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La Comision de Ordenacion del Territorioy Me-
dio Ambiente de Canarias, C.O.T.M.A.C., enlase
sion celebradael dia28 dejulio de 2004, aprobd de-
finitivamente, de formaparcial, el Texto Refundido
del Plan Genera de Ordenacion Urbana de la Villa
y Puerto de Tazacorte, salvo los &mbitos suspendi-
dos segun apartado segundo del acuerdo, €l cual fue
publicado en el Boletin Oficial de Canarias n® 216,
de fecha 9 de noviembre de 2004.

En cumplimiento de lo establecido en € articulo
44.2 del Decreto Legidativo 1/2000, de 8 de mayo
y en relacion alo previsto en el articulo 70.2 de la
Ley reguladora de las Bases de Régimen Local, se
publicaintegramente dicho Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanade laVillay Puerto
de Tazacorte, a excepcion de los ambitos suspendi-
dos, asi como las ordenanzas de edificacion y urba-
nizacion, como anexos al presente anuncio.

EnlaVillay Puerto de Tazacorte, a17 de noviembre
de 2004.

El Alcalde, Angel Pablo Rodriguez Martin.

MEMORIA DE ORDENACION
1. ANTECEDENTES

Con cargo a las subvenciones para planeamiento
municipd delaConsgjeriade PoliticaTerritoria y Me-
dio Ambiente del Gobierno de Canarias, la Corpora
cién municipa encomendd laredaccion del Plan Ge-
neral de OrdenaciéndeLaVillay Puerto de Tazacorte
-de ahoraen adelante PGO-, d equipo redactor del de-
partamento de planeamiento de la empresa “ Gestion
y Planeamiento Territorial y Medioambiental, SA.”
(GESPLAN, S.A)). El Pleno del ayuntamiento en se-
sion celebrada el 10 de abril de 2001 acuerda aprobar
el AVANCE del PGO delaVillay Puerto de Tazacor-
te, y sepublicaeiniciasu exposicion a publico en €
Boletin Oficia de la Provincia n® 53 con fecha de 2
de mayo de 2001 y Boletin Oficia de Canariasn® 74
con fechade 15 de junio de 2001.

Laexposicién al publico de lafase de Avance del
PGO permitid poner en conocimiento alos vecinos
delaVillay Puerto de Tazacorte los contenidos del
mismo y la ordenacion propuesta. A este documen-
to sele hicieron siete (7) sugerencias. De hecho, la
redaccion del documento de Aprobacion Inicial re-
coge parte de estas sugerencias.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria cele-
brada €l dia 3 de julio de 2003, procede alaApro-
bacién Inicial del documento del PGO, publicando-
seen e B.O.P. n°94 defecha 25 dejulio de 2003, e
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inicidndose el periodo de Informacion Publica du-
rante un mes, finalizando €l proceso el dia26 de agos-
to de 2003. Durante el citado periodo de Informacion
Plblicase presentarontreintay tres alegaciones (33),
y una (1) més fuera de plazo, procediéndose de in-
mediato a su estudio.

Con posterioridad a periodo de Informacion PU-
blica se redactaron los Informes sectoriales corres-
pondientes.

Durante el mes de febrero de 2004 se procede al
cambio del Equipo Redactor del PGO, asumiendo la
elaboracion del Documento de Aprobacién Provi-
sional losarquitectos Angel M. Caro Cano'y Joaquin
Marfoso Valderrama (Caro & Mafioso Arquitectos
Asociados, S.L.), con lasupervision de GESPLAN,
SA.

Delas conclusiones procedentes del estudio delas
alegaciones, y de los Informes Sectoriaes, el equi-
po de gobierno del ayuntamiento de Tazacorte faci-
lit6 a nuevo Equipo Redactor entrante | as pautas pa-
raredactar el documento de Aprobacion Provisional
del PGO apartir del anterior documento de Aproba-
cion Inicial.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DEL PGO

1.1 Justificacion de la figura de planeamiento

El Decreto legidlativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se apruebael Texto Refundido delasLeyesde
Ordenacion del Territorio de Canariasy de Espacios
Naturales de Canarias-de ahoraen adelante TR L otc-
L enac-, hasupuesto un cambio legidlativo importante
en cuanto ala ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica dentro dela Comunidad Au-
ténoma de Canarias.

En la Exposicion de Motivos -parrafo 1V delaya
derogada, pero refundida Ley 9/1999, de 13 de ma-
yo, de Ordenacion del Territorio e Canarias, de aho-
ra en adelante LOTC- se explican las modificacio-
nes relevantes que introduce esta Ley en cuanto a
planeamiento urbanistico:

“Sin perjuicio de lareserva por parte de la Comu-
nidad Auténoma de las Normas y las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento Urbanistico, establecidas
paraunificar aspectostécnicosy de planificacion de
|os instrumentos de ordenacion, la actividad de or-
denacién urbanistica se regula en el marco de com-
petencias propias de la autonomia municipal me-
diante lafiguraesencial de los Planes Generales.

Reiteradamente la legislacion urbanistica ha pro-
puesto criterios y medidas tendentes a simplificar y
agilizar los procedimientos de formulacién y trami-
tacion del planeamiento urbanistico, en respuesta a
reconocimiento de la necesidad de su adecuacion a

los tiempos de actuacién de |las operaciones mer-
cantiles a las que ha de servir de soporte, procedi-
mientos que, en otro caso, se convierten en el prin-
cipal escollo para su debida aplicacion. En orden a
este espiritu de simplificacion, la Ley introduce mo-
dificaciones relevantes en las anteriores figuras pla-
neamiento general:

a) El Plan General se adopta como Unicafigurade
planeamiento aeste nivel, suprimiendo tanto lasNor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal como
los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano. No
obstante, a partir de un mismo contenido sustantivo,
se reconoce la disparidad que resulta del mapa ad-
ministrativo delasislas con lasevidentesdiferencias
entre los municipios que conforman €l territorio de
cadaunadedllas, diferencias que no silo sereducen
al ambito territorial sino que vuelven areproducirse
enlasactividadesque en ellos se desarrollany en es-
pecia laturistica. Por €llo, la Ley contempla de un
lado los municipios con menor dindmica, exigiendo
del Plan General la ordenacion pormenorizadatanto
del suelo urbano como del urbanizable, lo que re-
dundaraen lano exigencia posterior de planeamien-
to dedesarrollo; mientras que por el contrario, enlos
municipios de dinamicamayor e Plan Genera debe
establecer la ordenacion estructurante del territorio
municipal, o que se hade complementar con €l Plan
Operativo, que aporte la ordenacién pormenorizada
y en correspondencia a los periodos legidativos de
las Corporaciones Locales, |as previsiones de actua-
cion parael Plan Operativo aspiraaadaptar las com-
petencias delasAdministraciones actuantesen lapla-
nificacion urbanistica, incrementar el protagonismo
municipal en las determinaciones no estructurantes
y gjustar los programas a los plazos previstos para
cada mandato electoral.

b) La clara diferencia entre la ordenacion estruc-
tural y laordenaci én pormenorizada permite superar
vigjas rigideces. Asi, la ordenacién pormenorizada
puede venir establecida en el planeamiento general
0 no, aexcepcién del supuesto ya sefialado, eigual-
mente puede establecerse desde ese nivel de plane-
amiento parael suelo urbanoy € urbanizable. En su
defecto, y en las mismas clases de suelo, es €l Plan
Parcial lafigura de planeamiento urbanistico que la
precisa. En este caso, y con lamismafinalidad dedo-
tar de mayor agilidad al procedimiento son las Cor-
poraciones L ocales las competentes para su tramita-
cién y su aprobacion, previo informe no vinculante
del 6rgano de la Comunidad Auténoma.

c) Se reconoce la funcién esencial de las Orde-
nanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion
como instrumentos de regul acion de | os aspectos mor-
folégicos, incluidos|os estéticos, y cuantas otras con-
diciones no definitorias directamente de la edifica-
bilidad y destino del suelo sean exigibles para la
autorizacion de los actos de edificacion, y laregula
cion de los aspectos relativos a la proyeccion, eje-
cucion material, recepcion y mantenimiento de las
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obrasy losserviciosde urbanizacion. Con ellasy con
las Instrucciones de Planeamiento Urbanistico se pre-
tende smplificar el contenido documental delosPla-
nes Generales, que podran remitirse a unas y otras
para |la regulacién de aspectos que no afecten alos
derechos y aprovechamientos.

Al reconocer como Unica figura de planeamiento
aeste nivel, a PG.O., obliga a todos los planes de
ordenacién urbanistica que estuvieran vigentes ala
fechadeentradaenvigor delaLOTC, como esel ca-
so delasNormas Subsidiarias de Planeamiento dela
Villay Puerto de Tazacorte a adaptarse al contenido
del TR Lotc-Lenac, tal como sedeterminaenlaDis-
posicion Transitoria Segunda del mismo (segin su
ultima modificacion en virtud de la Ley 2/2000):

Segunda: Conservaciony adaptacion delos planes
de ordenacion territorial y urbanisticay de los ins-
trumentos de gestion de |os Espacios Naturales Pro-
tegidos.

1. Los planes de ordenacién territorial y urbanisti-
cay losinstrumentos de gestién de los Espacios Na-
turales Protegidos que estuvieran vigentes alafecha
deentradaen vigor delaLey 9/1999, de Ordenacion
del Territorio de Canarias, mantendrén su vigencia,
pero deberan adaptarse al contenido de estetexto re-
fundido dentro del plazo de tres afios contados a par-
tir de la misma fecha. Los planes e instrumentos se
gjecutaran, en todo caso, conforme alo previsto en
los dos primeros nimeros de la disposicion transito-
riaanterior.

2. Los procedimientos relativos a planes de orde-
nacién territorial y urbanisticaeinstrumentosde ges-
tién de Espacios Naturales Protegidos que alafecha
deentradaen vigor delaLey 9/1999, de Ordenacion
del Territorio de Canarias, hubieran sido sometidos
al tramite de informacién publica, recaido aproba-
cioninicial o se hubiere ultimado su instruccién, po-
drén adaptarse aeste texto refundido u optativamente,
proseguir su tramitacion, concluirsey resolverse con-
forme a la legislacion derogada por la citada Ley
9/1999. En todo caso deberan adaptarse al presente
texto refundido dentro del mismo plazo de tres afios
sefialado en el apartado anterior.

3. Laadaptacion previstaen los dos parrafos ante-
riorespodralimitarsealaclasificaciony, cuando pro-
ceda, calificacion del suelo, determinacion del apro-
vechamiento medio, delimitacion de sectoresy, ensu
caso, definicion de unidades de actuacién y opcién
por los sistemas de gjecucién privada o publica.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, respecto
delaobligatoriedad de laadaptacion alalegislacion
sobrevenida -esto esel TR Lotc-Lenac-, sehadete-
ner en cuenta la aplicacion de otra legislacion con-
currente con € citado texto normativo, como es €l
Decreto 11/1997, de 31 de enero, por e que se re-
gulalaconstitucion de un Censo de Edificacionesno

amparadas por Licenciay por € que se establecen
los supuestos de Suspensi6n de Ejecutoriedad delas
Ordenes de demolicion (de ahoraen adel ante Decreto
11/1997), publicado en €l B.O.C. n° 23 de 17 de fe-
brero de 1997.

Siguiendo €l tenor literal de su articulo 4:

“Las Corporaciones Locales competentes, dentro
de los cinco meses siguientes a la entrada en vigor
del presente Decreto, podran acordar laformulacion,
revision o modificacion del planeamiento general en
orden a atender la demanda social existente que re-
sulte justificada'y compatible con una adecuada or-
denacién y proteccion del territorio.”

Es por ello que, laformulacién del presente PGO
es el instrumento de ordenacion adecuado paraplas-
mar estavoluntad legisladora, junto alo dispuesto en
la Disposicion Adicional Primera del TR Lotc-Le-
nac, con lafinalidad de que las edificaciones censa-
das en virtud del Decreto se incluyan en ambitos de
suelo clasificado como urbano, o en suelo ristico en
las categorias de Asentamiento Rural o Agricola; o
agotadatal propuestase elabore un “ Catalogo de edi-
ficaciones no amparadas por €l planeamiento segun
Decreto 11/1997” comprensivo detodas agquel | as edi-
ficaciones no acordes con la ordenacién propuesta
para las que se establecera condiciones de adecua-
cion territorial y urbanistica.

1.2 Conveniencia de laredaccion del PGO.

El término municipal de Tazacortetiene como pla-
neamiento vigente las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento aprobadas de forma definitivay parcia
por laCUMAC en € Acuerdo de 26 de enero de 1999
(B.O.C. n° 23, de 22 de febrero de 1999) -de ahora
en adelante NN.SS. de 1999-, en €l que se resuelve
suspender la aprobacion de las unidades de Actua-
cion Propuestas en el Suelo urbano del Puerto de Tar
zacorte U.A.2-3, U.A.2-4 y U.A.2-5. Posteriormen-
te, tras la correccion de las unidades de actuacion
anteriormente mencionadas, se consigue la segunda
Aprobacion definitivaen el Acuerdo dela CUMAC
de 5 de octubre de 1999 ( B.O.C. 158, de 1 de di-
ciembre de 1999 ) en los siguientes términos.

ANEXO.

La Comisién de Ordenacion del Territorioy Me-
dio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 5
de octubre de 1999, adopt6, entre otros, €l siguiente
Acuerdo:

“Vista la documentacion rectificada del suelo ur-
bano del Puerto de Tazacorte aportada por € Ayun-
tamiento delaindicadalocalidad, |aComisién acuer-
da’:

Primero: Tener por corregido el &mbito delas Uni-
dadesdeActuacion2—-3,2 -4y 2 -5 del Puerto de
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Tazacorte (La Pama), en los términos exigidos por
esta Comision, en sesion celebrada el 16 de marzo
de 1999y, en consecuencia, incorporadalaresefiada
documentacion a las Normas Subsidiarias del Pla-
neamiento del municipio.

Segundo.- El presente Acuerdo sera debidamente
notificado a Ayuntamiento de Tazacorte 'y al Cabil-
do Insular de La Palma

Tras la aplicacion de estas NN.SS. de 1999 por la
corporacion municipal, se han detectado ciertas in-
congruencias que han dificultado lainterpretacion de
las mismas por parte del técnico municipa alahora
deelaborar losinformes delosterrenos afectados, en
especial todo lo referente a los suelos clasificados
como urbanizables donde se producen contradiccio-
nes entre Memoria'y Normas Urbanisticas, no de-
jando claro el uso asignado a cada uno de ellos. Sin
lugar a dudas, la dificultad de interpretacién men-
cionada se debi6 a largo procedimiento administra-
tivo sufrido, que obligd amodificar €l documento en
variasocasiones, y por tanto perdiendo launidad for-
mal del mismo.

La obligacion de adaptacion a Decreto Legislati-
vo 1/2000, de 8 de mayo, por e que se aprueba €l
Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Te-
rritorio de Canarias y de Espacios Naturales de Ca-
narias, segin se dicta en la Disposicién Transitoria
Segunda, permite formular un nuevo instrumento de
ordenacién bajo la forma de Plan General de Orde-
nacion, que ademés de |lamencionada adaptacion, re-
estructura el municipio de acuerdo con la nuevare-
alidad territorial existente y las nuevas demandas e
intenciones planteadas desde esta corporacion.

1.3 Justificacion del cumplimiento del reglamento
de contenido ambiental.

Es posible que & primer documento de reflexion
sobre lanecesidad de incorporar lavariante ambien-
tal en los distintos instrumentos urbanisticos sea la
CartaEuropeade Ordenacion del Territorioy Medio
Ambiente, aprobada en la primavera de 1983. Los
cuatro pilares sobre |os que descansa esta cartade la
Comunidad Europea de entonces eran:

a) El desarrollo socioecondmico equilibrado delas
regiones

b) Lamegjoradelacalidad de vida

c) La gestion responsable de los recursos natura-
lesy la proteccion del medio ambiente, y

d) Lautilizacion racional del territorio.

Dejando a un lado €l primer apartado -muy gené-
ricoy de aplicacién en el mejor desarrollo comuni-
tario-, veamos lo que se decia, a grandes rasgos, en
los tres siguientes:

Lameoradelacalidad de vida.

Favorecer la mejora del marco de vida cotidiano,
ya se trate de la vivienda, € trabajo, la culturao €
ocio, donde se desarrollan las relaciones en el seno
de las comunidades humanas y el crecimiento del
bienestar individual, alentando la creacién de em-
pleosy de equipamientos sociales, econdmicosy cul-
turales, que respondan a las aspiraciones de las dis-
tintas capas de lapoblaciény aseguren, por lagleccion
de su localizacién, una utilizacion éptima.

La gestion responsable de los recursos naturales y
la proteccion del medio ambiente.

Promover estrategias que permitan reducir al mé
ximo los conflictos que surgen entre las crecientes
necesidades de recursos naturales y la exigencia de
Su conservacion, para tratar de asegurar una admi-
nistracion responsable del marco natural, de los re-
cursos del sueloy del subsuelo, del energético, dela
faunay de laflora, dedicando una atencién especial
alasbellezas naturalesy al patrimonio cultural y ar-
guitecténico.

Lautilizacion racional del territorio.

Perseguir los objetivos definidos anteriormente,
tratando en particular de controlar la implantacién,
laorganizaciony el crecimiento delos nuevos desa-
rrollos urbanos e industriales, asi como de lasinfra-
estructuras y la proteccion de las zonas agricolas y
deinterésnatural. Estaordenacion fisicadebe acom-
pafiarse necesariamente de una politica de suelo con
e fin de hacer posible larealizacion de objetivos de
interés general.

Posteriormente, la Comunidad Europea aprueba
unaDirectivaespecifica, 1a85/377, con el finde pre-
servar los recursos naturales y la defensa del medio
ambiente.

Espaiia se incorpora tempranamente a este proce-
S0 conservacionista merced a la promulgacion del
Decreto Legislativo 1302/1986 sobre Evaluacion de
Impacto Ambiental y su Reglamento de desarrollo
R.D. 1.134/1988, documentos que recogen la esen-
cia de la Directiva Comunitaria anteriormente cita-
da, con el propdsito deregular losimpactos que pue-
dan ocasionar unaserie de proyectos sobreel entorno.

Seguidamente, 1os distintos entes autonémicos, y
entre elloslaComunidad Auténomade Canarias, in-
corporan en sus documentos urbanisticos esta preo-
cupacion por la conservacion mediocambiental. El
proceso toma cuerpo con la aprobacion de la Ley
11/1990 sobre Prevencion del Impacto Ecol égico.
Con anterioridad se produjo un precedente legisla-
tivo muy estrechamente vinculado alaconservacion
del medio, como fue la Ley sobre Ordenacion Ur-
banisticadel Suelo Rustico de Canarias, de 7 de abril
de 1987, y hoy en diaderogada. Pero LaL ey de Pre-
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vencion del Impacto Ecoldgico no habia sido con-
cebida para corregir los impactos ocasionados por
los planes de ordenacion municipal, sino que era
aplicable basicamente a proyectos especificos, aex-
cepcion de los Planes Parcial es de Poligonos Indus-
triales. Sin embargo, en la Disposicion Transitoria
Segunda se establ ece la necesidad de que los Planes
Generales de Ordenacién Urbanay las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento se sometan también auna
Evaluacion Detallada de Impacto Ecol égico, o cual
permitiria, ademas, "un mejor conocimiento del te-
rritorio”.

El Articulo 10 del Decreto 35/1995 sefiala que las
determinaciones de los Planes Municipales de Or-
denacién “y por extension, también las normas sub-
sidiariasde planeamiento” relativasalasmedidasde
proteccién medioambiental, conservacion de la na-
turaleza y defensa del paisgje, asi como elementos
naturalesy conjuntos urbanos e historicos, deben de-
sarrollarse dentro de un apartado especifico en cada
uno de los documentos de que conste. La justifica
cion del Contenido Ambiental esunade aguellasde-
terminaciones, yaque € objetivo fundamental de la
redaccion del presente documento es la calidad am-
biental como factor determinante del bienestar hu-
mano.

El término municipal de Tazacorte no ha sufrido
un crecimiento urbanistico de gran escalaterritorial,
habiendo quedado al margen del desarrollo turistico
gue se haproducido en €l resto de laida.

Sin embargo, existe un interés evidente en diver-
sificar la actividad econémica del municipio, de tal
forma que la agricultura basada en el monocultivo
platanero no tenga tanto peso especifico. Unade las
principales apuestas pasa por la iniciativa turistica,
la cual debe ser contemplada por el planeamiento
municipal.

El desarrollo urbanisticoy lapresion antrépicatra-
en consigo un paralel o deterioro ambiental . Algunos
de esos impactos podran ser corregidos mediante la
reconduccion de la politica urbanistica expresada a
través de este Plan, pero habra otros muchos ocasio-
nados por el mismo. Los nuevos usos, actividades e
infraestructuras, se han de realizar dentro del mayor
respeto a medio fisico en e que se ubican, igual que
debe preservar los conjuntos'y elementos histéricos
y/o etnogréficos. Al mismo tiempo, el documento de
planeamiento debe conseguir solucionar problemas
tales como la megjora del disefio urbano, facilitar el
acceso alavivienda, los servicios, |os equipamien-
tos, las infraestructuras, etc, dentro de una filosofia
encaminadaalaobtencion del bienestar socia y am-
biental, y laconservacion delosmésimportantes ele-
mentosy conjuntos naturales.

El Contenido Ambiental se justifica en la necesi-
dad de predecir, evaluar y corregir las consecuencias
delaactividad del hombre sobre el entorno, deriva

das delas nuevasclasificaciones urbanisticas. Por Ul-
timo, tiene también su justificacion en los objetivos
gue se pretenden, ya que uno de los principales es
potenciar los aspectos culturales y naturales del mu-
nicipio, ademas de elevar la sensibilidad de nuestros
habitantes y visitantes en la conservacién y aprecio
del medio.

En sintesis, podemos concluir que el estudio terri-
torial desde la perspectiva del medio fisico pretende
acercarse alasiguiente relacién de objetivos:

1. Conocimiento delas caracteristicas naturales del
territorio, basado en un inventario de las mismasy
unainterpretacion de su funcionamiento.

2. Comprension de los mecanismos de utilizacion
del territorio, asi como de los recursos naturales que
éste acoge.

3. Estudio de las degradaciones y amenazas que
acttian sobre € citado espacio geogréafico.

4. Conocimiento de las af ecciones normativas que
afectan a suelo.

5. Valoracién del territorio en términos de méritos
de conservacion, basada en la excelencia, significa
doy funcion de los elementos y procesos que se dan
enél.

6. Estimacion de la potencialidad del territorio y
delas oportunidades que ofrece parael desarrollo de
|as actividades humanas.

7.Valoraciony estimacion delafragilidad y/o vul-
nerabilidad del territorio ante dichas actividades.

8. Conocimiento delosriesgos naturales que sedan
0 puedan darse, asi como sus implicaciones paralas
actividades humanas.

9. Determinacidn de las acciones previstas por €l
planeamiento que pudieran generar impactos.

2. MARCO LEGISLATIVO.
2.1 Legidlacion Internacional

- Convenio de 23 de junio de 1979 sobre la con-
servacion de especies migratorias de animales sil-
vestres (CONVENIO DE BONN)

- Convenio de 19 de septiembre de 1979 relativo a
la conservacion de lavidasilvestre y del medio na-
tural en Europa (CONVENIO DE BERNA)

- Convenio de 3 de marzo de 1973 sobre €l co-
merciointernacional de especiesamenazadas defau-
nay flora silvestres (CONVENIO DE WASHING-
TON o CITES)
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2.2 Legislacion Comunitaria.

- Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, so-
bre la Conservacion de las Aves Silvestres. (DO L
103, de 25 de abril de 1979).

- Directiva 75/442/CEE, del Consgjo, de 15 deju-
lio, relativa alos Residuos (DO L 194, de 25 de ju-
lio de 1975).

- Directiva 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985,
relativaalaEvaluacion delas Repercusiones de De-
terminados Proyectos Publicos y Privados sobre €l
Medio Ambiente. (DO L 175, de5 dejulio de 1985)

- Directiva 91/156/CEE, de 18 de Marzo de 1991,
del Consejo por la que se modifica la Directiva
75/442/CEE, relativa de los Residuos.

- Directiva92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, re-
lativaalaconservacion deloshébitats naturalesy de
lafaunay florasilvestres (DO L 206, de 22 dejulio
de 1992).

- Decision 94/3/CE, de la Comision, de 20 de di-
ciembre de 1993, por la que se establece una Lista
de Residuos de conformidad con la letra @) del ar-
ticulo 1 de la Directiva 75/422/CEE del consgjo, re-
lativaaresiduos (DO L 005, de 7 de enero de 1994)

- Directiva 1999/31/CE del Consgjo, de 26 de abril
de 1999, relativa a Vertido de Residuos (DO L 182
de 16 de junio de 1999)

2.3 Legidlacion Estatal.
1.- En Materia de Patrimonio.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio His-
térico Nacional (BOE 155, 29 dejunio de 1985). Rec-
tificado por BOE num. 296, de 11de diciembre de
1985.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero que de-
sarrollaparcialmente laLey 16/1985, de 25 dejunio
de 1985 de Patrimonio Historico Nacional (BOE nim.
26, de 30 de enero de 1986).

2.- En Materiade Urbanismo y Ordenacion del Te-
rritorio

- Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del
Sueloy Valoraciones (BOC N° 89, de 14 de abril de
1998)

- Real Decreto Legidativo 1/1992, de 26 dejunio,
por & que se aprueba el Texto Refundido delaLey
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(BOE N° 156, de 24 de junio de 1992)

- Redl Decreto Legidativo 1346/1976, de 9 de abril,
por & que se aprueba el Texto Refundido delaLey

sobre Régimen del Sueloy Ordenacion Urbana (BOE
N° 144y 145, de 16 de junio de 1999).

En cuanto alavigenciadelos preceptosdelasLe-
yes mencionadas, habra que tenerse en cuenta la
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de
20 de marzo, sobre la Inconstitucionalidad y Nuli-
dad de determinados preceptos del Texto Refundi-
do de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbanaaprobado por Real Decreto Legidativo
1/1992, de 26 de junio (BOE N°99, de 4 dejulio de
1997).

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por €
gue se aprueba el Reglamento de Planeamiento pa-
rael Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE N° 221
y 22, de 15y 16 de septiembre de 1978)

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanisti-
ca(BOE Nn°27y 28, de 31 deeneroy 1 defebrero de
1979)

- Real Decreto 304/1993, de 26 febrero, por el que
se aprueba la Tabla de Vigencias de los Reglamen-
tos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Discipli-
na Urbanistica, Edificaciéon Forzosay Registro Mu-
nicipal de Solares'y Reparcelaciones, en gecucion
de la Disposicion Final Unica del Texto Refundido
delal ey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion Ur-
bana (BOE N° 66 de 18 de marzo de 1993).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 dejulio, por el que
se apruebalas normas complementariasal reglamento
paralae€jecucion delaLey Hipotecariasobre lains-
cripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica (BOE N° 175, de 23 dejulio
de 1997).

3.- En Materiade Carreteras

- Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997,
por laque se regulan los accesos alas carreteras del
Estado, las vias de servicio y aconstruccion de ins-
talaciones de servicios (BOE n° 21, de 24 de enero
de 1998).

- Orden Ministerial de 27 de diciembre de 1999,
por la que se aprueba la Norma 3.1-I1C, Trazado de
laInstruccion de Carreteras (BOE n° 28, de 2 defe-
brero de 2000).

- Orden Ministeria de 13 de septiembre de 2001
de Modificacién Parcial de la Orden de 16 de di-
ciembre de 1997, por la que se regulan |os accesos a
lascarreterasdel Estado, lasviasdeservicioy acons-
truccion de instalaciones de servicios y de la Orden
de 27 de diciembre de 1999, por laque se apruebala
Norma 3.1-1C, Trazado de la Instruccion de Carre-
teras (BOE de 26 de septiembre de 2001).
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4.- En Materia de ordenacion del Turismo.

- Real Decreto 2545/1982, de 27 de agosto, sobre
Creacion de Campamentos de Turismo (BOE 242/1982
de 9 de Octubre de 1982).

- Orden de 28 de junio de 1966 por laque se aprue-
balaordenacion turistica de los campamentos de tu-
rismo (BOE de 10 de Agosto de 1966).

- Orden de 28 de octubre de 1968, por la que se
apruebalaordenacion turisticadelas ciudades de var
caciones (BOE de 11 de noviembre de 1968).

5.- En Materia de Procedimiento Administrativo

- Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delasAdministraciones Plblicasy del Pro-
cedimiento Administrativo Comun (BOE N° 285, de
27 denoviembre de 1992). Modificacion por laLey
4/1999, de 13 de enero (BOE N° 12, de 14 de enero
de 1999)

- Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por €
gue se apruebael Reglamento del Procedimiento pa-
rael Ejercicio delaPotestad Sancionadora (BOE N°
189, de 9 de septiembre de 1993).

- Real Decreto Ley 1778/1994, de 5 de agosto por
el que se adecuan alaLey 30/1992, las Normas Re-
guladoras de los Procedimientos de Otorgamiento,
Modificacion y Extincion de Autorizaciones (BOE
N° 199, de 10 de agosto de 1994).

6.- En Materia de Medio Ambiente y otra norma-
tiva sectorial de aplicacion

- Ley 22/1973, de 21 dejulio, de Minas (BOE N°
176, de 24 dejulio de 1973).

- Ley 22/1988, de 28 dejulio, de Costas (BOE N°
181, de 29 dejulio de 1988).

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de
los Espacios Naturalesy delaFloray Fauna Silves-
tres (BOE n° 74, de 28 de marzo de 1989). Modifi-
cado por laLey 41/1997, de 5 de noviembre, como
transposicion de laDirectiva 79/409/CE, del Conse-
jo, de 2 abril, relativa ala conservacion de las Aves
Silvestres.

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE
N° 96, de 22 de abril de 1998)

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por
el que se establece Medidas para contribuir agaran-
tizar la Biodiversidad mediante la conservacion de
los Habitats Naturalesy de la Faunay Flora Silves-
tres. (BOE n° 310, 28 de diciembre de 1995) como
transposicién de la Directiva 92/43/CEE, Consgjo,
de 21 demayo, relativaalaConservacion delosH&
bitat Naturalesy de la Faunay Flora Silvestres, asi

como la Decisién de la Comision, 2002/11/CE, de
28 de diciembre, por laque se apruebalalistadelu-
gares de importancia comunitaria con respecto ala
region biogeogréficamacaronésica, en aplicacion de
la Directiva 92/43/CEE del Consgjo.

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas (BOE N° 292,
de 7 de diciembre de 1961)

- Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre
Restauracion del Espacio Natural afectado por Acti-
vidades Mineras (BOE N° 274, de 15 de noviembre
de 1982)

- Real Decreto Legidativo 1302/86, de 26 de ju-
nio, de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE N°
155, de 30 de junio de 1986).

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento para la Ejecu-
cion del Real Decreto Legidativo de Evaluacion de
Impacto Ambiental (BOE N° 239, de 5 de octubrede
1988).

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por €l
gue seregulael Catdlogo Nacional de EspeciesAme-
nazadas.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por
el que se establece Medidas para contribuir agaran-
tizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de
los Habitats Naturalesy de la Faunay Flora Silves-
tres

- Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento General parael De-
sarrolloy Ejecucion delaLey 22/1988, de 28 deju-
lio, de Costas (BOE N° 297, de 12 de diciembre de
1989).

7.- En Materia de Edificacion.

- NormasBasicasdelaEdificaciony Normas Téc-
nicas de la Edificacion.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion (BOE n° 116, 6 de noviembre de
1999).

- Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberali-
zadoras en Materia de Suelo y Colegios Profesiona-
les.

8.- Legidiacion en materia de Administracion Lo-
cal

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Ba-
ses de Régimen Local (BOE N° 80, de 3 de abril de
1985)
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- Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de
las Haciendas Locales (BOE N° 313, de 30 de di-
ciembre de 1988)

- Decreto 500/1990, de 20 de abril, por € que se
desarrollael Capitulo Primerodel TituloVI delaLey
39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Ha
ciendas Locales en materia de presupuestos.

2.4 Legidacion Autonémica

1.- En materiade Urbanismoy Ordenacién del Te-
rritorio

- Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Ca-
naria (BOC N° 27, de 10 de febrero de 2003).

- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por €l
gue se aprueba € Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canariasy de Espacios
Naturales de Canarias (BOC N° 60, de 15 de mayo
de 2000)

En tanto se desarrollan las disposiciones regla-
mentarias en materia de planeamiento y gestion, se-
ran de aplicacion supletoria, en todo |o que no con-
tradigalo dispuesto en lacitada L ey, |os Reglamentos
Estatal es de Planeamiento y Gestion, de acuerdo con
laDisposicién Transitoria Décima“ Régimen Suple-
torio”, del Texto legal resefiado.

- Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de
los Instrumentos de Planeamiento (BOC N° 36, de
24 de marzo de 1995).

- Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y su-
presion de barreras fisicas y de la comunicacion.
(BOC n°50, 24 de abril de 1995).

- Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de
6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras
fisicasy delacomunicacion. (BOC n° 150, de 21 de
noviembre de 1997).

2.- En materia de Patrimonio Historico

- Ley 8/1987 de 28 de abril, de Patrimonio de Ca-
narias (BOC N° 56, de 4 de mayo de 1987)

- Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio His-
térico de Canarias (BOC N° 36, de 24 de marzo de
1999)

- Decreto 133/1988, de 22 de septiembre, por el
gue se aprueba el Reglamento parala aplicacion de
laLey del Patrimonio de Canarias (BOC N° 154, de
2 de diciembre de 1988)

- Decreto 662/1984, de 11 de octubre, por € que
se regula el procedimiento para la Declaracion de

Monumentosy Conjuntos Histérico-Artisticosde In-
terés parala Comunidad Auténomade Canarias (BOC
n°107, de 19 de octubre de 1984)

- Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento sobre Intervenciones
Arqueologicas en la Comunidad Autonoma de Ca-
narias.

3.- En materia de Procedimiento Administrativo

- Decreto 164/1994, de 29 de julio, por € que se
adaptan los Procedimientos Administrativos de la
Comunidad Auténoma a la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Plblicasy del Procedimiento Administrativo
Comun (BOC NP 102 19 de agosto del 1994).

4.- En Materiade Turismo

- Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordena-
¢ion de Establ ecimientos Hoteleros (BOC N° 129 de
27 de octubre de 1986) y correccién de errores, de
fecha 17 de noviembre de 1986.

- Decreto 23/1989, de 15 de febrero, sobre Orde-
nacion de A partamentos Turisticos (BOC N°46 de 3
de abril de 1989) y correccién de errores de fechade
28 de abril de 1989.

- Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacién del
Turismo de Canarias (BOC n°48, de 19 de abril de
1995) modificada por las Leyes. Ley 7/1997, de 4
dejuliode 1997 (BOC N°91 de 16 dejulio de 1997),
Ley 5/1999, de 15 de marzo de 1999 (BOC N° 36 de
24 de marzo de 1999), Ley 2/2000, de 17 dejulio de
2000 (BOC N° 94 de 28 de julio de 2000) y Ley
2/2002, de 27 de marzo de 2002 (BOC N°45 de 8 de
abril de 2002).

- Decreto 18/1998 de 5 de marzo, de Regulacién y
Ordenacion de los Establ ecimientos de Alojamiento
deTurismo Rural (BOC N°45, de 13 de abril de 1998)
modificado por el Decreto 39/2000, de 15 de marzo
de 2000 (BOC N° 38 de 27 de marzo de 2000).

- Decreto 10/2001, de 22 de enero, por €l que se
regulan los estandaresturisticos (BOC N° 17 de5de
febrero de 2001).

- Disposiciones Adicionales de la Ley 6/2001, de
23 dejulio, de medidas urgentes en materia de Or-
denacion del territorio y del Turismo de Canarias
(BOC N°17 de 5 de febrero de 2001).

- Decreto 187/ 2001, de 3 de octubre, por € que se
regulan las condiciones especiales que han de cum-
plir los hoteles de cinco estrellas para entenderse com-
prendidosen d supuesto previsoend articulo 2.4.€).2)
delalLey 6/2001, de 23 dejulio (BOC N° 132 de 10
de octubre de 2001).
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- Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de or-
denacion territorial delaactividad turisticaenlasis-
las de El Hierro, La Gomeray La Palma (BOC N°
89, de 1 dejulio de 2002).

5.- En materiade Medio Ambiente

- Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del
Impacto Ecolégico (BOC N° 92, de 23 de julio de
1990).

- Ley 12/1990, de 26 dejulio, de Aguas. (BOC N°
133, de 24 de octubre de 1990)

- Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico
de Espectacul os Plblicosy Actividades Clasificadas
(BOC N° 6, de 14 de enero de 1998).

- Ley de 31/1998, de 31 de octubre, sobre Protec-
cién delaCalidad Astronémicadelos Observatorios
del Instituto de Astrofisica de Canarias.

- Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Ca-
narias (BOC N° 16, de 5 de febrero de 1999)

- Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por €l
que se aprueba el Reglamento delaLey 31/1998, de
31 de octubre, sobre Proteccion delaCalidad Astro-
némica de los Observatorios del Instituto de Astro-
fisicade Canarias.

- Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidrau-
lico (BOC N° 108, de 27 de agosto de 1990).

- Decreto 177/1990, de 5 de septiembre, por el que
se aprueban normas de inscripcién en €l Registro de
Aguas (BOC N° 108, de 12 de agosto de 2003).

- Decreto 174/1994, de 29 de julio, por € que se
aprueba € Reglamento de Control de Vertidos para
laproteccion del Dominio Pablico Hidréulico (BOC
N° 104, de 24 de agosto de 1994).

- Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por € que se
aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de
los Instrumentos de Planeamiento (BOC N° 36, de
24 de marzo de 1995).

- Decreto 166/2001, de 30 de julio, por € que se
aprueba el Plan Hidroldgico Insular de La Palma
(BOC N° 141, de 29 de octubre de 2001).

- Decreto 151/2001, de 23 de julio, por € que se
crea el Catdlogo de Especies Amenazadas de Cana
rias (BOC n° 97, de 1 de Agosto de 2001).

- Decreto 86/2002, de 2 dejulio, por € que se aprue-
ba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
(BOC N° 108 12 de agosto de 2002).

- Orden de 20 defebrero de 1991, sobre proteccion
de especies de la flora vascular silvestre de la Co-
munidad Auténoma de Canarias (BOC N° 35, de 18
de marzo de 1991).

- Orden de 24 de marzo de 1995, por la que se es-
tablecen las normas preventivas sobre la Quema de
Rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas y
forestales.

6.- En Materia de Puertos.

- Ley 14/2003, de 8 de abril, de Puertos de Cana-
rias (BOC N° 85, de 6 de mayo de 2003).

7.- En materiade Carreteras

- Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Ca-
narias (BOC N° 15 de mayo de 1991).

- Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por €l que se
aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias
(BOC N° 1009, 21de agosto de 1995)

- Decreto 124/1995, de 11 de mayo, por €l que se
establece el Régimen General de Usos de Pistas en
los Espacios Naturales de Canarias (BOC N° 76, de
19 dejunio de 1995).

- Orden de 19 de julio de 1995, por la que se re-
gulan los Tipos de Sefiales y su Utilizacion en rela
cién con los Espacios Naturales Protegidos de Ca-
narias (BOC N° 87, de 12 de julio de 1995).

- Decreto 112/2002, de 9 de agosto, de traspaso de
funciones de laAdministracion Pablica de laComu-
nidad de Canarias alos Cabildos I nsulares en mate-
ria de explotacion, uso y defensay régimen sancio-
nador de las carreteras de interés regional (BOC n°
110, de 16 de agosto de 2002).

8.- En materia de Edificacion.
8.1. Normas relativas a la Habitabilidad.

- Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por € que se
regulan, en €l dmbito de la Comunidad de Canarias,
las Condiciones de Habitabilidad de las Viviendas y
el Procedimiento para la Concesion de Cédulas de
Habitabilidad (BOC N° 50, de 19 de abril de 1991)

8.2. Barreras arquitectonicas.

- Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Su-
presion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion
(BOC N° 50, de 24 de abril de 1995).

- Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de
6 de abril, de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras
Fisicas y de la Comunicacion (BOC N° 150, de 21
de noviembre de 1997).
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3. CONDICIONESDERIVADASDEL PLANEA-
MIENTO JERARQUICAMENTE SUPERIORY DE
LA LEGISLACION SECTORIAL VIGENTE

3.1 Planeamiento de los Recursos Naturales y del
Territorio.

3.1.1 Plan Insular de Ordenacion de La Palma.

Los Planes Insulares son instrumentos de ordena-
cion territorial, urbanisticay de los recursos natura-
lesdelaida, y definen el modelo de organizacién y
utilizacion del territorio para garantizar su desarro-
Ilo sostenible. Tienen carécter vinculante en |os tér-
minos establecidos en el TR-L otc-lenac, paralosins-
trumentos de ordenacién territorial y de espacios
naturales, dedmbitoinferior a insular, y paralosPla-
nes de ordenacion urbanistica

En el momento de la redaccion del documento de
“Aprobacién Provisional” del Plan General de Ta
zacorte, e Plan Insular de Ordenacion de La Pama
(PIOLP) cuentaconAprobacion Inicial, y conel tr&
mite de Informacion Pablicafinalizado, tal como se
especificaen el cuadro siguiente.

CUADRO 1

FECHA TRAM TACI ON | NFCRVACI ON PUBLI CA
4 de octubre de 1.991 Pronunciamiento del Pleno sobre ~ -----
Docunentos de Criterios y Cojetivos
Avance del P.1.OL.P. B.OC N 127, de 9 de sept. 1992
I nf or maci 6n piblica durante
3 meses
9 de julio de 1.993 Pronunci aniento del Pleno sobre
Avance del P.1.OLP.
29 de julio 1994 Aprobaci on Inicial por

el Pleno del P.I.QL.P.

B.O.C. N\ 105 de 26 de agosto. 1994
I nf ormaci 6n piblica durante

2 neses

Detodo €llo se deduce que, a no estar aprobado de-
finitivamente e PIOLP € Plan Generd tendracaracter
provisiond, expuesto a futuras modificaciones o revi-
sones con d fin de adaptarse a las determinaciones y
criterios que establezca & PIOLP, una vez resudta su
tramitacion definitiva.

3.1.2 Planesy Normas delos Espacios Naturales Pro-
tegidos

Los Espacios Naturaes Protegidos (ENP) que afec-
tan & término municipal de Tazacorte son: € Paisge
Protegido Barranco de las Angustias (P-14); y € Mo-
numento Natura Volcanes de Aridane (P-6). En ambos
casos su delimitacion geogréfica se describeen d TR
Lotc-Lenac.

LosPlanesy Normas que desarrollan estos ENPson:
parad PaisgeProtegido, € Plan Especid; y parad Mo-
numento Natural, las Normas de Conservacion.

Ta como seespecificaend TR Lotc-Lenac (articulo
22) losPlanesy Normas de los ENP preval eceran sobre

losinstrumentos de Ordenacion Territoria y Urbanisti-
ca

“Articulo 22.- Planes y Normas de Espacios Natura
les Protegidos: contenido y determinaciones.

1. LosPlanesy Normas de Espacios Naturaes Prote-
gidos deberan establecer, sobre latotalidad de su &mbi-
to territorial, las determinaciones necesarias para defi-
nir la ordenacion pormenorizada completade espacio,
con d grado de detalle suficiente paralegitimar los ac-
tos de gjecucion.

Podréan establecer, ademas de |as determinaciones de
carécter vinculante, normas directivasy criterios de ti-
po orientativo, sefiadl ando |0s objetivos a al canzar.

2. LosPlanesy Normas de Espacios Naturales Prote-
gidos contendran, como minimo, las siguientes deter-
minaciones de ordenacion:

a) Division, en su caso, de su dmbito territorial en zo-
nas distintas seglin sus exigencias de proteccion, distin-
guiendo los usos de acuerdo alo previsto en @ aparta
do cuatro.

b) Establecimiento sobre cada uno de los dmbitoste-
rritoriales que resulten de la zonificacion delaclase y
categoriade suelo de entre las reguladas en € Titulo 11
deeste Texto Refundido que resulten més adecuadas pa-
ralosfines de proteccion.

¢) Regulacion detalladay exhaustiva ddl régimen de
usos e intervenciones sobre cada uno delos dmbitosre-
sultantes de su ordenacién. Asimismo, cuando proce-
diera, habrén de regular las condiciones para la gjecu
cion delosdistintos actos que pudieran ser autorizables.

5. Todas las determinaciones de los Planesy Normas
de Espacios Natural es Protegidos deben ser conformes
con las que sobre su ambito territoria establezcan las
Directrices de Ordenacion y € respectivo Plan Insular
de Ordenacion y, a su vez, prevalecerdn sobre e resto
de instrumentos de ordenacion territoria y urbanigtica.
Atalesefectos, |os planesterritoridesy urbanisticoshar
bran de recoger |as determinaciones que hubieran estar
blecidolosPlanesy Normasde EspaciosNaturalesPro-
tegidos, y desarrollarlas s asi |0 hubieran establecido
éstos’.

Sin embargo losinstrumentos de ordenacién de estos
ENP todavia no poseen Aprobacion Definitiva, por lo
gue estos ambitos a efectos de su clasificacion y califi-
cacidn de sudos correspondera alos Planes Generdes,
con carécter transitorio, seglin estableceel TR Lotc-Le-
nac, en su disposicion transitoria Quinta.

“Quinta.- Clasificaciony calificacion urbanigticashas-
tala aprobacion definitiva de los instrumentos de orde-
nacion de los Espacios Naturales Protegidos.
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3. Laordenacion establecida alaentrada en vigor de
laLey 9/1999, de Ordenacion del Territorio de Canarias
por los instrumentos de planeamiento urbanistico den-
tro del ambito de los Espacios Naturaes Protegidos se
considerara con carécter trangtorio, hastalaentrada en
vigor de los planes 0 normas correspondientes, cuyas
determinaciones sustituirdn alas previas, sin necesidad
de expresa adaptacion ddl instrumento de planeamien-
to urbanistico.

4. En tanto no seredacten los Planes o Normas delos
Espacios Naturdes Protegidaos, laclasificacion y cdifi-
cacidn de su suelo por los Planes Generadles se sUjetara
alasgguientesreglas.

a) Solo podrén clasificar nuevo suglo urbano o deli-
mitar nuevosasentamientosruralesde conformidad con
lo que se establezcaen los Planes Insulares de Ordena:
cion.

b) Latotalidad del suelo no afectado por las clasifica-
ciones o cdlificaciones sefidadas en € anterior aparta:
do 1y end parrafo anterior, debera ser cdificado tran-
sitoriamente como suelo rdgtico de proteccion natural.
En defecto de Plan Insular de Ordenacién que establez-
caotras determinaciones, se aplicardaestacategoriade

suelod régimen deusosmésredtrictivo deentrelospre-
vistos parae suelo rastico por € propio Plan General.

5. Las determinaciones de ordenacion urbanistica
establecidas por |os Planes o Normas de Espacios
Natural es Protegidos desplazaran a las establecidas
por el planeamiento de ordenacion urbanistica para
los suel os declarados como tales, que tendran carac-
ter transitorio, no precisandose laexpresaadaptacion
de dichos instrumentos urbanisticos a la ordenacién
definitiva.

3.2 Planeamiento Urbanitico vigente. Normas Sub-
sdiarias de Planeamiento de Tazacorte

3.2.1 AntecedentesdelasNormas Subsidiariasde Pla-
neamiento

En la actudidad e término municipal de Tazacorte
cuenta, como instrumento de ordenacidn, con Normas
Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS.) desde € afio
1999.

El procedimiento administrativo tendente a la apro-
bacion de la dltima Revision de las citadas NN.SS. fue
el siguiente (cuadro 1):

CUADRD 1
ESTADO DE TRAMITACICH ACLIERDC ¥ FECHA CONTENIDO
Aprmbackan Provsicns Acunrda  Oml Planc da o
Cowporacion Municipal
B i & da i da 1985
Dacwracdn e mpeck  aobes el | Acuendo 9o e CUSAS
sty celnlaio de impacio scokigicn | 19 de Jurio de 100 ihiniaasn
da los n.n.ss da plonegmiento def A I b ce ey ar
Wmming - muneipal de Tarssos ¥
ambksinl
Agrobwaciin Cuefiniino Acuarda da o CUMAS SUSPENSION APTRCRALION BEFINITIVA, CON
1* Sumparaian Prowisions 16 cha Jurio b THEA SUBSAHACION DE DEFICIEMCIAE EN BASE A LOS
INFORMES TECHICOS
o e : et s da 1056 -
l::u:l:‘u'ulul: de Dwwccibn Gersral e | 11 deanam da 1556 IHFORME DESFAVORABLE

Aprobaciin Prosion sl

= Trawmite da Irlarmacon Boblics Crorporacon Municipal

Cosins
“Aprcbackin Cofiniia

| Acunrda de ia CUMBGS

Al el Flane e la

sondn de 17 de onero de 1997

B.OC 1, da 22 ca erese de | L4 DOCLBAENTACKSS OUE INTEGRA LAS HNAE
1887
kinves  dm Chreccitn  Clarsel e | O oo ey da 10T

APROBACION  0E  UWN WUEVD  TEXTO SO LA
CORPOIRACION TRAS LAS CEFICIENCIAS DETECTADAS EN

INFORME DESFAVORABLE

MANTEMER u: LA APROBACIGON
SANADD

I Trdwwet oo Sybormnacion Puiblioa

|ub cha THET) 00
oo o 1957

47 Tidewuli cha dnloimadin Pathoa

saplismb do 1587

2 Suspiraifn Presesionad 95 OE AINIO DE 1967 &g
DEFISIEHE IE £ EM EL ACUERDD
| DE LA CUMAC CELE EmADA EL 15 DE UNIC DE 1555

Agrnbacion Prosisional A ded Fleno  da |i| EJl\.r RESAMENTE BE I“lﬂf DUCEN LAS

Corporacion Municpal, da 28 do | MODIFCACIONES
jube e 1907 | Anuncis de 30 on | A} CAMBIC DE SAU DE LA FUNTA POR EL BAU DE
PO, ol o e

Aruncn de 10 de sepsasbes da

19687 B 120, oa 5 de

CABRE.IAE
B MODIFICACION DEL EMNTORRD URRAND DEL REFLEGGO
PEEQUERD

HUEWT PLAFS OF iNFORMACION PLIBILICA POR 1 MES

Aprcbeckan Provsional

i i 19598

Acusrda ol Plano dn
Corporacion Municpal, da 22 da

In

APROBACION, LiMNA VEE SUASANADSS LAS DEFICIENCIAS
DETECTADAS POR EL ACUERDO CE LA CUMAC DE 25 DE
JUNIO DE 1567, DE LAS MM.B &, POR L& CORPORACION

Wianme oo In OWocoon Ganecal Om | 20 oo anem on TG
Coslas
Aperobackin Doefiniie

Wrlartres g 0 Diwcoon Claneral e | 10 che lbieee g 1500
Costas

| Aounrda do la COTRMAS T APROBAGITN COrs BEPARDS
3 DE FEBRERT DE 1108

INFORME DESFAVORABLE

PEMDIENTE IhFJqME FAVDRABLE DE DIRECCION
GEMERSL CE

CORRECCION n-. A.l ROVECHAMENTD TURISTICO RO
a, JUSTADCY AL ACUERDD DE LA CUMAL DE 26 DE JULID CE
10987
INFORME DESFAYVDRABLE DE COGTAS SUBSANACION DE
LOE PUNTOE 4% &) 478) Y 470)

Cowtns

e e 18 DUecoon Cuneral oo

Impcalbiidad de o

26 cla preo de 1REA

“FARA LAS U BRE LAE OUE BE PRONUMLCIA
FI ACLERDO DE CUMAT A-DRAS RER I'Ir'\.l L&
EEI'LII.'I BABRE DE FROTECSCION SERA OE 20 METROUS

lanrem  de Deeectn Genseal
Cosins

e

THFCIRME FAVORARLE
4 s pepemiee g 1930

“HE GENALA TN TODA LA DOLURENT AL GRAFRA LA
L"'L'-"' CHAE DELIATA LA ZOMS SOBRE LA QUE RECAE LA
EERVIDIUMERE DE PROTECCHX DE FORMA CORRECTA
COM ANCHURAS DE 20 O 100 METROS EN FLUNCOMN DE LA
CLASIFICACION DE LOS TERRENHDOS A LA ENTRADG EM
VIZOR DE LA LEY DE COSTAE

Aprobacian Definiive (Parcial

Acuerda do lo CUMAD de 20 de
onaen da 1838 BO.C. 23, da 22
e fetarnra de 105

agrobacian Definitti (Parcial)

Acuprdo dn ks CUMAT de b de
eclubia de 1998 B.0.C. 158, da 1
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APROBACICH DEFIMITIVA Y SLIEFENS0N DE APROBACION
DE UMIDADES DE ACTUACION PUERTO DE TAZACORTE LA
23, UA- T4 UA-ZS PENDENTE DE INFORME DE LA
DIRECCION GEMERAL DEL SERVICIO JMIRIDRGO  DEL
SOBIERMD DE CANARILAE

"APROBAGIDN DEFINITIVA DE Lk ORDEMAGION DEL SUELD
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1] 2




17912 Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

f M“‘g
Anntamiente TAZACORTE i
TAZACORTE g , = E;mﬁg
ILUSTRE AYUNTAMIENTO Regisiro de -:zﬁﬁ
VILLA ¥ PUERTO DE TAZACORTE e AlLE .
i Primero da Mayo, n* 1
Telf, 48.08.03-48,02.10. Fax 48.09.29. Socha ...... 15 F,n_'mu

CP 38.770. Villa y Puerio de Tazacoris.
Provincia de S/iC. de Tenarife.

DOM PEDRO JUAN MIGUEL MARTIN HERMANDEZ, SEGCRETARIO
ACCDTAL. DE ADMINISTRACION LOCAL, CON EJERCICIO EN EL
AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE (ISLA DE LA PAIMA)

CERTIFICO: Que de los antecedentes cbrantes en esta
Secretaria de mi cargo, resulta que por acuerde de la
COTMAC de 5 de octubre de 189% se aprobd definitivamente la
prdenacion del Suelo Urbeno del Puerto de Tazacorte, en
concreto las UR 2-3, 2-4 y 2-5.

Dicho acuerdo de la COTMAC fue recurride por Dofia Juana
Teresa Gonzdlez Rodrigquez, Recursa 51/2000, gue fue objeto
de la Sentencia n® 861 de 13 de septiembre de 2002 de la
Sala de lo Contencioso~Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias. Dicha sentencia considera que lasg
edificaciones existentes no cumplen con el requisito de la
consolidacién de las 2/3 de la superficie. La Sra. Gonzédlez
Rodriguez solicité la ejecucién provisional de la
sentencis, gue fue denegada por Auto de fecha 31 de octubre
de 2002. La citada Sentencia 8§61 ha sido objetc de recurso
de casacidén por el Ryuntamiento ante el Tribunal Supremo,
estande pendiente de resclucidn.

Par tanto, este Ayuntamiento sigue considerando que las
Un 2-3, 2-4 y 2-5, son Suelo Urbano en los términos del
acuerdo de laz COTMAC de 5 de octubre de 1999. Ello sin
perjuicic de la resoclucién gue en su dia se dicte por el
Tribunal Supremo.

Y para que conste, y su remisiém a la Direccién General
de Urbanismo, axpido la presente, de orden y con el wviste
buenc del Sr. Alcalde, en la Villa y Puerto de Tazacorte, a
diecinueve de julio de dos mil cuatre.
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Desde que se inicio el procedimiento administra-
tivo delasNN.SS. en 1994 hasta que se obtiene, tras
un largo proceso, la aprobacion Definitiva en octu-
bre de 1999, por parte delaComision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, los
cambios |egal es habidos tanto en lalegislacion esta-
tal como en laautonémica, lanecesidad derectificar
ciertasincoherencias detectadas a aplicar lascitadas
NN.SS., ademas delanecesidad de atender alas nue-
vas demandas existentes en el municipio, y ante la
imposibilidad legal derealizarlas mediante el proce-
dimiento de Modificacion, se considerd necesario en-
cargar laredaccion del Plan General de Tazacorte.

3.2.2 Revision Parcial de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento

La Revision Parcial de las NN.SS. de Tazacorte,
aprobada definitivamente por acuerdo de la Comi-
sién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambien-
tede Canarias (COTMAC) en sesion celebradael 12
de marzo de 2001, surge de la necesidad de aclarar
ciertas deficiencias detectadas en € documento vi-
gente, que perjudicaban € desarrollo del Suelo Ap-
to para Urbanizar Turistico de Las Hoyas.

Los cambios planteados modificaban en parte el
modelo territorial establecido, lo que justificalare-
vision delas NN.SS. segln determina el Articulo 46
del TR Lotc-Lenac.

“Articulo 46.- Revison y modificacion de losinstru-
mentos de ordenacion: concepto, procedenciay limites.

1. Se entiende por revision de un instrumento de
ordenacion la reconsideracion de su contenido por
alguno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas
por € propio instrumento atal finy, en particular, €
agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo
urbanizable diferido.

b) La modificacion del modelo territorial estable-
cido, cuando queden afectados los elementos bési-
cos de la ordenacion territorial o de la estructura ur-
banistica previstaen €l instrumento arevisar.

c) Laalteracion de cualquiera de los elementos de
|a ordenacion estructural, cuando se trate de Planes
Generdes.

d) Cuando se pretenda lareclasificacion de suelos
rusticos como urbanizables’.

Asi mismo el TR Lotc-Lenac, en su disposicion
transitoria segundaadmite, en tanto se adaptael Pla-
neamiento adichaLey, las revisiones Parciales.

“Segunda.- Conservacion y adaptacion de los planes
de ordenacién territorial y urbanigtica'y de los instru-
mentosde gestion delos EspaciosNeaturaes Protegidos.

5. Entanto seproduce laadaptacion del planeamiento,
seran admisibles las revisiones parciales y modifica
ciones puntuaes de las Normas Subsidiarias Munici-
palesy delosrestantesinstrumentos de planeamiento,
vigentesalaentradaen vigor del presente texto refun-
dido, semprequetaesrevisonesy modificaciones se-
an no sustanciales respecto del modelo territorial fija-
do en dicho planeamiento y se acredite expresamente
d interésplblico delarevisién parcial o modificacion,
asl como su convenienciay oportunidad” .

L os objetivos que se plantean en esta Revision afec-
tan alazonade Las Hoyas de la siguiente forma:

1. Sistema Genera de Espacios Libres

Las zonas de Las Hoyas incluye dentro del siste-
ma de espacios libres |os siguientes:

a) Paseo maritimo que une la playa de los Guirres
con la playa de la Bombilla. Este sistema general,
mediante esta revision, se regulariza adoptando una
seccién constante de veinticinco metros (25 m).

b) Sistema general de espacio libre longitudina a
lacosta

La gjecucion de este sistema general correriaacar-
go del Ayuntamiento. Al no considerarse necesario pa-
rael computo de superficiesminimasobligatorias des-
tinadas a espacios libres, ya que con €l resto de las
reservas de Espacio Libre localizado en € municipio
se cumple con los minimos establecidos, se opta por
descdlificarloy clasificarlo como suel o rustico dentro
de la categoria de suelo ristico productivo. El equi-
pamiento de servicioscomunitarioslocalizado trases-
te sistema de Espacio Libre también se descdificay
clasifica como suelo rustico productivo.

2. Suelo Apto para Urbanizar Las Hoyas (SAU
4-1).

Se aumentalasuperficie del SAU incluyendo par-
tedel paseo maritimo colindante con el Deslinde Ma-
ritimo Terrestre dentro del sector el Sistema General
de Espacio Libre.

Al aumentar lasuperficie del Sector aumentael nu-
mero de camas previstas para el mismo, mantenién-
dose la misma densidad de camas por hectarea.

Serespeta el uso turistico hotelero.

REVI SI ON
96. 835 nRs

NN. SS. de 1999

Superficie SAU 67.819 n2s(1)

N° de canas 600 canas 900 canas

Superficie del Sector sin

el Sistema General = ----- 86620 n2s

Si stema de Actuaci6n = ----- Conpensaci 6n

Al tura regul adora 3 plantas 3 plantas
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Tras estas modificaciones, € cuadro genera de or-
denacidn -en cuanto a sus dimensiones superficiaes-,
gueda segun sereflgaen € siguiente cuadro:

1.271,63 Ha
Superficie zona de Las Hoyas 160, 42 Ha
Superficie SAU 4-1 9,68 Ha

Superficie total del Minicipio

Superficie Sistema General Litoral 3,47 Ha

Suel o Ristico Productivo 23,60 Ha

3.2.3ModificacionesalasNormas Subsidiariasde
Planeamiento

Dos son las madificaciones que se plantearon alas
vigentes NN.SS. de Tazacorte:

* MODIFICACION PUNTUAL Ne° 2: Aprobada
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de
Tazacorte, en sesion ordinaria cel ebrada en fecha 11
dejunio de 2002. Actua mente se encuentrapendiente
de su aprobacién definitivapor partedelaCOTMAC.

* MODIFICACION PUNTUAL N°3(UA 3-1LAS
NORIAS): Aprobada provisionalmente por el Pleno
del Ayuntamiento de Tazacorte, en sesion ordinaria
celebradaen fecha 23 de mayo de 2002. Actualmente
se encuentra pendiente de su aprobacion definitiva
por parte dela COTMAC.

3.2.4 Planeamiento de Desarrollo
3.2.4.1 Planes Parciales

Traslaaprobacion definitivadelasNN.SS. de Ta-
zacorte haniniciado el trémite parasu aprobacionlos
siguientes Planeamientos Parcia es de Ordenacion:

* PLAN PARCIAL 3-7 ACANTILADO CLUB
DE TENIS: Ordena el “Suelo Apto para Urbanizar
3—7Acantilado Club de Tenis’ deuso turistico. Apro-
bado definitivamente por acuerdo plenario de 12 de
julio de 2001 y publicado dicho acuerdo en el BOC
n° 88 del 18 dejulio de 2001.

En gjecucién del citado Plan Parcia se aprobd ini-
cialmente el Proyecto de Compensacion presentado
por Hispatur Turismo S.A. mediante Decreto de la
Alcaldiade fechade 14 dejulio de 2001, y publica-
do dicha aprobacion en el BOP n° 89, del 25 de ju-
lio de 2001.

Por aplicacion delaley 6/2001, de 23 dejulio, de
medidas urgentes en materia de Ordenacion del Te-
rritorio y del Turismo en Canarias, se paralizaronlos
tramites.

* PLAN PARCIAL 4-1 LASHOYAS: Ordena el
“Suelo Apto para Urbanizar 4-1 Las Hoyas' de uso
turistico. Tras la presentacion de este documento se
detectan contradicciones con respecto alasuperficie
prevista en las NN.SS. vigentes, lo que ocasiona la
Revision Parcial de las mismas.

Aprobado Inicialmente por Decreto de laAlcadia
defechade5 dejunio de 2001, y publicadaen e BOP
n° 83, de 6 de julio de 2001. Actualmente |os trami-
tes se encuentran paralizados por laLey 6/2001, de
23 dejulio, de medidas urgentes en materia de Or-
denacién del Territorio y del Turismo en Canarias.

3.2.4.2 Planes Especial es de Ordenacion

*PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
PUERTO COMERCIAL : Aprobado inicial mente por
Decreto delaAlcaldiadefecha2 dejulio de 2002, y
publicada en el BOP n° 86 del 19 de julio de 2002.
Actual mente se encuentraen fase de contestacion de
las al egaciones presentadas.

3.2.5 Unidades de A ctuacion en Suelo Urbano.

De las siete unidades de actuacién delimitadas en
suelo urbano de las vigentes NN.SS.,, tan solo se ha
desarrollado 1a UA 1-2 Plaza Noguerales:

* UNIDAD DE ACTUACION UA 1-2 CASCO
URBANO PLAZA NOGUERALES: Aprobacion de-
finitivadel proyecto de compensacion mediante De-
creto deAlcaldiade fecha 28 de octubre de 2002, una
vez aprobado inicialmente por acuerdo delajuntade
Compensacion en Asamblea General celebradael 18
deoctubrede 2002. En laactualidad se encuentracon
Aprobacién Definitiva pendiente de su publicacion
en el BOP.

3.3 Legidacion Sectorial.
3.3.1 Legislacién Comunitaria.
3.3.1.1 La Red Natura 2000.

En 1992 & Consgjo delaComunidad Europeaapro-
b6 la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa
alaConservacion delosHabitats Naturalesde laFau-
nay Flora Silvestres, conocida como Directiva H&
bitats.

Latransposicion de la Directiva a Derecho espa-
fiol sellevd acabo tres afios méstarde, quedando tra-
ducidaen el RD 1997/1995, de 7 de diciembre, por
el que se establecen medidas para contribuir a ga-
rantizar la biodiversidad mediante la conservacion
de los habitats naturales y de lafaunay laflora sil-
vestres. Este Real Decreto goza del caracter de nor-
mabasicaa amparo dd articulo 149.1.23 delaCons-
titucion Espafiola y resulta, por tanto, de obligado
cumplimiento por las Comunidades Auténomas.

Deacuerdo con el Real Decreto, 1os 6rganos com-
petentes de las Comunidades Auténomas elabora-
ran, basdndose en | os criterios contenidos en su ane-
xo I11'y lainformacién cientifica disponible con
respecto alosanexosl y 11, unalistade lugares que,
encontrandose situados en sus respectivos territo-
rios, puedan ser declarados como Zonas Especiales
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de Conservacién. Las listas se facilitaran al Go-
bierno Estatal (M° de Medio Ambiente) que sera el
encargado de elevar la proposicién ala Comisién
Europea.

Sobre la lista propuesta por Espafia, la Comision
Europea debera seleccionar y aprobar lalistade Lu-
gares de Importancia Comunitaria (L1Cs), hecho lo
cua las Comunidades Autdnomas estan obligadas a
declarar estoslugares como Zonas Especiaes de Con-
servacion (ZECs) en un periodo no superior a seis
anos. Estas zonas, una vez declaradas, y conjunta-
mente con |as Zonas de Especial Proteccion paralas
Aves (ZEPASs), conformarén la red ecol 6gica euro-
pea denominada Natura 2000.

La catalogacion de los diferentes L1Cs por cada
unade las Comunidades Auténomas se llevo a efec-
to sobre una divisién coroldgica, de forma que Es-
pafia quedaba regionalizada segln criterios biogeo-
gréficos, quedando establecidas|as Siguientesregiones:
macaronésica, alpina, atlanticay mediterranea.

De este modo Canarias constituye una Unica re-
gion, lo que permite establecer los grupos de traba-
jo con unos limites mas precisos y, quizas por €llo,
avanzar més rapido de lo que se hahecho en el res-
to del territorio espariol.

Actualmente la lista facilitada por la Comunidad
Auténoma de Canarias se encuentra en fase de in-
formacion publica. En estalista se recogen aquellos
espacios que responden a alguno/os de los diferen-
tes fundamentos de proteccién contemplados en la
Directiva comunitaria, tanto respecto de hébitats co-
mo de especies de interés.

La siguiente lista recoge los Lugares de Impor-
tancia Comunitaria que afectan en mayor o menor
medida a ambitos del término municipa de Taza-
corte:

AMBI TO DENOM NACI ON LEG SLACI ON

Lugares de Barranco de |as
| nportancia Angustias ES 7020021 Decision de |a
Conuni taria Coni si 6n 2002/ 11/ CE,
(LIO de 28 de dicienbre
Franja Maritim
de Fuencaliente ES 7020122 Decision de la

Comi si 6n 2002/ 11/ CE,
de 28 de dicienbre

3.3.2 Legidlacion Estatal.
3.3.2.1 Costas.

Las actuacionesy usos que serealicen en el ambito
delacostade Tazacorte, y en particular en el dominio
publico maritimo-terrestre y zonas de servidumbres,
deberan estar alo dispuesto enlalL ey 22/1988 de Cos-
tas. Estas determinaciones se recogen de manera ex-
plicitaen lanormativa de este PGO en € capitulo re-
lativo aCostasy en €l régimen de usos establecido en
el Suelo Rustico de Proteccion Costera de laNorma:
tiva Urbanistica de Ordenacion Estructural .

Todala zona costera del término municipal de Ta-
zacorte cuentacon dedlinde del Dominio Pdblico Ma-
ritimo Terrestre, en donde se define la linea de Ri-
beradel Mar, coincidiendo en algunostramos con la
dedeslinde Maritimo Terrestre, y lade Servidumbre
de Protecci6n, distribuidos en tramos, con fechas de
aprobacién distintas, correspondientes alas siguien-
tes 6rdenes Ministeriales:

O.M. 05-02-1998. Dedlinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre en el tramo de costa comprendi-
do entre Punta de Juan Graje - Barranco de lasAn-
gustias.

O.M. 25/10/2001. Deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre en el tramo de costa comprendi-
do entre Barranco de las Angustias — Playa del Per-
dido.

O.M. 28/05/1998. Dedlinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre en el tramo de costa comprendi-
do entre Playa del perdido — Los Guirres.

O.M. 22/04/1998. Dedlinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre en el tramo de costa comprendi-
do entre Los Guirres— LaBombilla.

O.M. 30/03/98, Dedlinde del Dominio Plblico Ma-
ritimo Terrestre en € tramo de costacomprendido en
LaBombilla.

Laslineas del Deslinde del Dominio Pablico Ma-
ritimo Terrestre (DPMT) estan representadas en los
planos de Ordenacion Estructural relativosala® Cla-
sificacion del suelo” y “Sintesisde laOrdenacion” y
en | os planos de Ordenaci 6n Pormenorizadade“ Ali-
neacionesy Rasantes’.

En estos planos también se haincluido la modifi-
cacién gque se propone para el trazado de la Ribera
del mar, y por tanto, para la definicion de la servi-
dumbre de Protecciodn, con respecto a las marcadas
por la Direccion General de Costas, y a peticién de
la corporacion Municipal, en el tramo comprendido
entre el Barranco de LasAngustiasy Playa del Per-
dido, debido alaampliacién de la darsena del puer-
to de Tazacorte.

A partir de la linea de Ribera del mar se traza la
Servidumbre de Protecci én, que para suel os urbanos
es de 20 metros, como ocurre en el suelo Urbano de
el Puerto de Tazacorte, siendo en suelos urbanizables
y rusticos es de 100 metros.

En la zona de servidumbre de proteccion del sue-
lo urbano del Puerto de Tazacorte existen manzanas
con edificaciones destinadas a uso caracteristico re-
sidencial, por 1o que le sera de aplicacién la Dispo-
sicion Transitoria Tercera, en su apartado tres, de la
Ley 22/1988 de Costas, permitiéndose por tanto nue-
vas edificaciones con este uso previa autorizacion y
de forma excepcional, dado que:
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a) Con las edificaciones propuestas se consigue la
homogeneizacion urbanistica del tramo de fachada
de lamanzana ya que esta se dispone de tal manera
gue hace necesaria su existencia.

b) Las edificaciones existentes, situadas aunadis-
tanciainferior a20 metros desde €l limite interior de
la Ribera del mar, mantienen la alineacion preesta-
blecida por € planeamiento urbanistico, yasead de
lasvigentesNN.SS. de 1999, o € que se propone por
este PGO.

¢) La ordenacion urbanistica propuesta para esta
zonatoleralaimplantacion de estas edificaciones de
uso residencia en la manzana que expresamente se
delimita.

d) Latipologiaedificatoria propuesta paraestaman-
zana es de Edificacion Cerrada (EC), con lainten-
cion expresa de evitar las recientes medianeras vis-
tas al permitir el adosamiento.

e) Las nuevas edificaciones se habran de gjustar a
laalineacion definidapor este PGO, coincidente con
laexistente.

3.3.3 Legislacion Autondmica.
3.3.3.1 Aguas. Plan Hidrol6gico de La Palma.

De conformidad alaLey 12/1990, de 26 dejulio,
de Aguas, articulos 31,32 y 57, la planificacion te-
rritorial y econdmica, los planos de ordenacion dete-
rritorio y urbanisticos, y las actuaciones publicas y
privadas, quedan vinculadasy condicionadasalaPla-
nificacion Hidrol 6gica, gozando estade prioridad pa-
ra su eficaz cumplimiento y procurando la conser-
vacion de los cauces publicos y su entorno.

El Plan Hidrol6gico Insular de LaPalmafue apro-
bado definitivamente por Decreto 166/2001, de 30
dejulio, entrando en vigor €l dia de su publicacién
en el BOC n° 141 Lunes, 29 de octubre de 2001.

3.3.3.2 Carreteras.

En la tramitacién de cualquier figura de planea-
miento urbanistico del término municipa de Taza-
corte, 0 de susmodificaciones o revisiones, que afec-
ten alaRed de Interés Regional de Carreteraso ala
Red Insular de Carreteras, €l Ayuntamiento debera
notificar alaConseg eriacompetente en materiade ca
rreteras del Gobierno de Canarias, asi como a Ca-
bildo insular de LaPalma, de modo preceptivo, y con
anterioridad alaaprobacion inicial, sobre el conteni-
do del planeamiento previsto, de acuerdo con lo que
se establece en € articulo 16.2 delaLey 9/1991, de
8 demayo de Carreteras de Canarias, publicadaen €
BOC n° 15 de mayo de 1991, LCC, y en € articulo
3.7 del Decreto 112/2002, de 9 de agosto, de traspa-
so de funciones de la Administracion Pablica de la
Comunidad de Canarias alos Cabildos Insulares en

materia de explotacion, uso y defensay régimen san-
cionador de las carreteras de interés regional..

Le corresponde ala Administracion Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias €l informar so-
bre el contenido de las figuras de planeamiento ur-
banistico del término municipal de Tazacorte, 0 de
sus modificaciones o revisiones, que afecten la Red
de Interés Regional de Carreteras del Gobierno de
Canarias. Le corresponde al Cabildo Insular de La
Palma el informar sobre el contenido de las figuras
de planeamiento urbanistico o de sus modificaciones
orevisiones que afecten alaRed Insular de Carrete-
rasdelalsladeLaPama.

L os proyectos de construccién de las actuaciones
y accesos que afecten a la Red de Interés Regional
de Carreteras requerirdn el informe previo favorable
delaConsgjeriade Obras Plblicas, Vivienday Aguas
del Gobierno de Canarias, en €l caso de que las nue-
vas solicitudes impliguen un cambio en laclasifica
cién, funcionalidad, capacidad o nivel de servicio de
la carretera, 0 un aumento en laintensidad del trafi-
co de mas de un 5%. Dicho informe deberd emitirse
en un plazo maximo de un mes; en caso contrario se
considerara que el mismo es desfavorable.

Asimismo esnecesariay vinculante laautorizacion
del Cabildo de LaPalma paralos proyectos de cons-
truccion de las actuaciones y accesos que afecten a
las zonas de dominio publico, de servidumbre y de
afeccion de las carreteras, tanto regionales como in-
sulares. En €l caso de tramos que discurran por sue-
lo clasificado como urbano o correspondan aunatra-
vesia, el otorgamiento de licencias compete al
Ayuntamiento correspondiente, previo informe pre-
ceptivo del Cabildo Insular de La Palma.

Dentro del término municipa de Tazacorte sein-
cluyenlassiguientes carreteras afectadas por laL CC:

DENOM NAC! ON CLASE DE CARRETERA

LP-122 Carretera convencional de interés Insular
0 Resto de |a Red

LP-120 Carretera convencional de interés Insular
0 Resto de |a Red

LP-124 Carretera convencional de interés Insular
0 Resto de |a Red

LP-1242 Carretera convencional de interés Insular
0 Resto de |a Red

LP-1244 Carretera convencional de interés Insular
0 Resto de |a Red

- Condiciones de Uso en suelo urbano y urbaniza-
ble en € dmbito de Ley y Reglamento de Carreteras
de Canarias

De conformidad con lasdeterminacionesdelalLCC
y el RCC se establecen las siguientes condiciones:

1. En €l Suelo Urbano:

a) En el municipio de Tazacorte se determinan las
siguientes travesias:
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1) LaLP-122 a su paso por La Villa de Tazacorte
desde € punto kilométrico 2,41 Km a punto 3,62
Km.

2) LaLP-1242 asu paso por el Casco de Tazacor-
tey San Borondon desde el punto kilométrico 3,67
Km hasta el término de la citada carreteraen el pun-
to kilométrico 4,40 Km.

3) LaLP-120 a su paso por el Puerto de Tazacor-
te.

b) En el suelo clasificado como urbano en este
PG.O., lalinealimite de la edificacién viene repre-
sentada en los correspondientes Planos de Ordena-
cion Pormenorizaday se establece segln laclase de
laviade lasiguiente forma:

Denominecitn | Micien de Poblacide | Denomizacién Tramo urhana | Lina do edificacitn
e Fidlion L comps A § metros respacto de
B T L Alinsacion Oficlal
LR Cascn o Tagacorn kudn General Somador Linsa de Alneacion Ctical™
Ada. Conshiucion Linea de Alineacion Crficad™
Cr del Pogrin Linea de Alineacion Ofical™
LPAD) | PusncdeTamscone | G Bamooe Taberens b MWJ;”;:_: Rockp
Cacn i Tictieons Linea de Alinsacion Dficial™ yo la
Py | TR G Primes de Meyo detarmrinaca s la ipelogls
| I— wdrcainra
San Somndan
o & T matros respacto de b ansts
A a5 Mar; LR13 G
LRI iy Hod i eabarior de b camelera

" L s e clcaacs oomrce: Con b sl e et sfcal O iz delniosa o iod Planes de Dnienacin PomenoaIng

c) Compete a ayuntamiento, previo informe de la
administracion titular y competente para€llo, € otor-
gamiento delicenciasparalosusosy obrasen laszo-
nas de dominio publico, de servidumbre y de afec-
cion de los tramos de una carretera que discurra por
el suelo clasificado como urbano o correspondan a
una travesia del municipio, de conformidad con €l
articulo 48 delaLCC.

2. En & Suelo Urbanizable:

a) En concordanciaconlosarticulos47.2delalLCC
y el 85.2 del RCC, en €l suelo clasificado como ur-
bani zable en este PGO se estableceraunafranjagjar-
dinada de separacion de la carretera para proteccion
delacalidad de vidade laurbanizacién, evitando asi
la contaminacion aclsticay de otra indole generada
por lacarretera. Del mismo modo, se determinaque
las parcelas de suelo urbanizable en 1os nuevos de-
sarrollos urbanisticos no tendran acceso directo ala
red regional de carreteras del término municipal.

b) En el articulo 66.2 del RCC establece que el sue-
lo comprendido entre la carreteray lalinea de edifi-
cacién seracalificado como espacio libre, zona ver-
de, zonadereservavial y en general como zonas no
edificables, con laslimitacionesen el uso propiasde
este suelo.

c) Laubicacion de las zonas destinadas a usos co-
munitarios o dotacionales (servicios, docentes, de-
portivos, asistenciales, religiosos, etc.), sesituarafue-
radelas proximidades delas carreterasinsulares, ya
gue aun desconociendo su utilidad final, laimplan-
tacion de cualquier tipo de construccion einstalacion
gue suponga unaincidencia considerable en €l tréfi-
co -tanto rodado como peatonal-, pueden dar lugar a
unamermaen la capacidad de los carriles de lavia,
asi como a un transito peatonal entre ambos marge-
nes, |o que supondriaunapérdidadelaseguridad vial
inaceptable.

d) De conformidad con |o establecido en €l articu-
lo 36.5 delaLCC, en e desarrollo de nuevas urba-
nizaciones, los promotores de las mismas deberan
prever |os pasos peatonales a distinto nivel que fue-
ren necesarios, zonas de parada de vehiculosdetrans-
porte publico, barreras antirruido, semaforizacién y
demas equipamiento requerido por la zona edifica
ble colindante con la carretera.

3.3.3.3 Puertos.

De conformidad con laL ey 14/2003, de 8 de abril,
de Puertos de Canarias (Ley de Puertos), €l Puerto
de Tazacorte es un puerto deinterés autonémico, com-
petencia de la Comunidad autébnoma de canarias y
como tal estaincluido en el “Plan de Puertos de la
Comunidad Auténoma”.

Enrelacion con € articulo 14 delaL ey de Puertos
citada, paraarticular lanecesaria coordinacion entre
|as admi ni straciones con competencias concurrentes,
este PGO califica el Puerto de Tazacorte como Sis-
tema General de Infraestructura Portuaria (SG-I1P) y
este PGO no contiene determinaciones que supon-
gan unainterferencia o perturbacién en el gercicio
de la competencia de explotacién portuaria.

El Plan de Puertos de la Comunidad Auténomade
Canariasfinalizado alo largo de 1995 dentro de sus
actuaciones contemplabael acondicionamientoy am-
pliacion de la darsena del puerto de Tazacorte, para
solventar |os problemas debidos a abrigo insuficiente
de los olegjes de componente sur. Actualmente las
obras de dragado, acondicionamiento y ampliacién
han concluido.

El nuevo Plan de Puertos de la Comunidad Aut6-
noma Canaria aprobado en fecha de 30 de julio de
2001, dentro de sus propuestas de actuacion prevé
para el Puerto de Tazacorte una dotacién de mayo-
res superficies destinadas a la explotacion portuaria
mediante el acondicionamiento y pavimentacién de
nuevasuperficie de almacenamiento en el trasdos del
muelle pesguero.

Esta ampliacién de amacenamiento para el mue-
Ile pesguero se reflgjaba en las vigentes NN.SS. de
Tazacortey lo calificaba, junto con el actua puerto,
como Sistema Genera a tiempo que remitia su or-
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denacién aun Plan Especia de Ordenacién denomi-
nado Puerto comercia aprobadoiniciamenteel 2 de
julio de 2002y en laactualidad paralizado su tréami-
te dadas las nuevas propuestas de ordenacion plan-
teadas para e municipio que obligan nuevamente a
laredaccién del Plan Especial.

El PGO de Tazacorte remite el Sistema General de
Infraestructura Portuaria para su ordenacion aun Plan
Especia de Ordenacién denominado “Plan Especial
de Ordenacién del Sistema General de Infraestructura
Portuaria’ (PESGIP).

3.3.3.4 Patrimonio Histérico.

De conformidad con € articulo 2 dela Ley 4/1999,
de 15 de Marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias,
constituye el Patrimonio Histérico de Canariasloshbie-
nes muebles einmuebles que tengan interés histérico,
arquitectonico, artistico, arqueol dgico, etnogréfico, pa-
leontol 6gico, cientifico o técnico. Ademés se hadete-
ner en cuenta el Decreto 262/2003, de 23 de septiem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
I ntervenciones Arqueol 6gicas en la Comunidad Aut6-
nomade Canarias.

Los bienes integrantes del patrimonio histérico ca-
nario estaradn incluidosen alguno delossiguientesins
trumentos:

a) Registro de bienesdeinteréscultura (B.I.C.): Son
bienes de interés cultura del patrimonio histérico ca
nario los bienes que ostenten notorios valores histori-
cos, arquitecténicos, artisticos, arqueoldgicos, etno-
gréficos o paeontol bgicos o que condituyan testimonios
singulares de la cultura canaria, que sean declarados
como ta esexpresamente mediante decreto del gobierno
de canarias, de conformidad con lo establecido en €
articulo 19 de la Ley de Patrimonio Histérico de Ca
narias. En el momento delaredaccién dd PGO noexis
te ninguin expediente de BIC aprobado ni ninglin ex-
pediente incoado.

b) Catalogo Arquitectonico del Municipio, siendo
bienes catal ogados, aquell osbienesintegrantes del pa-
trimonio histérico que no sean objeto de declaracion
como Bien de Interés Cultural.

¢) Carta Etnogréficamunicipal, donde se documen-
tan e inventarian los bienes inmuebles integrantes del
patrimonio etnogréfico.

d) CartaArqueol 6gicamunicipal, donde seidentifi-
can, localizan einventarian | os Yaci mientos arqueol 6-
gicos del municipio.

- Patrimonio Arquitecténico y Etnogréfico del mu-
nicipio de LaVillay Puerto de Tazacorte.

El término municipal de Tazacorte posee edificacio-
nesy construcciones de interés que merecen ser pro-

tegidos, y por tanto se elabora un Catdlogo Arquitec-
tonico.

Los bienes etnogréficos existentes en € municipio
de Tazacorte son escasos, por [0 que se decidid suin-
clusién en e catdogo Arquitectonico del Municipio,
tal como se establece y permite la Ley de Patrimonio
Histérico de Canariasen € articulo 43 del Capitulo 11
relativo “ Delos Catdl ogos A rquitectonicos municipa:
les’, en vez de laredaccion de una carta etnogréfica.

El Catdlogo Arquitectonico del municipio de Taza-
corteesel documento donde se recogen losinmuebles
y espacios singulares (edificaciones, construcciones,
caminos, etc.) que por susvaloresarquitectonicos, his-
téricos y etnogréficos merecen su proteccion median-
tesuinclusion enfichas, enlasque seespecificad gra-
do de proteccion y los tipos de intervencion que se
permiten en cada inmueble o espacio singular, y ade-
més, seincorporacomo documento integrantedel Plan
General de Ordenacion de laVillay Puerto de Taza
corte (PGO), de conformidad con lo estipulado en €
Titulo 11, Capitulo 111 “ De los Catal ogos Arquitect6-
nicosMunicipaes’, delaLey 4/1999, de 15 de marzo
de Patrimonio Histérico de Canarias, considerandose
expresamente que este Catdlogo tendra la considera
cion detd, alos efectos del TR Lotc-Lenac en suAr-
ticulo 39.

- Patrimonio Arqueolégico de La Villay Puerto de
Tazacorte.

L os yacimientos arqueol 6gicos existentes en € tér-
mino municipal de Tazacorte se han obtenido median-
teinforme remitido, a peticion de este equipo redactor
del PGO, delaConsgjeriade Educacién, Culturay Pa-
trimonio del Excmo. Cabildo Insular de LaPama, en
el que se especifican las principal es zonas arqueol 6gi-
casdel municipio. El informeincluyelaubicacion car-
tograficade los citados yacimientos. Por tanto se pro-
cedeasu correctaproteccion através de su reconocimiento
einclusién en las categorias de suelo ristico que ex-
presamente define e TR Lotc-Lenac paraestefin que
es e Suelo Rustico de Proteccién Cultural.

End citado informe selocalizan cinco zonas arqueo-
|6gicas. Cuatro de ellas selocalizan en ambitosde Es-
pacio Natura Protegido: uno en el Paisgje Protegido
del Barranco de Las Angustias, y los otros tres en €
Monumento Natural VolcanesdeAridane, habiendo de
ser las respectivas Normas y Planes las que desarro-
Ilen su proteccion. El quinto yacimiento selocalizaso-
bre Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2, aunque da-
dalaimposibilidad de su ubicacién concretano se han
tomado las medidas oportunas para su proteccion.

4. CONTENIDO DEL DOCUMENTO DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION

La documentacion que precisa e PGO en su fase
de “Aprobacion Provisional”, viene determinada en
el Reglamento de Planeamiento, articulos 37, 38, 39,
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40, 41y 42; y en el Decreto 35/1995, de 24 de fe-
brero, por € que se aprueba el Reglamento de Con-
tenido Ambiental de los Instrumentos de Planea-
miento, articulo 10, y deacuerdo cond TR Lotc-Lenac
en conformidad a lo especificado en €l articulo 32
(Planes Generales de Ordenacién: Objeto y conteni-
do) delacitada Ley.

Ladocumentacién del presente documento se ajus-
taalo exigible atales Planes, tal y como se descri-
be a continuacion:

A. Memoriade Ordenacion, que comprendelossi-
guientes documentos:

° Planos de Diagndstico Ambiental

1.21 Unidades Ambientales

1.22 Impactos existentes

1.23 Calidad de la Conservacion

1.24 Recomendaciones de uso

° Planos de Evaluacion

I.1 Evaluacion de Impacto Ambiental de la Pro-
puesta de Planeamiento

I.2 Compatibilidad Ambiental de |a Propuesta de
Planeamiento
B. Ordenacion Estructural, comprensiva de:

» Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estruc-
tural

* Planos de Ordenacion Estructural
1. Clasificacién y Categorias del Suelo 1/10.000
2. Estructura General y Usos del Suel01/10.000

3.A Sintesis de la Ordenacion 1/5.000
3.B Sintesis de la Ordenacion 1/5.000
4.A Ambitos Ambientales
y urbanisticos 1/5.000
4.B Ambitos Ambientales
y urbanisticos 1/5.000

C. Ordenacion Pormenorizada, comprensiva de:

* Normativa Urbanistica de |a Ordenacion Porme-
norizada

« Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion
* Planos de Ordenacién Pormenorizada:

° Planos de Alineaciones y Rasantes:

5.1 Zonificacion. El Puerto, | 1/1.000
5.2 Zonificacion. El Puerto, Il 1/1.000
5.3 Zonificacion. Casco 1/1.000
5.4 Zonificacion. San Borondon 1/1.000

6.1 Alineaciones, rasantes y volumetria. EI Puer-
to, | 1/1.000

6.2 Alineaciones, rasantes y volumetria. El Puer-
to, Il 1/1.000

6.3 Alineaciones, rasantes y volumetria. Casco
1/1.000

6.4 Alineaciones, rasantes y volumetria. San Bo-
rondon 1/1.000

7.1 Asentamientos Agricolas. Informacion.

AG-1(FincaLaCruz), AG-2 (Arenero), AG-3 (El
Cardon 1/2.000

7.2 Asentamientos Ruraes. Informacion.
AR-1 (LaMarind), AR-2 (LaMarinaAlta),

AR-3 (Los Serradores), AR-4 (Las Cabezadas)
1/2.000

7.3 Asentamientos Rurales. Informacion.

AR-5 (Cabrejas), AR-6 (El Paradiso  1/2.000

7.4 Asentamientos Rurales. Informacion.

AR-7 (El Pampillo), AR-8 (Las Norias)1/2.000

8.1 Asentamientos Agricolas. Ordenacion.

AG-1 (FincaLaCruz), AG-2 (Arenero), AG-3 (El
Carddn 1/2.000

8.2 Asentamientos Rurales. Ordenacion.

AR-1 (LaMarind), AR-2 (LaMarinaAlta),

AR-3 (Los Serradores), AR-4 (Las Cabezadas)
1/2.000

8.3 Asentamientos Rurales. Ordenacion.

AR-5 (Cabrejas), AR-6 (El Paradiso) 1/2.000
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8.4 Asentamientos Rurales. Ordenacion. ¢ Planos de Ordenacion: Infraestructuras
AR-7 (El Pampillo), AR-8 (Las Norias) 12.1 Red genera de agua y saneamiento
1/2.000 1/2.000
12.2 Red general de agua y saneamiento
9.1 Alineacionesy rasantes, 1 1/2.000 1/2.000
9.2 Alineacionesy rasantes, 2 1/2.000 13.1 Red general de electricidad (AT/MT)
1/5.000
9.3 Alineacionesy rasantes, 3 1/2.000
13.2 Red general de electricidad (AT/MT)
9.4 Alineaciones y rasantes, 4 1/2.000 1/5.000
9.5 Alineacionesy rasantes, 5 1/2.000 14.1 Red general de telefonia 1/5.000
9.6 Alineacionesy rasantes, 6 1/2.000 14.2 Red general detelefonia 1/5.000

D. Informacién Urbanistica, comprensiva de:
° Planos de Gestion y Ejecucion del PGO:
También formaparte del contenido del PGO laln-

10.1 Gestion y Ejecucion, 1 1/2.000 formacion Urbanistica, entregada en el documento
de PGO elaborado para la fase de Avance, confor-
10.2 Gestion y Ejecucion, 2 1/2.000 mada por |os siguientes documentos:
10.3 Gestion y Ejecucion, 3 1/2.000 » Memoria de Informacion
10.4 Gestion y Ejecucion, 4 1/2.000 » Anexo de Asentamientos Rurales y Agricolas
10.5 Gestion y Ejecucion, 5 1/2.000 » Anexo Fichas Contenido Ambiental
10.6 Gestion y Ejecucion, 6 1/2.000 * Planos de Informacion
» Organizacion de la Gestion y Programacion de 1.10.- Situacién y emplazamiento
la Ejecucion Publica que comprende los siguientes
documentos: ProgramadeActuacion y Estudio Eco- 1.02.- Topografico

némico—Financiero.
1.03.- Hipsométrico
« Patrimonio Arqueol 6gico y Catdlogo Arquitecto-
nico del término municipal de Tazacorte 1.04.- Pendientes

1.05.- Geolégico
° Plano del Catalogo Arquitectonico:
1.06.- Geomorfolégico
11.1 Patrimonio Historico. Catalogo Arquitectoni-
co. 1/1.000 1.07. Planeamiento Vigente NN.SS. de 1999. Or-
denacion Estructural

° Plano del Patrimonio Arqueol 6gico: 1.071a.- Planeamiento vigente
11.2 Patrimonio Arqueol dgico. 1/10.000 1.071b.- Planeamiento vigente
 Catdlogo de Edificaciones No Amparadas por €l 1.072a.- Planeamiento vigente

Planeamiento. Decreto 11/1997.
1.072b.- Planeamiento vigente
° Planos del censo de edificaciones no amparadas

por licencia: 1.073a.- Planeamiento vigente
LP17B 1.073b.- Planeamiento vigente
LP17D
LP14D 1.08. Planeamiento vigente NN.SS. de 1999. Or-

LP18A denacioén Detallada.
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1.08.1.- Informacion detallada
1.08.2.- Informacion detallada
1.08.3.- Informacion detallada
1.08.4.- Informacion detallada
1.08.5.- Informacion detallada
1.08.6.- Informacion detallada
1.08.7.- Informacion detallada
1.08.8.- Informacion detallada
1.08.9.- Informacion detallada
1.09.- Hidrologico

1.10.- Suelos

1.11.- Capacidad agrolgica

1.12. Vegetacion

1.14.- Patrimonio Argueol 6gico
1.15.- Calidad visual del paisgje
1.16.- Areas protegidas

1.17.- Equipamientos y espacios libres
1.18.- Usosy coberturas del suelo
1.19.- Infraestructuras viarias

1.20. Infraestructuras de Saneamiento, abasteci-
miento y electricidad

1.201a.- Infraestructura de saneamiento

1.201b.- Infraestructura de saneamiento

1.202a.- Infraestructura de abastecimiento

1.202b.- Infraestructura de abastecimiento

1.203.- Red general de electricidad

El Anexo de Asentamientos Rurales y Agricolas,
aun siendo un documento que forma parte de lain-
formacion, dado los cambios de la delimitacion de
losmismosintroducidosen & PGO paralafaseApro-
bacion Provisional, se ha determinado su inclusion
en estafase del documento.

Las cartografia base utilizada para el PGO de Ta-

zacorte es lafacilitada por la empresa Grafcan aes-
calal1:5.000 paratodo & municipio, y aescalal:1.000

los nticleos urbanos, seguin vuelo realizado en € afio
1998, restituido en el afio 2000.

5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Ladiagnosis precisa de un esfuerzo de concrecion
delosdatosinventariados. Pararealizar estalabor de
sintesis se ha hecho uso de las unidades ambientales
gue han venido siendo empleadas alo largo del tra-
bajo. Asimismo, también se hahecho uso delasmis-
mas alahorade establ ecer recomendaci ones de usos.
Esta adaptacion se lleva a efecto con lafinalidad de
exponer estrategias territoriales que asuman las ca
racteristicas del medio fisico sin olvidar las necesi-
dades del subsi stema socio-econémico: distribucion
de aprovechamientos, ndcleos urbanos, areas ex-
tractivas..., y también espacios natural es protegidos.

5.1 Las Unidades Ambientales

Lalectura del territorio municipa através de los
diferentes apartados de informacién sobre los ele-
mentos naturalesy |os usos humanos, dibujaun mar-
co espacial complgjo, cuyo tratamiento desde d pun-
todevistadelaplanificacién territoria resultadificil,
especia mente cuando se pretende abarcar todasy ca-
daunadelasdinamicasy probleméticas que afectan
al territorio entendido en su conjunto. El procedi-
miento utilizado es el establecimiento de Unidades
Ambientales, también denominadas Unidades Ho-
mogénesas 0 Unidades de Paisgje.

A partir de esta linea de trabgjo, la sintesis de un
paisaje como éste no se entiende sin la integracion
detodoslos aspectosincluidos en lo que muchos es-
pecialistasdan en llamar “inventario del medio”. De
hecho, “su formalizacion consiste en ladefinicion de
unidades territoriales a partir del inventario de los
factores o elementosinformativos de carécter secto-
rial. Tales unidades se consideran como sistemas de
relaciones de funcionamiento unitario cuyas com-
ponentesy procesos son precisamentelos citadosfac-
tores inventariados” (los factores tratados alo largo
del inventario ambiental)(GOMEZ OREA, D.,1994:
86). En efecto, lametodol ogiaasociadaa empleo de
unidades homogéneas o ambientales no es mas que
€ instrumento o la maneraracional de hacer opera-
tiva aguellainformacion teméticarecogida en €l in-
ventario, de cara a la elaboracion del diagnostico,
evaluacion 'y ordenacion del territorio.

El método de trabajo consiste en la superposicion
de aquellos factores con mayor capacidad explicati-
va (los factores y elementos ambiental es con mayor
cargao peso especifico), siguiendo criterios de abun-
dancia, singularidad, estado de conservacion, nivel
de antropizacion, interés cientifico, paisgjistico, etc.

Por un lado, €l soporte geolégico y las formas del
relieve describen los materiales, estructurasfisicasy
procesos del medio abidtico, incluyendo sus rela-
ciones. Por otro, la vegetacion natural y los cultivos
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explican las condiciones ambientales y sintetiza las
relaciones entre el medio bidtico y abidtico. Por Ul-
timo, los usos del suelo explican e devenir histori-
co de las formas de utilizacion y aprovechamiento
del sueloy sus recursos, y representa una de las var
riables de mayor peso en el municipio de Tazacorte,
dada |as caracteristicas de su territorio.

No podemos olvidar que Tazacorte es un territorio
definido dentro de un subsistema mayor y éste, asu
vez, dentro de un sistemaalin masamplio (lalslade
La Palma), de los gque parten los flujos mediocam-
bientales que explican las caracteristicas del medio
en el municipio. De ahi que sea este documento la
inspiracion basica para establecer las unidades am-
bientales identificativasy € que nos dictalos crite-
rios de utilizacién de lainformacion y su diagnosti-
co funcional.

Para concretar €l andlisis realizado en una estrate-
giaterritorial correcta es preciso elaborar €l estudio
de las unidades de una forma integrada, de manera
gue lavaloracion selleve acabo parael conjunto de
unidades homogéneas, aunque no exista una corre-
lacion espacia entre ellas.

En este sentido, € término municipal relne un to-
tal de quince (15) gruposde unidades ambientales, de
las que sdlo uno se corresponde con ambientes urba
nos-residenciales (casco de Tazacortey Puerto de Ta-
zacorte); y otro mas se encuentra a caballo entre el
medio urbano en crecimiento y € rustico (unidades
3ay b). Lastrece (13) restantes son “no urbanas’.

Larelacion de estas unidades ha sido recopiladaa
partir de unasfichas sintéticas de Inventario y Diag-
nosticoAmbiental. En ellas serecogelainformacion
mas relevante y de mayor interés desde el punto de
vista ambiental, tratando tanto temas estrictamente
ambientales (sustrato geol6gico y edéfico, geomor-
fologia, faunay vegetacién, etc.), como otros de ca-
racter antrdpico (usos dominantes, afeccién del pla-
neamiento y otras legisaciones, etc.).

L as unidades resultantes son las siguientes:

1. Rampa basalti ca de pendiente moderada con cul -
tivos de platanera en bancales e invernaderosy resi-
dencial aislado.

2. Rampa basdltica de pendiente suave con culti-
vos de platanera en bancalesy residencial aislado.

3. Unidad urbana. Residencia consolidado.

4.Unidad protourbana. Residencial en expansiony
cultivos de plataneras.

5. Obraantrdpicallitoral. Instal aciones portuarias.

6. Fondo encajado de barranco con matorral xéri-
CO y puntual es actuaciones antropicas.

7. Laderasy cauces de barranco encajado de fuer-
te pendiente con matorral y vegetacion rupicola.

8. Ladera de barranco abancaada con cultivos de
platanera.

9. Cantil costero y rasa con escasa vegetacion ha-
[6filo.

10. Paleocantil con matorral xérico muy abierto.

11. Malpais histérico fuertemente aterado con re-
lictos de retamar-tabaibal.

12. Islabgja con sorribas y bancales de platanera.

13. Playa de arenas, cantos y bloques con uso tu-
ristico-residencial en infraviviendas.

14. Playa de arenas continentales regenerada por
obra antropica.

15. Cono volcénico reciente con material con ma-
torral xérico.

5.2 Problematica Ambiental preexistente. Impac-
tos Ambientales.

El tratamiento de la problemética ambiental existen-
te vaatener como ge fundamentd € reconocimiento
de los diferentes desequilibrios producidos por la pre-
senciahumanaen d territorio municipal, desequilibrios
gue tienen su impronta espacia en un conjunto diver-
s0 de impactos ambientales, de mayor o menor impor-
tancia

Los impactos que existen en € municipio de Taza-
corte son abundantes y de variada indole. En esencia,
todos estosimpactos derivan delapresion antropicaso-
bre d territorio. Ladensidad de poblacién que soporta
e municipio es muy dta, y los terrenos muy apeteci-
bles por |a tendencia urbanizadora y por los aprove-
chamientos agricolas, circunstancias que podrian ex-
plicar los deterioros ambientales detectados. Quizés
buena parte delosefectos negativosderiven delaspro-
piascaracteristicasde paisge. Laproliferacionde cul-
tivo de plataneras contribuye a enmascarar la percep-
cién delosimpactos, que no losefectosdelosmismos.

_ Noexisteunapolarizacionterritorial delosimpactos.
Estos se digtribuyen por todo d territorio municipa sin
Seguir més patron que una ciertaadhesién alas vias de
comunicacion, especia mente alas de mayor trénsito y
alaszonasdonde selocalizanlosambitosresdenciales.

En cambio, si que existe una concentracion deim-
pactosy deterioros paisgjisticosy medioambientales
en el malpais histérico de San Juan, donde se apre-
cia, no yalapropiaexplotacion de &ridos que hacon-
tribuido alacasi desaparicién de estaestructuravol-
canica, sino laacumulacion de basuras de todo tipo,
escombros, chatarras, incluso aceites.
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Sin embargo, también existen superficieslibresde
impactos dignos de consideracion, tal y como ocu-
rre al oeste del casco de Tazacorte.

5.2.1 Impactos derivados de la actividad agricola

Siempre se ha hablado de la fuerte incidencia vi-
sua de los cultivos bajo plastico y malla. Esta cir-
cunstanciase agrava cuando existe unapresencianu-
merosadelosmismosy, ademas, se observaun puntua
abandono que conduce a gque los invernaderos aca-
ben por deteriorarse, empeorando s cabe la estética
paisgjistica. En el municipio de Tazacorte la super-
ficie ocupada por este tipo de cultivo es extensay se
observa una concentracion ata de este tipo de prac-
ticas agricolas. Los efectos paisgjisticos de los in-
vernaderos es, de por si, muy alto, pero, cuando se
produce el abandono y consiguiente deterioro delos
mismos, su incidencia negativa resulta alin mayor.

Ademas, se producen otros efectos negativos, co-
mo es el progresivo empobrecimiento de los suelos,
resultado del aprovechamiento intensivo del mismo.
Esta circunstancia dificulta la regeneracion vegetal
unavez que se abandonan los cultivos.

También se producen otros impactos. La prolife-
racion de plataneras y la densidad de las mismas es
tal que apenassi quedan relictos delavegetacion ori-
ginaria. Este tipo de cultivos construye un paisgje
muy particular, caracterizado por los cierres de par-
cela que dividen y sectorizan € territorio. La plata-
neraconstituye un cultivo de altos requerimientos hi-
dricos, lo que significaunagran demandade un agua
gue, ni siquieraen LaPalma, esabundante; y, por Ul-
timo, se produce unatotal desestructuracion de las
condiciones edéficas originales debido ala préctica
usual del sorribado.

Tal y como demuestra el mapa de impactos pree-
xistentes que acomparia a este documento, la din&
mica expansiva de los invernaderos comienza a ser
preocupante, pues cadavez esmayor lasuperficiede
cultivos bajo plastico, y alli donde habiaun mar ver-
de de plataneras, en la actualidad hay un mosaico de
verdey pléstico.

L os efectos paisgjisticos de laexpansién delosin-
vernaderos se pueden apreciar comparando la zona
de plataneras localizadas al oeste de Tazacorte, don-
dealn no se haproducido laproliferacion delosmis-
mos, con €l resto del término municipal. Saltaala
vista la diferencia de paisgje y €l efecto real de los
invernaderos sobre éste.

5.2.2 Impactos derivados de la actividad extracti-
va

Cinco son los puntos de extraccion detectados en
Tazacorte, de los cuales solo uno se encuentra acti-
VO.

El caso mésflagranteesel del malpaisde San Juan,
unacolada histéricaque se havisto gravemente af ec-
tada por las extracciones. El material extraido fue
empleado en la escolleray dique del puerto de Ter
zacorte hace més de treinta afios y, en la actualidad,
parece no proseguir la actividad minera. Sin embar-
go, se ha dado paso a un vertedero incontrolado en
los puntos donde mayor ha sido la cantidad de ma-
terial extraido, con lo que se produce un doble pro-
blema e impacto.

Las extracciones siguen afectando al malpais de
San Juan, aungue esto ocurre en el municipio Veci-
no de Los Llanos de Aridane, casi en la confluencia
del término municipal de Tazacorte. Existe, ademés,
la pretension de procurar licencias de explotacién
dentro de este Ultimo municipio, en parte como so-
lucion a grave problemade vertido de basurasy es-
combros que se observa en la actualidad en la can-
tera abandonada.

Respecto alas restantes zonas extractivas, ninguna
alcanza la envergadura de la anteriormente mencio-
nada. De entre todas ellas, sblo una permanece acti-
vay eslaextraccion de sedimentosaluviaesenlade-
sembocaduradel barranco deLasAngustias, alaaltura
del casco urbano del Puerto de Tazacorte. Sin em-
bargo, y al margen de un ligero impacto paisgjistico,
en este caso concreto existe unanecesidad contrasta
da de mantener limpio el lecho del barranco, en pre-
vision de posibles riadas que pudieran afectar alas
edificacionesque ocupan €l cauce natural del mismo.

Otra zona extractiva fue detectada en MontafiaLa
Laguna, de donde se ha sacado picén para uso en
obras de construccién en general. Ademas, también
en este caso se observan efectos colaterales tras el
abandono de laactividad, pues se esta utilizando co-
mo circuito de motocros, circunstancia que se tradu-
ce en movimientos de tierra y alteraciones paisajis-
ticas, y sobrelavegetaciény faunadel lugar; ademés
de provocar alteraciones en |os yacimientos arqueo-
|6gicos situados en el créter de este volcan.

Lasotras dos areas extractivas se encuentran en las
proximidades de la Playa de La Bombillay de Pla-
yaNueva. En ambos casos setratade canteras de ma
terial es basdlticos actual mente abandonadas.

5.2.3 Impactos derivados de las edificaciones y
construcciones

Tazacorte es un municipio con reducido nimero de
edificaciones en desarrollo diseminado, pues el ma-
yor nimero de las mismas se concentra en los cas-
cos urbanos de Tazacorte y El Puerto. Ademés, las
viviendas suelen quedar bien camufladas entre las
plataneras, por lo que es dificil de apreciar € posi-
ble impacto generado por las mismas.

Tampoco existe una especial incidenciaen cuanto
a volumen edificatorio desmedido delasviviendas,
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pues no es ésta practica comin en € municipio. Se
entiende asi que la afeccion del desarrollo disperso
sealeve. No existe, ademas, una tendencia especial
hacia los grandes vol imenes edificados y, en lineas
generales, |as tipologias pueden considerarse como
respetuosas, dentro de las circunstancias.

Mencion aparte merecen las edificaciones asocia-
dasalaproduccion agropecuaria. En todos | os casos
|os almacenes de | as cooperativas representan edifi-
caciones seudoindustriales que, por laactividad que
acogen precisan de un cierto volumen edificatorio.
Sin embargo, esimprescindible lapresenciade estas
naves parael mantenimiento de larentabilidad dela
produccion platanera. Otra cosa bien distinta es lo
gue sucede con las cooperativas agricol as cuando se
abandonan, en cuyo caso la nave permanece en €l
paisgje sin utilidad alguna, caso que solo se produce
en lazonadelaislabaja, donde se esta produciendo
el abandono paulatino de los cultivos de plataneras
ante | as expectativas urbanisticas de caréacter turisti-
co que se han levantado en estos terrenos.

Existen, sin embargo, otros impactos vinculados a
la presencia de las edificaciones, de los cudles, con
toda probabilidad el més importante sea la falta de
red de alcantarillado en muchos de los grupos resi-
denciales, solucionandose mediante vertido a pozos
negros. Aungue no fue descubierto ninguin tipo de
vertido de aguas residuales alos barrancos de la zo-
na, ni en éstos se podia observar el discurrir de los
mismos, si parece méas que probable que en algunos
casos existan pérdidas en | as propias pocetas. En to-
do caso, e nuevo documento urbanistico debieraco-
rregir esta disfuncién y solventar el problemade la
red de saneamiento.

Se observan vertidos a barranco de aguas proce-
dente de la depuradora de los Llanos de Aridane en
€l barranco de Tenisca, pero son aguas tratadasy, en
ninglin caso, vertidos directos de fecales.

Por ultimo, hay que aclarar quelas practicas de au-
toconstruccion pueden llegar a provocar una conso-
lidacion urbana no deseaday fuera de toda ordena-
cion, por lo que resulta urgente dar solucién a este
problema desde las propias normas, orientando el
crecimiento que hasta estos momentos es anarqui co,
precisamente como resultado de latotal carenciade
documento urbanistico que las regule.

5.2.4 Impactos derivados de lared viaria

Existen dos cuestiones al respecto de lared viaria
gue deben ser consideradas por separado:

1. El efecto negativo que sobre el paisgjetienen al-
gunos de los tramos de lared arterial de primer or-
den.

2. El excesivo nimero de viales y pistas de tierra
gue aparecen por doquier, especiamente entre las

distintas parcelas cultivadas, dando lugar a una in-
trincada red arterial.

En cualquier caso, labaja densidad de lared via-
riareduce hasta minimos | os ef ectos negativos de la
misma. Lasvias principal es son las que discurren en-
treel Casco de Tazacortey El Puerto, lacarreterage-
neral que proviene desde Los Llanos de Aridane, la
conexion del Puerto hacia el norte ascendiendo por
las laderas de El Time, y la carretera a Puerto Naos.

5.2.5 Impactos generados por infraestructuras li-
neales

También infraestructuras lineales como las torres
de comunicaciones y lineas de alta tension (66 kv),
junto con las antenas, torres de iluminacién y vallas
publicitarias, contribuyen al deterioro paisgjistico del
municipio y, por extension, delaisa

El mas importante de estos impactos o constitu-
yen los corredores de lineas de altatension que atra-
viesan el municipioy que son perfectamentevisibles
desde muchos puntos del territorio municipal. Setra-
ta de cables trifasicos con soportes metalicos de al-
ta incidencia paisgjistica. Ademés, existe €l 16gico
impacto derivado del vuelo del cableado dentro del
ambito urbano de cada uno de los nicleos de Taza
corte, s bien no ha sido considerado en razon de la
escalade trabgjo.

Algunos elementos delared de comunicacionesde
radio y television, incluso de telefonia movil, oca
sionan un efecto paisajistico negativo en razén de su
ubicacion, pues siempre se localizan sobrelosrelie-
ves culminantes y muy visibles, como sucede en €l
risco de Targjal, sobre el puerto de Tazacorte.

5.2.6 Impactos derivados de laactividad industrial

A este respecto solo cabe indicar la presencia de
las anteriormente mencionadas naves de las coope-
rativas plataneras y las instal aciones portuarias, que
en realidad tienen mésrelacion con e sector primario
gue con las actividades industrial es propiamente di-
chas, tanto sean |as actividades agricolas como pes-
queras.

El dique del puerto de Tazacorte supone un im-
portante impacto que afecta tanto al paisaje como a
la dinamica litoral, aunque parece incuestionable la
necesidad del mismo, maxime cuando son conoci-
dos |os efectos de los temporales del oeste que cas-
tigan con fuerza estas costas.

En el malpais de San Juan se detect6 la existencia
devertidos de aceite que eran € resultado de empl ear
esta zona para€l lavado y mantenimiento de magui-
nariay camiones. Este tipo de vertidos produce una
fuerte contaminacion edafica.
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5.2.7 Otros impactos

El nimero deimpactosy laincidenciadelos mis-
mos es notoriay de indole variada. Existen algunos
impactoslocalizados. Entre éstos, se puede hablar de
escombrerasy movimientosdetierra, antenas de co-
municaciones, depuradoras de aguasresidualesy, so-
bre todo, un pablado de chabolas einfraviviendalo-
calizado en LaBombilla.

La actividad agricola, 0 méas bien deberiamos de-
cir losimpactos producidos por el abandono delaac-
tividad agraria, también tienen representacion den-
tro del municipio, en especia en laisla bgja, donde
las expectativas urbanisticas de caracter turistico han
dado lugar al abandono de los cultivos. Esta cir-
cunstancia provoca una sensacion de descuido fren-
tealadeintegracion campo-asentamiento de pobla-
cion que existia antes, pese a ser muchos |os casos
en los que laregeneracion natural sobre los campos
abandonados comienza a ser efectiva.

Tanto e nucleo de LaBombillacomo e de Playa
Nueva estén sujetos a un Plan Especial destinado a
solventar |os problemas derivados de lapresenciade
las chabolas.

Por Ultimo, habria que afiadir el impacto generado
por la difusion de una especie vegetal muy agresiva
y dominante como el Pennisetum cetaseum o rabo
de gato, que se ha aduefiado de una superficie ex-
tensa en este y otros municipios de laida, resultan-
do sumamente dificil su erradicacion.

5.2.8 Conclusiones

La conclusion mas evidente que se puede extraer
al respecto delosimpactos ambientalesexistentesen
el municipio de Tazacorte eslaimportanciay varie-
dad de los mismos. Sin embargo, |as caracteristicas
de los paisajes contribuyen a ocultar y enmascarar
buena parte de |os impactos ambiental es existentes.

Los impactos més graves son los producidos por
las areas extractivas, en especial las existentes en €l
mal pais de San Juan, donde los efectos paisgjisticos
derivados de las extracciones se agravan a tratarse
de un malpais histérico y, por tanto, con importan-
ciageomorfol 6gicay cientifica, ademasdepor € gra-
ve deterioro ambiental derivado de la reutilizacion
de la cantera como vertedero incontrol ado.

También resultan especialmente graves los pro-
blemas derivados de |a presencia de los niicleos de
chabolas en La Bombillay Playa Nueva, si bien la
redaccion y ejecucion de los Planes Especiales que
afectan a ambos nucleos hace levantar expectativas
optimistas en cuanto ala resolucion de este proble-
ma.

5.3 Definicion de las limitaciones de uso deriva
das de algun parametro ambiental

Existen tres grandes conjuntos de variables am-
bientales que llevan implicita alguna limitacion pa-
rael avance delos usosresidencial, terciario, indus-
trid o dotacional. Esostresgrandes gruposdevariables
son los siguientes:

1. Limitaciones de uso derivadas de la calidad pa-
ralaconservacion paisgjisticay de elementos dein-
terés geol 6gico-geomorfol égicoy paralacalidad vi-
sual del paisgje.

2. Limitaciones que son generadas por la presen-
ciade elementos biéticos del paisgje de singular va
lor, como puedan ser laflora, lavegetaciony lafau-
na.

3. Limitaciones derivadas de la calidad agrol 6gica
del suelo.

Diversos parametros constituyen el valor ambien-
tal final de cualquier espacio. Entre éstos, €l paisgje
resulta ser una componente generalista que engloba
en si valores de otros elementos naturales, aunque
suelen predominar en el caso de este municipio los
de carécter antrépico. Su vaoracién entrafia las di-
ficultades propias de una variable tan poco mensu-
rable. Sin embargo, unacorrectaeva uacion delaca
lidad visual del paisaje puede dar orientaciones de
uso positivas para la planificacion y, en todo caso,
puede indicar los lugares mas sensibles ante cual-
quier actuacion antropica, aquéllos que deben tener
limitaciones de uso para que no queden gravemente
alterados.

5.3.1 Limitaciones de uso derivadas de |a calidad
paisgjisticay singularidad de elementos geol 6gico-
geomorfol 6gicos

En el término municipal de Tazacorte existen pai-
sgjesdealtovalor enrazén asu peculiaridad y su es-
casarepresentacion en otros espaciosdelalday del
archipiélago. Por regla general, siempre habra una
componente dominante del paisgje: lo rural, 1o geo-
morfol 6gico, |a vegetacion o lo urbano. En nuestro
caso dichas componentes principal es estan muy po-
larizadas, existiendo un dominio muy claro delacom-
ponente rural sobre todas las demés.

En lavaloracion delacalidad visual del paisgje se
han tenido en cuenta diversos parametros, algunos
de dlos relacionados con el valor natural intrinseco
y otrosrelacionados con laestéticaeintervisibilidad
de cada unidad.

Determinados espacios del municipio adquieren en
su conjunto una calidad visual elevada que |los hace
propicios para la salvaguarda de sus valores. Cons-
tituyen unidades o grupos de unidades fisiogréficas
con alto valor de calidad visual del paisajey confor-
man espacios a proteger por la citada circunstancia.
Estas unidades son las siguientes:
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* Acantilados y desembocaduras de barranco de
ambito costero con pendientesfuertesamuy fuertes.
Afectaalatotalidad de lafranja costera. Setratade
una unidad muy poco visible desde tierra pero que
cuenta con un potencial paisgjistico muy alto, espe-
cialmente cuando es observada desde el mar.

* Edificios volcanicos de La Laguna 'y Montafia
Todoque, por ser dos referencias paisgjisticas muy
claras en lahomogeneidad de las rampas volcanicas
cubiertas de plataneras que constituyen buena parte
del territorio municipal.

* Laderasy riscos de fuerte pendiente sobre mate-
riales antiguos con escasa cubierta vegetal del Ba
rranco de Las Angustias y, en especial, las denomi-
nadas |aderas de El Time, donde se ubicae mirador
homonimo desde el que se tiene una perfecta pano-
rémicade todo el ambito de Tazacorte.

La esencia de estos paisgjes radica en las caracte-
risticas geomorfoldgicas y el alto grado de conser-
vacion de las topoformas. La falta de cobertura ve-
getal beneficia a la espectacularidad del relieve.
Asimismo, también |a escasez de actuaciones antro-
picas confieren al paisaje su valor natural y agreste.

5.3.2 Limitaciones de uso derivadas de la calidad
para la conservacion de la vegetacion de alto valor
ecologico y las areas de interés faunistico

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del
soporte vegetal no revel6 laimportancia de la mis-
ma en €l sistema medioambiental que constituia el
territorio municipal. La presencia de especies o co-
munidades endémicas o de gran peculiaridad no gjer-
ce defactor condicionante alahorade establecer me-
didas delimitacion de actuaciones queincidan directa
o indirectamente sobre su habitat, dado que se reco-
noce lasdificultades de su rehabilitacion o de su tras-
lado a otras areas homogéneas en cuanto a su eco-
sistema.

En este sentido, subsiste la conveniencia, motiva-
daen algunos casos por cuestiones legales o vincu-
lantes, de que se genere un marco de limitaciones
espaciales en las operaciones estratégicas del Do-
cumento Municipa de Ordenacion, apartir desu ca
talogacion como areas de alto interés de caraala
conservacion, o en el caso mas importante, de pro-
teccion estricta.

Por tanto, a efectos de este marco a continuacion
se citan las zonas del municipio de Tazacorte en las
gue selimitan | os usos sobre las mismas en razén del
interés de la vegetacion o de la fauna. Los criterios
parala seleccion de estas zonas son |os siguientes:

1. Ser representaciones de | 0s ecosi stemas propios
de la Ida, aunque mayoritariamente se encuentren
muestras de degradacion o especies introducidas.

2. Albergar especies con alto valor botanico, raras,
amenazadas o en peligro de extincién.

Zonas de acantilados costeros

Aungue ho existe una riqueza botanica contrasta-
da, los acantilados constituyen refugio de muchas
aves marinas 'y, en consecuencia, deben ser motivo
de proteccion en razén de su condi cion de nicho eco-
|6gico destacable.

Riscos del Barranco de Las Angustias

Ademas del interés geomorfolégico y paisgjistico
de esta unidad, 10s riscos acogen especies rupicolas
deinterés como losAeonium, cerrgjasy otros. Estos
riscos son también habitat natural delacorneja, sim-
bolo animal delaislade LaPalma.

Edificios volcanicos con muestras de vegetacion
xeréfila

Aungue Montafia Todoque y €l volcan de LaLa
guna no acogen una vegetacion especialmente im-
portante aunaescalainsular, localmentey atenor de
la pérdida generalizada de la vegetacién natural por
causa de laimplantacion de los cultivos de platane-
ras, ambos edificios volcanicos son los Ultimos re-
lictos del matorral xerdfilo que debi6 existir en bue-
na parte del municipio.

Los lugares con mayor calidad para la conserva
cién de su biota se encuentran dentro de los limites
de los espacios protegidos por laLey 12/94.

5.3.3 Limitaciones de uso derivadas de |a calidad
parala conservacién de los suelos de alta capacidad
agricola

El apartado en el que analizdbamos las caracteris-
ticasdelos suelosy lacapacidad de uso agricolare-
velaba una serie de espacios de importancia por la
potencialidad de sus suelos cara a desarrollo de ac-
tividades agricolas. Son espacios a proteger por su
alto rendimiento agricola, circunstanciaquelescon-
fiere valor natural para el soporte de una actividad
agrariarentable.

Quedaba claro entonces laimportancia superficial
de las sorribas y suelos de préstamo. Las condicio-
nes mas favorables se registran en la précticatotali-
dad del municipio, aungue ésta se halla obtenido a
partir de una fuerte capitalizacion traducida en téc-
nicas de sorribado, convirtiéndose éstos en |os espa-
ciosmés propicios parael desarrollo delaagricultu-
ra

En consecuencia, mas que hablar de sueloscon una
calidad para la conservacion suficiente como para
proponer su salvaguarda, ésta se debe hacer extensi-
vaalaprécticatotalidad de terrenos cultivados con
plataneras.
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5.3.4 Conclusiones

Lasumadetodas|as unidades que, enrazén delos
distintos val ores ambientales que presentan pueden
ser motivo de conservacién, afecta a un porcentaje
elevado de la superficie municipal, si bien esta va
loracién deriva, en buena medida, de laimportante
superficie ocupada por € cultivo de plataneras.

Las prioridades ante la necesidad de llevar a cabo
cualquier tipo de actuacion que implique el deterio-
ro delas condiciones ambientales de las unidades de-
ben adaptarse ala siguiente jerarquizacion:

1. Los valores ambiental es mas destacados coinci-
den con los limites de los espacios protegidos por la
Ley 12/94.

2. Las zonas de mayor calidad parala conserva-
cién son lasderivadas delosval ores paisgjisticos que
soportan, esto es: Laderas de El Time, en el Barran-
co de Las Angustias; Riscos y cantiles del munici-
pio; y volcanes de Montafia Todoque y MontafiaLa
Laguna. Estas areas congtituirian el segundo nivel de
proteccion.

3. En dltimo término se considerariael valor delos
suelos, pues la actividad agricola ocupa tal superfi-
cie gue se entiende que, de elegir la pérdida de al-
gunos de los valores con que cuenta el territorio an-
te cualquier necesidad de crecimiento urbanistico,
éste deberia acometerse en detrimento del espacio
cultivado antes de hacerlo en zonas de mayor im-
portancia ambiental como puedan ser las menciona-
dasen los puntos 1°y 2°,

Esimportante evitar cualquier tipo de alteracion de
lared hidrogréfica.

En cualquier caso, las unidades ambientales que
presentan lamenor calidad paralaconservacion son
las encuadradas dentro de |os siguientes grupos:

- Zonas urbanas consolidadas o potencia mente ur-
banizables.

- Zonas urbanizables de baja densidad y reservas
de suelo para crecimientos futuros.

- Zonas reservadas para usos agricolas intensivos
con posibilidad de expansion de usos residenciales
y turisticos.

5.4 Diagnosis de potencialidad, calidad paralacon-
servacion y recomendaciones de uso.

Ladiagnosis de potencialidad se entiende como la
estimacion de las posibilidades que un territorio pue-
de presentar ante una actividad concretay en condi-
ciones normales. En otras palabras, la diagnosis de
potencialidad constituye la optimizacion de lacapa-
cidad de cargade un territorio, orientando las activi-

dades que sobre el mismo puedan desarrollarsey mar-
cando |as directrices de la ordenacion territorial.

Antes de llegar a este punto es preciso haber rea-
lizado toda una labor previa de informacion territo-
rial y ambiental, a partir de la cual conocer el ambi-
to que esmotivo de ordenacion. Estainformacion se
sintetiza en las correspondientes unidades ambien-
tales, convirtiéndose asi en las herramientas de dis-
criminacion de usos.

Lavaloracién de la calidad para la conservacion
pretende realizar una evaluacion del medio natural
con objeto de determinar las zonasy sectores del te-
rritorio que deben ser objeto de proteccién. Com-
prende, por un lado, una valoracion global de cada
unidad, considerando los distintos elementos y as-
pectos presentes en toda la unidad o dispersos por
ella, representados en el valor de “Calidad parala
conservacion”, y por otro, unaidentificacion de lo-
calizaciones concretas de menor escala que son los
denominados puntos de interés singular.

Se han considerado cuatro factores principal es:

1. Vegetacion y fauna

2. Usosy aprovechamientos

3. Geomorfologia-geologia

4. Cdlidad visual del paisaje

Cadauno de estos factores es cuantificado paralas
distintas unidades de forma independiente. Sin em-
bargo, el parametro “calidad visual del paisge”’ ya

incorporaen si mismo una valoracién de los restan-
tes.

La estimacion de los valores de cada factor se re-
aliza segun una jerarquia comun en la que se esta-
blecenvaloresde 1 a5, de menor amayor interés pa-
ra su conservacion:

1. Muy bajo

2.Bgjo

3. Moderado

4. Alto

5. Muy alto

Lavegetaciony lafauna

Laimportanciade lavegetacion alahorade reali-
zar ladefinicién de cada unidad hace que seaun ele-

mento relevante en Ia_val oracion g_enéri cadelacali-
dad paralaconservacion de las mismas.
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Lavegetacion rara vez cubre toda una unidad, pe-
ro si que conformalocalidades y puntos de singular
interés. Este es el caso, por gjemplo, de los matorra-
les xerdfilos que selocalizan en Montafia Todoquey
LaLaguna, o enlosriscosde Tabaibas, sobre e puer-
to de Tazacorte.

Cuando esto sucede lavaloracion delacalidad pa-
rala conservacién respecto de elementos singulares
de lavegetacion se cotgjaen relacion ala extension
de los rodales de vegetacion, su entidad y densidad.
Pero cuando una formacién vegetal es dominante y
posee val ores dignos de protecci 6n, entonces se pro-
cede adar valoresa alza.

Son v_ari os los criterios considerados a evaluar la
vegetacion:

1. Descripcién: En base a los datos de campo to-
mados, se reflegja en este apartado |as caracteristicas
fisiondmicas delacomunidad vegetal més represen-
tativa de cada unidad, resaltandose sus especies mas
significativas. Los matorrales xerdfilos y la vegeta-
ciénrupicolason las muestrasdelafloranatural que
hapervivido a proceso deraturacién, abancalamiento
y sorribado que ha precedido a la implantacién del
cultivo de plataneras en casi todo € municipio.

2. Grado de cobertura: El grado de coberturade la
vegetacion respecto del total de la superficie de la
unidad ambiental esevaluado con mayor calificacion
cuanto mayor sea éste, de tal manera que una vege-
tacion rala presentara un valor inferior (en razon de
este parametro) que una vegetacion frondosa.

3. Estado de conservacion: Seguin sea el estado de
lavegetaciény su grado de deterioro o antropizacion
el valor obtenido ser& mayor “cuando la vegetacion
esté poco alterada’ o menor “cuando se den los pre-
ceptos opuestos”.

4. Singularidad: Lapresencia-ausenciade elemen-
tossingulares de laflorao de lavegetacion son con-
siderados seglin como corresponda: mayor valor a
aquellas unidades donde la presencia de elementos
singulares o de interés resulte ser més abundante y,
al contrario, cuanto menos significativa sea la pre-
sencia de una vegetacion de interés. Es éste uno de
los parametros de mayor peso.

Respecto de la fauna, la valoracion se harealiza-
do deformasimilar alaempleadaparalavegetacion.
Sin embargo, es necesario realizar una puntualiza-
cion, y es que ante las caracteristicas del trabajo a
gue se orienta este estudio ambiental, ha sido impo-
sible entrar a valorar la fauna invertebrada. Para la
determinacion del interés paralaconservacion dela
fauna, solamente se han considerado las aves, repti-

les y mamiferos, dado que constituyen los grupos
mas relevantes en el territorio insular.

El andlisis de lafaunaresponde mas a unavalora-
cion delosecosistemasy de agquell os espacios poten-
cialmente importantes para € desarrollo de la vida
animal, que a una simple valoracién de las especies
halladas o avistadas. Es decir, se han tomado en con-
sideracion todos aquellos espaci os poco deteriorados
y de altos val ores ecol 6gicos que puedan hacer pen-
sar en un potencial faunistico elevado (en especial
los cantiles costeros).

Los usos y aprovechamientos

Muchos de lostrabajos del medio fisico suelen ob-
viar un pardmetro tan importante parala concrecion
delos procesos ecol 6gicos como es €l uso y aprove-
chamiento que del territorio se viene haciendo. En
esta ocasion, y considerando los objetivos del pre-
sente trabajo, se ha optado por incluir este parame-
troalahorade proceder alavaloracién global deca
daunidady, por extensién, también paradefinir cud
es la calidad para la conservacion de cada una de
ellas.

En la base de esta decisién esta la blsqueda del
equilibrio entre las necesidades irrefutables de ex-
pansién y crecimiento urbanistico y laobligacion de
conservar los valores méas destacados con los que
cuentael territorio. Espor ello que se han tomado en
consideracion la presencia de determinados aprove-
chamientos, especialmente agricolasy residenciales,
como un factor ponderado que contribuyaa afianzar
€l crecimiento 0 mantenimiento de los mismos.

La vaoracion de los usos y aprovechamientos se
establece con €l fin de orientar y ordenar los creci-
mientos, deta formaque sean aquellasunidadesam-
biental es que ya soportan tal es usos las que manten-
gan ladinamica, permitiendo aagquellas otras unidades
“menos antropizadas’ conservar su estado actual.

El grupo 1 de unidades, donde seincluyen los sue-
los urbanos existentes en el municipio, es un claro
giemplo. En este espacio se concentrala précticato-
talidad delosusosresidencialesdel municipioy cons-
tituyen el lugar apropiado para su afianzamiento v,
entodo caso, establ ecer |as estrategias de crecimiento
apartir de ellos. Por afadidura, estas unidades pre-
sentan una calidad parala conservacion de losvalo-
res naturales inferior ala que pueden poseer otras
unidades, circunstancia que favorece la labor urba-
nisticay econémica sin desmérito de la proteccion
de aquellos otros espacios que encierran un mayor
interés desde |a perspectivade sus caracteristicasam-
bientales.

Se trata, en resumidas cuentas, de incluir en la pon-
deracidn un pardmetro que permita hasta cierto punto
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orientar los resultados hacia un desarrollo equilibrado
dd territorio, con la vista puesta en las recomendacio-
nes de uso que desde este documento se establecen.

Geologiay geomorfologia

Estos pardmetros ambiental es son fundamentaes en
lavaloracion de cuaquier territorio. Asi, € peso espe-
cifico delos mismos en € caso que nos ocupa es muy
ato, dado que existen varios grupos de unidades sin-
gulares y destacadas por sus valores geomorfol gicos
y geolgicos.

Principamente sevaloralasingularidad delos mate-
rialesgeol gicos, asi como lastopoformasy laimpronta
paisgjisticade los mismos. En este sentido, son desta-
cables unidades como las correspondientes alos relie-
ves dd Barranco de Las Angusgtias y las montafias de
Todoquey LalLaguna

Lacdidad visua del paisgje

El hecho de que todos |os € ementos del paisgjefue-
ran considerados en su debido momento para estable-
cer lacalidad visual ddl paisgje, nosllevaaponderar es-
tanuevavaoracion, detd maneragqueun mismo demento
no alcance un “ sobrepeso” sobre @ resultado final. Es
por dlo que lavaloracion de la calidad visua hasido
tomadaentrely 3,y noentrely 5comoend restode
|os paréametros considerados.

Conlasumadetodos|osvaloresresultantes paraca
da una de las unidades, se ha establecido € mapa de
“Calidad paralaconservacion”, e cua tiene unalectu-
ra relativamente sencilla, pues especifica con claridad
los espacios de mayor interés natural. Este mapa esla
base empleada para e mapa de recomendaciones de
usos, a cua nos referiremos seguidamente.

5.4.1 Recomendaciones de uso

El propio documento de Contenido Ambiental delas
Normas de Planeamiento esel mejor gemplo decdmo
se hallegado hasta este punto, que no es otro que esta
blecer unas orientaciones de uso desde |a perspectiva
conjuntade desarrollo urbanisticoy laconservaciénde
losvalores naturales del territorio.

En primer lugar fue d inventario territoria que, des-
de unadpticamultidisciplinar, intent6 abarcar todoslos
aspectos deinterés. A partir de éste, (el cud asuvez se
basb enlarecopilacion documenta delosdistintos apar-
tados y en € propio trabgjo de campo), se abtiene un
entendimiento bastante preciso delascondicionesy ca-
racterigticasdel medio que sepretendeevduar, baseddl
posterior esfuerzo de sintesis concretado en la caracte-
rizacion y delimitacion de todasy cada unade las uni-
dades ambientdes.

Dos son lasformas mas propicias para establecer las
unidadesambientales: Redlizar un andisisparticular de
cada uno de los elementos del medio, para posterior-

mente proceder a su superposicidn; o bien redizar un
esfuerzo desintesisinicia estableciendo unidades am-
bientales a partir de supra-ambientes, Sstemas, subsis-
temas, etc., ta y como corresponde a una metodologia
de estudio integrado del paisgje, segiin lacual seinte-
gran en € estudio, tanto los elementos fisicos dd pai-
sgje (entendido éste como sistema), como |os procesos
gue forman parte del paisgje e interrelacionan con los
distintos elementos.

Lasegundadelas posibilidadesfue descartadaen con-
sideracion de los objetivos perseguidos por este estu-
dioy laorientacion del mismo haciala ordenacion te-
rritoria. Espor este motivo que unavez que seprocedid
arecopilar o redlizar (segin fuerad caso), lainforma
cion territoria de cada uno de los digtintos € ementos
dd medio fisico, se ponderaron los €lementos mas sig-
nificativos para establecer, a partir de dlos, las digtin-
tas unidades ambientales.

Todavez que se caracterizaron estas unidades se pro-
cedi6 a evaluar su cdidad parala conservacion y, se-
guidamente, establecer unas recomendaciones de uso
orientadas a las pretensiones dd trabgjo. En e consi-
guiente mapa de recomendaciones de uso se disefiaron
las siguientes categorias.

1. Zonas urbanas consolidadas o potencia mente ur-
banizables

2. Zonas urbanizablesde bgjadensidad y reservasde
suelo para crecimientos futuros

3. Zonas reservadas para usos agricolas intensivas
con posi bilidad de expansi 6n de usosresidencidesy tu-
rigticos

4. Zona reservada para usos agricolas tradicionades
con exclusién de invernaderos como medida de con-
servacion delos valores paisgjisticos

5. Usos portuarios generales

6. Zonalitoral destinadaal ocio sujetaaconservacion
y mejora

7. Proteccion de cauce de barranco con posibilidad de
extraccion de &ridos como medida de mantenimiento

8. Conservacion de valores paisgjisticos

9. Explotacion de recursos mineros sujeta a plan de
mejoray restauracion paisgjistica

10. Conservacion estricta de valores ecol égicos, ge-
omorfolégicosy paisgjisticos

Zonas urbanas consolidadas o potencialmente urba-
nizables

Laszonas urbanas qon_sol idadas son_l osterrenos mas
propicios parad crecimiento urbanistico, sempre que
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no setrate de suel o con edificabilidad agotada. Lasuni-
dadestal y como han sido disefiadas, acogen en suin-
terior espaciosintersticial es que son susceptiblesdeedi-
ficacion.

Lavocacion natural de estos suelos eslaresidencid,
o cuaquier otra propiadd dmbito urbano, como pue-
den ser equipamientos y servicios, incluso espacios li-
bres de carécter urbano.

Zonas urbanizables de baja densidad y reservas de
suelo para crecimientos futuros

Algunos puntos ddl territorio se caracterizan por la
presencia de un uso residencia de bgja densidad que
aconsgjaunaorientaci on de uso encaminadahaciabol-
sas de suelo que funcionen como reservas para creci-
mientos futuros. En estas unidades se pueden proyec-
tar los crecimientos del residencid.

También resultafacultativo promover asentamientos
decarécter agricola, incluso propuestastipo ciudad jar-
din, donde d edificado se combine con machas de ve-
getaciény d resultado conjunto seade un edificado de
baja densidad.

Zonas reservadas para usos agricolas intensivos con
posibilidad de expansién de usosresidencialesy turis-
ticos

Se trata de unidades actual mente destinadas d culti-
vointensivo deplataneras. Sin embargo, sobreestoste-
rrenos estan previstos desarroll osturisticos que pueden
diversificar la economia municipal, actualmente muy
polarizeda por la agricultura.

Ante esta excesiva polarizacion econémica, una a-
ternativaadecuadaal cultivo delaplatanerapueden ser
las expectativasturigticaslevantadasenlaldaBga Es
por ello que se orienta esta zona del municipio tanto a
la practica agricola como a desarrollo urbanigtico de
carécter turistico, sempre que éste vaya precedido del
correspondiente plan que lo desarralle.

Zonareservada parausos agricolastradicionales con
exclusion de invernaderos como medida de conserva-
cién delosvalores paisgigticos

Dentro dd territorio municipal existe una pequefia
franjalocalizadaa oestedd casco de Tazacortequere-
Une una serie de condiciones paisgjisticas acordes con
las comunes en e municipio hace unos veinte afios,
cuando todavia no habian hecho su aparicion los in-
vernaderos. Edtafranjade plataneras manifiesta carac-
terigticas diferenciadas respecto a otras zonas del mu-
nicipio, pueslaestructurade parceario esnotablemente
mayor que en otros puntos de Tazacorte y, 1o que re-
sultamucho masimportante, ha conseguido mantener-
se libre de cultivos bajo pléstico.

Estas circunstancias hacen aconsgjable preservar es-
ta unidad de la afeccion de invernaderos y orientar su

uso, tal y como ocurre actualmente, hacialaque resul-
ta ser su vocacion natural: la produccion agricola

Usos portuarios generaes

El diquey puerto de Tazacorte constituyen por si so-
losunaunidad antropicaen e paisgje. Logicamente, la
vocacion de usos de estaunidad estaen relacion con la
finalidad parala que fueron construidas las instal acio-
nes, que No son otras que las propias de unas instala-
ciones portuarias.

Zonalitora destinadaa ocio sujetaaconservaciony
mejora

La playa de la desembocadura de los barrancos de
LasAngustias y de Tenisca, anexa d puerto de Taza-
corte, congtituye un espacio orientado d ocio, perotam-
bién sujeto atodo tipo de acciones orientadas alacon-
servaciony mejoradelaunidad, tanto atravésdeposibles
actuaciones de regeneracion de la playa, como cual-
quier otraorientadaa satisfacer servicios propiosdees-
tos espacios. A este respecto seindicala necesidad de
preservacion dd servicio fundamental que prestan las
desembocaduras de | os barrancos, que es la de permi-
tir el desaglienatural de modo preferentemente, o el que
se derive delas necesarias actuaci ones de haberse mo-
dificadolascondicionesnaturalesdd litord, y que pue-
dan estar condicionando € normal discurrir delasaguas
haciae mar. Lavariacion delas condicionesreferidas
puede llegar a suponer riesgo deinundacién enlazona
proximaal taponamiento, y demodo principa enlade-
sembocaduradel barranco de Tenisca, motivado por los
gportes de material granular que se apoyan en € norte
dd Puerto de Tazacorte; deigua modo esnecesario re-
conocer € riesgo existente de inundaciones en la de-
sembocadura del barranco de Tenisca, en su cruce con
lacarreteradd puerto de Tazacorteal asAngustias (L P-
120).

Sera el Plan Especial de Ordenacién del Litoral
(PEOL 3) el que debe prever actuaciones pararesol-
ver el problema anteriormente referido en la desem-
bocadura del barranco de Tenisca, asi como aportar
soluciones a las situacion generada en la desembo-
caduraen momentos puntualesde avenida, en losque
las aguas de escorrentia pueden sufrir procesos de
contaminacion que alteran las condiciones del agua
de bafio en lazona.

En consecuenciase propone como objetivo del PEOL
3lacandizacion parcial dd barranco de Tenisca, asi co-
mo e encauzamiento haciael mar de la desembocadu-
rade mismo. En cuaquier caso se debera contar con
los preceptivos informes del Consgjo Insular de Aguas
deLaPama, delaDireccion Generd de Costas, y dela
Consgeriade Obras Plblicasdel Cabildo Insular deLa
Pamaen cuanto a Carreteras.

Similaresrecomendaciones son adaptablesd resto de
playas del municipio, aunque en estos casos 'y atenor
de las circunstancias existentes, debera redizarse una
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importante labor previa de erradicacion del chabolis-
mo.

Proteccién de cauce de barranco con posibilidad de
extraccion de aridos como medida de mantenimiento

El lecho del barranco de LasAngudtiases e desagiie
de La Caldera, una de las mayores cuencas de recep-
cion detodo € archipiélago. En consecuencia, lacapa
cidad de acarreo de este barranco esmuy alta. Esto con-
Ileva una acumulacién de sedimentos que obturan €
cauce, especidmente a la aturadd Suelo Urbano del
Puerto de Tazacorte, dado que €l propio casco creauna
especie de embudo. Todas estas circunstancias hacen
imprescindibletanto laproteccion del cauce de barran-
co, como laextraccion de &ridos como medida necesa
ria para mantener practicable @ lecho y permitir € de-
sagUe de las aguas de escorrentiay evitar con €lo los
efectos negativos de unariada.

Similares consideraciones alas anteriores se han de
hacer respecto a barranco de Tenisca, debiéndoseadop-
tar medidasprotectorasy correctorassimilaresalasdes-
critas.

Conservacion de valores paisgjisticos

Buena parte ddl municipio de Tazacorte, alin sin so-
portar val ores ecol 6gicos destacablesy carecer por tan-
to de criterios de proteccion por ementos singulares
de flora, fauna o vegetacion, si que tiene valor paisa-
jistico. En consecuencia, estos sectores del municipio
deben preservarse de actuaciones que vallan en contra
delos preceptos de conservacion paisgjitica, tales co-
mo: propuesta de suelos residenciaes, posibilidad de
redlizar cultivos bgjo plastico, cualquier tipo de actua
CiOn que genere impactos visuales, etc.

PLAN GENERAL DE DROERACIN 0E TAZALORTE - NENQRIA DE ORDEMACKIN
TEATO EEFUMDIDG - Segin scussdo COTMAL e 75 dn julls de 2004

Expl otacion derecursos mineros sujetaaplan deme-
joray restauracion paisgjistica

El malpais de San Juan congtituye una unidad geo-
morfolégicay paisgjistica muy peculiar. En otras cir-
cunstancias diferentes a las actual mente concurrentes,
la orientacion de usos norma para € malpais seriala
de conservacion edtricta. Sin embargo, d atismo gra-
do de deterioroy ateracion delas condicionesorigina
les aconsgja establecer medidas que corrijan los pro-
blemas detectados.

Anteestacircunstancia, [o més|égico pareceredizar
una labor de restauracion paisajistica que pase por la
erradicacion general delas basuras ali concentradasy
la regeneracion de los taludes practicados en € mo-
mento de la extraccion de los materiales. Estasy otras
medidas pueden ser tomadas alavez que seredicela
explotacion delos aridos, Sempre que ésta se acompa
fie de un plan de restauracion por fases.

Conservacion estricta de valores ecol dgicos, geo-
morfolgicosy paisgisticas

Aqui seincluyen todas|as unidades con un mayor po-
tencia de recursos naturales, poco aterados y degra
dadoy dignospor ello de salvaguarda. Afecta, por con-
siguiente, a las unidades con mayor calidad parala
conservacion. en todo caso, elo no esindicativo para
negar actuaciones orientadas ala mejora de las condi-
ciones ambientales, como pudieran ser repoblaciones,
ocio enlanaturaleza, obras hidraulicas o, incluso, acti-
vidades agricolas que impliquen lafijacion del suelo.

En cuaquier caso, se debe tener presente lainciden-
ciadelaL ey 12/94 sobre un porcentaje considerablede
la superficie de estas unidades.

B3

MECAMNIZMOS US0S ACTUALES O POTENCIALES DEL MEDND FISICO
DE Wﬁﬁ;ﬁ & 000 ¥ SPARCINIENTD ERPLOTACION DI RICUESDS PRINARIOS INFRASTRUC TURAS mfﬁ':l_';"g‘“
REGULACIIN T
i " e o] B [E
Agriskie P g 7 : 4] 5|3 Blew |@ g
5L G iniaioes E|E 3 2 & o2 Ie|g|,le|2 |3 |2 = [ &
[T ——TY AE E 5 I % | glE|lE|Z]ls|18|21E (2 23
o P AE |2 _|218|e| [E|2|B(G|E(8|Elz.lnss 2|3
FE Veduel pamsy 5 | 5 - |t glg|g|E FAEAEAE R AL EEEp=n A
pecia 2|2 " g I} gl2|E|8|lz|2|3 2| EIE|u A =
M Hamomedsbis | B |2 o| 8% glz|2(2|E|lg|2IE[=2]S 1EsEE S =&
 Candonats AE CHIELE = I EEHHEEE ZERERE AL
3 o x E glB|E|#2|5|2NE|2|E|=Z = RlE B E 2|3
Praktada E ) 2lal2lzl3 IR AFIFAEIFIFI K FElE Bo g
5 : 2 : HE HEESERE == SRR B E
[3 NS E plafe]z|2|mm|2|®F| N EREE B EREE
[ 2 w2 (= #e| 22| ] 0 |om) 2 [T 1 ERE" a2 |E] 2 |®El 2|22
[ B ERE] =t 2 |1 ESRE e ae| z |2z |PF|2m| 1 || x |om
E EE 2 ] e z [T

ARERS DE ORDERACIIN

e
T T
RS -




17932 Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

6. DECRETO 11/97 DE EDIFICACIONES NO
AMPARADAS POR LICENCIA

El Gobierno de Canarias promulgé el Decreto
11/1997, de 31 de enero, por € queseregulalacons
titucién de un Censo de edificaciones no amparadas
por licenciay por el que se establecen |os supuestos
de suspension de la gjecutoriedad de las 6rdenes de
demolicion que, en su caso, se hubiesen dictado. Es-
te Decreto fue modificado parcialmente por e De-
creto 94/1997, de 9 dejunioy e Decreto 171/1998,
de 8 de octubre.

El articulo 1 del anterior Decreto estableciaque la
consgjeria de Politica Territorial y Medio Ambiente
del Gobierno de Canarias procederiaalaconfeccion
de un censo de edificaciones sin licencia municipal
0 sin gjustarse a sus determinaciones, que con an-
terioridad al 24 de mayo de 1996 estuvieran termi-
nadas en su estructura 'y cubierta o se hubiese sus-
pendido su g ecucion por dgunadelasadministraciones
competentes, en orden a la proteccion de la legali-
dad urbanistica.

Como consecuencia de este Decreto se establecia
laposibilidad de que las Corporaciones Localesfor-
mularan, revisaran o modificaran €l planeamiento ge-
neral, en orden a atender lademanda social existen-
te.

El PGO de Tazacorte recoge varias edificaciones
censadas dentro de su clasificacion de suelo urbano
y de asentamientos rurales o agricolas. Para el resto
de las edificaciones, y para aquellas que aun estan-
do en los supuestos anteriores quedaran disconfor-
me con € planeamiento, se elabora un Catalogo de
Edificaciones No Amparadas el Planeamiento De-
creto 11/1997, incluido en este PGO, segun la dis-
posicion adicional primera del Decreto Legidativo
1/2000, de 8 de mayo, por & gue se aprueba el Tex-
to Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terri-
torio de Canarias y de Espacios Naturales de Cana-
rias.

7.OBJETIVOSY FUNDAMENTOSDE LA OR-
DENACION

Esaobjeto del presente documento de Plan General
de Ordenacion (documento de A probacion Provisio-
nal) larevision de vigenteinstrumento de ordenacion
urbanistica (NN. SS.) del término municipal de Ta-
zacorte, de modo que ademés de adaptarse ala le-
gidacion Canariade Ordenacion del Territorio, sere-
cojan las nuevas necesidades de caracter urbanistico
planteadas desde la corporacion municipal, ademas
de resolver |as alegaciones planteadas desde €l do-
cumento de Aprobacion Inicia. También se plante-
an, y en su caso se promueven, aguéllas actuaciones
eintervenciones previstas con anterioridad, y que por
diversos motivos alin no han visto culminadasu eje-
cucion.

Este PGO se desarrolla a partir de los siguientes
fundamentos:

- Laregulacion delos usos del suelo, de modo que
guede garantizada la utilizacion ordenaday sosteni-
ble de los recursos naturales, asi como el desarrollo
social, economico y de calidad de vida de la poblar
cion.

- Laorganizacion racional de la ocupacion y usos
del suelo, conforme a criterios racional es, mediante
su clasificacion y categorizacion, atendiendo espe-
cialmente a las variables ambientales, con el objeto
de proteger y conservar losrecursosy el ementos na-
turalesy culturales.

Deacuerdo con estos fundamentos, e PGO seplan-
tea acanzar los siguientes objetivos:

- Establecer las medidas de proteccion adecuadas
parala preservacion y conservacion de los valores
naturales, culturales, paisgjisticosy productivos.

- Promover la utilizacion raciona de los ambitos
territoriales con valores agrarios, potenciando su trans-
cendencia socia y econdmica, favoreciendo las ac-
tividades y costumbres tradicionales que sean com-
patibles con €l medio en € que se ubican, a tiempo
gue se proponen nuevas alternativas de cultivo me-
nos agresivas.

- Establecer un modelo de desarrollo turistico que
sea compatible con el medio rura y con las activi-
dades propias del uso agrario y recreativo, favore-
ciendo larecuperacion y conservacion del Patrimo-
nio Arquitecténico. De estemodo se pretendeincentivar
unanuevavariabl e socioecondmicadetipo turistica,
gue se combine con €l modelo convencional turisti-
co en suelos clasificados como urbano y urbanizable
no sectorizado para este uso. En cualquier caso se
pretende incentivar una nueva actividad econémica
en un territorio municipal excesivamente polarizado
en el aprovechamiento masivo de |os recursos agri-
colas, con monocultivo de plétano.

- Recuperar y rehabilitar &ambitos considerable-
mente degradados por el proceso continuado de la
extraccion de aridos, mediante laimplantacion dela
actividad agricola, o bien mediante procedimientos
de regeneracién ambiental.

- Rehabilitar y recuperar las playas de los Guirres
y la Bombilla, actualmente invadidas por construc-
cionesy edificaciones de carécter ilegal, situadasen
su gran mayoria en suelo de dominio y uso publico
maritimo terrestre. Estas edificacionestienen uso pre-
dominante residencial y turistico, con graves de-
ficiencias de carécter sanitario.

- Dirigir las dindmicas del futuro crecimiento resi-
dencia de modo preferente hacia los nlcleos exis-
tentes, especialmente hacia aquéllos que hayan expe-
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rimentado un mayor aumento de poblacion en los Ul-
timos afios, con e objeto de completar y articular sus
tramas urbanas, y mejorar sus niveles de servicios.

- Clasificar €l suelo necesario para abergar €l de-
sarrollo equilibrado de la poblacion residente en €l
municipio, tanto de laque se deriva del aumento ve-
getativo delosresidentes en los nucleos actuales, co-
mo la de la poblacion procedente de otros ambitos.
Esto supone la delimitacién de zonas urbanizables
gue genere una oferta de suelo suficiente, tanto en
cantidad como diversidad, como para acoger las ac-
tuales demandas y las potenciaes y/o previsibles.

- En relacion con lo anterior, es objetivo funda-
mental el atender ala demanda existente de vivien-
das, tanto de proporcién publicacomo privada, y dis-
tribuir la oferta de suelo de modo que contribuya al
desarrollo razonabl e de l os principal es nlcl eos exis-
tentes, y alamejora de las reservas de dotaciones y
equipamientos en los mismos. Paralograr este obje-
tivo, se promueve laampliacion del patrimonio mu-
nicipal de suelo.

- Patenciar lamejoradelared de comunicaciones.
De modo especia se ha de abordar € problema de
accesibilidad viariay de conexion con los nlcleos
del Puerto de Tazacorte y Las Hoyas.

- Conservar y proteger €l Patrimonio Histérico del
muni cipio, promoviendo su recuperacion y rehabili-
tacion de acuerdo con lavigente Ley de Patrimonio
Historico de Canarias.

- Localizar un érea para €l desarrollo del uso in-
dustrial de bgjaintensidad, que cubralademandapre-
visible de pegquefiasindustrias, talleresy almacenes.

- Por dltimo, y como objetivo fundamental, el PGO
consideravital € papel que ha de tener la gestion ur-
banistica para el desarrollo y gjecucion del planea-
miento. En consecuencia propone laimplicacion di-
rectay protagonistade todos|os sactores soci oecondmicos
implicados en € desarrollo del PGO, incentivando la
actuacion privada en aquéllas situaciones en las que
los intereses publicos sean compatibles y/o coinci-
dentes con los privados; o actuando desde lainiciati-
vamunicipal ali donde no concurran estas circuns-
tancias, siempre y cuando sea de interés publico y
socid, distribuyendo cargasy beneficios de modo equi-
tativo alas partesimplicadas.

7.1 Objetivos Ambientales para la proteccién de
los recursos Naturalesy Culturales

El PGO, como instrumento de ordenacion del tér-
mino municipal, pretende actualizar el planeamien-
to de acuerdo con las caracteristicas actuales de la
realidad fisicay humana del territorio.

L os principal es objetivos de este estudio se orien-
tan hacialaintegracion ambiental del documento de

planeamiento, haciendo que sus determinaci ones pue-
dan incidir en unamejor ordenacion de los usos del
suelo y del desarrollo municipal, coherente con las
condicionesy dinamicas territoriales.

Como objetivo principal se puede enunciar € es-
tablecer una distribucion de actividades en el espa-
cioy, en particular, unaclasificacion urbanistica del
suelo, compatible con las condiciones naturalesy la
capacidad de acogidadel medio, partiendo, paraello,
delasconsideraciones establ ecidas en €l mapade ca-
lidad parala conservacion.

Este objetivo genérico se materializa en el cum-
plimiento delos siguientes puntos que |o desarrollan:

« Garantizar la proteccién y conservacion de los
valores ecol 6gicos, paisgjisticos, productivosy cul-
turales del territorio, remitiéndose, en lo referente a
la ordenacion de usos y actividades, a los distintos
instrumentos de ordenacion de los espacios natura-
les protegidos que afectan a municipio.

* Mantener la calidad visua del territorio, evitan-
do la localizacién de elementos discordantes, y la
préactica de actividades negativas desde €l punto de
vista paisgjistico.

« Procurar e mantenimiento delaactividad de aque-
llos elementosy usos del suelo que han definido his-
téricamente el paisgje, incidiendo en la proteccion
de las éreas con mayor valor agricola, orientado ha-
ciadl cultivo de laplatanera.

« Proteger y conservar € patrimonio cultural existen-
te, tanto arqueol 6gico como arquitectonico.

« Evitar €l incremento desmesurado de la disper-
sién edificatoria, limitando las nuevas promociones
al entorno del Casco, al ambito del Puerto de Taza-
corte, y alos pocos asentamientos agricolas y rura-
les existentes.

* Corregir los desequilibrios de estructuracién in-
terna detectados en algunos de los tejidos urbanos
existentes.

* Preservar € territorio de la alteracion producida
por laaperturaindiscriminadade pistas, y por €l ver-
tido incontrolado de escombros, basuras o chatarras.

» Mantener la capacidad productiva de los Suel os.

* Asegurar €l crecimiento econémico sin menos-
cabo de |os valores naturales.

* Reorientacién de las actividades extractivas por
medio de la ordenacién de las mismas, de manera
gue se reduzcan los impactos actual es por medio de
posibles medidas correctoras.
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« Correccidn de impactos preexistentes que estan
degradando la calidad paisgjistica del municipio.

* Ordenacién de los usos agricolas, con especial
atencion ala utilizacion de invernaderos, por tratar-
se de elementos discordantes del paisaje.

En general, |os objetivos que se proponen tratan de
corregir los desequilibrios e impactos previos al de-
sarrollo del Plan, asi como alcanzar una mejor adap-
tacién al territorio delaspropuestasdel planeamiento.

En este sentido la ordenacion propuesta desde €l
Plan General de Tazacorte, guiada por los objetivos
ambiental es planteados, haintentado adecuarsealas
condiciones ambiental esy socioeconémicasqueim-
peran en €l territorio. De este modo la propuesta de
clasificacion y calificacién de suelo trata de obtener
unadistribucion de usos 'y aprovechamientos respe-
tuosa con los valores geoecol Ggicos y paisgjisticos
del municipio, como garante de la conservacion de
sus principales recursos naturales y culturales en la
evolucion futura del mismo.

7.2 Objetivos Generales paralos desarrollos urba-
nos

- Consolidar y completar latramade los suelos ur-
banos no consolidados por la urbanizacién, posibili-
tando la puesta en el mercado de suelo através del
desarrollo de las unidades de actuacion que se deli-
miten al efecto.

- Gestionar y g ecutar |os Sistemas Generales pre-
vistos en € PGO.

- Adecuar lostrazados viarios alatopografia, evi-
tando afectar |as edificaciones existentes, solucio-
nando |os problemas internos de viabilidad.

- Megjorar lainfraestructura viaria entre los niicle-
0s existentes, introduciendo elementos que aumen-
ten la calidad ambiental.

- Diversificar las tipologias edificatorias, limitan-
do lautilizacién generalizada de latipologia de edi-
ficacién cerrada, y dando prioridad al uso de tipolo-
gias que se estiman més adecuadas para las zonas
urbanas como son las existentes en los nucleos de
Tazacorte, de modo especial la edificacion abiertay
la de ciudad jardin, sobre todo en aquéllos ambitos
en los que estas tipologias estén implantadas en la
actualidad.

8. EL MODEL O DE OCUPACION DEL TERRI-
TORIOY DESARROLLO URBANO

8.1 Caracteristicas geogréficas del término muni-
cipa de Tazacorte

El municipio de Tazacorte ocupa una parte impor-
tante de lafranja costera del Valle de Aridane, enla

zonacentro-occidental delaislade LaPama. Tiene
unasuperficie detan solo 11,36 km2, siendo por tan-
to el de dimensiones més reducidas de cuantos tiene
laida, pues solo Brefia Bgja, con 14,19 km2, sele
aproxima, ya que el resto de municipios tienen una
superficie superior alos 30 km2.

Segun el censo del afio 2001 la poblacion ascendia
a6.117 habitantes, lo que sitlia a Tazacorte como el
tercer municipio mas poblado de laisla en términos
absolutos y, después de Los Llanos de Aridane, €l
municipio con més densidad de habitantes por km2,
situdndose por encima de 500 h/km2, es decir, méas
incluso que Santa Cruz de La Palma.

La alta densidad de poblacién, la situacién de sus
ambitos, y las caracteristicas productivas de sus tie-
rras, se traducen en que el término municipa sufre
un alto grado de antropizacion, con reflgjo directo en
el paisge, dominado casi en exclusivapor €l cultivo
de platanera.

En efecto,  término municipal de Tazacorte esen
esencia una alfombrade plataneras cultivadas sobre
rampas |l&vicas de moderada pendiente. Estas ram-
pas culminan sobre el mar, al que se asomadesde un
acantilado de unos 50 metros de altura. La homoge-
neidad geomorfol 6gicasblo seve alteradapor lapre-
senciade ladesembocaduradel barranco deLasAn-
gustias, a norte del municipio, y los volcanes de
Aridane: Montafia L alaguna(337 m.s.n.m.) y Mon-
tafia Todoque (344 m.s.n.m.), que aparecen en resal-
te sobre |a plataforma que desciende desde la cum-
bre central de LaPalma.

Laslavasdelaerupcion de 1949 rompieron lamor-
fologialitoral a sur de Tazacorte, donde dieron lugar
alaconformacion delaPuntadelalava, unaisaba
jade escasa pendiente, situada precisamenteen el lu-
gar con mas expectativas para€ desarrollo turistico.

Respecto alavegetacion, ya se hamencionado con
anterioridad lafuerte dominanciadelaplatanera. En
las zonas donde lavegetacion “ natural” alin pervive,
como es en los volcanes de Aridane y los barrancos
del norte, se puede apreciar un matorral abierto do-
minado por especies méas 0 menos bien adaptadas a
las condiciones de aridez. En €l barranco de LasAn-
gustias, en las paredesy riscos, existe unaimportan-
te comunidad rupicolade cierto val or botanico, aun-
gue no es precisamente éste uno delos mas destacados
valores ambientales del municipio.

El clima se caracteriza por las moderadas tem-
peraturas, y las precipitaciones se sitlian en una me-
diainferior alos 500 mm. anuales, pudiéndose ha-
blar de unaaridez moderada. El régimen pluviométrico
es muy discontinuo, con largos periodos de sequiay
precipitaciones de fuerte intensidad horaria de apa-
ricidén ocasional. Losregistrostermométricos hablan
devaoresmuy atemperados, escasas variacionesin-
teranuales, y temperaturas en general muy suaves.
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8.2 Determinaciones definitorias del Modelo

El art. 32.2.A) del TR Lotc-Lenac define la orde-
nacion estructural como € “conjunto de determina-
ciones que define el modelo de ocupacién y utiliza
cion del territorio en el ambito de latotalidad de un
término municipal, asi como los elementos funda-
mentales de la organizacion y el funcionamiento ur-
bano actual y su esquema de futuro”.

Larealidad fisica del ambito territorial, junto con
las situacion juridicay urbanistica desde la aproba-
cion de la vigente revision de las NN.SS. de Taza
corte (1999) y su desarrollo, forman parte de las de-
terminaciones definitorias del modelo de ocupacion
del territorio.

Laclaravocacién agricola, como actividad carac-
teristicay configuradora del paisgje, junto con los
NUMErosos recursos naturales, culturales y paisgjis-
ticos con los que se cuenta, han determinado que €l
modelo de ocupacion esté orientado a la preserva-
cién del medio, permitiendo aquellas actividades
compatibles con este propdsito.

Otro factor determinante del modelo hasido lain-
fraestructuraviariaprevistade carécter insular, 1o que
posibilitarala mejora alas zonas urbanas del muni-
cipio.

A continuacion se realiza una sintesis de éstas y
otras consideraciones que se han tenido en cuenta pa-
rael disefio del modelo territorial definido:

a) Determinaciones derivadas delalegidacion apli-
cable:

* Laaplicacion directade laDisposicion Transito-
ria Quintadel TR Lotc-Lenac, que establece lacla
sificacion y categorizacion de los Espacios Natura-
les Protegidos que han sido declarados por el TR
Lotc-Lenac, adscribiéndolos ala categoria de Suelo
Rustico de Proteccion Natural, en régimen transito-
rio, hastala entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacion correspondientes.

* Ladefinicion del SistemaGenerd viariodelared
de carreteras de caréacter regional o insular, en apli-
cacién de la Ley de Carreteras de Canarias y de su
Reglamento, y de acuerdo a las prescripcionesy li-
mitaciones recogidas en la citada legislacion.

» También se debe tener en cuenta lo que se deter-
mine en los instrumentos de ordenacion territorial,
tanto sobre las vias existentes como sobre |as actua-
ciones previstas, o que implicala clasificacién co-
mo suelo rustico de proteccién de infraestructuras
viarias, en aplicacion delo dispuesto en el TR Lotc-
Lenac.

 Determinacion del Sistema General de Infraes-
tructuras, dotacionesy equipamientos, con aquellos

elementos de relevancia territorial -tanto existentes
Como previstos en los programas 'y proyectos de las
diferentes Administraciones Publicas competentes
en cada caso-, con e mismo efecto ya mencionado
en el apartado anterior, es decir, su clasificacién co-
mo suelo rustico de proteccién de infraestructuras.

* Consideracion de los bienes tales como monu-
mentos, inmuebles o espacios de interés historico,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, etnografico,
ecoldgico, cientifico o técnico, que deben proteger-
separasu conservacion, segun lo dispuestoenlaley
del Patrimonio Historico de Canarias, habiéndose de
tener en cuenta tanto los Bienes de Interés Cultural
declarados como con expediente incoado, asi como
aguéllos cuyaproteccion legal viene determinada por
encontrarse inventariados o catal ogados en los co-
rrespondientes documentos mencionados en la cita-
daley.

» Consideracion de los bienes de dominio publico,
en cuanto a su proteccién, estableciendo las limita-
ciones de uso y calificacion urbanistica que se deri-
ve de lalegislacion especifica aplicable en cada ca-
S0, y delo expresado al respecto en el TR Lotc-Lenac.

b) Determinaciones resultantes de larealidad fisi-
ca existente, y la aplicacion al respecto de los con-
ceptos legales de suelo urbano y asentamiento rural
0 agricola:

» Laclasificacion de los nicleos como suelo urba
no (consolidado y no consolidado), y del suelo ris-
tico de asentamiento rural o agricola, viene impues-
to por larealidad fisica existente, en concordancia
con lo establecido en el TR Lotc-Lenac paracadasu-
puesto.

c) Determinaciones sobrevenidas por el planea-
miento en vigor:

* Laclasificacion como suelo urbano no consoli-
dado de losterrenos ya considerados como suelo ur-
bano por el planeamiento anterior, y que alin no tie-
nen compl etada su urbanizacion, es unadeterminacion
que resulta imperativa por tener su origen en la or-
denacién vigente, y sobre todo por la patrimoniali-
Zacion delos derechos urbanisticos adquiridos en ba-
se a régimen de suelo anterior.

d) Determinaciones parael cumplimiento decrite-
riosy directrices contenidos en la legislacion turis-
ticade Canariasy lasleyes de aplicacién que el Go-
bierno apruebe.

* Laclasificacion como suelo urbanizable no sec-
torizado turistico enlosambitos de LasHoyasy Puer-
to Vigjo se habra de regir por los estandares que se
regulen unavez entre en vigor €l Plan Territorial Es-
pecia de Ordenacion Insular del Turismo deLaPal-
ma.
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f) Determinaciones que se derivan de los acuerdos
plenarios adoptados por la Corporacion Municipal
en relacion con las Modificaciones y Revisiones de
las NN.SS. que se adaptan a TR Lotc-Lenac.

8.3 Estructura General y Usos del Suelo
8.3.1 Usos del Suelo
8.3.1.1 Uso Residencial

Ladistribucion del uso residencial dela poblacion
residente en e municipio de Tazacorte se caracteri-
za principalmente por su concentracion. El espacio
ocupado propuesto para laimplantacion residencial
tan sdlo representa el 9,54 % de la superficie total
del municipio. Esto sedebe, sinlugar adudas, a cul-
tivo extensivo del platano, que ocupa la practicato-
talidad del terreno con aprovechamiento agrol égico
del municipio y, dado que reportan grandes benefi-
cios econdémicos, dificultalaincorporaciony obten-
cion de terrenos para uso residencial.

La Villa de Tazacorte (denominada a veces sim-
plemente el Casco), formada por |os barrios 0 ambi-
tos del Casco Historico, El Charco y San Borondon,
representa el nuicleo urbano de mayor densidad de
poblacién, y constituye &l centro administrativoy de
servicios masimportante del municipio, conforman-
do un centro de atraccion. Este nacleo limitaa nor-
tecon el caucey laderasdel Barranco Tenisca, y que-
dadelimitado por lacarretera L P-122 -que constituye
el acceso principal-, y lacarreterade circunvalacion
propuesta SG-CT 1 (variante ala LP-122 a su paso
por laVillade Tazacorte). Tan sélo € barrio de San
Boronddn queda fuera de estos limites, aunque es
contiguo al mismo. Alrededor de este nticleo es don-
de se propone el mayor crecimiento residencial me-
diante la clasificacion de suel os urbanizables secto-
rizados residenciales, denominados ZSR 1-1 Casco,
ZSR 1-2 Cascoy ZSR 1-3 El Hornito. En las proxi-
midades a este nicleo se sittan niicleos poblaciona-
les de menor intensidad y mayor dispersion edifica-
toria, formado por Asentamientos Ruralesy Agricolas
estructurados apartir de caminosrurales, talescomo
s0n los asentamientos rurales de LaMarina, Marina
Alta, Los Serradoresy las Cabezadas, todos ellos si-
tuadoshaciad sur delaVillade Tazacorte; y los asen-
tamientos agricolas de FincaLa Cruz, Arenero y El
Cardon, todos ellos situados a este.

Si nos algjamos del Casco de Tazacorte, en direc-
cion noroeste, por la carretera LP-122, accedemos
al nucleo urbano de El Puerto. Este niicleo se confi-
guré como el &rea de ensanche del Casco, ya que €
cultivo del platano condicionaba el desplazamiento
delapoblacion aotras areas no explotadas agricola-
mente. La existencia de alta demanda de viviendas
de promocién publicasituadas en el municipio, y las
pocas aternativas y ambitos en los que obtenerlo,
obligé a ayuntamiento a hacerlo en € pequefio nu-
cleo pesquero situado en el Puerto, en la desembo-

cadura del barranco de Las Angustias, para que me-
diante su ampliacién fuera posible la implantacion
del uso residencial. Dado que fue unainiciativa pu-
blica, los terrenos que planteaban menos problemas
para su ocupacion eran los que se ubicaban en parte
de suel o destinado a Dominio Publico Hidraulico del
cauce del barranco delasAngustias, siendo éstos ce-
didosa ayuntamiento. Hoy endia, y graciasalasin-
fraestructuras y dotaciones existentes (como son la
playa, laavenidamaritimay el puerto pesqueroy de-
portivo recientemente ampliado), este ambito se ha
configurado como un nucleo residencial vinculado
a desarrollo de las principales actividades relacio-
nadas con €l ocioy los servicios turisticos del muni-
cipio.

Al sur del municipio se sitlan los asentamientos
de Cabrejas, El Paradiso, El Pampillo (situado alos
pies de la montafia de Todoque, que forma parte del
Espacio Natural Protegido del Monumento natural
Volcanes de Aridane), y Las Norias. Todos ellos se
caracterizan por su alto grado de dispersion edifica
toriay baja densidad poblacional. Esta é&rea alberga
e 3,08% de la poblacion estimada por €l PGO para
el municipio.

8.3.1.2 Uso Primario

L os usos primarios son aquellos que se relacionan
con los aprovechamientos de los recursos del terri-
torio, produciendo bienes que no requieren de pro-
cesos de transformaci6n para su consumo, 0 en caso
de haberlos son minimos, no modificando su esen-
cia

L os usos primarios gque se desarrollan en € térmi-
no municipal de Tazacorte son |0s usos agrarios, aso-
ciados a actividades agricolas, y los usos hidrol 6gi-
cos, teniendo todos élos unagran proyeccion territoria.

- Uso agrario:

Laprécticatotalidad del municipio de Tazacorte se
caracteriza por el predominio del espacio agricola,
de ato valor productivo actua y potencial, forman-
do un tapiz vegetal del que sdlo emergen las balsas
para €l riego y los ntcleos de poblacion. En funcién
de la capacidad y mayor posibilidad de mecaniza-
cion o técnicas para el desarrollo de cultivos inten-
sivos de exportacion, y en particular del platano, se
distinguen dos zonas..

- Zona agricola 1 (RPA-1): formada por terrenos
con alto valor paisgjistico, entendiendo la actividad
agrariacomo generadoradel paisgje. Sesitlanenlos
limites del ambito que define & conjunto delaVilla
de Tazacorte hasta el cantil costero del Puerto, junto
con losterrenos perimetrales al Espacio Natural Pro-
tegido de los Vol canes de Aridane, y terrenos aleda-
fios a los cauces de los barrancos de Tenisca o Las
Angustias. Esta zona, aun estando dedicada al culti-
vointensivo del platano, cuentacon unasituacion te-
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rritorial y caracteristicas propias que condiciona de
modo particular su aprovechamiento agricola, a im-
pedir técnicas que mejoren su rendimiento, como se-
riael caso delainstalacion de invernaderos.

- Zonaagricola 2 (RPA-2): formada por € restan-
te suelo agricola donde el aprovechamiento de este
cultivo se antepone a otros parametros proteccionis-
tas del paisaje, posibilitando todas las técnicas para
mejorar € aprovechamiento agricola, y de modo par-
ticular laimplantacion del cultivo bajo invernaderos.

- Uso Hidrol égico:

El uso hidroldgico incluye la captaciony € ama-
cenamiento de agua, asi como la canalizacién dey
proteccién de los cauces de |os barrancos principa-
les del municipio como son Las Angustias, Tenisca
y Barranco Hondo. Es compatible con €l uso dein-
fraestructurahidraulicade modo que, mediantelare-
alizacion de obras, construcciones e instalaciones -
tanto superficiales como subterraneas- de cualquier
tipo que permitan la regulacién de los recursos hi-
dricos(como balsasy estanques), se garantice el apro-
vechamiento hidrol ogico.

8.3.1.3 Uso Industrid

El uso industrial incluye el de almacenamiento y
servicios principalmente ligados a Puerto de Taza
corte. La escasez de suelo de uso industrial (en to-
dos sus grados) en los municipios cercanos, y laes-
tratégica situacion que el Municipio de Tazacorte
ocupa con respecto alazona Nortey Oeste de lais-
|a, asi como laactual existenciade actividadesde al -
macenamiento y empaquetado localizadas en suelo
rustico, hacen aconsejable que d Plan Genera de Or-
denacion prevea suelo especifico para este uso. El
area potencia mente destinada a Suelo Urbanizable
Sectorizado no Ordenado de uso industrial se loca-
lizapreferentemente en & lugar conocido como “Ba-
rranco de LasAngustias’, y que reline las condicio-
nes de adaptacion topografica adecuada, y ningun
impacto medioambiental. Estazonade uso industrial
deberia albergar una necesidad existente, posibili-
tando este suelo un desarrollo de oferta de suelo in-
dustrial en el ambito comarcal, como é&rea de servi-
ciosy de apoyo a Puerto de Tazacorte. Este &mbito
guedaria conectado através de una variante del SG-
LP 122, a suelo urbano consolidado y a Puerto de
Tazacorte.

Laaplicacion delavigente Ley 19/2003 de Direc-
trices de Ordenacion Genera y Directrices de Orde-
nacion del Turismo de Canarias, en su DOG n° 66,
imposibilita que este PGO clasifique Suelo Urbani-
zable Sectorizado No Ordenado Industrial en el am-
bito de referencia. Segiin la Directriz citada solo €l
Plan Insular de Ordenacion (PIOLP), en funcion del
modelo territorial elegido paralaisa, y de su estra-
tegia paraimplantarla, tiene potestad para decidir la
ubicacién de un nuevo suelo urbanizable con desti-

no industrial, e incluso la ampliacion de los exis-
tentes. Es por esto que desde este PGO tan solo se
comentaatituloindicativo laposibley deseable ubi-
cacion del suelo industrial de caracter comarcal de
servicios del Puerto de Tazacorte.

8.3.1.4 Uso Turistico

8.3.1.4.1 Andlisis de laActividad Turistica actual
en el Municipio

Antes de abordar el modelo turistico establecido
por este PGO para el municipio de Tazacorte, es ne-
cesario realizar un analisis previo del sector turisti-
co en el mismo, tomando como datos de partida los
aportados por la Consejeriade Turismo 'y Transpor-
teenlordativo aestaactividad, y € grado de desa-
rrollo y ejecucién de los suelos de uso turistico que
planteabala NN.SS. de 1999.

ACTIVIDAD TURISTICA

Establecimientos TuristicosAlojativos, Plazas Tu-
risticas aojativas, Bares, Cafeterias y Restaurantes
a 31 de diciembre 2001

ACTI VI DAD TAZACORTE LOS LLANGCS DE ARI DANE TOTAL | SLA

TURI STI CA LA PALMA
N % N° % [\
PLAZAS EXTRAHOTELERAS 422 6,9% 1.763 28,9% 6.103
PLAZAS HOTELERAS 0 .- 804 41,5% 1.939
ESTABLECI M ENTOS
EXTRAHOTELERCS 26 5,4% 145 30, 2% 480
ESTABLECI M ENTCS
HOTELERCS 0 .- 9 28,1% 32
BARES 31 7,3% 99 23,3% 425
CAFETERI AS 1 3,2% 9 29% 31
RESTAURANTES 10 7,7% 29 22,5% 129

* NO SE | NCLUYEN LOS ESTABLECI M ENTCS EN TRAM TE

FUENTE: Consejeria de Turisnmo y Transporte. Cobierno de Cana-
rias.

ELABORACI ON: Consejeria de Turisno y Transporte. Cobierno de
Canari as.

De los datos reflejados en este cuadro destaca la
inexistencia de plazas hoteleras en todo €l término
municipal, asi como la escasez de establ ecimientos
turisticos, si lo comparamos con € municipio de Los
Llanos de Aridane. La comparacion entre estos dos
munici pios serealizapor sussimilitudes climéticas,
territoriales y naturales, ya que comparten un mis-
mo ambito comarcal, poniéndose en evidencia la
descompensacion existente entre ambos. Si somos
conscientes de que las condiciones necesarias para
la implantacion de la Actividad Turistica Alojativa
existen por igual en los dos municipios, concluire-
MOs en que existe un gran potencial turistico en €l
municipio de Tazacorte, especialmente si atendemos
asus excepcional es condiciones climatol6gicas, y a
la rigueza de los recursos paisgjisticos y naturales
gue posee.

En cuanto a la oferta en sentido estricto, a conti-
nuacion se aporta una tabla muy significativa de la
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situacion hoteleray extrahoteleradelaisadeLaPal-
maafinaes del afo 2001.

PLAZASHOTELERASY EXTRAHOTELERAS
EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANA-
RIASA 31 DE DICIEMBRE DE 2002

| SLAS HOTELERCS EXTRAHOTELERCS

PLAZAS % PLAZAS % TOTAL
LANZARCTE 17.145 12,6 48.837 19,9 65. 982
FUERTEVENTURA 10.808 7,9 24.806 10,1 35.614
GRAN CANARI A 36.074 26,4 102. 060 41,7 138. 134
TENERI FE 68.469 50,1 58.153 23,7 126. 622
LA GOVERA 1.728 1,3 4.393 1,8 6.121
LA PALMA 1.939 1,4 6.103 2,5 8.042
EL H ERRO 382 0,3 635 0,3 1.017

TOTAL CANARI AS 136. 545 100,0 244.987 100,0 381.532

* NO SE | NCLUYEN LOS ESTABLECI M ENTCS EN TRAM TE

FUENTE: Consejeria de Turisno y Transporte. Cobierno de Cana-
rias.

ELABORACI ON: Consejeria de Turisno y Transporte. Gobierno de
Canari as.

En este cuadro se puede observar lareducidaofer-
tahoteleray extrahotelera de La Palma, con respec-
to ala ofertaaojativa de las Idlas Canarias. En tér-
minos porcentual es, a31 de diciembre del afio 2001,
significatan solo €l 1,40% de las plazas hoteleras, y
e 2,50% de las plazas extrahoteleras del archipiéla-

go.

EnlaNN.SS. de 1999 de Tazacorte ya se enuncia-
ba laimportancia del desarrollo de este sector, con-
cretdndose en diversas propuestas de clasificacion de
Suel os Urbanizabl es con uso caracteristico turistico.

Desde que se procedié alaAprobacion Definitiva
delacitadaNN.SS. de 1999 tan sdlo haniniciado €l
trdmite para su desarrollo y posterior gjecucion al-
gunos sectores de suel o urbanizable de uso turistico,
no habiéndose desarrollado ninglin otro tipo de sue-
lo urbanizable con otros usos, |0 que nos demuestra
lo acertado de la propuesta. Sin embargo, la aplica-
cion de lalegislacion sobrevenida en materia de or-
denacion del Turismo en Canarias en estos Ultimos
afios ha paralizado los tramites 'y gecucion previa-
mente iniciados.

De la oferta de suelo urbanizable de uso turistico
propuestapor laNN.SS. de 1999 haniniciado su tré-
mite los siguientes planes parciales:

* PLAN PARCIAL 3-7 ACANTILADO CLUB
DE TENIS: que ordena el “Suelo Apto para Urbani-
zar 3—7 Acantilado Club de Tenis”, de uso turistico.
Aprobado definitivamente por acuerdo plenario, de
12 dejulio de 2001, y publicado dicho acuerdo en el
B.O.C. n° 88 del 18 de julio de 2001.

En gjecucién del citado Plan Parcial se aprobd ini-
cialmente e Proyecto de Compensacion presentado
por Hispatur Turismo S.A., mediante Decreto de la
Alcaldiade fechade 14 de julio de 2001, habiéndo-

se publicado dicha aprobacion en e BOP n°g89, del
25 dejulio de 2001.

Por aplicacion delaley 6/2001, de 23 dejulio, de
medidas urgentes en materia de Ordenacion del Te-
rritorioy del Turismo en Canarias, separalizaronlos
tramites. Enlaactualidad se encuentra pendiente del
desarrollo del Plan Territorial Especial de Ordena-
ciéon Turisticalnsular de La Palma

* PLAN PARCIAL 4-1 LAS HOYAS: que orde-
na el “Suelo Apto para Urbanizar 4-1 Las Hoyas’,
de uso turistico. Tras la presentacion de este docu-
mento se detectan diversas contradicciones respecto
alasuperficie definidaen laNN.SS. de 1999, origi-
nando la Revisién Parcial delamisma.

Aprobado Inicialmente por Decreto delaAlcadia
defechade5 dejunio de 2001, y publicadaen e BOP
n° 83, de 6 dejulio de 2001.

Por aplicacion delaley 6/2001, de 23 dejulio, de
medidas urgentes en materia de Ordenacion del Te-
rritorio y del Turismo en Canarias, se paralizaronlos
tramites. Enlaactualidad se encuentra pendiente del
desarrollo del Plan Territorial Especial de Ordena-
cion Turisticalnsular de La Palma

El resto de los suel os urbanizabl es de uso turistico
no iniciaron su tramitacién debido, por un lado, a
contradicciones existentes dentro del documento de
[aNN.SS.,, que no aclaraban el uso caracteristico que
sele asignaba a un sector de suelo apto para urbani-
zar; y por otro lado, ala pocadispaosicion delos pro-
pietarios adesarrollar losterrenos del sector corres-
pondiente situado en el cantil costero, o en sucaso a
venderlo a empresas hoteleras interesadas en desa-
rrollarlo. Es por esto que podemos decir que la of er-
ta propuesta por laNN.SS. de 1999 est4 en laactua-
lidad agotada, y anuestro entender con posibilidades
de desarrollo muy por debajo de las expectativas y
potencialidades del Municipio, ya gue existen nu-
merosas peticiones por parte de empresas hoteleras
interesadas en instalarse en este litoral costero.

8.3.1.4.2 Modelo de ocupacion del Uso Turistico
alojativo propuesto por e PGO

Tal como se establece en la Disposicion Adicional
Primeradelaley 19/2003, de 14 de abril, por laque
se aprueba | as Directrices de Ordenacion Genera y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Cana-
rias, (en adelante Ley 19/2003) |a ordenacion turis-
tica, por ser considerado una actividad estructurante
del territorio Insular, es competencia del Plan Terri-
torial Especial de Ordenacion Turisticalnsular dela
Palma, y serd el que establezcalas previsiones espe-
cificas de desarrollo turistico, asi como la localiza-
cion y categorizacion de la oferta turistica.

Sin embargo, al no estar redactado este documen-
to de rango jerarquicamente superior, lacorporacion
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municipal hadecididoincluir estas&reasde suelo que
reflgjan las propuestas de ordenacion turisticas, en
su intento de dinamizar y diversificar sus recursos
econdmicos, alln siendo conscientes de quetodaslas
determinacionesrelativas al uso turistico contenidas
en este PGO quedaran suspendidas hasta que esté
aprobado definitivamente el mencionado Plan Te-
rritorial Especial.

El modelo de ordenacion turistica que el PGO es-
tablece parael municipio de Tazacorte se planteades-
de una doble perspectiva, a tener en cuentala Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre mediadas de ordena-
cionterritorial delaactividad turisticaenlasislasde
El Hierro, LaGomeray LaPama; y d tener que aten-
der lalegidlacion sectorial que regulaestaactividad,
establ eciendo | os suel os urbanosy urbanizables sus-
ceptibles de desarrollo turistico convencional, y los
suel os rusticos susceptibles de desarrollo de un mo-
del o especifico, en unidades aisladas de explotacion
turistica.

- Zonas aptas para el desarrollo Turistico Conven-
ciona:

Para explicar el modelo elegido para el desarrollo
Turistico Convenciona se ha estimado oportuno di-
vidirlo seguin la clase y categoria de suelo. En cada
caso se define el uso caracteristico que se establece
para cada &mbito, sector o area territorial donde se
prevea el uso turistico.

_ Suelo Urbano:

El uso caracteristico o global delatotalidad delos
suelos urbanos del municipio es el residencial. La
implantacion de establecimientos alojativos en de-
terminadas parcelas de estos suelos responde a dis-
tintas necesidades, ya que las circunstancias urba-
nisticas concernientes acadantcleo de poblacién en
e que este uso se permite son diferentes.

Los nucleos de suelo urbano donde se permite €l
uso turistico en compatibilidad con el uso residen-
cia se corresponden con laVillay e Puerto de Ter
zacorte. Ademas, todas|as parcel as que se prevén pa-
rael uso turistico se sitian en @mbitos de suel o urbano
consolidado.

El desarrollo turistico que se prevé en la Villa de
Tazacorte se concentraen el ambito territorial deno-
minado El Charco. Este ambito se caracteriza por la
existencia de edificaciones protegidas con gran va-
lor arquitectonico, aungque en mal estado de conser-
vacion, dispuestas de tal manera que configuran un
areaterritorial de gran valor paisgistico e histérico
parael municipio, siendo favorablelaposibilidad de
potenciar cierto desarrollo turistico. Ademas, la or-
denaci6n pormenorizadagque se prevé potencialaca
lidad del mismo a dotarlo de las mayores reservas
de espacio libre plblico que se delimitan en este PGO,

y a definir unatipologia edificatoria de baja densi-
dad, ademés de unas condiciones estéticas especifi-
casque obligan aconservar el patrimonio del quealli
se dispone. Las parcelas calificadas para € uso tu-
ristico en este ambito son las definidas para la tipo-
logiaedificatoriadenominada CJ1, queincluyen edi-
ficaciones protegidas, por lo que laimplantacion de
este uso contribuiriaalarehabilitacion de este patri-
monio excepcional que posee el municipio.

Se establece un maximo de cuatro (4) estableci-
mientosturisticos, con un méximo de 120 plazas alo-
jativas para todo €l ambito. Se establece una Unica
tipologia denominada CJ1, con la que se pueden de-
sarrollar un maximo de 40 plazasy un minimo de 20
plazas por establecimiento y parcela. La modalidad
de los establecimientos Turisticos alojativos debera
ser hoteleray con categoriaminimadetres estrellas.

Como ya se dijo con anterioridad, €l uso caracte-
ristico del nlcleo poblaciona de la Villaes € resi-
dencial, y las parcelas calificadas con €l uso turisti-
co no superan el 30% de la superficiey de la
edificabilidad total de las parcelas situadas en todo
el ambitoterritorial delaVillade Tazacorte. Asi pues
no tendrala consideracion de urbanizacion turistica,
y los estdndares de densidad que se fijan paralade-
terminacion de la superficie de parcela neta por ca-
da plaza alojativa se podrian acoger a la excepcion
gue establece el articulo 35, en el punto 3.b) de la
Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turis-
mo de Canarias modificado por laley 2/2000, que
textualmente dice:

“ Establ ecimientos que se proyecten en cascos ur-
banos residencial es no turisticos que cumplan con
|os estdndares minimos de infraestructura que se de-
terminen reglamentariamente”.

Sin embargo, dada la calidad urbanistica que po-
see el ambito, se determina una densidad de sesenta
metros cuadrados de superficie minima de parcela
por plazaaojativa (60 m2/Pl), estando dentro delos
valores de densidad que la citada Ley 7/1995 esta-
blece en su articulo 35. La aplicacion de los restan-
tes esténdares relativos a la urbanizacion turistica a
estos establecimientos alojativos sera determinada
por el Gobierno de Canarias.

En cuanto a suelo urbano del nicleo residencial
del Puerto de Tazacorte, no se prevé uso turistico al-
guno.

_ Suelo Urbanizable:

Latotalidad de los suelos clasificados para el de-
sarrollo turistico como urbanizables por este PGO,
responden a unidades aisladas de explotacion en la
modalidad hotelera. Se regularén por el “Decreto
10/2001, de 22 de enero, por €l que seregulan loses-
tandares turisticos”.
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Respecto a model o deimplantacion propuesto pa:
ralos suelos urbanizabl es se hace una distincién en-
tre los que expresamente establece este PGO, y los
gue por gecucion delaNN.SS. de 1999 se ha man-
tenido su clasificacion y calificacion.

“1.- Los suelos urbanizables que mantienen su cla-
sificacion y calificacién son:

- SAU 4-7 Acantilado Club de Tenis, dado que po-
see Plan Parcial aprobado definitivamente. Se hain-
cluido en este PGO en la categoria de suelo urbani-
zable Sectorizado Ordenado, denominandose ZOT
4-1 Acantilado Club de Tenis. Los tramites para la
aprobacién definitivadel proyecto de compensacion
fueron paralizados por laLey 6/2001, de 23 dejulio,
de medidas urgentes en materiade ordenacién del te-
rritorio y del turismo de Canarias, derogada re-
cientemente por la Ley 19/2003 excepto sus dispo-
siciones adicionales.

Este suelo urbanizable situado al sur del munici-
pio se concreta en un Unico establecimiento turisti-
co aojativo, entendido como urbanizacion turistica
unitaria, en unidad aislada de explotacion, con un
méaximo de 541 plazas al ojativas, en modalidad ho-
telera con categoriade cuatro estrellasy un estandar
de densidad de 60 metros cuadrados de parcela por
plaza alojativa. Ladensidad que se establece para el
sector de suelo urbanizable se determina en ciento
nueve (109) plazas por hectérea.

- SAU 4-1 Las Hoyas, con Plan Parcia aprobado
inicialmente, y paralizada su aprobacién definitiva
por la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas ur-
gentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, por lo que este PGO lo clasifi-
cacomo suelo urbanizable no sectorizado Turistico,
denominandose ZNT 4-1 Las Hoyas.

El Suelo Urbanizable situado en el areaterritoria
denominada LasHoyas, situadaal sur del municipio
en laidabaja, constituye una de las zonas mas pro-
picias para la implantacion de establecimientos tu-
risticos alojativos, junto con el Puerto de Tazacorte,
ya que se sittian en continuidad con €l litoral coste-
ro, y poseen playas capaces de satisfacer las necesi-
dades de uso turistico. Asi pues, y a pesar de la si-
tuacién aislada de este suel o, se considera oportuno
conservar esta clasificacion de suelo y caificacion
de uso turistico, ya que su desarrollo esta vinculada
alaregeneracion obligatoria de las playas de Los
Guirres y La Bombilla, actualmente invadidas por
edificacionesy construccionesilegales que impiden
su aprovechamiento para el bafio y dotacion de ser-
vicios delapoblacion residentey turistica. En laac-
tualidad dichas edificaciones se encuentran incursas
en procesos de expropiacion y/o demolicion.

Para este suel o urbanizable no sectorizado se pre-
vé un maximo de 900 plazas alojativas, en un Unico
establecimiento hotelero de categoria de cinco es-

trellas, una densidad de noventay ocho (98) plazas
por hectarea paralatotalidad del suelo clasificado y
un esténdar de densidad de 60 metros cuadrados de
parcela por plaza aojativa.

El nimero de plantas aparente de la edificacion con
destino turistico no podra superar las tres plantas.

2.- Suelos urbanizables no sectorizados turisticos
propuestos por este PGO:

L os suelos urbanizables propuestos se sitlan en
contigliidad alos suel os urbanos de los nlcleosresi-
dencialesdelaVillade Tazacortey del Puerto de Ta-
zacorte.

El suelo urbanizable no sectorizado turistico de la
Villa de Tazacorte, denominado ZNT 1-1 Casco, se
sittajunto a ambito de El Charco, que es donde se
concreta la of erta turistica de este suelo urbano, jus-
to alasalidade laVilla de Tazacorte hacia el Puer-
to, y esta limitado por la carretera LP-122 y la cir-
cunvalacioén propuesta SG-CT 1. Esta &rea posee,
dada su proximidad a &mbito de El Charco, valores
paisgjisticos y arquitectonicos suficientes que posi-
bilitan laimplantacion del uso turistico aojativo.

Para este suelo urbanizabl e no sectorizado se pre-
vé un maximo de 235 plazas, en un Unico estableci-
miento turistico alojativo en la modalidad hotelera,
con categoria de cuatro (4) estrellas, un esténdar de
densidad de 60 metros cuadrados de parcela por pla-
zadojativay unadensidad de setentay ocho plazas
por hectérea (78 PI/Ha) para el sector que se delimi-
te. La altura aparente de la edificacion se establece
en dos (2) plantas.

El suelo urbanizable no sectorizado turistico si-
tuado en contigliidad con el nucleo residencia deel
Puerto de Tazacorte, denominado ZNT 2-1 Puerto
Vigjo, se sitlia a continuacion de las laderas del Ti-
me, proximo a la avenida maritima de este nucleo.
Dadas las condiciones de | os equipamientos de ocio
y esparcimiento existentes en este nicleo, junto con
laplayay e puerto deportivo y pesquero de Taza-
corte, hacen que este suelo sea el idéneo paralaim-
plantacion del uso turistico. Dada su contigliidad con
€l suelo urbano consolidado, se propone como con-
dicionante de caracter estructural el establecimiento
de los espacios libres de uso privativo de lainstala-
cion hotelera en contigliidad con la trama urbana, y
como espacio de transicién entre ésta'y el uso turis-
tico de este suelo urbanizable. Ademés se condicio-
na la ubicacion de los suelos de cesion obligatoria
(espaciolibrey equipamiento) en el extremo estedel
sector, junto a conjunto residencial de viviendas de
proteccion oficial ali existente.

Lasectorizacion del suelo estaracondicionadaala
implantacién de un Unico establecimiento alojativo
Turistico en lamodalidad Hotelera, con categoriami-
nima de cinco (5) estrellas, con una densidad maxi-
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made cien plazas a ojativas por hectérea (100 PI/Ha)
para el sector que se delimite, un estandar de densi-
dad de 60 metros cuadrados de parcelapor plazaal o-
jativay un maximo de cuatrocientas cincuenta (450
Pl.) plazas aojativas en total.

La tipologia edificatoria del establecimiento alo-
jativo debera adaptarse a perfil topogréfico donde
se implante, procurando secciones de tipo escalona-
do, y utilizando materiales de acabado que se inte-
gren en el paisaje, preferentemente natural es (made-
ra, piedra, etc). La altura aparente de la edificacion
turistica no podra superar las tres (3) plantas sobre
cualquier partedel terreno natural en que sesitie. En
cualquier caso, las propuestas edificatoriasy de con-
junto se habran de someter a un Estudio de Detalle,
con desarrollo pormenorizado de laimplantacién so-
breel terrenoy surelacion con € resto del niicleo ur-
bano en esta zona del Puerto de Tazacorte. Este Es-
tudio de Detalle debera contener un estudio especifico
de las condiciones geotécnicas del terreno en el que
seasientad edificio, y las solucionestécnicasaadop-
tar para la cimentacion, ademas de un Estudio de
Riesgo especifico por las condiciones de ladera. Ade-
mas, se habrén detener en cuentalas condicionesde
borde que se definan en el Plan Especial del Litoral
(PEOL3), en las zonas en contacto con el mismo.

- Zonas aptas para el desarrollo de un modelo es-
pecifico de unidades aisladas de explotacién Turis-
ticaen Suelo Rustico

Laimplantacién del uso turistico en establecimientos
alojativos en el suelo rastico se limitaalas categori-
asdesuelo rustico de proteccién agrarialy 2 (RPA-
1y RPA-2), y al asentamiento rural de El Paradiso
(RAR 2-6).

_ Suelo Rustico de Proteccion Agraria

Para el suelo clasificado como RPA-1, dado quees
un ambito que posee valores paisgjisticos derivado
del uso agricola de los terrenos, se permite laim-
plantacion de unidades aisladas de explotacion en la
categoria de Turismo Rural, que ocupen edificacio-
nes tradicionales rehabilitadas, y en establecimien-
tos de pequefiadimension en € medio rural, con las
limitaciones que paraello establece lanormativa sec-
torial de aplicacién, y bajo los condicionantes que
expresamente establece la normativa urbanistica de
este PGO. Se establece un limite de 100 plazas para
todo el ambito del suelo clasificado como RPA-1.

Parael sudlo clasificado como RPA-2 se permitela
implantacion de unidades aisladas de explotacion en
la categoria de Turismo Rural, que ocupen edifica-
ciones tradicionales rehabilitadas, y en estableci-
mientos de pequefia dimension, en cualquierade sus
modalidades definidas por este PGO en |la Normati-
va Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada, y es-
tablecimientos de media dimensién, con las limita-
ciones gque para ello establece la normativa sectorial

de aplicacion, y bajo los condicionantes que expre-
samente establece la normativa urbanistica de este
PGO. Se establece un limite de 200 plazas paratodo
el ambito del suelo clasificado como RPA-2. Laim-
plantacién de este tipo de establecimientos sera pre-
ferente en las zonas de Hoyo Verdugo y La Bermeja.

En el suelo clasificado como RPA-1y RPA-2, pa-
rague en unaunidad apta paralaedificacion se pue-
da implantar un establecimiento turistico alojativo,
lasuperficie de lamismadebera cumplir con las de-
terminaciones establ ecidas en lalegislacion sectorial
gue laregula, y ademéas cumplir con las determina-
ciones que se establecen en la Normativa Urbanisti-
ca de Ordenacion Estructural de este PGO.

_ Suelo Rustico de Asentamiento Rural

En & Suelo Rustico de Asentamiento Rura de El
Paradiso (RAR 6), dado que posee suficientes valo-
respaisgjisticosa estar situado en el limitedelamon-
tafiade Todoque -montafiaincluidaen e Espacio Na-
tural Protegido de los Volcanes de Aridane-, y que
dota al ambito del asentamiento de una belleza par-
ticular, ademas de estar rodeado por un entorno agri-
cola, sejustifica laimplantacion de la actividad tu-
ristica alojativa en establecimientos de “ Pegquefia
Dimension en A partamentos Turisticos’, en lostipos
de Villao Bungalow, con capacidad maximade die-
ciocho (18) plazas alojativas. Se establece una uni-
dad apta parala edificacién de 1.500 metros cuadra-
dos, y una densidad de 150 metros cuadrados de
superficie neta de parcela por plaza alojativa.

_ Condiciones para la implantacion de unidades
aisladas de explotacion Turistica en € Suelo Rusti-
co

Para que sea posible la implantacién de unidades
aisladas de explotacion turistica en € suelo rastico
debera garantizarse las condiciones de aislamiento,
de conservacién, regeneracion y cualquier otra que
expresamente determine este PGO, y en particular
las siguientes:

1. Paralaimplantaci én de unidades aisladas de ex-
plotacién turistica en €l suelo rustico en estableci-
mientos de Pequefiay Mediana Dimensién, se ten-
dra en cuentalas siguientes condiciones:

1°.- Preferentemente se implantara el uso turistico
en la subcategoria de Establecimientos de Pequefia
Dimension en € Medio Rural en un establecimien-
to de Turismo Rural.

2°.- Preferentemente se implantara el uso turistico
en aguellas Unidades Aptas parala Edificacion, que
cuenten con edificaciones, construcciones e instala-
ciones preexistentes al uso turistico. Estas edifica-
ciones, construcciones o instalaciones preexistentes
deberan reunir los requisitos necesarios de aptitud
para su reconversion a uso turistico.
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Cuando se pretendaimplantar establecimientos de
Pequefia Dimension en € Medio Rural, se habra de
tener en cuenta que s estas edificaciones, construc-
ciones einstalaciones preexistentes carecieran dever
lor etnogréfico o arquitectdnico, éstas deberan so-
meterseaintervenciones que permitan su reconversion
en edificaciones con caracteristicastradicionales, si-
milares a las edificaciones protegidas del Catalogo
Arquitecténico, susceptibles de considerarse de va-
lor etnografico o arquitecténico.

En el caso de quelas edificaciones, construcciones
einstal aciones preexistentes cuyo destino hubierasi-
do el uso agrario, debera reunir el mismo requisito
de aptitud establecido en el parrafo anterior, sin que,
en ningln caso puedan reconvertirse al uso turistico
s ello supone un menoscabo de la explotacion agra-
riaalaque se destinalaUnidad apta parala edifica-
cion.

3°.- Se considerara Unidad apta parala edificacion
aguella que retinala dimensi6n establ ecida como mi-
nima, segun € articulo 8 relativo alas “ Condiciones
deimplantacion turisticaen suelo rastico” dela“Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, LaGomeray LaPama’ o determinacién mas
restrictivade este PGO en cada categoriade suelo, pa-
ralaimplantacion del establecimiento turistico pre-
tendido en una misma propiedad y para el caso dela
necesidad de Convenio Urbanistico, serarequisito ne-
cesario la preexistencia de edificaciones, construc-
cioneseinstalacionesen lacitadaUnidad, y queexis-
talaposibilidad de su reconversién al uso turistico.

2. Ademés, paralaimplantacién de Unidades ais-
ladas de expl otacion en el suelo rustico en estableci-
mientos de Pequefiay Mediana Dimension, se ten-
drén en cuentalas siguientes condiciones que garanticen
el caracter aislado y de densidad de los establ eci-
mientos al ojativos turisticos:

a) Con caracter general, si no se especificalo con-
trario en cada categoriade suel o rstico donde se per-
mita el uso turistico, la Unidad apta para la edifica-
ciony d establecimiento no podralocalizarse amenos
de 100 metros del suelo urbano o del Suelo Urbani-
zable o de otro establecimiento turistico en suelo ris-
tico.

b) Se excluye como Unidad apta para la edifica-
cion el ambito de Suelo Rustico de Proteccion Agrar
rial (RPA-1) delimitado en el entorno del Espacio
Natural Protegido denominado Monumento Natural
de los Vol canes de Aridane ( P-6).

c) LaUnidad apta paralaedificacion y e estable-
cimiento se deberén localizar amés de 50 metros de
Sistemas Generalesde | nfraestructurade Carreteras.

3. Todainiciativadeimplantacién de Unidades ais-
ladas de explotacion en el suelo rustico en estableci-

mientos de Pequefiay Mediana Dimension debera
acompafiar un Proyecto de MegjoraAmbiental con la
finalidad de incentivar la sostenibilidad del uso tu-
ristico del municipio y garantizar su conservacion,
mejora o recuperacion.

El Proyecto de Mejora Ambiental consiste en la
formulacién de un proyecto que mejore y/o conser-
velosvaloresy calidad ambiental en el ambito don-
de seimplante el uso, 0 en su caso en €l nlcleo don-
de selocaliza, y de conformidad con los criterios y
prioridades que marque el Ayuntamiento. Solo sera
de aplicacion en aguellas Unidades aptas parala edi-
ficacion que se encuentren con caracter previo ala
implantacién del uso en explotacion agraria, y pre-
tendan destinar lamismaal uso turistico.

El Proyecto de MgjoraAmbiental podraversar so-
brelo siguiente:

a) Recuperacion de especies de floray fauna pro-
tegidas.

b) Replantacion y Reforestacién de especies pro-
tegidas y/o autéctonas.

c) Poda de Palmerales Autéctonos.

d) Restauracion de éreas degradadas del territorio
por actividades de extraccion irregular.

€) Recuperacién de Caminos Reales, Senderos, Mi-
radores u andlogos.

) Recuperacion mediante larehabilitacion de Edi-
ficaciones, Construcciones e I nstal aciones del Patri-
monio Etnogréfico y Arquitecténico quefigureen el
Catélogo de Edificaciones Protegidas.

g) Recuperacion de Bancales para uso agricola.

h) Mejora de las Infraestructuras publicas en ma-
teriade saneamiento de aguas con lafinalidad de evi-
tar vertidos incontrolados.

i) Enterramiento de redes generales y en especial
las eléctricas.

j) Actuaciones ambientales programadas y/o pre-
vistas en este PGO o por los instrumentos de orde-
nacion del Espacio Natural Protegido.

Con € objeto de poder materializar |os objetivos
indicados, se destinara para Proyecto de MejoraAm-
biental un 10% del presupuesto de gecucion mate-
rial del estimado en los proyectos que desarrollen el
aprovechamiento turistico otorgado, a excepcion de
gue la iniciativa tenga por objeto una actividad tu-
ristica en lamodalidad de Turismo Rural.

4. AdeméslaUnidad aptaparalaedificacion y edi-
ficaciones de los Establ ecimientos Turisticos de Pe-
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gueiia'y Mediana dimensién en Unidades Aisladas
de explotacién en suelo rustico deberén adecuarse a
las siguientes condiciones:

a) El acceso a estos establ ecimientos turisticos de-
bera ser preexistente, permitiéndose obras de am-
pliacion y conservacion.

b) Las edificaciones deberan ajustarse a las si-
guientes caracteristicas volumétricas:

1) Laedificabilidad total paracadaEstablecimiento
Turistico Alojativo sera €l resultado de multiplicar
cincuentametros cuadrados construidos (50 m2c) por
cada plaza alojativa, como maximo.

La edificacion deberéd fraccionarse en diferentes
volUmenes, salvo especificaciones determinadas por
lalegidacion que sea de aplicacion, y en ningan ca
so los volimenes edificatorios podran ocupar més de
guinientos metros cuadrados de superficie en planta
(500 m2), y contaran con una atura maxima de dos
plantas. Los diferentes volimenes que se generen de-
berén estar separados entre si como minimo la altu-
rade laedificacion mas altarespecto acualquierade
sus parametros exteriores o fachadas.

2) La altura maxima de la edificacion se medira
con respecto alarasante natural y sera de nueve me-
tros (9,00 m) en cubiertainclinadareferidaalaaltu-
ra de cumbrera, y € ndmero de plantas de la edifi-
cacion sera de dos (2) sobre larasante.

Excepcionalmente si por las condiciones topogré-
ficasdelaparcelafueranecesario establecer unapla
taforma de nivelacion en la que se sitle la edifica
cion, ésta no podra en ningun caso superar los dos
(2,00) metros de atura, y debera estar revestida de
mampuesto de piedra natural a modo de bancal.

c) Las caracteristicas morfolégicas y estéticas de
la edificacion deberén adecuarse alas construccio-
nesy edificacionestradicionalesexistentesen el me-
diorural de Tazacortey, en su caso, con los edificios
de valor etnografico o arquitectonico que existieran
€en su entorno cercano.

d) Los estandares de Equipamientos complemen-
tarios, infraestructuras y servicios de los estableci-
mientos alojativos en unidades aisladas de explota-
cion son los que se determinan a continuacion:

- En cuanto alasinfraestructuras minimas necesa-
rias para €l abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales, recogidas de basuras, etc., le seran
deaplicacion las previstasen €l Anexo | punto C del
“Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y
Ordenacion de los establecimientos de a ojamiento
de Turismo Rura”.

- Los establ ecimientos Turisticos al oj ativos conta-
ran, como minimo, con aparcamientos privados en

una proporcion de una (1) plaza por cada cuatro (4)
plazas alojativas, situadas preferentemente en el
subsuelo. Si sedisponen al aire libre estaran dotados
de barreravegetal arboladay umbraculos que mini-
micen & impacto ambiental. Enlos establ ecimientos
de Mediana dimensi6n serd obligatorio que se situ-
en siempre en el subsuelo.

- Las zonas gjardinadas destinadas a disfrute de
los clientes no sera inferior adiez (10) metros cua
drados por plaza alojativa. En estas zonas gjardina-
das sepodran instalar zonas deportivas o recreativas
gue en ningun caso podran superar €l 20% de la su-
perficie total destinada ajardines.

8.3.1.4.3 Cuadro resumen de las plazas alojativas
previstas por € PGO

A continuacién se especifica el nimero de plazas
alojativastotal es estimadas por el PGO, seguin sede-
sarrollen en zonas aptas para € desarrollo turistico
convencional 0 en zonas aptas para €l desarrollo de
un modelo especifico de unidades aisladas de ex-
plotacion turistica en suelo rustico:

TONAS AFTASPARS | ooy SUPERFICE | W LE
EL DESARRCLLO SUELD DEROMMACKIN [Ha) FLAZAS
TURISTIC CATEGOREA | ALOJATIVAS
BUGCT | El Chamn 7 S I .
T4 Ik CubdeTers | 49 @ |
Zonas aptes para el | INT 1 Cescn | ]
desamolo buriglies [INT20 | Fueetn Vg R
comnsknal |71 L3 Hopas [ o m |
TOTAL TURESNG CORVENCHDMAL | an 146 |
Zonsapmaperaed | AARDE |  ElPemls | M1 | 1
desarrcli de Rea-l | PisteodeProeccinAgranal | 68 | 00
unidades sisladasde | R Rishro de Prlsccinigara? | G127 a0
potaciin tunstice 2
b TOTAL TURISMO EN $UELD RUSTICO a8 mo |
TOTAL PLAZAS ALDJATIVAS ESTIMADAS POO 5|
8.3.1.5 Usos Medioambientales.

Son aquellosusos cuyo finalidad esel conocimiento
y conservacion de los recursos naturales, asociados
con otros usos'y actividades permitidas siempre que
no perjudiquen a uso medioambiental, en las que se
incluyen actividades de esparcimiento elemental y
deportivas al aire libre, actividades recreativas, y
aquellos otros asociados con la naturaleza.

En este apartado se hace referenciaalos usos pro-
pios de los suelos rusticos de proteccion ambiental
como son los Espacios Naturales Protegidos que se
encuentran dentro del término municipal:

- Monumento Natural Vol canes de Aridane (P-6)

- Paisgje Protegido Barranco de las Angustias (P-
14)

L os restantes suelos ruasticos de proteccién am-
biental se refieren alos suelos de proteccién paisa
jisticay cultural, que se determinan como tal por el
propio PGO.
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8.3.2 Estructura General

En el plano de* Estructura General y Usosdel Sue-
0" y en el de “Sintesis de la Ordenacién”, corres-
pondientes ala Ordenacion Estructural del PGO, se
determinan los Sistemas Generalesy Equi pamientos
estructurantes considerados como | os elementos fun-
damental es delaordenacion actual y su propuestade
desarrollo, que junto con los usos caracteristicos del
territorio definen el modelo de ocupacion del mis-
mo.

8.3.2.1 Sistemas Generales

Se entiende por Sistema General lacategoriacom-
presivadelosusosy servicios publicosacargo dela
Administracion competente, bésicos paralavidaco-
lectiva, junto con los terrenos y las infraestructuras
y construcciones y sus correspondientes instalacio-
nes que requiera su establecimiento.

L os bienes inmuebl es correspondientes son siem-
pre de dominio publico. La gestién de los sistemas
generales, unavez implantado el uso o servicio, pue-
de tener lugar en cualquiera de las formas permiti-
das por la legislacion reguladora de la Administra-
cion titular.

Seglin seasu uso los sistemas generales se dividen
en los siguientes:

- Sistema Generd delnfraestructurasviariasy trans-
porte: Al margen de su titularidad este PGO estable-
ce y denomina como Sistema General (SG) de In-
fraestructura Viarialos siguientes tipos de vias:

a) Carreteras. congtituido por las Carreteras exis-
tentes de Interés Insular, denominadas LP-122, LP-
120, LP-124, LP-1242 y LP-1244; y las carreteras
propuestas, de trazado indicativo hasta que se con-
crete el proyecto de gecucion de las mismas, deno-
minadas SG-CT 1 (variante de laLP-122 alaVilla
deTazacorte), SG-CT2 (variantedelaL P-122 de ac-
ceso a Barranco de Las Angustias), SG-CT 3 (va-
riante de la LP-122 de acceso a Puerto de Tazacor-
te),y el SG-CT 4 (variantedelaLP-124 de acceso a
Puerto Naos).

Los sistemas generales de las carreteras de interés
insular 1o constituyen la calzada junto con las zonas
de dominio puablico que se establece desde la arista
exterior de la calzada hasta una distancia de tres (3)
metros. Sin embargo se ha vinculado a los usos de
infraestructura viaria los terrenos incluidos hasta la
linea de edificacion situada a doce (12) metros de la
arista exterior de la calzada.

El acceso principal a término municipal de Taza-
corte lo constituye la carretera LP-122, que proce-
dente de los L1anos de Aridane llega hasta el nucleo
del Puerto de Tazacorte. Esta carretera, al penetrar

en laVillade Tazacorte, se divide en varias vias que
dificultan el acceso a Puerto. Estaeslarazén por la
gue se necesita un nuevo trazado que bordee la Villa
amodo de circunval acién, descongestionando € cas-
co urbano del trafico rodado, y permitiendo un ac-
ceso claro y rgpido a lainfraestructura portuaria de
la comunidad auténoma en el Puerto de Tazacorte.
Estainfraestructura propuesta esladenominada SG-
CT L

El Sistema General viario SG-CT 1 posee un estu-
dio delasalternativas parasu trazado promovido por
la Consgjeria de Obras Publicas del gobierno de la
Comunidad Auténoma de Canarias. La alternativa
representadaen los planos de este PGO eslaque apa-
rentemente posee unamejor viabilidad.

La propuesta de Sistema genera de infraestructu-
raviariadenominada SG-CT 3 (VariantealaL P-122)
de acceso a Puerto, se plantea paradar continuidad
territorial aun sector de suelo urbanizable que, dada
su situacion estratégica respecto alainfraestructura
portuaria, permitaordenarlo pormenorizadamente de
forma que posibilite laintegracién del sector con la
dérsenadel puerto, trasladando el tréfico rodado ha-
cia el margen exterior del sector. Del mismo modo
se plantea un sistema general deinfraestructuravia-
riadenominado SG-CT 2 como variantealaLP-122
y que da acceso a a Barranco de Las Angustias.

El acceso a los asentamientos rurales de Los Se-
rradores, Marina Alta, Las Cabezadasy La Marina
se produce mediante |a carretera L P-1242, que con-
cluye en laVilla de Tazacorte.

Desde |la carretera LP-1242 comienza la carretera
LP-1244, que permite e acceso alos asentamientos
de Cabregjasy El Pampillo, y concluye en la carrete-
raLP-124.

El acceso al nucleo urbano de Las Noriasy € sue-
lo urbanizable “Acantilado Club de Tenis’ se pro-
duce através de la LP-124, que conecta los Llanos
de Aridane con Puerto Naos, atravesando por € su-
deste el término municipal de Tazacorte.

El Unico acceso gque existe actualmente al &mbito
territorial de LasHoyas se produce atravésdelaca
rretera LP-124 de acceso a Puerto Naos. Esta carre-
tera posee un trazado sinuoso y peligroso que difi-
cultael acceso tanto a nlcleo de Puerto Naos como
al ambito delasHoyas. Espor este motivo por € que
|as corporaciones municipales de Tazacortey de Los
LlanosdeAridane, conjuntamente con €l Cabildo In-
sular de LaPalma, proponen unavariante aeste Sis-
tema Genera Viario, mediante la elaboracion de un
nuevo trazado que este PGO incorporaen los planos
de ordenacion.

En todo caso, y atendiendo a su naturaleza, se es-
tard a lo determinado en el apartado relativo a Ca-
rreteras de la presente Memoria de Ordenacion.
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b) Viario local o municipal: constituido por las
vias urbanas estructurantes, los caminos rurales
SG-CR, y €l viario peatonal consistente en el Pa-
seo Litoral que bordea el cantil costero desde €l
Puerto de Tazacorte hasta Las Hoyas, denomina-
do SG-PL.

L os Sistemas General es existentes de vias urbanas
estructurantes estan formadas por las calles princi-
pales que conectan interiormente el nlcleo de Taza-
corte denominadas; C/ Pedro JoséVifiaDiaz, C/ Ma-
riano Benlliurey C/ Prolongacion Mariano Benlliure.
Se proponen, en este mismo nucleo, dos Sistemas
Generaesdeinfraestructuraviariaestructurante SG-
VE 1 (de 10 metros de seccion), y SG-VE 2 (de 8,5
y 15 metros de seccion), que rodean el ambito deno-
minado El Charco, dando acceso al pargue urbano
SG-PU 1 situados en La Villa de Tazacorte, y que
proporcionan una salida hacia la carretera LP-122
paralos camiones procedentes de las plantacionesde
platanos, despejando asi € ambito de El Charco, de
alto valor Arquitectonicoy Paisgjistico del tréfico pe-
sado.

Loscaminosrurales estructurantes estén formados
por los principales caminos que a su vez conectan
con alguna carreteray dan acceso alas plantaciones
agricolasy aalgunos de los asentamientosruralesta
les como Cabrejas, El Paradiso, EI Pampilloy La
Marina. Se propone un nuevo trazado de camino ru-
ral paraestablecer el acceso a suelo urbanizable no
sectorizado turistico propuesto en Las Hoyas.

El proyecto, construccién, conservacion, finan-
ciacion, uso y explotacion de los diferentes tipos de
vias se regularén por las disposiciones correspon-
dientes a su titularidad.

En los Sistemas Generales de Infraestructura via-
riase consideran incluidos en su ambito los terrenos
destinados a éreas gjardinadas que lo bordean.

- Sistema General deinfraestructura Portuaria: cons-
tituido por € Puerto de Tazacorte en €l nicleo resi-
dencial del mismo nombre.

El desarrollo de este Sistema Generd se redlizara
mediante la elaboracion de un Plan Especial de Or-
denacion. Este Plan Especid habra detener en cuen-
ta las caracteristicas del suelo colindante Urbaniza-
ble Residencial Barranco Tenisca-Puerto (ZSR 2-1),
y situara de modo preferente una zona de espacio li-
bre de uso publico alo largo del borde de contacto de
losdosambitos delimitados. Lafinalidad de estafran-
jaesladeresolver e contacto entre ambos suelos de
usos tan diferentes. En cualquier caso, y de acuerdo
con laordenacion del Suelo Urbanizable Residencidl,
se habrade resolver e viario de acceso desde €l Sis-
tema General Viario CT 3 hasta las diferentes zonas
de actividad del Puerto -incluida la ampliacion del
muelle deribera-, y alas edificaciones residenciales.

- Sistema General de uso de Infraestructura hi-
dréulica: gue comprenden las Infraestructuras si-
guientes:

a) Sistema bési co de abastecimiento de agua, tales
como los Depdsito Reguladores y Balsas.

b) Sistema basi co de saneamiento, constituido por
los elementos mas significativos como son la esta-
cion de bombeo y la estacion depuradora, ambas si-
tuadas en €l nucleo del Puerto de Tazacorte; y los co-
lectores generales de las redes de al cantarillado.

- Sistema General de uso de Infraestructura de Te-
|lecomunicaciones:; tales como lared de telecomuni-
caciones (antenas) y demas construcciones e insta-
|aciones de esta indole.

- Sistema General de uso Infraestructura de Ener-
gia tales como lared de suministro de energia el éc-
trica (tendidos el éctricos) y demas construcciones e
instalaciones de esta finalidad.

- Sistema General de uso Comunitario:

a) Sistema General de uso Docente, quecomprende las edificaciones v construcciones destinadas al uso

educatvo tales coma:

bj

NUCLED o AMBITO | CLASIFICACION T g pepriciE
CATEGORIA DE
SIGLAS Usos TERRITORIAL EGoR -
*SG - DOCH Guardesia j‘;"ﬂi;ﬁ:“" Coieglo Villa de Tazacorte UG 1-1 5228
56 -D0C; Colegio pubhico Juan XX Villa de Tazacorte SUC 141 5131
5G - D0C, Calegio Piblico E| Puerte Puero de Tazacorte SUC 2-1 5,145
TOTAL 18.504

* PROPUESTD
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¢} Sistema General de uso Sanitario; comprende los terrencs o parcelas destinadas al uso sanifano fales

G
NUCLEQ o AMBITO | CLASFICACION | " gy pERFICIE
SIGLAS Usos TERRTORAL | oo | ™
55 - SAN, Hospital o Clinica Las Marias RPA-2 4 508
TOTAL 4,509
* PROPLESTD

d) Sistema General de uso Deportive, que comprende los temenos, construcciones e instalaciones,
destinadas al ejercicio ded deporte al aire libre tales como:
NUCLEO o AMBITO | CLASFICACION | g|ipERFICIE
SIGLAS usos TERRITORIAL um DE e
SG - DEP; ol m;m’:"ﬂ 0% Villa de Tazacorte SUC 1-1 5,030
5G = DEP: Pizgcina Municipal Villa de Tazacorte SUC 141 748
, Praximo a la Villa de
5G - DEP: Campo de Fitbal Ta " RPA-2 9,153
SG - DEPy Canchas deportivas Puerto de Tazacorte SUC 241 B.422
TOTAL 23.354
@) Sistema General de uso de Administracién Plblica: que comprende los lermencs, conslrucciones &

mstalaciones, destinados a los servicios de la administraciin municipal, fales como:

NUCLED o AMBITO | CLASFICACION | oy jpeppiciE
SIGLAS Usos TERRITORIAL S m:
"5i5 - AP Anexo Ayuntamiento Villa de Tazacore SUC 141 1.516
506G - AP Ayuntamianio Villa de Tazacors SUC 11 997
TOTAL 2513
¥ PROPUESTO
i  Bistema General de Otros Usos, gue comprande los termenos, construcciones e instalaciones, destinados
&l cementerio municipal, como
e R NUCLEO 0 AMBITO | CLASFCACION | gy;pEREICIE
TERRITORIAL BUELD m*
Camenterio y ampliaciones Praxima a la Villa de
56 - 0L 1as T RPA-2 14.681
TOTAL 14,691

Este sistema general de esta formado por el actual cemantaro y por [as amplaciones propuastas por esta

RGO,

- Sistema General de Espacios Libres Publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y,
8 concrets, s sguianies:

NUCLEO 0 AMBITO SUPERFICIE
SIGLAS DENOMINACION TERRITORIAL CATEGORIA DE i
"5G -PUy Pargue Urbana Villa de Tazacarte ZE'IS:? 11_:.:' ke 25.735
"5G —ELs Plaza de los Lavaderos Villa de Tazacorte SUcIC 1-1 1.732
"8G —EL: Plaza Miguel de Unamuna \illa de Tazacarte - El Charoo SUCIC 11 877
SG-EL: Plaza Casa Massieu Villa da Tazacorie - El Charoo SUCIC 1-1 1,824
" Zona Recreafiva, aparcamiento y
506 -EL sarvicios de playa del Puetto Viejo Puerto de Tazacorte SUC 2-1 5,588
56 — AN Avenida Maritima del Puerio Puerto da Tazacorte sSUC 21 9,324
50 - ELy Plaza Castilla Fuerio de Tazacorte SUC 2-1 3.845
*5G - EL: Plaza el Pampille El Pampilic RPA-2 8,333
*3G —ELs Las Hoyas — Playa Nuava Las Hoyas RPA-2 5,700
TOTAL 62.658
*PROPUESTO

Segln la previsian de crecimiento poblacional estimado por este PGO, y que s& analiza en el punio 14 de esta
Memoria, la poblacion total estimada asciende a 12.379 habitanies, y la superficie de Sistema General de Espacio
Libre Plblico caificada es de 62.181m¢, cumpliéndose con la supericie de 5m? de Espacio Libre plblico por
habitanta ¥ plaza alojativa, determinada en el Ariculo 32 del TR Lotc-Lenac.
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Paralaestimacion delapoblaciontotal se han des-
cartado las plazas aojativas previstas para los sue-
los urbanizabl es no sectorizadosturisticos, yaque se
establece como una premisa de carécter estructural
para su sectorizacion y posterior desarrollo la deli-
mitacion de espacio libre pablico en proporcion a
5m2 por plaza alojativa prevista en cada caso.

- Sistema General de uso Ocio - Recreativo, com-
prendido por los terrenos, construcciones e instala
ciones destinadas a las actividades de ocio y espar-
cimiento, tales como:

S| GLAS DENOM NACI ON NUCLEO CLASI FI CACI ON

o AMBI TO CATEGORI A

SUPERFI CI E
TERRI TORI AL DE SUELO e

*SG — OR1 Colonias y
canpamentos Las Hoyas RPA-2 y RPL 5. 000

TOTAL 5. 000
* PROPUESTO

8.3.2.2 Equipamientos Estructurantes

Se consideran Equipamientos Estructurantes aque-
[los que por sus funciones, dimensiones o posicion
estratégica forman parte de los elementos funda-
mental es de |a organizacion urbanay aparecen rese-
flados en lamemoria, asi como en los Planos de Or-
denacion Estructurd relativo ala“ EstructuraGeneral
y Usos del Suelo” y “Sintesis de la ordenacion”.

De conformidad con ladefinicion establecidaen el
TR Lotc-Lenac, se entiende por Equipamiento a la
categoria comprensivade |os usos de indol e col ecti-
va o general cuya implantacion requiera construc-
ciones, con sus correspondientes instalaciones, de
uso abierto a publico o de utilidad comunitariao cir-
culos indeterminados de personas, con importancia
enlaestructurageneral del territorio del término mu-
nicipal de Tazacorte.

Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publica
como privada, con aprovechamiento lucrativo. Cuan-
do lainiciativay latitularidad sean publicas, € bien
inmuebl e tiene laconsideracion de bien patrimonial.
Tiene las variedades o especies que reglamenta-
riamente se determinen. La explotacion del equipa-
miento publico puede tener lugar por cualquiera de
las formas de gestion permitidas por la legislacion
reguladora de la Administracion.

A estos efectos existe un Equipamiento Estructu-
rante dentro de la categoria de los Usos Comunita-
rios, y en particular de uso Religioso, que compren-
delalglesiade San Miguel Arcangel, ubicadaen la
Villa de Tazacorte, y en particular en el &mbito de

Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural de-
nominado El Casco (SUCIC 1-2 El Casco).

8.4 Crecimiento Socio-Econémico previsible del
municipio de Tazacorte

8.4.1 Estructurasocio-econémicadel municipio de
Tazacorte

- Poblacién activay empleo

Atendiendo aladistribucién delapoblacion de més
de 16 afios segln actividad y empleo en €l término
municipal de Tazacorte, se observaque lapoblacién
activa, esdecir lague esta en disposicion detrabajar
representa un 52,4% de la poblacion total, cifra por
debgjo de la media de Canarias (59,2%) y de la na-
cional (55,0%).

&SQ(S)SDEEAETD}AE (DDA/;D DE LA POBLACI ON DE 16 Y MAS ANOS POR SEXO Y
Tot al Honbr es Mij er es
16- 24 25-44 45-64 65-+ 16-24 25-44 45-64 65-+
ESPARA 55,0 56,4 93,5 77,8 2,7 44,6 70,7 38,2 1,2
CANARIAS 59,2 57,9 92,5 77,6 5,5 45,1 70,7 36,9 1,8
Tazacorte 52,4 66,3 91,5 77,0 3,2 42,7 653 32,5 1,3
FUENTE: | NSTI TUTO NACI ONAL DE ESTADI STI CA (INE). "Resultados
?gdggﬁ Censos de Pobl aci 6n y Viviendas 2001. Avance de Resul -
ELABORACI ON: | NSTI TUTO CANARI O DE ESTADI STI CA (1 STAC)

Laactividad que presenta un mayor porcentaje de
ocupados es el sector servicios seguido de la activi-
dad primariaen especial laagricola. Ladistribucién
actual del empleo en el municipio de Tazacorte se-
gun los distintos sectores econémicos es.

[ Cuenta | Cuenta

EMFLEDS POR ACTIVIDAD | TOTAL L]
ajena | propa
Aericubyrs, g2naderia, caza y shicullura 120 19 13 1549%
Pesca Pk ] 10 kL] 151%
TOTAL SECTOR PRIMARID 172 | 20.40%
Industria marufachirera ! A 15 | 1.78%
Producdén v detrbodin de enengia elednica, gas, vaper| 1 0 2 5 40
. . 145%

§ 3qua mbente |
TOTAL SECTOR SECUMDARID 36 4,1T%
Constrictidn 147 n 162 1311%
TOTAL CONSTRUCCION 162 | 19,22%
Comenon, megaracon d2 vehinuis de mofor, mafoacktas| o, n s i

; 5 115 13,64%
¥ diclmirtoees y artiulos personales de uso doméstion
Hustzleria &4 Bl 0 | 1091%
Transparte, Bmacenamients ¥ SoMunacones ] 2 20 L3%
Actividedes inmobiiaries ¢ de douler, sendds| i 14 LETh
empresarigkes
hemnitraoon publics, defens y sequnidad sooal| . 1 ) 01
chlmatona <
Educacian H ] 3 4%
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(rras acividades sociales y senvidos prestados a 15 p a 1 4%
comunidas y senviios persandles

Hogares que emplean personal domesticn 5 1 ] 0%
TOTAL SECTOR SERVICIOS 73 W%
TOTAL 675 168 B3 o]
ELABORACIAL INSTITL) CANARIT D EETADNETICA (13TAC] Detos ol T Tranasae ol 10K

De este cuadro se deduce que €l sector servicio es
el que aglutina mayor nimero de puestos de trabajo
con un 56,11% y dentro de este sector, el destinado
alaadministracion publicaes el que més puestos de
trabajo genera con un 20,27% del total. Aparte del
sector servicios, |0os més representativos son el sec-
tor primario con un 20,40%, y el sector de la cons-
truccion con un 19,22%.

Sin embargo las tasas de paro de la poblacién, en
funcion de los datos publicados por € Instituto de
Estadistica Canario (ISTAC), permite observar que
el municipio de Tazacorte, respecto alastasas de pa-
ro, sesitllapor debajo delatasaregional en 12,2 pun-
tos, y de latasa nacional en 15 puntos, tal como se
desprende de latabla siguiente.
%&géﬁ%ﬁLé&iﬁﬁlﬁﬁq DG\I DE 16 Y MAS ANCS POR SEXO Y

TOTAL Honbr es Muj eres
16-24 25-44 45-64 16-24 25-44 45-64
ESPANA 14,1
CANARI AS 16,9
Tazacorte 29,1 29,4 23,5 27,4 43,5 35,6 32,8

FUENTE: | NSTI TUTO NACI ONAL DE ESTADI STI CA SI NE). "Resul tados
dedl os Censos de Poblaci6n y Viviendas 2001. Avance de Resul -
t ados”

ELABORACI ON: | NSTI TUTO CANARI O DE ESTADI STI CA (| STAC)

Este dato corrobora el declive econémico del mu-
nicipio basado principamente en el sector servicios,
principalmente el administrativo que no genera ri-
queza ni posibilidades de desarrollo, y la actividad
agricola que debido a la tecnificacion para incre-
mentar la competitividad de este sector ha reducido
progresivamente el empleo que este pudieragenerar.

Si aesta situacion le afiadimos las debilidades in-
trinsecas quelaactividad agricoladel cultivo del pla-
tano presenta en la actualidad y las amenazas deri-
vadas de | os rapidos cambios e incertidumbres en su
entorno competitivo podriamos decir que Tazacorte
Se encuentra en una situacion de estancamiento eco-
némico.

Asi puesen unintento de diversificar y desarrollar
laactual situacion econémicadel municipio se pro-
pone desde el PGO €l desarrollo del sector turistico
gue en la actualidad tan solo representa un 6,9% del
total de las plazas alojativas turisticas de La Palma,
como €l Unico que podria superar esta situacion de
paralizacion econdmicay frenar la pérdida demo-
gréfica de efectivos poblacionales que ha tenido lu-
gar en Tazacorte en laultimadécada, tal como sedes-
prende del analisis del punto siguiente.

8.4.2 Evolucion de la poblacion y empleo por la
Actividad TuristicaAlojativa

8.4.2.1 Poblacién de derecho y dinamica demo-
grafica

Antesdeanalizar lasrepercusiones que sobreladi-
namica de crecimiento demografico y econémico
puede ocasionar la implantacién de la actividad tu-
risticaalojativa en e municipio de Tazacorte, es ne-
cesario analizar la dindmica demografica experi-
mentada en la Ultima década, a partir de los datos de
poblacion del ISTAC.

La dinamica demogréfica municipal pone de ma-
nifiesto la progresiva pérdida de efectivos poblacio-
nales que hatenido lugar en Tazacorte en la Ultima
década. Tras alcanzar el techo en 1988, y haberse
mantenido durante un lustro (1986-1990) por enci-
ma de los 7.000 habitantes, la disminucion de éstos
ha sido continuada durante la Gltima década del si-
glo XX.

Sin embargo, lascifrasno explican el inusitado in-
cremento producido entre 1985y 1986 (6'5% inte-
ranual, cuando la media de los cuatro afios anterio-
res habiasido detan solo un 0’ 75%), periodo durante
el cua se registran unas cifras que, cuando menos,
resultan extrafias, maxime cuando superado 1990 los
valores retoman la ténica anterior a 1986, situando-
Se nuevamente en torno alos 6.500 habitantes. Esta
circunstancia nos hace cuestionar las cifras de po-
blacion de este lustro, o bien darles una explicacion
no convencional y extraordinaria que no justificala
dinamicaregular de movimiento demografico de es-
temunicipio que, excluidoslosregistrosde estos cin-
Co afos, si mantienen una proporcién equilibrada.

Esta circunstancia, unida ala mencion que se rea-
liza en las Directrices de Ordenacion del Territorio
de contemplar el crecimiento poblacional acaecido
durante los diez afios anteriores a la redaccion del
Plan (Directriz 67, apartado 1.8), justifican sobrada-
mente la adopcion de 1991 como horizonte tempo-
ral parael estudio de dindmicademogréfica del mu-
nicipio de Tazacorte.

Desde 1991 hasta 2001 (ultimo dato oficial que
ofrece el ISTAC), se haproducido una pérdida con-
tinuada de efectivos que ha hecho que el contingen-
te demogréfico de la poblacion de derecho se sitlie
en 6.117 habitantes, cuando en 1991 ascendiaa 6.582,
produciéndose un decremento de un 7% en €l perio-
do considerado (465 habitantes).

EVOLUCI ON DE LA POBLACI ON MUNI Cl PAL (1991-2001)

Afio 19911992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Pobl aci 6n 6582 6553 6601 6556 6617 6909 6371 6500 6147 6117
Fuente: |STAC

Sin embargo, consideramos que la pérdida de po-
blacion obedece, por un lado, ala crisis econdmica
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por la que atraviesa el municipio; y por otro lado a
unaimposibilidad manifiestade crecimiento del Sue-
lo Urbano como resultado del excesivo encorseta-
miento que se havenido produciendo debido alafor-
tisima presenciadel uso agricola, de tal manera que
los suelos urbanizables de uso residencial vigentes
no han sido g ecutados debido a la preferencia por
destinar los suelos al cultivo de plataneras.

8.4.2.2 Andlisisdelasrepercusionesdemograficas
y econémicasdelaimplantacion delaActividad Tu-
ristica

- Datos de partida para el andisis.

Los datos de partida de este andlisis se han obte-
nido del estudio realizado por la Direccién General
de Ordenacion el nfraestructura Turisticacon el apo-
yo de la Secretaria General Técnica, através de su
Unidad de Estudio, paralaelaboracion del Libro I1:
“Directrices de Ordenacion del Turismo. Memoria
del Avance’. El periodo de informacion publica se
inicia con e Anuncio de 8 de octubre de 2001, del
consgjero, relativo a trdmite de participacion ciu-
dadana del Avance delas Directrices de Ordenacion
General y del Turismo de Canarias, en el BOC nu-
mero 136 del miércoles 17 de octubre de 2001.

Se haanalizado € documento y se ha extraido los
datos significativos paralaldade LaPalma, que se
resumen en €l siguiente cuadro:

Descri pci 6n del indicador Rati o

Previsi 6n del crecimento natural de |a poblacién
resi dente por afio 1, 00%

Ninero de nuevos enpl eos en establ eci ni ent os
al oj ativos por 100 nuevas plazas al oj ativas 22,53

Nanero de nuevos enpl eos en establ eci mi ent os
al oj ativos por 1 nueva plaza al oj ativa 0, 2253

Consunp |itros dia por turista 288
Consuno litros dia por residente 220
Consuno kil owatio hora por turista 0, 40
Consuno kil owatio hora por residente 0, 40

Gener aci 6n de residuos urbanos kil ogranp habitante
y dia 0, 89

Nanero de efectivos de fuerzas y cuerpos de
seguridad del Estado necesarios por 1.000 habitantes 3,6

Namero de camas hospital arias publicas necesarias
por cada 1.000 habitantes 3

En cuanto alapoblacién de derecho del municipio
se parte de la poblacion del afio 2.001 de las esta-
disticasdel ISTAC, enlas que el municipio de Taza
corte contaba con 6.117 personas, por 1o que hemos
considerado esta dato como e de partida aungue €
afo en curso es el 2003.

En cuanto a las plazas turisticas en el municipio,
tal como se especificod anteriormente, tan solo exis-
ten, en la actualidad, 420 plazas a ojativas extraho-
telerasy ninguna plaza al ojativa hotelera.

- Resultado del Andlisis:

L osresultados de este estudio, se han realizado ex-
clusivamente a partir de las plazas al ojativas hotele-

ras previstas por este PGO, en las zonas aptas para
el desarrollo Turistico convencional, en suelos urba
nos y urbanizables de uso turistico. Se han excluido
de este estudio las plazas previstas en las zonas ap-
tas para €l desarrollo de unidades aisladas de explo-
tacion en suelo rastico, puesto que no se hace una
distincion del nimero de plazas que se destinarédn a
establecimientos hoteleros, extrahoteleros o de tu-
rismo rural, también se han excluido las plazas ao-
jativas existentes en el municipio dado que son ex-
trahoteleras.

Se haestablecido un crecimiento natural de la po-
blacion residente anual del 1,00% yaque laimplan-
tacion turistica alojativaen el municipio, aun siendo
consciente que la situacion actual es de crecimiento
poblacional negativo, hace suponer que sera capaz
de potenciar y desarrollar la dindmica demogréfica
del mismo.

A partir de los indicadores establecidos anterior-
mente con el objetivo de la estimacion de la pobla-
Ccion prevista para el municipio, se realiza un anali-
sisdelasrepercusiones sociales y econémicas de la
implantacién de la actividad turistica en e munici-
pio de Tazacorte.

El andlisis se realiza en periodos de tres afios, de-
biéndose gjustar alos limites de crecimiento que fi-
je e Plan Territorial Especial de Ordenacién Turis-
tica Insular de La Palma, tal como se determina en
ladisposicion adiciona Primerade laLey 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueba las Directrices
de Ordenacién General y las Directrices de Ordena-
cion dd Turismo de canarias. Laimplantacion dees-
tas plazas alojativas se efectlia de tal manera que en
el primer periodo se gjecutan las situadas en suelo
urbano consolidado y en suelo urbanizable sectori-
zado ordenado con plan parcia vigente, mientrasque
|as plazas ubicadas en €l suelo urbanizable no secto-
rizado se pospone su gjecucion al segundo y tercer
periodo. Sin que estadistribucion por periodosdelas
plazas estimadas sea vincul ante pudiéndose, si estas
previsiones no se cumplieran, reasignarse nueva-
mente el desarrollo de las mismas en otros periodos.

En base alos indicadores anteriormente citados el
crecimiento turistico se sitla en 2.246 plazas turisti-
cas aojativas hoteleras, 10 que supone un creacion
de empleo directo de 538 nuevos puestos de trabajo
y una prevision de empleo indirecto de 404 plazas,
esto supone un crecimiento del empleo vinculado a
la ofertaturistica total de 942 empleos.

Por otro lado se parte de una poblacion residente
de 6.117 personas en €l afio 2003, y bajo la hipéte-
sis de un crecimiento natural de la poblacién de un
1% anual que implica un crecimiento de 573 habi-
tantes o poblacién residente, al final ddl afio 2012;
unida a esta hip6tesis sele sumalapoblacién vincu-
lada a la creacion de empleo generado por la oferta
Turistica, lo que da una Poblacion Residente total al
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final del periodo de 8.936 residentes, 1o que en nu-
meros absol utos supone un incremento de la pobla-
cion residente actual de 2.819 habitantes, y en datos
porcentual es un incremento del 46%.

La Poblacion Estimada definida como la suma de
la poblacién residente més las plazas alojativas (un
habitante por plazaal ojativaturistica), determinauna
previsién de Poblacién Estimada en el periodo estu-
diado de 11.182 habitantes.
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A esta estimacién prevista de la poblacion y pues-
tos de empleo, habria que afiadirleslos generados por
las 318 plazas alojativas turisticas en unidades ais-
ladas de explotacion previstas por este PGO, y las
420 plazas extrahoteleras existentes, que no se han
tenido en cuenta en este estudio; ademés se habrén
detener en cuentalas consecuencias que podrian de-
rivarse del desarrollo del puerto de Tazacorte como
puerto deportivo y de recreo. Esto sin lugar a dudas
generaria un incremento en la actividad econémica
del sector serviciosy consecuentemente un aumen-
to de puestos de trabajo y de poblacion para el mu-
nicipio. Este aumento de la poblacion residente total
previsible podria suponer un incremento del 55%,
aproximadamente, respecto alapoblacién actual del
municipio.

9. LA CLASIFICACION DEL SUELOY SUSCA-
TEGORIAS

9.1 Suelo Urbano

Constituyen el suelo urbano de este PGO los te-
rrenos gue se delimitan como tales por cumplir, de
acuerdo con €l art. 50 del T.R. Lotc-Lenac, con a-
guno de los siguientes criterios de clasificacion:

a) Losterrenos que el presente PGO incluyeen es-
taclase de suelo mediante su clasificacion, por estar
integrados o ser susceptibles deintegrarse en latra-
ma urbana, por concurrir en é alguna de las condi-
ciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacién al
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguasresidualesy suministro de ener-
gia eléctrica, en condiciones de pleno servicio, tan-
to alasedificaciones preexistentes como alas que se
hayan de construir.

Sin perjuicio delo dicho anteriormente, en el caso
de que existan parcelas que no cumpliesen con algln
servicio, éstas tendran la consideracion de suelo ur-
bano consolidado por la prevision y programacion
de actuaciones publicas tendentes a completar laur-
banizacién, de conformidad con lo determinado en
el articulo 73.5 TR Lotc-Lenac.

2) Estar ya consolidados por la edificacion y que
ocupe a menos dos terceras partes (2/3) de los es-
pacios aptos parala misma, de acuerdo con la orde-
nacion que se establece en el presente PGO.

b) Los terrenos que en gjecucion del planeamien-
to urbanistico anterior hayan sido efectivamente ur-
bani zados de conformidad con sus determinaciones.

Los nucleos de la Villay el Puerto de Tazacorte
cuentan con suficientes infraestructuras para su cla-
sificacion como suel o urbano, aexcepcion delosam-
bitos reconocidos en estos nicleos que se han deli-
mitado teniendo en cuenta los 2/3 de la edificacion
respecto al total del nicleo.

La clasificacion del suelo urbano se ha reducido
del yaclasificado comotal enlasNN.SS. de 1999 en
4,49 Ha. Se han incorporado como urbanos nuevos
suelos situados en la Calle Primero de Mayo, unien-
do el Casco de de Tazacorte con San Borondon, por
cumplir con los servicios que establece el TR Lotc-
Lenac para determinar su clasificacion como suelo
urbano y espacios intersticiales ubicados dentro de
latramaurbanatanto del nicleo delaVillacomo del
nucleo del Puerto, necesarios para su coherencia es-
tructural .

El PGO establece | as siguientes categorias de sue-
lo urbano:

a) Suelo urbano consolidado por la urbanizacion

'b) Suelo urbano no consolidado por la urbaniza-
cion

Integran la categoria de suelo urbano consolidado
por laurbani zacién losterrenos que cuentan, ademas
de los servicios ya relacionados anteriormente, los
de pavimentacion de calzada, encintado de acerasy
alumbrado publico.

Los ambitos territoriales y las superficies com-
prendidas en la categoria de suelo urbano consoli-
dado (SUC) figuran en el cuadro siguiente:

AMBI TOS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha

SuC 1-1 Casco 164. 500 16, 45
SucC 1-2 San Bor ondén 28.072 2,81
SuC 2-1 Puerto 156. 268 15, 63

SUPERFI Cl E TOTAL DE LA
CATEGORI A 348. 840 34, 89
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Las NN.SS. de 1999 delimitaban en el Puerto de
Tazacorte, en el &mbito situado en la desembocadu-
ra del Barranco Teniscay denominado Los Targja
les, tres unidades de actuacion para su desarrollo y
€jecucion; sin embargo, dado que € ambito en cues-
tién posee |0s servicios necesarios para su categori-
zacion como suel o urbano consolidado, este PGO los
haincluido en esta categoria, por lo que, tal como se
establece en el Articulo 73 del TR Lotc-Lenac rela
tivo a Régimen juridico del Suelo Urbano Consoli-
dado, “... .lagecucion del suelo urbano consolida
do por la urbanizacion no podréa llevarse a cabo
mediante ladelimitacion de unidades de actuacion...”

Dentro de la categoria de Suelo Urbano Consoli-
dado el presente PGO diferenciael de Interés Cultu-
ral, integrado por aguellos terrenos de suelo urbano
gue cuenten con elementos de patrimonio arquitec-
ténico y/o etnografico, formen o no parte de con-
juntosy estén o no declarados bienes de interés cul-
tural.

Los ambitos territoriales y las superficies com-
prendidas en la categoria de Suelo Urbano Consoli-
dado de Interés Cultural (SUCIC) figuran en €l cua-
dro siguiente:

AMBI TCS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha

SuCIC 1-1 El Charco 20. 587 2,06
SUCIC 1-2 El Casco 73.713 7,37
SUPERFI Cl E. TOTAL DE

LA CATEGORI A 94. 300 9,43

El suelo urbano no consolidado por |a urbaniza-
cién esta integrado por el restante suelo urbano, de
conformidad con los criterios que se establecen en e
articulo 51.1 del TR Lotc-Lenac. En los @mbitos de
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
(SUNC) se harealizado la ordenaci6n pormenoriza-
da, mediante el establecimiento del trazado viario, la
definicion de alineaciones y rasantes, la asignacion
de usos y normativa de aplicacion y se han delimi-
tado las correspondientes unidades de actuaciony es-
tablecido € sistema de gjecucion.

Los ambitos territoriales y las superficies com-
prendidas en la categoria de suelo urbano no conso-
lidado (SUNC) figuran en €l cuadro siguiente:

AMBI TOS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha

SUNC 1-1 Casco 3.711 0, 37
SUNC 1-2 Casco 8.888 0, 89
SUNC 1-3 Casco 6. 410 0, 64
SUNC 2-1 Barrio de
Taburiente 4.926 0, 49
SUPERFI Cl E R
TOTAL DE LA CATEGORI A 23.935 2,39
9.2 Suelo Urbanizable

Integran el suelo urbanizable los terrenos que el
PGO adscribe mediante su clasificacion aestaclase
de suelo, de conformidad con lo preceptuado en €
art. 52 del T.R. Lotc-Lenac, por ser susceptible de

transformaci on mediante su urbanizacion, y capaz de
acoger losfuturos desarroll os urbanos que cubran las
necesidades y demandas previsibles, segln los cri-
terios expresados para definir el modelo territorial,
atendiendo a su integracion con los elementos es-
tructurales del mismo, y atendiendo al principio de
preservacion delos elementos esenciales del territo-
rio.

El Suelo Urbanizable clasificado por el presente
PGO se divide a su vez en Sectorizado y No Secto-
rizado, segiin se haya o no producido ladelimitacion
de sectores.

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado sedivideasu
vez en las siguientes categorias:

- Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (ZO):
Esta categoria se corresponde con |os sectores de sue-
lo urbanizable ordenado con Plan Parcia vigente y
en curso de gjecucion. La ordenacion pormenoriza-
da queda remitida a | as determinaciones contenidas
en el correspondiente Plan Parcial, que expresamen-
te se declaravigente.

En e término municipal de Tazacorte tan solo se
hatramitado y aprobado definitivamente un Plan Par-
cial denominado Acantilado Club de Tenis, que de-
sarrolla el sector de Suelo Urbanizable clasificado
con anterioridad por las NN. SS. de 1999, denomi-
nado SAU 3-7. Este sector se ha denominado por €l
PGO como €l sector ZOT 4-1, y a Plan Parcial vi-
gente pasaadenominarse PP4-1 Acantilado Club de
Tenis.

SECTCR DENOM NACI ON

ZOT 4-1 Acantilado O ub
de Tenis 49.738 4,97

SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha

SUPERFI Cl E TOTAL
DE LA CATEGORI A 49.738 4,97

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente, y €l
Proyecto de Compensacién inicialmente. Debido a
laentrada en vigor de laLey 6/2001, de 23 dejulio,
de medidas urgentes en Materia de Ordenacién del
Territorio y del Turismo en Canarias (recientemente
derogada a excepcion de sus disposiciones adicio-
nales) y el uso turistico del sector, los tramites para
laaprobacion definitivadel citado proyecto de Com-
pensacion se paralizaron.

Con base alaLey 19/2003, de 14 de Abril, por la
gue se aprueban las Directrices de Ordenacion Ge-
neral y las Directrices de ordenacion del Turismo de
Canarias, y en particular con la disposicion adicio-
nal cuarta apartado segundo, este suelo conserva su
clasificacién como suel o urbanizable, quedando ads-
crito ala categoria de sectorizado, puesto que el de-
sarrollo del mismo no ha sido imputable a promo-
tor sino a la aplicacién de una ley sobrevenida que
imponia su paralizacion. Por estarazon el PGO cla-
sificay categorizaeste Suelo como Urbanizable Sec-
torizado Ordenado, remitiendo su ordenacién por-
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menorizada a |as determinaciones contenidas en €l
correspondiente Plan Parcial.

En cuanto al criterio de aislamiento establecido en
d parrafo tresdelacitadadisposicion adicional cuar-
ta, no procede su aplicacion, yaque d incumplimiento
delos deberes Urbanisticos no hasido materialmen-
te posible al promotor por las razones establecidas
end parrafo anterior, y en concreto por laLey 6/2001.

- Suelo Urbani zabl e Sectorizado No Ordenado (29),
gue delimita los diferentes sectores susceptibles de
desarrollo mediante la remision de su ordenacion a
un Plan Parcial.

Se han incluido dentro de esta categoria los secto-
res que figuran en € cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON
ZSR 1-1

SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha

ZS/ SG 1-2 Casco 34.623 3,46
ZSR 1-2

ZS/ SG 1-3 Casco 28. 440 2,84
ZSR 1-3 El Hornito 11.538 1,15

ZSR 2-1 Barranco

ZS/ SG 1-1 Teni sca- Puerto 51.746 5,17
ZSR 2-2 Barranco Tenisca 14. 462 1, 45
SUPERFI Cl E, TOTAL DE

LA CATEGORI A 140. 809 14, 08

Latotalidad de los Suel os Urbanizabl es Sectoriza-
dos No Ordenados estan destinados al uso residen-
cial. En estos sectores, en € area denominada ZSR,
esdonde se materializarén |os aprovechamientos re-
sidenciales, y en € area denominado ZS/SG se ma-
terializaran los Sistemas General es destinados a los
usos que expresamente define este PGO en €l fiche-
ro de ambitos Urbanisticos y de Gestion.

Los suelos urbanizables (ZSR 2-1y ZRS 2-2), si-
tuados en lazonade El Puerto, se encuentran inclui-
dos en el ambito sometido a Plan Especial de Orde-
nacion del Litoral (PEOL-3), por lo que habréan de
tener en cuenta las condiciones que ali se definan
parasu desarrollo.

2. El Suelo Urbanizable No Sectorizado se divide
asu vez en las siguientes categorias:

- Suelo Urbanizable No Sectorizado Turistico (ZNT):
Esta categoria se corresponde con aquellas areas de
suelo que el PGO localiza para el desarrollo del uso
turistico.

Por ser considerada unaactividad estructurante del
territorio Insular, es competenciadel Plan Insular de
Ordenacién localizar las zonas aptas para el desa
rrollo de nuevos espacios turisticos. En defecto del
Plan Insular de Ordenacidn, y de acuerdo ala Dis-
posiciénAdicional Primeradela“Ley 6/2001, de 23
de julio, de medidas urgentes en materia de ordena-
cion del territorio y del Turismo de canarid’, sera el
Plan Territorial Especia de Ordenacién del Turismo

Insular de La Pama &l que establezca las previsio-
nes especificas de desarrollo turistico, asi como la
localizacion y categorizacion de la oferta turistica
Sin embargo, al no existir este documento jerarqui-
camente superior al PGO, la corporacion municipal
decidié incluir estas &reas de suelo que reflgjan las
propuestas de ordenacion turisticas en su intento de
dinamizar y diversificar sus recursos econémicos,
aln siendo conscientes de que todas las determina
ciones relativas a uso turistico quedaran suspendi-
das en tanto no esté aprobado definitivamenteel Plan
Territorial Especial delaPama.

Estaclasificacion por si s6lo no habilitaparasu ur-
banizacion, cuya legitimacion requerird la previa
comprobacion de su actuacion alos intereses de ca-
récter supramunicipal. Esto requiere un informe fa-
vorable del Cabildo Insular de La Pama, ademéas de
cumplir con las condiciones que para esta categoria
de suelo establece € articulo 69.1. del TR Lotc-Le-
nac.

Los suelos u_rbani zables no sectorizados turisticos
son |os denominados:

AREAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI CI E Ha
ZNT 1-1 Casco 29.291 2,93

ZNT 2-1 Puerto Viejo 45.744 4,57

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 75. 035 7,50

El suelo urbanizable (ZNT 2-1), situado en lazona
de El Puerto Vigo, limita con e ambito sometido a
Plan Especia de Ordenacion del Litoral (PEOL-3),
por lo que habran de tener en cuenta las condiciones
de borde que alli se definan para su desarrollo.

- Suel o Urbanizable No Sectorizado Diferido (ZND):
Esta categoria se corresponde con aquellas areas de
suelo que el PGO localiza por ser susceptibles de
transformacion. De conformidad con el articulo 69
del TR Lotc-Lenac, esta categoria de suelo urbani-
zable diferido no habilita por si sola latransforma-
c¢ion mediante laurbani zacion, cuyalegitimacion re-
guerira ser acreditada por nueva apreciacion de la
sostenibilidad del desarrollo urbanistico municipal.
Larecalificacion del suelo a uso residencial, indus-
trial o terciario no estratégico, deberaproducirse por
modificacion del PGO si yaestuvieraaprobadalato-
talidad delos Planes Parcia es que se determinan por
este PGO, con uso caracteristico €l que se pretenda
implantar, o Revision en € resto de los casos. Ade-
més, requeriralatramitacién smulténeadel Plan Par-
cial que establezca la ordenacién pormenorizada.

L os suel os urbani zabl es no sectorizados Diferidos
son |os denominados:

AREAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI CI E Ha
ZND 1-1 Casco 23. 876 2,39

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 23. 876 2,39
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9.3 Suelo Rustico

De acuerdo con €l articulo 54 del TR Lotc — Le-
nac, constituiran el Suelo Rustico losterrenos que €l
Plan Genera adscriba a esta clase de suelo por estar
sujetos a algun régimen de proteccion, por susvalo-
res naturales, paisajistico, historico o culturales, ser
procedente su preservacion por tener valor agricola,
forestal, ganadero, etc.., por resultar inadecuado pa-
raservir de soporte alos aprovechamientos urbanos,
0 parasalvaguardar €l ecosistemainsular o paraman-
tener el modelo territorial .

El objetivo del Plan General en este tipo de suelo
es evitar su degradacién, siendo expresamente ex-
cluido del proceso urbanizador.

De conformidad con lasdisposicionesdelalegida
cion urbanigtica, y en gecucion de las facultades que
en las mismas se otorga a los instrumentos de plane-
amiento, se determinan las siguientes categorias de
suelo rastico.

A .- Categorias de Proteccion Ambiental

Se integran en las diferentes categorias de protec-
cién aguellos terrenos que tienen valores naturales,
ecoldgicos y paisgjisticos, asi como |os que conten-
gan valores patrimonialesy culturales.

A.1.- Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN)

Esta constituido por aquellos terrenos que conten-
gan elementos o valores naturales y ecol 6gicos que
esnecesario conservar y proteger, y que han sido de-
clarados “ex lege” como Espacios Naturales Prote-
gidos (ENP) por el TR Lotc-Lenac.

Seincluyen dentro de este ambito los ENP que no
tengan vigente su instrumento de ordenacion (Planes
y Normas) correspondiente. EI PGO, tal como de-
termina la Disposicién Transitoria Quinta del T.R.
Lotc-Lenac, clasificara transitoriamente estos terre-
nos como rusticos de Proteccién Natural, aplicando-
le un régimen de usos muy restrictivo y de acuerdo
con los valores que provocaron su declaracion como
ENP. Una vez establecidas las determinaciones de
ordenacién urbanistica por los Planes o Normas de
E.N.P, éstas desplazaran a las establecidas por €l
PGO no precisandose |a expresa adaptacion del mis-
mo.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

S| GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPN Monument o Nat ur al

de | os Vol canes de

Aridane (P-6) 680. 929 68, 09

Pai saj e Protegi do
del Barranco de |as
Angustias (P-14) 330. 494 33,05

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 1.011. 423 101, 14

A.2.- Sudlo Rustico de Proteccion Paisgjistica (RPP).

Se incluyen en esta categoria los terrenos consti-
tuidos por elementos caracterizadores del paisgje (la-
deras, barrancos, acantilados y coladas volcanicas)
para su conservacion, que aln mantienen elementos
naturales dignos de una preservacion gque contribu-
yaal sostenimiento de lacalidad ambiental del terri-
torio, pese ano pertenecer aninguno de los Espacios
Naturales Protegidos del municipio.

En esta categoria debera prestarse especia aten-
cion alas posibles actuaciones localizadas que pue-
dan producir alteraciones de los elementos de carac-
ter paisgjistico, de vegetacion natural, perfiles de
terrenos, etc., considerados tanto desde el punto de
vista de referencia territorial con respecto a singu-
lar paisaje del término municipal, como desde la op-
tica de conservacion del medio natural.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPP 949. 014 94, 90

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 949. 014 94, 90

A .3.- Suelo Rustico de Proteccion Costeray deLi-
toral (RPL)

Seincluye en esta categorialos suel os que consti-
tuyen el dominio publico maritimo terrestrey las zo-
nas de servidumbre de transito y proteccion de las
costas del municipio, para su correcta conservacion
y ordenacion. Ademas, dadalacompatibilidad de es-
ta categoria con otras de suelo rustico, se han deli-
mitado &mbitos de Suel o Rustico de Proteccion Cos-
teracompatible con otras categorias de suel o Rustico,
tal como se especificaen el siguiente cuadro.

SI GLAS SUPERFI Cl E n2s SUPERFI CI E Ha
RPL 138. 420 13,84

RPL — RPA-1 271.776 27,18

RPL — RPA-2 277. 308 27,73

RPL — RPP 251. 128 25,11

RPL — RPN 15. 182 1,52

RPL — RPH 5.111 0,51

RPL — RPIV 694 0, 07

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 959. 619 95, 96

B.- Categorias de Proteccion Econdémica

El suel o rustico de proteccion econémicaesta cons-
tituido por los terrenos en los que se realiza aprove-
chamiento agricola, ganadero e hidrol égico, asi co-
mo los destinados alasinfraestructuras. Estos suel os
se excluyen del proceso de urbanizacién con el ob-
jeto de preservar el suelo apto a los mencionados
aprovechamientos, procurar la conservacion de los
paisgjes tradicionales, y permitir su compatibilidad
con las actividades en ellos permitidas.
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Se diferencian las siguientes categorias:
B.1.- Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA).

Seincluyen en esta categoria | os terrenos destina-
dos fundamentalmente al uso y explotaciones agri-
colasy ganaderas de carécter intensivo, y que tradi-
cionalmente se han caracterizado por los cultivos de
exportacion, paralaordenacion del aprovechamien-
to agricolay ganadero.

En este Suelo Rustico de Proteccion Agrariase di-
ferencian dos ambitos de conformidad con lo si-
guiente:

- RPA-1, en donde se incluyen los suel os destina-
do a uso agrario intensivo, que por sus caracteris-
ticas paisgjisticas y/o por su ubicacion dentro del te-
rritorio municipal, en relacion con otras areas de suelo
gue merecen una proteccion especifica (como espa-
cios naturales protegidos, terrenos a edafios a cauces
de barrancos y terrenos proximos a nlcleos residen-
ciales), merecen una ordenacién mas restrictiva en
cuanto a las intervenciones, construcciones e insta-
laciones que posibiliten el aprovechamiento o e po-
tencial agricolay minimicen el impacto derivado de
dichaexplotacion, en especial € generado por laim-
plantacion de invernaderos, prohibiendo su estable-
cimiento.

- RPA-2, en donde seincluye el resto delos suelos
destinados a uso agrario intensivo, permitiéndose
una mayor transformacion y acondicionamiento de
los terrenos junto con las construcciones e instala-
ciones gue posihiliten €l aprovechamiento o €l po-
tencial agricola.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPA- 1 1.709.061 170,91
RPA- 2 6.327. 403 632,74

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 8. 036. 464 803, 65

B.2.- Suelo Rdstico de Proteccion Hidrol6gica
(RPH)

Seincluyen en esta categorial os barrancos més sig-
nificativos del municipio, como son los de Las An-
gustias, Teniscay Barranco Hondo, para la protec-
Cion de sus cuencas 'y garantizar €l correcto drengje
superficial, en @ queseincluyed drengjedelasaguas
superficiales y la evacuacion de materiales proce-
dentes de laerosion natural, asi como raciondizar el
uso de los recursos hidricos del suelo.

SI GLAS SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPH 109. 688 10, 97

SUPERFI Cl E. TOTAL DE
LA CATEGORI A 109. 688 10, 97

B.3.- Suelo Rustico de Proteccion de Infraestruc-
turas (RPI)

Seincluyen en esta categoria | os terrenos destina-
dos alas infraestructuras, sus zonas de protecciény
dereserva, paragarantizar lafuncionalidad delasin-
fraestructuras viarias (RPIV) y portuaria (RPIP).

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente y dada la
compatibilidad de esta categoria con otras de suelo
rustico, se han delimitado ambitos de Suelo Rustico
de Protecci6n de | nfraestructura compatibl e con sue-
lo rastico de asentamiento rural y agricola. Seinclu-
yen dentro de esta categorialas carreteras y sus var
riantes (RPIV), en las que se incluye la zona de
servidumbre, afecciény lalineade edificacién en ca-
daunadeédlas; y el Puerto de Tazacorte (RPIP). To-
do ello segun el cuadro siguiente:

SUPERFICIEmds | SUPERFICIE Ha

SIGLAS DENGNINACION
P12
\artanis [P 122 al Caen CT 1
P12
Varianig LP 122 & Boo Las Anpusfias 0T
Ll Verane LP 1 acesn dl e OT 3 ] 65
LP 1Mz
LP 124
| Vartarte: P 124 acosn & Puerio ao CT 4
RFIV - RAS1 Finca b Cnuz
\RPFTV -RARYZ Lrerem
{RFIV-RARD El Canién
\RFIV -RAR 1 La Mairg e i
|RFIV-RAR ] Mariea Als
\RFV-RAR] Los Semadores
| RFV - RAR 4 L [abezaday
(RPIV -RART El Parpiko
lep Puerin de Tazacor de i Comunidad AL an
Feonomd
| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA STL180 .1

'V propuesin oe ok mdeatve

C.- Categorias donde existan formas tradicionales
de poblamiento.

Cuando en los terrenos existan formas tradiciona-
les de poblamiento rural con mayor 0 menor grado
dedispersiony vinculacién alaactividad agricolase
delimitan A sentamientos dentro de las categorias si-
guientes:

C.1.- Suelo Rustico de Asentamiento Agricola
(RAA).

Se incluye en esta categoria los terrenos referidos
a éreas de explotacion agricola en las que haya teni-
do lugar un proceso de edificacién residencial rela-
cionado con dicha explotacion para la ordenacion,
con ladebidaproporcion, entrelaedificaciony laac-
tividad agricola correspondiente.

En Tazacorte se han calificado en este tipo de sue-
lo rustico las areas de explotacion agricola donde
existan edificaciones de caracter residencial dispuestas
sobre un entramado de caminos agricolas que lo es-
tructure, y de acuerdo a los criterios de reconoci-
miento y delimitacion establecidos en laDOG n° 64
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delaLey 19/2003. Por tanto deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

1) Que exista un minimo de seis (6) viviendas en
el asentamiento.

2) Que exista una densidad minima de una (1) vi-
vienda por hectérea en el ambito delimitado.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s
SUPERFI Cl E Ha

RAA 1 Finca la Cruz 67. 846

6,79

RAA 2 Ar ener o 56. 241

5,62

RAA 3 El Cardén 60. 041

6, 00

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORIA  184.128 18, 41

C.2.- Suelo Rustico deAsentamiento Rural (RAR).

Se incluyen dentro de esta categoria los terrenos
referidos aentidades de pobl aci6n existentes con ma
yor o menor grado de concentracion, con o sin vin-
culacion con usos primarios, y cuyas caracteristicas
no justifiquen su clasificacion y tratamiento como
suelo urbano, paraevitar ladispersion edificatoriaen
el suelo rustico y concentrarla en estos nicleos de
poblacién de forma ordenada.

En Tazacorte se han calificado en este tipo de sue-
lo rastico las edificaciones a borde de caminos que
se han ido estableciendo de maneratradicional, con-
siderando €l viario como eje de urbanizacion, y de
acuerdo alos criterios de reconocimiento y delimi-
tacion establecidosenlaDOG n° 63 delal ey 19/2003.
Por tanto deberén cumplir con las siguientes condi-
ciones:

a) Que existaun minimo de diez (10) viviendasen
el asentamiento.

b) Que existaunadensidad minimade cinco (5) vi-
viendas por hectérea en el &mbito delimitado.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RAR 1 La Marina 71.983 7,20
RAR 2 Marina Alta 37.011 3,70
RAR 3 Los Serraderos 48. 166 4,81
RAR 4 Las Cabezadas 3. 669 0, 37
RAR 5 Cabr ej as 19. 479 1,95
RAR 6 El Paradi so 33.990 3, 40
RAR 7 El Panpillo 43.275 4,33
RAR 8 Las Norias 67.853 6,78
SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATECORI A 325. 426 32,54

D.- Suelo Rustico de Proteccién Territoria (RPT)

Se incluye en esta categoria los terrenos destina-
dos ala preservacion del modelo territorial, sus pe-
culiaridades esenciaes y especificas, y e vaor del
medio rural no ocupado, asi como lasalvaguardadel
ecosistemainsular y su capacidad de sustentacion de
desarrollo urbanistico.

L os suelos de Proteccion Territorial son los que fi-
guran en € cuadro siguiente:

AREAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPT 3-1 Las Hoyas 91. 865 9,19

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 91. 865 9,19

Este suelo denominado “ RPT 3-1 LasHoyas’ pro-
viene de las NN.SS. de 1999, clasificado entonces
como Suelo Apto para Urbanizar (SAU 4-1) de Uso
Turistico, con una superficie total de 96.835m2sy
una capacidad de 900 plazas al ojativas. LasNN. SS.
se revisan parciamente el 12 de marzo de 2001 so-
bre este ambito, aprobandose inicialmente el Plan
Parcial correspondiente por decreto delaalcaldiade
fecha 5 de junio de 2001, paralizandose su aproba-
cioén definitiva por laLey 6/2001.

Cuadro resumen de los Suelos Rusticos de Asentamientos Rurales y Agricolss

CRECIMIENTD. ASENTAMIENTOS RURALES ¥ AGRICOLAS

o . ERSTENTE TECHD ESTIAL
CATEGCRIA DEMOMKALION SENT. [Ha D?_:EIE:J MEWIY | WRETA | [Mab+FL) M M WL D::E,D:D WUTY [ BEETA | (Hab+PL/ o | MoHabe | MR
LA | Firca b Gz [ 147 0 i e N 18 W v n | 0
e | e 2 e 32 17 8 [ 14z x| o M B o W | wa | o
) | AkA 3EI Canton A 10 i 0 e B | 0 i B o am W | o
RAR 1 Ls Masra O 1003 2 1 2m 2340 0 16,06 13 0 STE 500 1
FLAF 2 Marira Ala 110 T 18 i 161 W | o E T o fIEn WAl | 0
| AAR 3 Los Saradones 482 5E0 - I a T4 BEAD 1] 230 L 1] =t 1 I 12200 a
RARA Lss Catealee_ | 07 &5 7 1 Wi s | 0 RiE % W | 0
| AR Cabrras 188 513 0 i fhd1 A [T [C ] FIEE HE | 0
ALAF & El Faraden 181 887 15 2 o wa | sas T i =3 | man |
| AR 7 £l Fampiln % s w | o ] na | 1 311 % o wiE | 1 1
RARE Las Moriss 4.8 el M 1 16.0 106,60 0 145 bl 0 2545 17330 1
Tonal LR ] = My i = Tas ul = A H = 10760 16

E.T.A Posibles Eslablacmieniis TurisSons Alojatis
PL Plaza Alojafiva Tunstica
* % ha estimado X 2 habilanies por wieenda
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9.4 Cuadro resumen de las Clases y Categorias de
Suelo del Municipio

CLASES DE SUELO % SUPERFI Cl E ns SUPERFI CI E
Ha

Suel o Ur bano 3,79 461.484 46, 15

Suel o Ur bani zabl e 2,70 328.611 32,86

Suel o Ristico 93,51 11.399.817 1.139,98

TOTAL 100% 12.189.912 1.218,99

CATEGORI AS DE SUELO 9% SUPERFI Cl E n2s SUPERFI CI E
Ha

Suel o Urbano Consol i dado (SUC) 2,87 348. 840 34,89

Suel o Urbano Consol i dado de

Interés Cultural (SUCIC) 0,78 94.300 9,43

Suel o Urbano No Consol i dado

( SUNC) 0,15 18.344 18,34

Suel o Urbani zabl e Sectorizado

O denado Turistico (ZOT) 0,41 49.738 4,97

Suel o Urbani zabl e Sectorizado

No Ordenado (ZSRy ZS/ SG 1,18 143.525 14,35

Suel o Urbani zabl e No

Sectorizado Turistico (ZNT) 0,62 75.808 7,58

Suel o Urbani zabl e No

Sectorizado Diferido (ZND) 0,20 23.876 2,39

Suel o Rastico de Proteccién

Natural (RPN 8,32 1.011.423 101, 14

Suel o Rastico de Protecci6n

Pai saj i stica (RPP) 7,76 949.014 94, 90

Suel o Rastico de Protecci6n

Costera y Litoral (RPL) 1,14 138.420 13,84

Suel o Rastico de Protecci6n

Agraria 1 (RPA-1) 14,08 1.709.061 170, 91

Suel o Rastico de Protecci6n

Agraria 2 (RPA-2) 52,09 6.327.403 632, 74

Suel o Ristico _de Proteccién

Hi dr ol 6gi ca (RPH) 0,90 109.688 10, 97

Suel o Rastico de Protecci6n de

Infraestructura Portuaria (RPIP) 0,72 87.412

8,74

Suel o Rastico de Protecci 6n de

Infraestructura Viaria (RPIV) 3,82 464.540 46, 45

Suel o Rustico de Asentani ento

Agricola (RAA) 1,52 184.728 18, 47

Suel o Ristico de Asentamniento

Rural (RAR) 2,68 326.263 32,63

Suel o Ristico de Proteccio6n

Territorial (RPT) 0,76 91.865 9,19

TOTAL 100% 12.154. 248 1. 215, 42

10. MEDIDASESPECIFICAS DE PROTECCION
Y CORRECCION DE CARACTERAMBIENTAL

10.1 Directrices paralaProteccion del Patrimonio
Histérico

El PGO contiene en los planos de Ordenaci én Por-
menorizada de Alineaciones y Rasantes las edifica-
ciones a proteger incluidas en el Catalogo Arquitec-
ténico del Municipio de Tazacorte.

El objeto fundamental de este Catdlogo, incorpo-
rado como parteintegrante del PGO, hasido recoger
todos aguellos bienes tales como monumentos, in-
muebles o espacios de interés historico, artistico, ar-
guitectonico o etnogréafico, que por sus caracteris-
ticas singulares deben ser objeto de preservacion, tal
como establece € articulo 39.1 del TR Lotc-Lenac,
y de conformidad con €l articulo 2 delaLey 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Cana-

rias, en e que se define 1o que constituye el Patri-
monio Historico de Canarias.

Los elementosincluidos en e Catalogo se han se-
leccionado por su antigliedad y contribucion alade-
finicién de determinado ambiente urbanoy rural, asi
como por lasingularidad de las edificaciones de va-
lor etnogréfico y los el ementos naturales del Muni-
cipio de Tazacorte.

Se han disefiado una serie de fichas individualiza-
das con un plano delocalizacion, estableciéndose pa-
ra cada uno de los bienes inmuebles un grado espe-
cifico de proteccion, las intervenciones factibles y
los usos caracteristicos que se pueden implantar, en
funcion de su posicion, vaor y fragilidad.

Por otro lado, este PGO considera que en la pro-
teccion del patrimonio se inserta de una forma evi-
dente la proteccion del ambiente urbano, considera-
do como un patrimonio més de la sociedad que lo
habita.

En tal sentido, en la normativa del PGO se desa-
rrollan una serie de preceptos tendentes a lograr la
mejoray cualificacion del medio ambiente urbano.
Tales aspectos normativos se basan en las siguientes
directrices de caracter general:

a) Creacion de espacios libres Optimos para la es-
tanciay €l esparcimiento.

b) Recualificacion de dotaciones publicas.

c) Aumento de las dotaciones publicas socio-cul-
turales.

d) Formulacion de condiciones estéticas especifi-
cas para las edificaciones no protegidas, por ambi-
tos urbanisticos, que ayuden amejorar €l paisagje ur-
bano y arealzar € patrimonio arquitecténico.

€) Reduccién del impacto que producen las insta-
laciones publicitarias o informativas en €l espacio ur-
bano, convirtiendo su necesariaexistenciaen un fac-
tor positivo de valoracion.

f) Proteccion delos espaciosy elementos urbanos.

El PGO utilizaralos mecanismos quetieneasu al-
cance paralograr que los espacios urbanos del mu-
nicipio resulten cdmodos y agradables paralas per-
sonas que la utilicen.

11. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION

El PGO divide el suelo urbano, el suelo urbaniza-
ble y partes concretas del suelo rustico, en diferen-
tes ambitos en los que se determina: o bien deforma
directa la ordenacion del suelo mediante la defini-
¢ion de unanormativaespecificade aplicacion, asig-
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nacion de usos y definicion de alineacionesy rasan-
tes; o bien mediante su posterior desarrollo y con-
crecion a través de los pertinentes instrumentos de
planeamiento urbanistico de desarrollo (Planes Es-
peciales de Ordenacion y Planes Parciales de Orde-
nacion).

L os ambitos cuya ordenaci én pormenorizada que-
daremitidaaplanesdedesarrollo se diferencianasu
vez en: ambitos donde ya se hayainiciado la trami-
tacion del mismo aceptando, por parte de este PGO,
las determinaciones de la ordenacion pormenoriza-
da definida en los citados planes; y en @mbitos don-
de el PGO remite expresamente su ordenacion por-
menorizada a través de |os planes de desarrollo.

Asi pues este PGO diferencialos siguientes ambi-
tos de ordenacion:

- ORDENACION DIRECTA: en los que se deter-
minalaordenacion detalladade formadirectay por-
menorizada, habilitando la realizacién de las actua-
ciones precisas paramaterializar el aprovechamiento
edificatorio, Sin requerir otro instrumento de orde-
nacion urbanistica que desarrolle ni concrete lacita-
da ordenacion.

- ORDENACION INCORPORADA: enlosquela
ordenacién pormenorizada queda remitida a las de-
terminaciones contenidas en €l correspondiente Pla-
neamiento de desarrollo vigente y en curso de gje-
cucion o tramitacion (Planes Especiales o Planes
Parciales) que expresamente se declaran vigentes.

- ORDENACION REMITIDA: enlos que se esta-
blece su ordenacién pormenorizada a través de los
planeamientos de desarrollo pertinentes (Plan Par-
cial o Plan Especia segun proceda), formulandose
enlos plazosindicadosy seguin las determinaciones,
instruccionesy recomendaciones establecidas, en su
caso, por este PGO.

11.1 Suelo Urbano

Todo el suelo urbano del término municipal de Ta-
zacorte esta incluido en dmbitos de ordenacion di-
recta, habilitando de este modo alaredizacion delas
actuaciones precisas para que los terrenos adguieran
la condicion de solar y, cuando la tengan, a uso o
edificacion permitidos por e presente PGO.

El suelo urbano se ha dividido en distintos ambi-
tos urbanisticos de Ordenacion Directa, dependien-
do de las caracteristicas homogéneas de la edifica
cion, de latrama urbana que configuren, y del valor
histérico que posean. Asi pues se han diferenciado

los siguientes ambitos urbanisticos de Ordenacion
Directa:

- Ambitos urbanisticos de Ordenacion Directa en
Suelo Urbano Consolidado

AMVBI TOS DENOM NACI ON NUCLEO

SuC 1-1 Casco Villa de Tazacorte
SuC 1-2 San Bor ondén Villa de Tazacorte
Suc 2-1 Puerto Puerto de Tazacorte

El SUC 1-1 Casco de la Villa de Tazacorte se ca
racterizapor unadensidad edificatoriaelevaday apo-
yada sobre unatrama urbana propias de las zonas de
ensanches, con secciones de calles amplias, y edifi-
caciones en adturadetresy cuatro plantas, con tipo-
logias edificatorias de edificacion cerraday abierta,
por lo que la ordenacién pormenorizada propuesta
paraeste &mbito conservalas caracteristicas propias
delatramaactual al tiempo que proponereservas de
suelo para Dotacionesy Sistemas Generales de usos
comunitarios que complementen alos existentes. Es-
tedmbito constituyelalnicazonadondetodaviaexis-
ten parcelas de suelo urbano sin edificar, identifi-
candose como € reade crecimiento del nticleo urbano
y centro administrativo del municipio.

El SUC 1-2 San Boronddn se caracteriza por ser
un nicleo de evolucién espontanea, con edificacio-
nes de autoconstruccion, por lo que la trama urbana
carece de unaorganizacién clara. Laordenacion por-
menorizada propuesta por €l presente PGO para es-
te ambito urbanistico esté orientada exclusivamente
alaresolucion de problemas de comunicacién dela
trama, mediante la apertura e interrelacion de calles
peatonales y rodonales actual mente desconectadas,
y alaobtencién de suel o paradotacionesde uso asis-
tencia y Espacio Libre Publico que satisfagalas ne-
cesidades existentes en este barrio.

El SUC 2-1 Puerto, situado en el puerto de Taza-
corte, surgié como alternativa a crecimiento de la
Villadebido alaimposibilidad de generar suelo ur-
bano dentro deloslimites del Casco. Se estructuraa
partir detres elementosfijos: a norte el Espacio Na-
tural Protegido del Paisgje Protegido Barranco delLas
Angustias (P-14); al sur por lacarreteraL P-120, que
asu paso por el nucleo urbano sedenominacalle Ba-
rrio de Taburiente, limitrofe con & cauce del Barranco
deLasAngustias; y al oestepor €l litoral costero for-
mado por laavenidamaritimay playahastallegar a
muelle de Tazacorte. Este ambito esta formado por
unaserie de manzanas perpendicularesalacostafor-
madas por edificaciones del primitivo asentamiento
de El Puerto, con tipologias edificatorias de edifica-
cion cerrada, y en las que se ha producido ultima
mente un proceso de renovacion a ser sustituidas por
edificaciones de mayor atura. Hacia €l interior se
configura mediante una trama urbana de ensanche,
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con amplias callesy manzanas, producto de promo-
ciones de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccién publica, donde la tipologia edificatoria
posee unaocupacion menor a contar con zonas gjar-
dinadas en €l interior de la parcela. La ordenacién
propuesta por este PGO trata de solucionar diversos
problemas derivados de una trama urbana excesiva-
mente homogénea en cuanto al uso, e inacabada en
cuanta a las trazas. Se definen nuevas calles con la
intencion de dotar de unidad al conjunto, al tiempo
gue se diversifican los usos a aprovechar las carac-
teristicas naturales del entorno inmediato, mediante
laimplantacién de usos culturalesy de esparcimien-
to ocio-recreativo complementados con actividades
terciarias, donde seincluyen, entre otras, las de hos-
teleriay restauracion. Asi mismo sereservaunapar-
cela para laimplantacion de un establecimiento tu-
ristico alojativo Hotelero de cuatro estrellas que
complemente y potencie el recientemente ampliado
puerto de Tazacorte con el que limita.

Una parte de este suelo urbano consolido se en-
cuentraen el interior del &mbito delimitado como
Plan Especial de Ordenacion de Litoral (PEOL-3),y
su ordenaci 6n habrade modificarse en funcion delas
directricesy recomendaciones que hagael citado Plan
Especial.

- Ambitos urbanisticos de Ordenacion Directa en
Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultura

AMBI TOS DENOM NACI ON NUCLEO

suciC 1-1 El Charco Villa de Tazacorte

suciC 1-2 El Casco Villa de Tazacorte

El SUCIC 1-1 El Charco, situado enlaVillade Ta-
zacorte, se caracterizapor ser un ambito de bajaden-
sidad constituido por las edificaciones de valor his-
térico y arquitectonico de mayor relevancia del
municipio, configurando un &mbito de alto valor am-
biental . Laordenacion pormenorizada propuesta por
este PGO estaenfocada alarehabilitacion y regene-
racion del ambito mediante el acondicionamiento y
mejora de latrama viaria existente, y e trazado de
una nueva via a modo de circunvalacién que rodee
el ambito y sirva de acceso a Sistema Genera de
Pargue Urbano propuesto enlaVilla, queasu vez dé
salida a las fincas destinadas a plantaciones de pla-
tanos, descongestionandolo de tréfico rodado. Ade-
maés, en las parcelas con o sin edificaciones protegi-
das se proponen usos turisticos alojativos, ademés
del residencial, con mayor aprovechamiento lucrati-
Vo que garanticen larehabilitacion delas edificacio-
nes. Las tipologias edificatorias definidas para este
ambito son las de Ciudad Jardin y Edificacion Ce-
rrada. Paragarantizar lacalidad de este ambito se han
definido varios espacios libres de uso publico (Pla
Zas) que esponjen latrama. También se ha elabora-
do, para las edificaciones de nueva obra, una nor-

mativa especificade condiciones estéticas, con e fin
de que estas se adecuen alas edificaciones protegi-
das del entorno.

El SUCIC 1-2 El Casco, situado en laen la Villa
de Tazacorte, constituyelaparte més antiguadel mu-
nicipio y se caracteriza por ser un ambito con alta
densidad edificatoria 'y elevado porcentaje de con-
solidacién. Se configuracomo unaapretadatramade
calles de seccion insuficiente y pendientes pronun-
ciadas queimposibilita el acceso rodado, generando
consecuentemente escasez de plazas de aparcamien-
to a carecer las edificaciones de gargje. En este am-
bito es donde se sittian el mayor nimero de edifica-
ciones de valor histérico y arquitecténico recogidas
en el “ Catadlogo Arquitectonico del Municipio de Ta-
zacorte” que se adjunta a este PGO. Dadas las con-
diciones descritas, la ordenacion propuesta para es-
te ambito se reduce aintervenciones puntual es sobre
latrama viaria peatonal con € fin de megjorar la co-
municacién, a darles salida hacialacalle Prolonga
cion Mariano Benlliure, de tréfico rodado, mejoran-
do asi el acceso alasedificacionesalli existentes. En
general, y dadala escasez de plazas de aparcamien-
to, se han previsto varias bolsas perimetrales al sec-
tor. Las tipologias edificatorias definidas para este
ambito es Edificacion Cerrada, con una, dosy tres
plantas de altura. Al igual que en el dmbito de El
Charco se ha elaborado una normativa especifica de
condiciones estéticas que garanticen la adecuacion
de las edificaciones de obra nueva a las edificacio-
nes protegidas.

- Ambitos Urbanisticos de Ordenacion Directaen
Suelo Urbano No Consolidado

Aungue en estos ambitos las actuaciones precisas
paramaterializar el aprovechamiento edificatorio no
requieren de otro instrumento de ordenacion urba-
nisticague desarrolle ni concretelaordenacion, si es
necesaria la delimitacion de unidades de actuacion
para el desarrollo de la actividad de gecucion, que
garantice e cumplimiento de los deberes establ eci-
dosenel articulo 72.2. del T.R. Lotc-Lenac. Losam-
bitos urbanisticos de ordenacién directaen Suelo Ur-
bano No Consolidado son:

AMVBI TOS DENOM NACI ON NUCLEO

SUNC 1-1 Casco Villa de Tazacorte
SUNC 1-2 Casco Villa de Tazacorte
SUNC 1-3 Casco Villa de Tazacorte

Barrio de
Taburiente

SUNC 2-1
Puerto de Tazacorte

Los SUNC ubicados en el término municipal de
Tazacorte son ambitosintegrados en lastramasexis-
tentes, por |o que la ordenacion pormenorizada pro-
puesta consiste en la integracion de estos fragmen-
tosdeciudad con € actud tgido viarioy laedificacion,
con las densidades adecuadas para asegurar larela-
cion tipologia-morfologia del ambito en cuestion.
Lastipologias edificatorias en estos ambitos se gjus-
tarén alas de su entorno inmediato.
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- Cuadro resumen de los ambitos urbanisticos de
suelo Urbano

- Cuadro rasumas & los ambilos urbanisticos da suslo Urbana
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11.2 Suelo Urbanizable

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable de-
limitados se considera @mbito de ordenacion, tanto
los ya ordenados como los no ordenados sujetos a
planeamiento de desarrollo. Su delimitacion se ex-
presa gréficamente en los correspondientes Planos
de Ordenacién Pormenorizada. Sus usos caracteris-
ticos se establecen en el Fichero correspondiente de
Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

- Sectores de Ordenacion | ncorporadaen Suelo Ur-
banizable Sectorizado Ordenado. Plan Parcial Vi-
gente.

En e municipio de Tazacorte tan silo se hatrami-
tado y aprobado definitivamente un Plan Parcial de-
nominado “ Acantilado Club de Tenis” que desarro-
[la el sector de Suelo Urbanizable clasificado con
anterioridad por las Normas Subsidiarias de Planea-
miento de 1999 denominado SAU 3-7.

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente por
acuerdo plenario de 12 de julio de 2001, y publica-
do dicho acuerdo en el BOC n° 88, de 18 de Julio de
2001. En gecucion del referido Plan Parcial se apro-
b6 inicialmente el proyecto de Compensacién pre-
sentado por Hispatur Turistico, S.A., mediante De-
creto de laAlcaldia de fecha 14 de Julio de 2001,
habiéndose publicado dicha aprobacion en e Bole-

tin Oficial de la Provincia n® 89, de 25 de julio de
2001.

Dada la entrada en vigor de la Ley 6/2001, de 23
dejulio, de medidas urgentes en Materiade Ordena-
cion del Territorio y del Turismo en Canarias (re-
cientemente derogada a excepcién de sus disposi-
ciones adicionales) y €l uso turistico del sector, los
tramites para la aprobacion definitiva del proyecto
de Compensacion se paralizaron.

En este PGO este sector se hadenominado ZOT 4-
1,y a plan parcial vigente PP 4-1 Acantilado Club
de Tenis.

- Sectores de Ordenacion Remitida en Suelo Ur-
banizable Sectorizado No Ordenado

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado
por el PGO su ordenacion pormenorizada se esta-
blecerda através del preceptivo Plan Parcial de Or-
denacién (PP), que debera formularse en los plazos
y segun las determinaciones, instrucciones y reco-
mendaciones establecidas en el fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestién de este PGO.

L os citados Planes Parciales que desarrollan los
sectores de suel o urbanizable no ordenado delimita-
dos por este PGO son |os que a continuaci én se enu-
meran:

DENOM NACI ON SECTORES NUCLEO

PP 1-1 Casco ZSR 1-1y ZS/SG 1-2 Villa de Tazacorte
PP 1-2 Casco ZSR 1-2 y ZS/SG 1-3 Villa de Tazacorte
PP 1-3 El Hornito ZSR 1-3 Villa de Tazacorte

PP 2-1 Barranco

Teni sca- Puerto ZSR 2-1 'y ZS/SG 1-1 Puerto de Tazacorte

PP 2-2 Barranco

Teni sca ZSR 2-2 Puerto de Tazacorte

Los planes parciales se promoveran, preferente-
mente, por iniciativa privada. En el caso de que la
iniciativa privada no desarrolle el suelo en los pla-
Zos gue oportunamente se fijan en el Programa de
Actuacion, los sectores gue se consideran estratégi-
cos seran desarrollados por iniciativa publica.

A efectos defacilitar laobtencion del suelo, el Sis-
tema General de Espacio Libre Parque Urbano SG-
PU 1 se hadividido en tres subsectores: SG-PU 1-1,
SG-PU 1-2, y SG-PU 1-3. Estos subsectores, a su
vez, se han adscrito alos Planes Parciales que orde-
nan los sectores ZSR 1-1y ZS/SG 1-2; ZSR 1-2 y
ZSISG 1-3; y ZSR 2-1y ZS/SG 1-1. Dada la mag-
nitud del ambito delimitado, la ordenacion general
del SG-PU 1-1, y su desarrollo mediante | os subsec-
tores indicados, se realiza mediante el denominado
Plan Especial de Ordenacion Sistema General Par-
que Urbano (PESGPU).

-- PESGPU: Este Parque Urbano debera incorpo-
rar &reas aterrazadas de cultivo como parteintegrante
del mismo, respetando los murosde piedray €l aban-
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calamiento existente. Las especies boténicas a utili-
zar en el gardinamiento deberan ser las apropiadas
en cuanto a una mejor adaptacion a medio, inclu-
yendo arboles de gran porte capaces de proporcionar
grandes zonas de sombra. Siempre que sea posible
se habra de incluir la conservacion de parte del cul-
tivo actual de platanera, convenientemente integra-
da como vegetacion.

Se dispondran senderosy caminos que comuniquen
todaslas&reasdel parque, estableciendo diversosac-
cesos peatonales desde la Villa, y en cualquier caso
gjecutandose con materiales naturales que se inte-
gran con el medio, de probada durabilidad y féacil
manteni miento.

Se habilitard un érea destinada a juegos infantiles
con una superficie minima del 25% de la superficie
total proyectada.

Se deberéan prever reservas de suelo obligatorias
destinadas para aparcamientos. También se preveran
aseos publicos y edificaciones de servicios munici-
pales de mantenimiento en edificaciones aisladas.

Se podran localizar usos deportivos, culturales, y
peguefias edificaci ones destinadas a puestos de ven-
tay Kioscos.

- Cuadro resumen de los @mbitos urbanisticos de
Suelo Urbanizable Sectorizado

+ Cuadro resumen de los émbitos erdanisticos de Suelo Urdenizable Sectorizada
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11.3 Suelo Rustico

Laregulaciény ordenacion delosterrenos clasifi-
cados como Suelo Rustico se realiza segun las dife-
rentes categorias definidas para esta clase de suelo.

A estos efectos, se diferenciara de forma claray
precisa los terrenos sujetos a algun régimen de pro-
teccion sectorial, ambiental y territorial, en cuyo ca-
S0 su ordenacion serd la que establezcan los perti-
nentes instrumentos ambiental es, sectoriales o
territoriales, de aquéllos otros terrenos incluidos en
las categorias para las que este PGO determina de
formadirectao remitidael régimen urbanistico apli-
cabley, en su caso, la ordenacion pormenorizada de
ambitos concretos.

L os suel os rusticos de proteccion natural, delimi-
tados como Espacios Naturales Protegidospor el TR
Lotc-Lenac, se ordenardn mediante los siguientes
Planes de Ordenacion:
ESPACI O NATURAL PROTEG DO PLANES Y NORMAS

Monurment o Natural Vol canes

de Aridane (P-6) Nor mas de Conservaci 6n (NC)

Pai saj e Protegido Barranco

de Las Angustias (P-14) Pl an Especial (PE)

En € resto del suelo ristico se determinan los si-
guientes ambitos:

- Ambitos de Ordenacion Directa

El PGO determinalaordenacién detallada paraam-
bitosdel suelo rastico en asentamientosruralesy agri-
colas, de forma directa'y pormenorizada, estable-
ciendo las condiciones de la unidad apta para la
edificacion. Se ordenan mediante el establecimiento
de una normativa especifica de aplicacién, asigna-
ciéndeusosy ladefinicion del viario. Su ordenacion
se representa en los Planos de Ordenacion Porme-
norizada, y la normativa especifica de aplicacion se
desarrolla en la Normas Urbanisticas de la Ordena
cién Pormenorizada.

- Ambitos de Asentamientos Agricolas

SI GLAS DENOM NACI ON

RAA 1 Finca la Cruz
RAA 2 Arenero
RAA 3 El Cardoén

- Ambitos de Asentamientos Rurales

SI GLAS DENOM NACI ON

RAR 1 La Marina

RAR 2 Marina Alta
RAR 3 Los Serraderos
RAR 4 Las Cabezadas
RAR 5 Cabrej as

RAR 6 El Paradi so
RAR 7 El Panpillo

RAR 8 La Norias
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Se ordenan de formadirectay detalladalos Siste-
mas Generales, Dotaciones y Equipamientos situa-
dos en suel o rastico, que no se remiten expresamen-
te a Planes Especial es de ordenacion, estableciendo
|as determinaciones especificas en laNormativa Ur-
banistica de Ordenacidn Pormenorizada, y en casos
concretos -como e Sistema general Ocio Recreati-
vo 1 (SG-OR 1) ubicado en el ambito territorial de-
nominado LasHoyas-, en el Fichero de Ambitos Ur-
banisticos y de Gestion.

- Ambitos de Ordenacion Remitida

Son aquellos &mbitos paralos que el PGO contie-
ne la ordenacion bésica, con remision a ulterior de-
sarrollo por medio de planeamiento de desarrollo ta-
les como Planes Especiales (PE) parala ordenacion
de Sistemas Generales.

Los Planes Especiaes de Ordenacion delimitados
son |os que a continuacion se especifican:

SISTENA

" ~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION GENERAL

CATEGORLE DE SUELD

FAIP
SEP Fiishicn g profeccin de
riisinuchira Poruara
=
Rlisbon de Pavieccion Coelerm

seenn | P Especel Sielema Gl de
lakassiucira Porluana

Pian Espacal da Cedenacidn del

Liouzi 1. Los Guimes Pleyes Ik T

Pian Espacial da Cdenaciin del

P
R Lial. 2 L Bombida

PawedelbBorbils .

g Fian Espacil de edenaciin gel X
PEOL-2 e, e Tech
EOL-) Lol 381 P ueriz de Tamacore

PESGP - Pian Espaial del sidema
genaral s nkaesiuzin Potana

En el resto del suelo rastico se establecera un ré-
gimen de usos paracadaunade las categorias de sue-
lo, sin que dlo signifique su ordenacion directa, ya
gue de conformidad con € articulo 27 del TR Lotc-
Lenac, lacitadaordenacion se ultimard por medio de
losinstrumentos de ordenacion parael suelo rastico,
tales como las Calificaciones Territorialesy Proyec-
todeActuacion Territorial. Este régimen serade apli-
cacién alos ambitos de ordenaci én remitidaunavez
aprobado el instrumento de desarrallo.

- PESGIP Plan Especial Sistema Genera de Infra
estructura Portuaria: de conformidad con la Ley
14/2003, de 8 de abril, de Puertos de Canarias (Ley
de Puertos), €l Puerto de Tazacorte tendra la consi-
deracion de Sistema General, y se desarrollara me-
diante un Plan Especial de Ordenacion. Aungue es-
te Plan Especial de Ordenacion yaestabadelimitado
enlasNN.SS. de 1999 einiciada su tramitacion, las
nuevas propuestas de clasificacién del sector ZSR 2-
1 Barranco Tenisca-Puerto de Suel o Urbanizable con-
tiguas a este Sistema General, obligan a que latra-
mitacién de los instrumentos de planeamiento que
desarrollan ambos &mbitos sea conjunta.

La redaccién de este Plan Especial debera conte-
ner las determinaciones y condiciones que se esta-
blecen a continuacién:

- La ordenacién de este &mbito debera garantizar
laintegracién con laordenaci 6n propuestaen €l plan
parcial que desarrolla el suelo colindante Urbaniza-
ble Residencial Barranco Tenisca-Puerto (ZSR 2-1),
y situara de modo preferente una zona de espacio li-
bre de uso publico alo largo del borde de contacto
de los dos &mbitos delimitados. Lafinalidad de esta
franjaesladeresolver el contacto entre ambos sue-
los de usos tan diferentes. En cualquier caso, y de
acuerdo con laordenacion del Suelo Urbanizable Re-
sidencial, sehabraderesolver € viario de acceso des-
de el Sistema General Viario CT 3 hastalasdiferen-
teszonasdeactividad dd Puerto -incluidalaampliacion
del muelle deribera-, y alas edificaciones residen-
ciales.

- Se deberan prever instal acionesy construcciones
destinadas a desarrollo de las actividades inheren-
tes ala actividad portuaria (oficinas, servicios por-
tuarios, estacion maritima, estacionesde serviciosde
combustibles, etc.), ademésdelasvinculadasalaac-
tividad Pesquera (almacenes, cofradias, frigorificos,
talleres, muelle pesquero, etc.), laactividad deporti-
va, laactividad comercial (ventadelos productos de
laactividad pesquera, deportivay ocioy al transporte
de mercancias y pasgjeros) y la actividad de Hoste-
leriay restauracion que complemente la oferta de
0cio en esta zona de creciente desarrollo turistico.

- El acondicionamiento de la nueva superficie en
e trasdds del muelle pesquero en la que se podran
ubicar actividades industriales, comerciales, de a-
macenamiento y servicios en general.

- Se habréan de prever zonas de aparcamientos que
garanticen el correcto funcionamiento del puerto.

- Se deberan prever técnicas parad tratamiento y
laestabilizacion de las laderas.

- PEOL 1y PEOL 2. Plan especial de Ordenacion
del Litoral 1 Los Guirresy Plan Especial de Orde-
nacion del Litoral 2 LaBombilla: Se proponen estos
Planes Especiales de Ordenacion con lafinalidad de
solucionar laprobleméticaexistente en las Playasde
Los Guirresy LaBombilla, derivada de | as edifica
cionesy chabolasilegalesy clandestinas € ecutadas
en malas condiciones, que generan problemas sani-
tarios, caos urbanistico, ocupacién del dominio pu-
blico maritimo-terrestre, etc.. Las condicionesy de-
terminaciones que se han de cumplir son lassiguientes:

- Redlizacion de actuaciones de regeneracion, re-
cuperacion, mejoray conservacion del dominio pu-
blico de la playa, asi como su incorporacion como
zona de ocio-recreativay bafios.

- Una vez regenerada la playa de Los Guirres se
permitiran los usos, actividadesy construcciones es-
tablecidos en la Ley 22/1988, de Costas en su Titu-
lo 111,y el régimen de utilizacion de lamismaserael
establecido en la Seccion Segunda del Capitulo Pri-
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mero del Titulo |11 del Reglamento de Costas (Real
Decreto 1471/1989), y en particular losusos, que es-
tarén sometidos a preceptivo titulo concesional de
hosteleriay restauracion, ocio-recreativosy de con-
servacion medioambiental, entre otros, con las limi-
taciones establecidas en € Fichero de Ambitos Ur-
banisticos y de Gestion.

- Redlizacion de técnicas adecuadas para la esta-
bilizacion y tratamiento de las laderas.

- PEOL 3 Plan Especial de Ordenacion del Litoral
3 El Puerto: Se propone este Plan Especial de Orde-
nacién del Litoral en e Puerto de Tazacorte con la
finalidad de solucionar los diferentes problemas de
contacto que plantea el planeamiento dedesarrolloy
partedel suelo urbano existentes en El Puerto; asi co-
mo los problemas de diversa indole de compatibili-
dad de usos, de impactos mediocambientales, de ac-
cesibilidad e infraestructuras, etc.

El nlcleo urbano del Puerto de Tazacorte se ca
racteriza por unas peculiares condiciones orografi-
cas derivadas de su situacion en la desembocadura
de los barrancos de Las Angustias y de Tenisca, te-
niendo como fondo el acantilado litoral y los monu-
mental es flancos de |os dos barrancos. Estas excep-
cionales condiciones obligan aque se cuide con esmero
la integracion de las nuevas actuaciones previstas
gue, por sus proporciones, sin duda supondrén una
modificacion sustancial de laimagen actual del nu-
cleo, debiendo realizarse ésta de modo que se ga-
rantice laintegracion paisgjisticas de las nuevas edi-
ficaciones, y unaciertacoherenciaentrelasdiferentes
actuaciones propuestas. En tal sentido, y con €l fin
de dar cumplimiento a su vez alo establecido en la
Directriz de Ordenacion General n° 116.2.g, segun
lacua paralamejoracualitativa del paisaje urbano
de la ciudad consolidada, e PGO habréa de estable-
cer “normas que favorezcan laintegracion paisajis-
ticade las nuevas edificaciones alas condicionesto-
pogréficasy ambiental es de su soporte geogréfico, y
eviten la aparicion de soluciones urbanisticas y edi-
ficatorias de notable impacto visua”, y por tanto se
remite a un Plan Especia de Ordenacion e ambito
delimitado, de modo que se garantice laarticulacion
entre el espacio urbano consolidado y los nuevoscre-
cimientos (especiamente los suelo urbanizables re-
sidencialesZSR 2-1 “Barranco Tenisca-Puerto”; ZSR
2-2"“Barranco Tenisca’; y ZNT 2-1 “Puerto Vigjo”),
y entre éstosy el suelo rastico circundante, que en el
caso del Puerto de Tazacorte tiene una calidad pai-
sqgjistica excepcional.

11.4 Dotaciones y Equipamientos en Suelo Urba-
no y Suelo Rustico

LasDotacionesy Equipamientos destinados ausos
deHosteleriay Restauracion, comunitarios, Espacio
Libre Pdblico y Ocio—Recreativo del municipio de
Tazacorte, existentes y propuestos, son agquellos se-

fialados en los Planos de Ordenacién Pormenoriza-
dacon las siglas “D” paralas dotaciones, y la“E”
paralos equipamientos.

La ordenacion pormenorizada de estas dotaciones
y equipamientos se establece directamenteenlaNor-
mativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada,
donde se definen los pardmetros relativos a la ocu-
pacién, edificabilidad, volumen, etc.

- Dotaciones y Equipamientos en nicleos de Sue-
lo Urbano

VILLA DE TAZACORTE

Usos de Infraestructura Viariay de Transporte:

SI GLAS USO AvBI TO CLASI FI CACI ON SUPERFI CI E 12
CATEGORI A
DE SUELO

G Gasol i nera El Casco SUCIC 1-2 399
TOTAL 399

LA ESTACI ON DE SERVI Cl OS O GASOLI NERA SE ADSCRI BE A LA CATEGORI A
DE EQUI PAM ENTO.

Usos Comunitarios:

SI GLAS Uuso AVBI TO CLASI FI CACI ON

CATECORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
*D - CUL1l Cul tural Casco SUNC 1-1 513
*D - CUL2 Cul tural Casco SUNC 1-2 266
D - CuL3 Casa del Doctor
Moral es El Casco SUCIC 1-2 261
D - cuL4 Casa Massieu El Charco SuCiC 1-1 695
D - CUL5 Casa de la
Cul tura Casco SsuC 1-1 761
D - CuL12 Bi bl i ot eca
Pabl i ca Muni ci pal El Casco SUCIC 1-2 1.522
D - SANL Centro de sal ud Casco SuC 1-1 1. 344
*D — ASI'1 Asi st enci al San Borondén SUC 1-2 1.182
*D — ASI 2 Asi st enci al Casco SUNC 1-2 244
D - ASI3 Resi dencia de |a
tercera edad El Casco SuCiC 1-2 165
D - DEP1 Deportivo Casco SucC 1-1 950
TOTAL 7.903
* PROPUESTO

Usos de Espacio Libre:

SI GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON

CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
*D - EL1 Pl aza San Borondén SUC 1-2 671
*D — EL2 Pl aza Fel i pe de LorenzoSUC 1-1 874
*D — EL4 Pl aza Casco SUNC 1-1 384
*D — EL5 Pl aza Casco SUNC 1-1 534
*D - EL6 Pl aza Casco SUNC 1-2 361
*D - EL7 Pl aza Casco SUNC 1-2 2.232
D - EL8 Pl aza Sindn
Guadal upe El casco SuUCIC 1-2 460
D - EL9 Pl aza _de
Espafia El casco SuCIC 1-2 1.120
D - EL10 Pl aza Gonez
Fel i pe El casco SUCIC 1-2 142
D - EL11 Pl aza Doct or
Moral es El casco SUCIC 1-2 244
D - EL12 Pl aza Aveni da
Consti tuci 6n El casco SUCIC 1-2 1.522
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Sl GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI CerE
D - EL13 Pl aza Prol ongaci 6n
Mariano Benlliure Casco SuC 1-1 569
D - EL14 Pl aza Enrique
Noguer al es Casco SuC 1-1 1.573
D - EL15 Pl aza Ayunt ami ent o Casco sSucC 1-1 620
TOTAL 11. 306
* PROPUESTO

Uso Ocio-Recreativo:

Sl GLAS uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATECORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
E - CORL Local de
espect acul os Casco SuC 1-1 684
TOTAL 684
Usos de Hosteleriay Restauracion
S| GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n
E - HR1 Rest aurant e Puerto SuC 2-1 593
E - HR2 Restaurante Puerto sucC 2-1 219
E - HR3 Rest aurant e Puerto suc 2-1 958
TOTAL 1.770
Usos Comunitarios
SI GLAS uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATECORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
*D-CUL1 Cul tural. Miseo
del Mar Puerto SuC 2-1 688
AP _ Casa del Mar
Bi blioteca /Centro
de sal ud Puerto suc 2-1 492
E - REL1 1 glesia Nuestra

Sra. del Carnen Puerto Ssuc 2-1 1. 608
TOTAL 2.788
* PROPUESTO

Usos de Espacio Libre

SI GLAS uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATECORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
*D - E L1 Pl aza Puerto SsuC 2-1 1.236
*D - EL2 Pl aza Barrio de
Taburiente SUNC 2-1 1.109
*D — EL3 Pl aza Barrio de
Taburiente SUC 2-1 1.501
TOTAL 2.610
* PROPUESTO

- Dotaciones y Equipamientos en Suelo Rigtico de
Asentamiento y Suelo Rustico de Proteccion Agraria2

LA MARINA. Suelo Rustico de Asentamiento Ru-
ral

Usos Comunitarios

SI GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n
E-ASI 1 Asoci aci 6n de Vecinos La Marina RAR 1 220
TOTAL 220

Usos de Espacio Libre

SI GLAS Uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
e
*D-EL1 Pl aza (1) La Marina RAR 1 2.389
TOTAL 2.389
* PROPUESTO

LA MARINA ALTA. Suelo Rustico de Asenta-
miento Rural

Uso de Espacio Libre

SI GLAS uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n
*D- EL1 Plaza (1) La Marina Alta RAR 2 568
TOTAL 568
* PROPUESTO

LOS SERRADORES. Suelo Rustico de Asenta-
miento Rural

Uso de Espacio Libre

SI GLAS uso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
e
*D- EL1 Plaza (1) Los Serradores RAR 3 803
TOTAL 803
* PROPUESTO

LAS CABEZADAS. Suelo RuUstico de Asenta-
miento Rural

Uso de Espacio Libre

SI GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
e
*D- EL1 Plaza (1) Las Cabezadas RAR 4 267
TOTAL 267
* PROPUESTO

CABREJAS. Suelo Rustico de Asentamiento Ru-
ral

Uso de Espacio Libre

SI GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON

CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
n2
*D- EL1 Pl aza (1) Cabr ej as RAR 5 738
TOTAL 738
* PROPUESTO

EL PARADISO. Suelo Rustico de Asentamiento
Rural

Uso de Espacio Libre

SI GLAS Uuso AVBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
m
*D- EL1 Plaza (1) Paradi so 1 RAR 6 793
*D- EL2 Plaza (1) Par adi so 2 RAR 6 746

TOTAL 1.539
* PROPUESTO
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EL PAMPILLO. Suelo Rustico de Asentamiento
Rural

Uso de Espacio Libre

Sl GLAS Uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI Cl E
ne
*D- EL1 Plaza (1) El Pampillo RAR 7 598
TOTAL 598

* PROPUESTO

LASNORIAS. Suelo Ristico de A sentamiento Ru-
ral

Uso de Espacio Libre

SI GLAS uso AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
DE SUELO SUPERFI CI E
ng
*D- EL1 Pl aza (1) Las Nori as RAR 8 4.112

TOTAL 4.112
* PROPUESTO

ACANTILADO CLUB DE TENIS. Suelo Rusti-
co de Proteccion Agraria.

Usos Comunitarios

AMBI TO CLASI FI CACI ON
CATEGORI A
SUPERFI Cl E
n2

SI GLAS uso
DE SUELO

E - DEP1 Deportivo Canchas Acanti | ado

de Tenis Club de Tenis RPA-2 10. 527
TOTAL 10. 527

(1) Para el computo de los espacios libres, dota-
cionesy equipamientos en Asentamientos Rurales se
hatenido en cuentaun minimo de 20m2 de suel o por
cada 100m2 construidos (Directriz 63 2.d)), aplica-
dos a conjunto de los suelos categorizados de este
modo. Asi, y teniendo en cuenta un maximo posible
de 196 viviendas con una edificabilidad maximade
250m2 c., 130 viviendas con una edificabilidad méa-
xima de 200m2 c., y 20 viviendas con una edifica-
bilidad méxima de 150m2 c., tenemos un total de
78.000m2 edificables, con una necesidad global de
reserva de suelo de 15.600m2 para espacios libres.
El total del suelo destinado en losA sentamientos Ru-
rales aEspacios Libres, Dotaciones y Sistemas Ge-
nerales (Espacios libres y Sanitario) vinculados, es
de 24.075m2, cifra claramente superior alaminima
exigida por ley.

12. APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN
LOSAMBITOSY SECTORES

12.1 Coeficientes de Ponderacion

Tal como seestableceen el Art. 60.1del T.R. Lotc-
Lenac, el PGO establecera e aprovechamiento ur-
banistico global y medio en funcion de los usos, in-
tensidades, tipol ogias edificatorias asighadas, y demas
circunstancias urbanisticas delosterrenos que no es-

tan destinados a viario, zonas verdes y demés dota-
ciones.

Para la obtencion del valor del aprovechamiento
del sector se han de establecer una serie de concep-
tosy pardmetros, como son los siguientes:

1.1. indices o coeficientes de edificabilidad bruta
de sectoresy ambitos, especificadosen €l Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

1.2. LosCoeficientesde Usoy Tipologia (Cut), cal-
culados para cada uno de los usos y de las tipologi-
as edificatorias asignadas a cada parcelaen relacion
con las demés.

- USO RESIDENCIAL: El coeficiente que se le
asigna a cada una de las tipologias edificatorias de
uso residencial se hace diferenciando entre vivien-
dascolectivasy viviendas unifamiliares, y sehacal-
culado a partir del coste de gecucion por metro cua
drado construido de edificacion, tomando como
referenciael médulo utilizado parael célculo del Pre-
supuesto de Ejecucién Material (PEM) que estable-
ced Colegio Oficial deArquitectosde Canarias (CO-
AC), enlos"Baremos orientativos paralaestimacion
dehonorariosdelosArquitectosen el gjercicio desu
profesion 2003”. Por tanto, y una vez aplicados los
diferentes pardmetros tipol dgicos utilizados, obte-
nemos el siguiente resultado:

Uso caracteristico

y Tipologia edificatoria Eur o/ n2c Cut

Vi vi enda Col ectiva en Edificacion
Cerrada (EQ) 541, 38 1,00

Vi vienda Col ectiva en Edificacioén
Abierta (EA EAA) 587, 34 1,08

Vivienda Col ectiva en Edificacioén
de Li bre Conposicioén (LO) 592, 94 1,10

-USOINDUSTRIAL.: El coeficienteque seleasig-
naalastipologiasedificatoriasde usoindustrial (Na-
ves de almacenamiento y servicios con luces de por-
ticos mayores de 10 metros) se ha calculado a partir
del coste de gjecucion por metro cuadrado construi-
do de edificacién, tomando como referencia el mo-
dulo utilizado parael célculo del Presupuesto de Eje-
cucion Material (PEM) que establece el Colegio
Oficia de Arquitectos de Canarias (COAC), en los
“Baremos orientativos para la estimacion de hono-
rarios de los Arquitectos en el gjercicio de su profe-
sion 2003”. Por tanto, y una vez aplicados los dife-
rentes pardmetros tipol 6gicos utilizados, obtenemos
el siguiente resultado:

Uso caracteristico

y Tipologia edificatoria Eur o/ n2c Cut

Nave al macenani ento L>10m en
Edi ficaci 6n Abierta (EA) 597, 67 0.92

- DOTACIONESY SISTEMAS GENERALES
(Usos Comunitarios y Espacios Libres): 0

No posee aprovechamiento lucrativo.
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- INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS 0
No posee aprovechamiento lucrativo.

1.3. Los Coeficientes de intensidad (Ci), estable-
cidos en funcién a la densidad potencial permitida
de viviendas por hectérea (viv/Ha), e interpolando
entre los siguientes valores de modo proporcional:

Densi dad Vi v/ Ha [e]

Densi dad de 10 viv/Ha 0,16
Densi dad de 56 viv/Ha 0,92
Densi dad de 61 viv/Ha 1,00
Densi dad de 64 viv/Ha 1, 05
Densi dad de 70 viv/Ha 1,15

1.4. Los Coeficientes de Régimen de Proteccion
(Crp), caculados en funcién de la adscripcion o no
de las edificaciones de uso residencial aagun Régi-
men de Proteccion Publica:

Vi vi endas sonetidas a
Regi menes de Protecci 6n Publica 0, 80

Viviendas No sonetidas a
Regi menes de Protecci 6n Publica 1,00

En el cuadro resumen delosédmbitosy sectoresde-
limitados en este PGO se han aplicado distintos por-
centajes de superficie de suelo destinadaaViviendas
de Proteccion Publica, dando como resultado:

Porcentaj e de Suel o destinado a VPO Crp
20% 0, 96
100% 0, 80
0% 1

15. Los Coficientes de Situacion (Cs), establecidos
en funcién de la posicion que ocupa dentro de laestruc-
turaterritoria. Se han vaorado tan Sdlo &reasterritoria-
les, seglin sesitdien en d litora (costa) o end interior:
Area Territorial Cs
Interior (Villa de Tazacorte) 1,00

Litoral (Puerto de Tazacorte) 1,10

1.6. El Coeficiente de Homogeneizacién (CH) se
determinara por ponderacion de los distintos coefi-
cientes anteriormente establecidos:

CH=Cut x Ci x Crpx Cs

12.2 Céculo del Aprovechamiento Medio de los
ambitos y sectores

Unavez se han fijado los indicesy coeficientes de
ponderacion, se calcula el aprovechamiento urba-
nistico asignabl e a cada sector y ambito:

1. Lasuperficie edificable total (SE) del sector o
ambito se calcula como el producto de la superficie
del mismo (St) por € coeficiente de edificabilidad
bruta (E m2/m2) asignada.

SE= St x Em2/m2

2. Para cada uso y tipologia edificatoria (areas di-
ferenciadas) se le asigha un porcentaje de esta su-
perficie edificable total, obteniendo varias superfi-
cies edificables (SE1, SE2,....)

3. Se obtienen los aprovechamientos correspon-
dientes acadaareadiferenciadamultiplicando lasu-
perficie edificable asignadaacadaunadeellas (SEL,
SE2,....) por d coeficiente de homogeneizacién (CH),
expresandose el resultado en unidades de aprove-
chamiento (Uda).

Ap1= SEl X CH1= Uda

4. El aprovechamiento urbanistico (AU) global de
|os sectores de suelo urbanizabley delos ambitosde
suelo urbano no consolidado lo constituira la suma
de los aprovechamientos (Ap) que correspondan a
todas las areas diferenciadas en él incluidas, expre-
sandose el resultado en unidades de aprovechamien-
to (Uda).

AU=Ap +Apo+Apg+Apy..= Uda

Segun aparece en los articulos 70, 71y 72 del TR
Lotc-Lenac, serd de cesion obligatoriay gratuita al
ayuntamiento la superficie de suelo precisa parala
materializacion del 10% del aprovechamiento del
sector 0 ambito. No obstante esta cesion podra sus-
tituirse por el abono a ayuntamiento de una canti-
dad econdmica en dinero que, en ningln caso, debe
ser inferior a valor de mercado.

Por ultimo el aprovechamiento urbanistico medio
de cada sector o &mbito se obtendré dividiendo su
aprovechamiento urbanistico por su superficietotal,
incluso lade los sistemas generales incluidos o ads-
critosa mismo. El resultado se expresard en unida-
desde aprovechamiento por metro cuadrado (Udaim?2).

Para €l caso de los sectores en suelo urbanizable,
el aprovechamiento urbanistico medio no podra di-
ferir entre ellos en mas del 15%.

En € fichero de Ambitos Urbanisticos y de Ges-
tién se especifica el Aprovechamiento Urbanistico
Global o Total y Medio para cada una de los ambi-
tosy sectores.

12.3 Cuadro resumen del Aprovechamiento Glo-
bal y Medio de los ambitosy sectores

A continuacion se establecen los cuadros restime-
nes de los célculos para los aprovechamientos glo-
bales y medios de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado, y Sectores de Suelo Urbanizable.
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CUADRD RESUMEN DE LOS AMBITOS EN SUELD URBAND NO CONSOLIDADO
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13. POBLACION Y NUMERO DE VIVIENDAS
ESTIMADAS POR EL PLAN GENERAL DE OR-
DENACION

13.1 Numero de habitantes y viviendas estimadas
segun laclasey categoriadel suelo

El nimero de habitantes esta constituido por lapo-
blacion residente en el término municipal de Taza
corte. Para establecer el computo de habitantes se ha
considerado como cantidad fija 3,2 habitantes por ca-
da vivienda estimada. En el suelo urbanizable sélo
se ha tenido en cuenta |os sectores de suelo de uso
residencial, descartando los de uso turistico, ya que
éstos se concretaran en el siguiente punto de estame-
moria.

- Suelo Urbano

Latotalidad del suelo urbano clasificado por este
PGO esta destinado al uso residencial, aunque de-
terminadas parcel as se han destinado al uso turistico
en establecimientos hotel eros. En cualquier caso, co-
mo ya se dijo anteriormente en esta memoria de or-
denacioén, la edificabilidad total y/o la superficie to-

tal de parcelas netas destinada a este uso no supera
el 30% en ninguno de los ambitos donde este uso se
permite.

El nimero de viviendas totales estimadas, consi-
derando las existentes y las de nueva implantacién
prevista en el Suelo Urbano, es de 2.328 para una
consolidacién del 100% de la edificacion, y efec-
tuando el calculo apartir delos siguientes modul os:

- 150 m2 construidos/viv. paralastipologias de vi-
vienda colectiva

- 200 m2 suelo/viv. paraviviendaunifamiliar en ti-
pologiade B2

- 500 m2 suelo/viv. paraviviendaunifamiliar en ti-
pologia de Ciudad Jardin 1

- 700 m2 suelo/viv. paraviviendaunifamiliar en ti-
pologia de Ciudad jardin 2

EnlasEdificacionesprotegidasincluidasen el Ca
talogo Arquitectonico se ha establecido una propor-
cion de unavivienda por edificacion.
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Las condiciones de consolidacién y ratio de su-
perficie por viviendasiempre secumplen. Unadelas
causas de este incumplimiento se debe al especial
apego deloslugarefios de Tazacorte por latierra, im-
pidiendo laventadelamisma, lo queimposibilitala
ocupacion del suelo urbano consolidado, por lo que
se puede asegurar que la cabidareal del suelo urba
no propuesto y por tanto ladensidad de viviendasva
aser, en general, un 30% menor delas previstasted-
ricamente.
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- Suelo Urbanizable sectorizado residencia

Para el establecimiento del nimero de viviendas
en cada sector se ha considerado que latotalidad de
la edificabilidad estara destinada al uso residencial.
Probablemente cuando se desarrollen |os sectores de
suelo urbanizable y se destine edificabilidad a los
usos compatibles o permitidos, €l nimero devivien-
dasy consecuentemente el de habitantes disminuira
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13.2 Cuadro resumen dela pobl acién estimada por
el PGO

La poblacion estimada para el término municipal
de Tazacorte esté constituida por |os habitantes o po-
blacién residente mas las plazas a ojativas turisticas
previstas paratodo el ambito municipal. Este cuadro
se ha hecho distinguiendo el nimero de habitantesy
plazas alojativas por nlcleo o, cuando no era posi-
ble la ubicacién en un nicleo, por categoria de sue-
lo.
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14. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION

La Gestion Urbanistica para el desarrollo del pla-
neamiento se realizara potenciando la maxima par-
ticipacion posible delainiciativaprivada, bgjo latu-
telade las administraciones publicas. Siguiendo este
criterio basico se procurarautilizar como instrumento
de gestion la figura del Convenio Urbanistico, que
tan eficaz se esta mostrando en la actual gestion de
modificaciones puntual es concertadas.

14.1 Suelo Urbano

En el desarrollo del Suelo Urbano se ha de distin-
guir el delos suelos urbanos consolidados del delos
suelos no consolidados por |a urbanizacion.

En suel os urbanos consolidados se actuaramediante
laedificacién directasobrelos solares, y lagecucién
delasobrasde urbanizacion serealizaran como obras
ordinarias por laadministracion, ya previstasy pro-
gramadas en €l Programa de Actuacion.

Lossud osurbanosno consolidadosy ordenadossede-
sarrollarén mediante laddimitacion de UnidadesdeAc-
tuacion. Cuando d grado de consolidacion delaedifica
Cion seabgjo, y no existauna estructurade la propiedad
demasiado fraccionada, se procuraraaplicar Sstemasde
g ecucionenlosquepredominelainiciativaprivada(Com-
pensacion, Concierto o Ejecucion Empresarid).

En el caso en que el grado de consolidacion de la
edificacion o de fraccionamiento de la estructurade
la propiedad haga inviable la gjecucion del planea-
miento, serecurrirda Sistemade Cooperacion, apli-
candose contribuciones especia esparasu g ecucion,
una vez agotados los plazos establecidos, o por al-
gunade las razones expuestas en €l articulo 106 del
T.R. Lotc-Lenac.

El PGO delimita las siguientes Unidades de Ac-
tuacion en el suelo urbano no consolidado:

UNI DADES DE ACTUACION  AMBI TO DENOM NACI ON SUPERFI CI E ( M2)

UA 1-1 SUNC 1-1 Casco 3.711
UA 1-2 SUNC 1-2 Casco 8.888
UA 1-3 SUNC 1-3 Casco 6. 410
UA 2-1 SUNC 2-1 Barrio de

Taburiente 4.925

14.2 Suelo Urbanizable

L os sectores delimitados y no ordenados directa-
mente por el PGO se desarrollardn mediante el co-
rrespondiente Plan Parcial, tal como se especificaba
en el punto anterior relativo a desarrollo del Suelo
Urbanizable. Los Planes Parciales delimitaran las
unidades de actuacion precisas parala gjecucion del
correspondiente Suelo Urbanizable.

14.3 Suelo Rustico

Los usos, actividades, construcciones einstalacio-
nes que pueden materializarse en € Suelo Rustico se
gjustaran alasdeterminacionesdel T.R. Lotc-Lenac,
asi como alo establecido en los siguientes apartados.

Estas determinaciones se agruparan segun los si-
guientes criterios.

A.- Determinaciones aplicables a los aprovecha-
mientos caracteristicos del suelo rustico y asumidos
por € presente PGO, entrelos que se encuentran |os
aprovechamientos primarios del suelo tales como el
agricola, ganadero e hidrol dgico.

B.- Determinaciones aplicables a los aprovecha-
mientos que deberan preverse expresamenteen laca-
tegoria de suelo donde se pretendan implantar, que
se determinardn como usos, construcciones e insta-
laciones permitidos o autorizables, como aquéllos di-
rectamente relacionados con los usos gjustados ala
naturalezadelacategoriade suelo, que expresamente
se autoricen por ser compatibles con la categoriade
suelo donde se pretendan implantar.

Los usos permitidos y autorizables requerirén de
manifestacion expresa en este sentido, por medio de
su Calificacion Territoria aplicadaal correspondiente
proyecto de edificacion y uso del suelo, de confor-
midad con €l articulo 27 del T.R. Lotc-Lenac, con la
excepcion establecida en el articulo 27.6 del T.R.
L otc-Lenac parauso residencial en suelo rastico asen-
tamiento rural o agricolaque cuenten con ordenacion
pormenorizada.

C.- Determinaciones aplicables a las actividades
deinterés general que quiebran con las reglas gene-
rales del régimen aplicable a Suelo Rustico y supo-
nen aprovechamientos excepcionales por Ley, tales
como, usosindustriales, turisticos, comunitarios, re-
creativos, etc., establecidos en € Articulo 67 del TR
Lotc-Lenac; y la reconstruccion de edificios en si-
tuacién de fuera de ordenacién, que resulten afecta-
dos por una obra publica, que se permitira expresa-
mente en el régimen de |a categoria de suelo donde
pretendan implantarse, a excepcion del suelo prote-
gido por sus valores ambientales.

L as actuaciones citadas requeriran expresamente
de un Proyecto de Actuacién Territorial, con la ex-
cepcion establecidaen € articulo 63.6 del TR Lotc-



Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004 17969

L enac paralos suel os de proteccidn econdmicay de
poblamiento rural, por la que se podra autorizar la
gjecucion de sistemas generales y de los proyectos
de obras o servicios publicos.

Deconformidad con el TR Lotc-L enac, losusossi-
guientes solo requeriran Cdificacion Territorial, sem-
pre que esté previsto en € presente PGOy en laca
tegoriade suel o rustico dénde se pretendaimplantar:

1. Instalaciones parael usoy dominio publico des-
tinadas al desarrollo de actividades cientificas, do-
centes y divulgativas relacionadas con 10s espacios
natural es protegidos, incluyendo € a ojamiento tem-
poral, cuando fuere preciso.

2. Establecimientos comercialesy de servicios, de
escasa dimension.

3. Instalaciones de deporte a aire libre y acampa-
da, con edificaciones fijas, desmontables, perma-
nentes o temporales, de escasa entidad o sin ellas.

4. Establecimientos de Turismo Rural gue ocupen
edificacionestradiciona esruralesrehabilitadas, den-
tro deloslimites superficialesy de capacidad que de-
termine la normativa sectorial.

5. Establecimientos turisticos de Pequefia Dimen-
sion, dentro de los limites establecidos por la legis-
lacién especifica que los define y los determinados
para el uso turistico en esta Normativa del PGO.

Con carécter general, y paratodo tipo de uso, se
entenderan incluidos los usos, actividades y cons-
trucciones accesorias, complementariasy necesarias
para la materializacion de los mismos, ademas de
aquellos establecidos en la legislacion sectorial que
le sea de aplicacion.

14.4 Sistemas Generales y dotaciones publicas

El suel o necesario paralos Sistemas Generales pre-
vistosen el presente PGO, se obtendradelasiguiente
manera

1. Adscripcién oinclusién delosmismosalosdis-
tintos @mbitos de suel o urbano no consolidado o sec-
tores de suelo urbanizable, segin las determinacio-
nesdd presente PGO, con cesion obligatoriay gratuita
al Ayuntamiento. Lainclusién o laadscripcion sees-
pecifica en el Anexo del Fichero de ambitos urba-
nisticos y de gestion de esta Normativa Urbanistica
de Ordenaci6n Pormenorizada paral os distintos am-
bitosy sectores.

2. Parael caso de que el suelo dereferenciano ha-
yan sido adscritos o incluidos de conformidad con el
punto anterior, se obtendra mediante expropiacion u
ocupacion directa. Las obras correspondientes a es-
tos sistemas generales se redlizardn conforme alas
determinaciones sustantivas, temporalesy de gestion

del planeamiento de ordenacion, talescomo lasobras
publicas ordinarias. El plazo parala expropiacion u
ocupacion directa del suelo necesario parala gecu-
cion delossistemas generales serade cinco afios sub-
siguientes a la aprobacion del presente PGO.

Laegjecucion material delos sistemas generales se
Ilevara a cabo mediante proyectos de g ecucion de
sistemas, salvo cuando basten a efecto proyectosde
obrapublica ordinarios.

L os proyectos de gjecucion de Sistemas Generales
son igualmente proyectos de obra, normalmente de
edificacidn, desarrollando en tal sentido las determi-
naciones de los Planes Especiales de ordenacion que
los ordenan y definen; o las de este PGO cuando, por
las caracterigticas delos sistemas general es afectados,
se determine su directa g ecucién mediante proyecto.

El suelo necesario, paralas dotaciones previstas se
obtendramediante su cesion obligatoriay gratuitaen
suelos urbanos no consolidados y suelos urbaniza-
bles sectorizados ordenados. En |os restantes casos,
cuando no esté prevista en € planeamiento urbanis-
tico, ni seaprecisani conveniente ladelimitacion de
unidades de actuacion, € suelo necesario paralasdo-
taciones se obtendréd mediante cesion gratuitaen vir-
tud de convenio urbanistico, expropiacién u ocupa-
cion directa, gjecutdndose mediante obrasordinarias.

Cuando las obras publicas se consideren obras de
urbanizacion en suelo urbano consolidado, e Ayun-
tamiento podr&imponer contribuciones especialesa
|ostitulares de suel o beneficiados especial mente por
las citadas obras.

La ordenacion de los Sistemas Generales se esta-
blecera bien directamente por este PGO, o bien me-
diante su remision aun Plan Especial de Ordenacion.

Laordenacion delas Dotaciones se establecera di-
rectamente por este PGO.

En el Anexo “Fichero de Ambitos Urbanisticos y
de Gestion” y en las*“ Condiciones Particulares de la
edificacién con usos de Hosteleria y Restauracion,
comunitarios, Espacio Libre, y Ocio-Recreativo” de
la Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormeno-
rizada se establecen las condiciones para la ordena
cion de los distintos Sistemas Generales y Dotacio-
nes, bien mediante Plan Especia de ordenacion, o
bien mediante la definicion de las determinaciones
relativas a uso, edificabilidad y disposicién de vo-
IGmenes para su ordenacion directa.

15. EVALUACION DE LASCONSECUENCIAS
AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

15.1 Sintesis de contenidos de laevaluacion delas
consecuencias ambientales delaclasificacion de sue-
lo propuesta
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L as practicas urbanisti cas generan expectativas so-
bre el suelo que pueden derivar en impactos, tanto
positivos como negativos, una vez consolidadas las
actuaciones previstas. Aungue resultadificil evaluar
las condiciones futuras de € ecucion de las piezas de
suel o ordenadas, muchas de las medidas correctoras
deben plantearse desde el momento mismo delapro-
puesta de planeamiento, por entender que los efec-
tos negativos pueden corregirse con la estipulacion
de una correcta ubicacion de la distribucién de los
usos que &l planeamiento prevé o consolida.

A partir de esta fase, cualquier intervencion hu-
mana realizada sobre € territorio y derivada de la
propuesta de ordenacién genera un efecto de accion
y reaccion sobre | os principal es parametros ambien-
tales que existen en el mismo. Tales efectos pueden
presentar distinto signo (positivo o negativo) y dife-
rentes niveles de reversibilidad (o capacidad de re-
cuperacion de | as condiciones ambientales previas a
lagjecucion de la actuacion). El presente documen-
to analiza |l os efectos ambientales potenciales que
pueden derivar delaegjecucién del planeamiento que
se propone para el término municipal de Tazacorte.

Este documento realiza un andlisis que intenta ade-
lantarse alas posibles consecuencias, positivasy ne-
gativas, que pueden derivarse delapuestaen practica
del planeamiento propuesto, adol eciendo, por €llo, de
un obligado caréacter aprioristico. Esta condicion exi-
ge un esfuerzo de anticipacion a las posibles actua-
cionesde ordenaciony planificacion territorial y alos
efectos que las mismas puedan ocasionar unavez que
éstas se desarrollen. en definitiva, € presente estudio
analizalaafeccion del planeamiento en prevision del
futuro desarrollo del mismo, laidoneidad de las pro-
puestas desde una perspectivamedioambiental y lain-
compatibilidad que pueda surgir respecto de la con-
servacion devaoresnaturales presentesen € territorio,
centrandose principalmente en laidoneidad de laubi-
cacion de la propuesta de ordenacion.

L os contenidos que desarrollan tal analisis son los
recogidos en € articulado, referente a planeamien-
to general, del Reglamento de Contenido Ambiental
de los Instrumentos de Planeamiento, aprobado por
Decreto 35/1995, de 24 defebrero. Este estudio com-
plementay completa el |levado a cabo en la redac-
cion del documento de avance del planeamiento mu-
nicipal de Tazacorte. En este sentido, se produce una
consonancia cas total entre la propuesta ambiental
recogidaen el mapade recomendacionesdeusoy la
propuesta urbanistica definitiva, circunstancia ésta
gue, en ultima instancia, favorece la integracién de
la ordenacion territorial.

En esencia, el corpus del presente trabajo se es-
tructuraen torno atres gjes.

* Laevaluacion de laalteracion de las condiciones
ambiental es que previsiblemente puedan derivar de
la propuesta de planeamiento

 La estimacion de la capacidad de acogida de la
propuesta

 La determinacién de medidas correctoras

El desarrollo de tales aspectos posibilita, no solo
conocer laafeccion territoria quelaclasificacion del
suelo propuesta pueda generar, sino también cuéles
son las acciones a abordar para minimizar 1os posi-
bles efectos negativos de las mismas.

15.2 Evaluacién de las consecuencias ambientales
generadas por la clasificacion de suelo propuesta

Situacion de partida. Problematicaambiental pree-
xistente

Tazacorte es un municipio de crecimiento urba-
nistico muy restringido debido a la gran expansion
superficial de los terrenos de cultivo dedicados ala
platanera, convirtiéndose esta circunstancia en uno
de los problemas més acuciantes a la hora de orde-
nar €l territorio. Los nlcleos principales, Tazacorte
y Puerto de Tazacorte, apenas si disponen de super-
ficies aptas para el crecimiento urbanistico, pues se
encuentran encorsetados por otros usos distintos a
residencial, siendo éstos basicamente agricolas.

En cuanto a los recursos naturales, éstos se con-
centran en Espacios Naturales y cantiles, siendo las
laderasy barranco de LasAngustiasel valor masdes-
tacado. Precisamente, el escarpe de la desemboca-
duradel barranco de Las Angustias supone un limi-
teinsavable parad crecimiento dd Puerto de Tazacorte.

Otro elemento singular es el malpais de San Juan
y laislabajade Las Hoyas. El primero se encuentra
fuertemente alterado como resultado de laextraccion
de éaridos y la acumulacién de gran cantidad de ba-
suras, escombros e inertes; mientras que laislabaja
esta ocupada por antiguas parcel as de plataneras, re-
cientemente abandonadas por pesar sobre estos te-
rrenos un proyecto turistico que afectaaalgo méasdel
50% de la superficie total de esta unidad.

En resumidas cuentas, |a situacion de partidase ca-
racterizapor unafuerte escasez de suel os susceptibles
detener crecimientos urbanisticos colindantes con los
principales nlcleos de poblacion, y un esquema de-
sestructurado de caseriosruralescomo LaMarina, Los
Aserraderos; Cabrejasy El Pampillo. Ademas, se asu-
men las directrices generadas por documentos ante-
riores de planeamiento municipal, como es el caso de
lasiniciativas turisticas de Las Hoyas.

15.3 Identificacion delas determinaciones del pla-
neamiento que puedan generar impactos

15.3.1 Respecto de la geologia, geomorfologia y
suelos
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El soporte territorial, conformado por la geologia
y geomorfologia, podraverse afectado por unaserie
de actuaciones derivadas de la gjecucion del planea-
miento:

» Modificaciones topogréficas debidas ainterven-
ciones diversas que impliquen ateracién de las to-
poformas, especia mente las derivadas de las activi-
dades extractivas.

* Movimientos detierra.

* Desmontes y taludes artificiales.

* Desestabilizacién de laderas y taludes.
» Apertura de infraestructuras lineales.

* Actividades de sorribay creacion de suelos agri-
colas de “préstamo”.

* Urbanizacion y edificacion.

La geologiay geomorfologia constituyen dos va-
lores natural es notabl es con los que cuenta el muni-
cipio. Su alteracion, de producirse, suele tener ca-
récter irreversible. El soportegeoldgicoy lasgeoformas
del territorio pueden verse modificados especialmente
en agquellas zonas donde se prevé el desarrollo delas
actividades extractivas, edificaciones, e instalacio-
nes agropecuarias o de obras relacionadas con lain-
fraestructura hidraulica (balsas, estanques'y depési-
tos). La amplisima superficie de plataneras con que
cuenta el municipio contribuye a enmascarar las ge-
oformas y deslucir las formas del terreno; sin em-
bargo, existen unidades relevantes, entre las que ca-
briacitar e cantil costero, barranco delasAngustias
y conos y malpais volcanicos recientes.

En cuanto alos suel os, € mantenimiento de la pro-
ductividad de los mismos -objetivo del presente do-
cumento-, pasa por laconservacion del recurso edafi-
COY por su proteccion contralaerosion, lacontaminacion
quimicao ladegradacion de su estructura. En este sen-
tido, entre |as actuaciones més habituales que suelen
incidir enladegradacion del recurso“suelo” cabedes-
tacar:

* Lasobras publicasy actuaciones que modifiquen
la potencialidad de erosion de un suelo (deforesta-
cion, ruptura de capas vegetales, cambios en la to-
pografia...).

* Las actuaciones que incrementen las posibilida-
des del exceso de agua (cambios en latopografia...).

« Las actuaciones que disminuyen €l desarrollo ra-
dicular (laboreos no convenientes o inexistentes...).

« Las modificaciones antrépicas por lageneraliza-
cion de las précticas de las sorribas.

* El abandono agricola, especialmente cuando és-
te se produce tras la explotacién intensiva bajo plés-
ticoo malla

» Las explotaciones mineras.

No obstante, desdelaclasificacion propuestase es-
tablece un Suelo Rustico de Proteccion Agraria pa-
ra el 69'8% de la superficie municipal, recogiendo
précticamente la totalidad de las zonas en explota-
cion y parte de los campos de cultivo abandonados.
En este sentido, la propuesta del documento presen-
ta un efecto de signo positivo en relacion con €l re-
curso “suelo”. Ademas, laposibilidad de abordar me-
didas encaminadas a la rehabilitacion de muros de
bancal y alapuestaen explotacién delos camposde
labor abandonados es extensible a otras categorias
de Suelo Rustico, como eslade Proteccion Paisgjis-
tica, que afecta a algo més de una décima parte del
territorio municipa (9 1%).

15.3.2 Respecto alas condiciones climaticas

L as determinacionesrecogidas en el presente Plan
General no hacen prever efectos importantes sobre
las condiciones climéticas existentes. A corto plazo
y Unicamente a escala microclimética, el desarrollo
de edificaciones enlas bolsas de suelo previstas pue-
degenerar ciertaafeccion, escasamente duradera, de-
bida ala emisién de particulas derivada de los mo-
vimientos detierra. Finalmente, no cabe olvidar que
el desarrollo edificatorio y urbano traera consigo el
aumento de la movilidad de vehiculos en determi-
nadas zonas, pudiendo introducir pequefios incre-
mentos térmicos de muy escasaincidencia.

15.3.3 Respecto alas condiciones hidrol 6gicas

En principio, es previsible que se produzcaunaal -
teracion general delaescorrentia, como resultado de
la alteracion topogréfica derivada de cualquier obra
gue se acometa, especialmente en aquellos sectores
de ampliaci6n de suel os urbanosy asentamientosru-
rales. Dadas las condiciones topogréficas del muni-
cipio, definidas por laderas en continuo declive ha-
ciadl mar, esmuy factiblequed desarrollo edificatorio
conlleve la generacion de desmontes y taludes, asi
como de movimientosy acumulacion detierras, que
determinan modificaciones en el arroyamiento (la
minar o concentrado) de las aguas.

Las principales alteracionesy efectos ambientales
negativos pueden darse en la desembocaduray cau-
ce bajo del barranco de Las Angustias, donde el de-
sarrollo del residencial ha dado lugar a la canaliza-
cién artificial del cauce. Ademas, existen labores de
extraccion de material aluvial que afectan directa-
mente al mismo. Ambos hechos provocan la conse-
cuente pérdida de los valores naturales asociados a
barranco y a las condiciones de humedad que éste
genera.
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15.3.4 Respecto a los elementos bidticos

En general, los elementos bi6ticos del territorio,
como son las formaciones vegetales y las comuni-
dades faunisticas, pueden verse afectados por algu-
nos de |0s siguientes procesos:

¢ Cambio de uso del territorio.

* |ncendi os, especiamentelos vinculados a_tactivi -
dades agrarias, como son la quema de rastrojos.

« Actividades recreativas y cinegéticas.

* Efecto barrerade lared viaria.

» Précticas agricolas incorrectas.

* Emision de particulas.

* Stress sobre lafauna por generacion de ruidos.
* Pérdida de habitats naturales.

» Generacion de escombreras 'y basureros.

Por ello, laclasificacion de suel o propuesta se orien-
taalapreservacion de aquellas formaciones vegeta
lesy comunidades animales de mayor interés ecol 6-
gicoy cientifico, muy escasas dentro de los limites
municipales. Lasuperficie de suel o protegidapor es-
tacausaasciende a 8 9% delasuperficiemunicipal,
contemplado como Suelo Rustico de Proteccion Na-
tural.

No obstante, los elementos bidticosy en especial
la vegetacion, se vera afectada por el desbroce vin-
culado alalimpiezay puesta en cultivo de las par-
celas, 0 a mantenimiento de lared viaria existente.
Asimismo, se producira una pérdidairreversible de
lavegetacion en aquell os sectores donde se prevé la
ampliacién de los nicleos urbanos y asentamientos
ruralesy agricolas, desarrollo de |as actividades ex-
tractivas, desarrollo de otras actividadesindustriales
y sistemas viarios de nueva creacion.

15.3.5 Respecto a paisgje

El paisaje esuno delos elementosterritoriales que
puede aterarse con mayor facilidad tras €l desarro-
[lo de una propuesta urbanistica. Entre las principa-
les actuaciones que pueden af ectar negativamente al
paisgj e destacan:

» Cambios de usos del suelo.

* Movimientos detierras.

« Construccién de pistas y terrazas.

* Roturacionesy desbroces.

* Urbanizacion y edificacion.

« Obras 0 actuaciones que deterioren elementos sin-
gulares del paisge.

* Facilidad de accesos territorial es hasta entonces
inexistentes.

Y, en general, la mayor parte de las actuaciones
antropicas que implican la alteracion de las condi-
ciones naturales.

En principio, e paisaje municipal, como definidor
del sistematerritorial y aglutinador detodoslosele-
mentos que lo componen, constituye un parametro
ambiental que se vera evidentemente afectado por
las determinaciones del planeamiento propuesto.

15.3.6 Respecto alos valores patrimoniales

L as determinaciones del presente documento inci-
den positivamente en la recuperacion y revalorizer
cion del patrimonio cultural. Los principalesvalores
patrimonial es con que cuenta el municipio son pro-
tegidos por las distintas categorias de planeamiento
y aseguralaconservacion de todas | as areas arqueo-
[6gicas conocidas.

Asimismo, se establece la categoria de Suelo Ur-
bano Consolidado de Interés Cultural con €l fin de
preservar € casco antiguo de Tazacorte y las edifi-
caciones significativas que éste acoge.

15.4 Andlisis del grado de adecuacién entre pro-
puestay capacidad de acogida

Tazacorte es un municipio gue tiene una calidad
ambiental que en conjunto puede ser definida como
moderada, sin que existan dentro de su territorio es-
pacios de gran valor, pero sin que se registren tam-
poco grandes impactos. En lineas generales, si que
se observa unafuerte transformacién del paisagje de-
bido ala elevada presencia de la platanera, que cu-
bre lamayor parte del municipio.

La capacidad de acogida de este territorio esta di-
rectamente afectada por esta circunstancia, de ma-
nera que | os espacios que deben restringir de forma
clara los usos antrdpicos son escasos, establecién-
dose una orientacién de usos agricola predominan-
te. Ademas, se debe hablar de una concentracion del
uso residencial en los nucleos de Tazacorte y Puerto
de Tazacorte, casi exclusivamente, todo lo cual esta-
blece un modelo de capacidad de acogida muy diri-
gido y claro, donde predomina superficialmente el
uso agricola.

En cuanto a la propuesta de planeamiento, en li-
neas generales existe una moderada capacidad de
acogida desde el punto de vista medioambiental pa-
rael desarrollo delas determinaciones previstas. Es-
to se demuestra si se cruzala clasificacion de suelo
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propuesta con la calidad parala conservacion y las
recomendaciones de uso que, para las distintas uni-
dades ambiental es, se han establecido apartir del ana
lisisy diagndstico territorial realizado en las fases
iniciales de este documento.

En cuanto alacalidad parala conservacion, sblo ca-
be referir que la practica totalidad de las unidades am-
bientalesquea canzan unaMuy AltaoAltacaidad que-
dan bajo categorias de Suelo Rustico de Proteccién
Especid, PaisgjisticaoAgricola. Por tanto, desded pun-
todevistadelacaidad ambiental, € planeamiento pro-
puesto se gjusta alas condiciones naturales existentes.

A continuacion se sefid an las actuaciones urbanigticas
més controvertidasquefiguranen el documento, y laca
tegoria de calidad para la conservacion que le corres-
ponde alaunidad ambiental en la que quedan insertes.
ACTUACI ON CALI DAD PARA

LA CONSERVACI ON
SUELO URBANO CONSOLI DADO
SUC 1-1: Casco
SUC 1-2: Borondén

Moder ada/ Al t a
Al ta/ My baja

SUC 2-1: Puerto de Tazacorte Baj a/ Mbder ada

SUELO URBANO CONSOLI DADO DE | NTERES CULTURAL

SUCIC 1-1: El Charco Moder ada
SUCI C 1-2: Casco Moder ada
SUELO URBANO NO CONSOLI DADO

SUNC 1-1: Casco Moder ada
SUNC 1-2: Casco Alta
SUNC 1-3: Casco Ata

SUNC 2-1: Puerto de Tazacorte Miy baj a/ Baj a

SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO ORDENADO TURI STI CO
ZOT 4-1: Acantilado Club de Tenis (Turistico) Mbderada/Alta

SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO CALI FI CADO COMD SI STEMA GENERAL
7S/ SG Casco Moder ada

SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO NO ORDENADO RESI DENCI AL
ZSR 1-1: Casco Moder ada
ZSR 1-2: Casco Moder ada
ZSR 1-3: El Hornito Ata

ZSR 2-1: Barranco Tenisca- Puerto My al ta/
Al t a/ Moder ada
ZSR 2-2: Barranco Tenisca My al ta/

Al t a/ Moder ada

SUELO URBANI ZABLE NO SECTORI ZADO DI FERI DO
ZND 1-1: Casco Ata

SUELO URBANI ZABLE NO SECTORI ZADO TURI STI CO
ZNT 1-1: Casco Ata
ZNT 2-1: Puerto Viejo Baj a/ Mbder ada

ASENTAM ENTOS RURALES

RAR 1: La Marina My baj a
RAR 2: Marina Alta Moder ada
RAR 3: Los Serraderos Moder ada
RAR 4: Las Cabezadas Moder ada
RAR 5: Cabreras Moder ada
RAR 6: El Paradiso Moder ada
RAR 7: El Panpillo Moder ada/

My alta
RAR 8: Las Norias Baj a

ASENTAM ENTOS AGRi COLAS

RAA 1: Finca La Cruz Moder ada
RAA 2: Arenero Moder ada
RAA 3: El Cardén Mbder ada
SUELO RUSTI CO PROTECC! ON TERRI TORI AL

RPT 3-1: Las Hoyas Mbder ada

S| STEMA GENERAL DE CARRETERAS

SG- CT1: Circunval aci 6n Casco /

At a
Mbder ada/ Baj a

SG CT2: Conexi 6n Puerto — Bco de Las Angustias Al ta/ .
Moder ada/ Baj a

SG- CT3: Conexi 6n LP122 — acceso a Puerto Alta/
Mbder ada/ Baj a

SG CT4: Conexi 6n LP124-LP1244 Moder ada/ Al ta

Respecto alas recomendaciones de uso, 10s secto-
res municipalesque, por su mayor potencial, seorien-
tan haciala Conservacion de val ores paisgjisticos o
alaConservacion estricta de val ores ecol 6gicos, ge-
omorfolOgicos y paisajisticos, quedan englobados
bajo un Suelo Rustico de Proteccion Especia o de
Proteccion Paisgjistica. Asimismo, mas del 90% del
suelo vocaciona mente agricola queda bajo un Sue-
lo Rustico de Proteccion Agraria. Finalmente, lapro-
puestade Suelo Urbano y de Asentamientos Rurales
se gjusta alos nucleos de poblacion preexistentes, s
bien existen bol sas de ampliacién con las que se pre-
tende realizar reservas de suelo para el estableci-
miento de un residencia de baja densidad, como es
el caso delos asentamientos rurales.

Las mayores incompatibilidades de la propuesta
con respecto a mapa de recomendaciones de uso se
registran entorno a casco de Tazacorte, y enlos sue-
los urbanizables, en particular los de carécter turis-
tico.

L as actuaci ones propuestas que pueden resultar més
conflictivasy, por consiguiente, deben ser seguidas
con mayor cautela son las siguientes:

« Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turis-
tico Acantilado Club de Tenis

» Suelo Rustico de Proteccion Territorial Las Ho-
yas

* Suel o Urbani zabl e Sectorizado No Ordenado Re-
sidencial Barranco Tenisca-Puerto

» Suel o Urbani zabl e Sectorizado No Ordenado Re-
sidencial Barranco Tenisca

» Suelo Urbanizable No Sectorizado Turistico 1-1
Casco

« Losrestantes Suelos Urbanizables.
« Los asentamientos rurales y agricolas

15.5 Vaoracién de los impactos derivados de las
determinaciones del planeamiento propuesto
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Las determinaciones del planeamiento que pueden
ser generadoras de impacto se concentran en torno a
las dos principales zonas urbanas ya referidas. Estas
determinaciones del planeamiento son las siguientes:

ACTUACI ON CALI DAD PARA LA COVPATI BI LI DAD
CONSERVACI ON

SUELO URBANO CONSCLI DADO

SUC 1-1: Casco Moder ada/ Al ta Ata/My alta

SUC 1-2: Borondén Ata/ My baja Moderada/ Al ta

SUC 2-1: Puerto de Tazacorte Baj a/ Mbder ada Moder ada

SUELO URBANO CONSOLI DADO DE | NTERES CULTURAL
SUCC 1-1: E Charco Moder ada My alta
SUCI C 1-2: Casco Moder ada My alta

SUELO URBANO NO CONSOLI DADO

SUNC 1-1: Casco Moder ada Ata
SUNC 1-2: Casco Ata Ata
SUNC 1-3: Casco Ata Ata

SUNC 2-1: Puerto de Tazacorte Miy baj a/ Baj a Ata

SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO ORDENADO TURI STI CO
ZQT 4-1: Acantilado O ub

Seguin la tabla anterior, las actuaciones mas con-
trovertidas y que por tanto precisan de una evalua-
cion mas detallada, son las siguientes:

SUELOS URBANOS CONSCLI DADCS:
SUC 2-1: Puerto de Tazacorte Conpat i bi | i dad Moder ada
SUELO URBANI ZABLE SECTCRI ZADO ORDENADO TURI STI CO:

ZQOT 4-1: Acantilado Cub de Tenis o .
(Turistico) Conpati bi | i dad Baj a

SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO NO ORDENADO RESI DENCI AL:

Conpat i bi | i dad Moder ada
Conpat i bi | i dad Moder ada
Conpati bi | i dad Moder ada

ZSR 1-1: Casco

ZSR 1-2: Casco

ZSR 1-3: El Hornito

ZSR 2-1: Barranco Tenisca- Puerto Conpati bi | i dad Baj a
Conpati bilidad Baja
SUELO URBANI ZABLE NO SECTORI ZADO DI FERI DO

ZND 1-1: Casco Conpati bilidad Baja
SUELO URBANI ZABLE NO SECTORI ZADO TURI STI CO

ZNT 1-1: Casco Conpati bi | i dad Moder ada
Conpati bi | i dad Moder ada

ZSR 2-2: Barranco Tenisca

ZNT 2-1: Puerto Viejo

ASENTAM ENTOS RURALES
RAR 1: La Marina
RAR 2: Marina Alta

Conpat i bi | i dad Moder ada
Conpat i bi | i dad Moder ada

RAR 3: Los Serradores Conpati bi | i dad Moderada

RAR 5: Cabrejas Conpat i bi | i dad Moder ada
RAR 6: El Paradi so Conpati bi | i dad Mdderada
RAR 7: El Panpillo Conpati bi | i dad Mbder ada
RAR 8: Las Norias Conpat i bi | i dad Moder ada

de Tenis (Turistico) Moderada/ Al ta Baj a

SUELO URBANI ZABLE SECTCRI ZADO CALI FI CADO COMD S| STEMA GENERAL

78/ SG Casco Moder ada Mderada/ Al ta
SUELO URBANI ZABLE SECTORI ZADO NO ORDENADO RESI DENCI AL

ZSR 1-1: Casco Moder ada Moder ada

ZSR 1-2: Casco Moder ada Moder ada

ZSR 1-3: El Hornito Ata Mder ada

ZSR 2-1: Barranco Tenisca-Puerto Miy al ta/ Al ta/ Mderada Baj a

ZSR 2-2: Barranco Tenisca My al ta/ Al'ta/ Mbderada Baj a

SUELO URBANI ZABLE NO SECTCRI ZADO DI FERI DO

ZND 1-1: Casco Ata Baj a

SUELO URBANI ZABLE NO SECTCRI ZADO TURI STI CO

ZNT 1-1: Casco Ata Mder ada

ZNT 1-1: Puerto Viejo Baj a/ Mbder ada Moder ada
ASENTAM ENTCS RURALES

RAR 1: La Marina My baja Moder ada

RAR 2: Marina Alta Moder ada Mder ada

RAR 3: Los Serraderos Moder ada Mder ada

RAR 4: Las Cabezadas Moder ada Ata

RAR 5: Cabrejas Moder ada Moder ada

RAR 6: El Paradiso Moder ada Moder ada

RAR 7: El Panpillo Moder ada/ Miy al ta Moder ada

RAR 8: Las Norias Baj a Moder ada
ASENTAM ENTCS AGRi COLAS

RAA 1: Finca La Cruz Moder ada Mder ada/ Al ta
RAA 2: Arenero Moder ada Mder ada/ Al ta
RAA 3: El Cardén Moder ada Moderada/ Al ta

SUELO RUSTI CO DE PROTECCI ON TERRI TORI AL

RPT 3-1: Las Hoyas

SI STEMA GENERAL DE CARRETERAS
SG CT1: Circunval aci 6n Casco

SG CT2: Conexi 6n Puerto —
Zona |ndustrial

SG CT3: Conexi 6n LP122 —
acceso a Puerto

SG CT4: Conexi 6n LP124- LP1244

Moder ada

Al tal Moder ada/ Baj a
Al ta/ Moder ada/ Baj a

Al tal Moder ada/ Baj a
Moderada/ Al ta

Baj a/ Mbder ada

Moder ada

Moder ada

Moder ada
Mder ada

SUELO RUSTI CO DE PROTECCI ON TERRI TORI AL

RPT 3-1: Las Hoyas Conpati bi |l i dad Baj a/

Moder ada
SI STEMA GENERAL DE CARRETERAS
SG CT1: Gircunval aci 6n Casco Conpati bi | i dad Moderada

SG CT2: Conexi 6n Puerto- Bco de

Las Angustias Conpat i bi | i dad Moder ada

SG CT3: Variante LP-122 de acceso
al puerto

SG- CT4: Conexi 6n LP124-1P1244

Conpati bi | i dad Moder ada
Conpat i bi | i dad Moder ada

Previsiblemente, |os mayores grados de alteracion
delas condiciones originales que pueden llegar are-
gistrarse se producirian en los Suelos Urbanizables,
pues es en este tipo de suel os es donde se prevén ac-
tuaciones con mayor capacidad de transformacion.

En estamismatesitura se encuentran algunos asen-
tamientos rurales, aungue es de prever que la densi-
dad edificatoriay, por tanto lapresion urbanisticaso-
bre el territorio sea menor que en € primer caso.

El desarrollo de cualquierade los Planes Parciales
gue pudieran derivar de este documento debera con-
tar con el correspondiente documento de contenido
ambiental que analice las condiciones ambientales
existentes.

En consideracion de las caracteristicas ambienta-
lesexistentesy delaclasificacion de suel os efectua
da por este documento, ninguna de las actuaciones
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propuestasy contempladas por €l planeamiento pue-
den ocasionar, a priori, impactos de alta considera-
cion. Sin embargo, si deben tenerse en cuenta algu-
nas cuestiones:

« Laextensa superficie de suelo urbanizable clasi-
ficado puede generar unanotabl e transformaci én, po-
larizada, ademas, en €l territorio localizado entrelos
cascos de Tazacorte y €l Puerto. Sera el entorno de
estos nucleos el lugar més afectado por las previsio-
nes del plan.

* Existen varios Sistemas Generales de carreteras
previstos. Estas actuaciones conllevan un impacto
positivo desde e punto de vista social, pero pueden
generar efectos negativos sobre € territorio, en es-
pecial los derivados de la mejora de acceso, la pro-
pia introduccion de un elemento discordante en el
paisge, asi como € efecto barreray la polarizacion
urbanistica que supone la construccion de una nue-
vavia. Los proyectos de € ecucion de estas infraes-
tructuras deberan ser seguidos con cautela, puesdes-
delaperspectivadd planeamiento lostrazados previstos
parecen adecuados.

« Laclasificacion de asentamientos agricolasy ru-
rales no parece provocar en si mismo grandes pro-
blemasterritoriales y ambientales.

Ademés habria que afiadir disfunciones heredadas
del planeamiento actualmente en vigor, en especial
laclasificacion como Suelo Apto paraUrbanizar Tu-
ristico en Las Hoyas y Acantilado Club de Tenis.

L acapacidad detransformacién delapropuestaur-
banistica dependera del tipo de actuacion que final-
mente se lleve a cabo. Como quiera que es impres-
cindible establecer una aproximacion alacapacidad
potencial detransformacion de cadatipo desuelo, en
las siguientes tablas se definen, de forma genérica
paralatotalidad de categorias de suel o contemplada
en lalegislacién vigente, la capacidad de acogida de
las diferentes actuaciones urbanisticasy el potencial
de transformacion de las mismas.

NIVEL DE TRANSFORMACION POTENCIAL
DEL TERRITORIO PARA LAS DISTINTAS CA-
TEGORIASDE SUELO RELACIONADASEN LA
LOTC 00

SUELO URBANO Y URBANI ZABLE

Suel os urbanos de nueva creaci 6n ->5
« Suel os urbanos consol i dados o existentes -> 2
« Suel o urbano consolidado mas anpli aci ones -> 35
* Suel o urbanizabl e ->5

SUELO RUSTI CO
ASENTAM ENTCS:

« Asentaniento rural col natado ->1'5
« Asentanmiento rural no col matado -> 4
« Asentamiento agricola -> 35

ECONOM COS:

* Suelo rustico de proteccion territorial -> 3

+ Suelo ristico de protecci6n de

infraestructuras ejecutado -> 2

+ Suelo ruastico de proteccién de

infraestructuras no ejecutado ->5

* Suelo rastico de protecci 6n hidrol égi ca -> 2

* Suelo rustico de protecci6n agraria ->2'5
* Suelo rustico de protecci6n costera

af ect ado por PECC -> 4

« Suelo rustico de proteccién costera no

af ectado por planes sectoriales ->1'5

DE PROTECCI ON:

* Suelo rastico de protecci 6n cul tural -> 1
* Suelo rustico de proteccién paisajistica ->1'5
* Suelo rastico de proteccién natural -> 05

ESTABLECIMIENTO DE CATEGORIAS DE PO-
TENCIAL DE TRANSFORMACION

Los intervalos se establecen por nimeros natura-
les en valores enteros, eliminando |os decimales en
laforma siguiente:

5=5

4y 45=4

3y35=3

2y25=2

1y15=1

0y05=0

Seglin los valores anteriores, la relacion quedaria
establecida de la siguiente forma:

CALI DAD PARA LA CONSERVACI ON POTENCI AL DE TRANSFORVACI ON

My alta 5 Nivel My alto
Ata 4 Nivel Alto
Moder ada 3 Ni vel Moderado
Baj a 2 Ni vel Bajo
Miy baj a 1yo0 Ni vel My bajo

Cruzando los valores de ambas variables se obtie-
ne lasiguiente matriz:

MATRIZ DE NIVEL DE IMPACTO
+ G - Ralacian:
+ 5 ] 513 1
3] 10 8 8 7 G
4] 0 8 7 & 5
PEBl & | 7 | 6 | 5 | 4
B 7 (6 | 5 | 4 | 3| [“F
1] & 5 | 4 | 3 2
40 5 4 3 2 1
C: Calidad para la conservaciin P: Potencial de fransformacion
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En consecuencia, los niveles de impacto se co-
rresponderian con larelacion:

10y 9 Nivel de impacto Muy ato
8y7 Nivel deimpacto Alto
6y5 Nivel deimpacto Moderado
4y 3 Nivel deimpacto Bajo
2y1 Nivel deimpacto Muy bajo

A partir de este punto, queda evaluar los efectos
del impacto previsto respecto de |os diferentes ele-
mentos del medio, empleando para ello una matriz
de Leopold de doble entrada paracadauno de los ca-
sosconcretos, tal y como figuraen lasrespectivasfi-
chas de evaluacion. Las previsiones de planeamien-
to que serén eval uadas de forma pormenorizadas son
todas aquéllas cuyo grado de compatibilidad, segin
laanteriormente referidatabla, ssamoderada, bajao
muy baja, y sus grados intermedios.

15.6 Determinaci ones genéricas sobre medidas co-
rrectoras

15.6.1 Medidas correctoras o protectoras relacio-
nadas con el medio ambiente

Se definen como medidas correctoras aquellas pro-
puestas cuyo fin esminimizar €l posibleimpacto que
pueda conllevar laaplicacion delas determinaciones
del Planeamiento presentado. Tales medidas pueden
agruparse en tres categorias:

* Preventivas. Se consideran como tales aquellas
propuestas incorporadas en el documento de plane-
amiento y que cumplen la funcién de medidas co-
rrectoras. Estas medidas preventivas son las que pro-
ducen unacorreccion méseficaz, yaque se materiaizan
en €l propio proceso de seleccion de aternativas.

El Plan Genera incorporaunaserie de medidas de
tipo preventivo entre las que destacan la planifica-
cion del tréfico rodado, larehabilitaciony reutiliza-
cion de las viviendas existentes, |a propuesta de re-
alizacién de un catalogo de proteccidn del patrimonio
arquitecténico municipal, la concepcion raciona e
integrada de las instalaciones y construcciones (ti-
pologias, dimensiones, materiales constructivos...) y,
en general, todas las medidas de soluciones alterna-
tivas.

« Compensatorias. Estas medidas tratan de com-
pensar los posibles efectos negativos que tengan un
carécter inevitable y que deriven de algunas de las
determinaciones previstas, con otros de signo posi-
tivo. Como medidas compensatorias podrian sefia-
larse lacreacion de espacios de acio, deportivosy de
esparcimiento, la recuperacion de las labores agri-
colas como medio de restaurar condiciones ambien-

talesen viasde degradacion o ladirectriz genera del
planeamiento que, como estrategia, orienta los cre-
cimientos urbanisticos en lafranjalitora con el fin
de preservar los valores natural es de las medianias.

» Correctoras. Como tales se entiende la introduc-
¢ion de nuevas acciones, que palian o atendian los po-
sibles efectos negativos de algunas determinaciones
del Planeamiento.

En algunos casos, la disminucion del impacto de-
rivado delaaplicacién de medidas correctorasnoim-
plica, necesariamente, e cambio de grado de mag-
nitud, al no superar los umbrales que definen lastres
categorias establecidas. Estas categorias se explican
brevemente a continuacién junto a la necesidad o
conveniencia de la aplicacion de medidas correcto-
ras.

* Impacto compatible. (Nadasignificativo). Laac-
tuacion es compatible respecto a los valores am-
bientales del espacio sobre el que seinstalao no su-
pone afecciones significativas, no siendo necesarias
las medidas correctoras.

« Impacto moderado. (Poco significativo). Laade-
cuacion de la actividad respecto a las condiciones
ambiental es existentes requeriralaaplicacién de pe-
guenas medidas correctoras.

* Impacto severo. (Significativo). Lamagnitud del
impacto exige, para su integracion en el medio, la
aplicacion de fuertes medidas correctoras. Aunque
con su aplicacién disminuya el impacto, no se ga
rantizala completaintegracion de laactuacién en el
medio.

* Impacto critico (Muy significativo). Lamagnitud
del impacto impide cualquier integracion del mismo,
ni siquierapor medio delaaplicacién defuertes me-
didas correctoras.

15.6.2 Programacion de las medidas correctorasy
protectoras de caracter ambiental, fijacion del orden
de prioridades y plazos parala gecucién del conte-
nido ambiental del Plan

Cualquier programa de aplicacién de medidas co-
rrectoras se ha de insertar en un Programa de Vigi-
lancia Ambiental de caracter méas global. Tales ins-
trumentos adquieren un mayor sentido enlaevaluacion
de planes de desarrollo o de proyectos. Sin embar-
go, lagjecucién del planeamiento general resultadi-
ficilmente predecible, a estar sometida a diferentes
avataresdetipo palitico, financiero, juridico, 0 amo-
dificaciones en lastendencias pobl acional es. Por tan-
to, cabe decir que cualquier tipo de programaque se
presente destinado a la evaluacién del mismo tiene
un carécter meramente orientativo.

No obstante, losimpactos citados constituyen una
aproximacion bésica a cualquier programa de vigi-
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lancia ambiental. L égicamente la extensién de los
objetivosfijadosen e plan seradeterminantealaho-
ra de limitar los impactos que habréan de ser objeto
de seguimiento. Asi, lamejoratanto de los procedi-
mientos empleados en laevaluacién del impacto, co-
mo de las medidas correctoras aplicadas, necesitara
comprobaciones periodicas de |os impactos recogi-
dosenlosestudios que configuran tal evaluacion, asi
como de otros no pronosticados pero que en cierto
momento se produzcan. En este sentido, €l plan de
Seguimiento o VigilanciaAmbiental debe funcionar
Como un sistema abierto, con capacidad para modi-
ficar, cambiar o adaptar el proyecto alas situaciones
gue se planteen, conservando el equilibrio y cohe-
si0n interna necesarios para alcanzar |os objetivos.

En todo caso, cual quier temporalizacién delaapli-
cacién de medidas correctoras pasa por lasfases que
caracterizan lavidade cualquier planeamiento o pro-
yecto, que quedan recogidas en lalegalidad urbanis-
ticavigente.

15.6.3 Medidas correctoras especificas respecto a
la clasificacion de suelo propuesta

La correcta ubicacion espacia de las actuaciones
no garantiza una buenaintegracion en el medio, cir-
cunstanciapor lacual, ademasdela€eleccion del em-
plazamiento como medida preventiva en la fase de
planeamiento general, deberan evaluarse las afec-
ciones que se producirian a partir del planeamiento
de desarrollo y €l de gecucion para poder controlar
coémo se redlizan las acciones, cuestion que, obvia-
mente, escapa alos objetivos planteados en este ins-
trumento de planeamiento.

Desde la 6ptica del planeamiento general Unica-
mente podrén ser controladas ladimension y locali-
zacion espacia delasactuaciones, puesto quelasde-
terminaciones emanadas a ese nivel no tiene mayor
grado de concrecion y se limitan a definir la clasifi-
cacién del sueloy laasignacion de usos, pero lafor-
made gjecutarse debera ser controladadesdelospla
neamientos de desarrollo y gjecucion que tienen un
carécter mucho mas especificos.

De cualquier modo, desde este documento se pro-
pone la adopcion de una serie de medidas correcto-
ras de tipo general, con el fin de establecer reco-
mendaciones a la hora de gjecutar el planeamiento.
Estas medidas son las que a continuacién se expo-
nen:

15.6.3.1 Respecto a Suelo Urbano

15.6.3.1.1 Medidas paralaintegracion de las nue-
vas areas de Suelo Urbano

En principio, se considera que ciertos ef ectos am-
bientales derivados de algunas determinaciones del
planeamiento, especialmente los ligados ala urbani-
zacién y/o edificacion de nuevaimplantacion, no pue-

den ser corregidos. Entre ellos se encuentran los si-
guientes:

» Modificacion previsible e irreversible de las ge-
oformas

« Eliminacién de la cobertura vegetal

* Desestructuracion general del suelo con la con-
siguiente modificacion de los flujos de escorrentia

« Alteracién general del paisgje, tanto en €l lugar
de la actuacion como en € entorno

Sinembargo, otros efectosligadosalasnuevas ére-
as de suelo urbano si pueden ser corregidos total o
parcialmente:

- Respecto alas condiciones de la urbanizacion

* Deberén evitarselos bordesrectilineos delos sue-
los urbanos que no se adapten alas caracteristicasto-
pogréficas. Latransicion entre el Suelo Urbanoy el
Rustico seredlizarade maneragradual, deformaque
se evite el cambio brusco entre ambas unidades. Pa-
ra ello se puede establecer una franja vegetal, pro-
yectada con este fin y no necesariamente arbolada,
gue debera adaptarse alas condiciones natural es del
lugar en el que seinstala.

* No se redlizarén actuaciones urbanisticas cuyos
efectos fisicos traspasen los limites establ ecidos pa-
rael Suelo Urbano, como es el caso de terraplenes,
muros, explanaciones, acumulacion de escombros,
etc.

« Los parametros de edificabilidad asumiran en lo
posible |as caracteristicas preexistentes, sempre que
no se especifique lo contrario de manera explicita.

» Laurbanizacion debera prever la evacuacion de
las aguas de escorrentia.

« Lagjecucion de aquellas actuaciones con un ma-
yor impacto visual potencial (&reaindustrial), deben
conllevar un estudio del medio fisico més detallado
(Evaluacion de Impacto Ecolégico) que contemple
aquellos puntos del entorno desde los que sea més
visible y que puedan soportar un mayor nimero de
observadores, debiendo articular las medidas co-
rrectoras precisas, entre las que se ha de incluir €l
apantallamiento vegetal, con especies autdctonas o
caracteristicas del entorno.

- Respecto alas caracteristicas delas edificaciones

* Se evitara en todo momento latipol ogia casa-sa
16N, regulandose con especial énfasis el tamarfio, ma-
terial y color de las puertas de garaje.

« Conindependenciade laslimitaciones de alturas
derivadas del cumplimiento de normas urbanisticas,
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deberan controlarse las adturas de la edificacion so-
bre larasante natural del terreno, medida en el pun-
to més desfavorable.

* Los paramentos de las edificaciones de nueva
construccion deberdn quedar correctamente finali-
zados previa ocupacion delavivienda, con €l fin de
evitar ladilatacion en el tiempo de las obras.

« Las edificaciones adosadas y entre medianeras
enfoscarén y pintaran el muro medianero en tanto no
se glecute laedificacion colindante y € mismo que-
devisto.

* Se evitarén los alicatados en fachadas, empledn-
dose, en todo caso, piedra (natural o artificial) o mu-
ros enfoscados y pintados.

» Serecomiendaevitar el empleo de carpinteriame-
talica, en especia en balaustradas y puertas exterio-
res

» Como norma general, a tenor de las caracteris-
ticas preexistentes, la gama cromética a emplear en
laresolucion de fachadas serd de colores de lagama
delos ocres 0 en blanco.

- Respecto alas infraestructuras y equipamientos

» Serecomiendalacanalizacion subterranea, den-
tro delo posible, de todo €l cableado ainstalar.

» En relacion con lared viaria, se evitaran los ta-
ludes de grandes proporciones, tanto horizontal es co-
mo verticales, siendo mas idénea la construccion de
muros de piedra seca, 0 de hormigdn armado, reves-
tido con mampuesto de piedravista. En cualquier ca-
so, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar
Su mantenimiento en éptimas condiciones.

 Deberdnincorporarse a proyecto, cuando lascon-
dicionestécnicas delavialo permitan, los apartade-
ros, las vias de borde peatonales, las plantaciones a
borde de carretera con especies resistentes y, a ser
posible, autdctonas y del mismo piso de vegetacion
gue laviaatraviesa.

« El gjardinamiento se acometera con especies adap-
tadas a las condiciones ambientales existentes, de-
biendo ser preferiblemente especies autdctonas o de
gran arraigo en €l paisaje (como puedaser €l caso de
acebuches, palmeras, targales, sabinas, y otros).

* En las plantaciones sobre aceras, deberan pre-
verse a corques o suficientemente amplios para ga-
rantizar la supervivencia de la plantacion en su ma-
yor desarrallo.

15.6.3.1.2 Medidas correctoras para conseguir en
el Suelo Urbano consolidado las condiciones ade-

cuadas de habitabilidad urbanay tranquilidad publi-
ca

» Se acometeran actuaciones de mejora del trata-
miento de borde de calzadas, empleando para ello
métodos comunes de gjardinamientos en el que se
utilizaran especies apropiadas, siendo éstas las que
demuestren una buena adaptacién alas condiciones
del lugar. Esimportante que el gardinado cuente con
una correcta red de riego en e momento en que se
gjecuten laslabores detrasplantado, con € fin de que
no se pierdan las plantas por falta de agua.

* Deberan abordarse actuaciones de mejoradel fir-
me de algunos viales, asi como el acondicionamien-
to de diversas aceras.

« La eleccién del mobiliario urbano (bancos, pa-
peleras, luminarias de alumbrado publico...) se hara
de acuerdo con las caracteristicas edificatorias exis-
tentes, debiéndose buscar su integracion en el paisa-
je urbano y la coherencia con el mobiliario preexis-
tente.

» Habra de resolverse el efecto estético indeseado
derivado del tendido eléctricoy telefonico aéreo, asi
como del “cableado” sistemético sobrefachadas. Pa
raello se aportan las siguientes soluciones:

- En lo posible, canalizacion subterrdnea del ca-
bleado.

- Conduccion del cableado por el interior de los
aeros, en aquellas edificaciones en las que ya exis-
tan. Setratariade unaperforacién longitudinal delos
aleros que permita ocultar €l cableado a su paso por
lafachada.

- Instalacion del cableado paralelo alalineainfe-
rior de union entre los aleros y lafachada, intentan-
dose gjustar enlo posible alamisma, como formade
enmascarar €l tendido.

- Utilizacion de canaletas de PV.C. en las que in-
troducir el cableado, evitando su visionado exterior
y pintando posteriormente esta Gltima con € mismo
color de fachada u otro que disimule su presencia.

- Utilizacion de molduras longitudinales a las fa-
chadas sobre las que canalizar el cableado.

- Entodos | os casos, pintado del cableado deigual
color que lafachada de la edificacion.

» Restauracion o rehabilitaci 6n de edificaciones de-
terioradas

« El gjardinamiento se acometera con especies adap-
tadas a las condiciones ambiental es existentes, de-
biendo ser preferiblemente especies autéctonasy, en
cualquier caso, empleando vegetacion poco exigen-
te en requerimientos hidricos.
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« Las edificaciones adosadas y entre medianeras
enfoscarany pintaran el muro medianero entanto no
se gjecute la edificacion colindante y €l mismo que-
devisto.

« Como norma general, a tenor de las caracteris-
ticas preexistentes, la gama cromatica a emplear en
laresolucion de fachadas sera de colores de lagama
de los ocres o0 en blanco.

15.6.3.1.3 Medidas correctoras sobre €l efecto am-
biental que puedan generar las obras derivadas

En principio, el mayor potencial de transformacion
territorial inherentea planeamiento propuesto secir-
cunscribe alas bolsas de suelo reservado paralaex-
pansién futurade la edificacién, yaseaen Suelo Ur-
bano, Urbanizable o en Asentamiento Rural. Seraen
estos sectores donde la g ecucién de desmontesy ta-
ludes, el trénsito de vehiculos pesados y los movi-
mientos de tierratendran mayor gravedad. Entre las
medi das general es destinadas aaminorar |os efectos
ambientales de estas actuaciones destacan:

* Evitar la compactacion del suelo seleccionando,
en lo posible, maquinarialigeray evitando el transi-
to 0 aparcamiento de vehiculos en las zonas no di-
sefladas a efecto.

« Siempre que €l transito de vehicul os pesados se
realice por pistas de tierra, éstas deberan ser moja-
das previamente para evitar con ello la emision de
particulas ala atmésfera.

« En aquellos casos en |os que |os movimientos de
tierras den lugar al mantenimiento de grandes su-
perficies que deban mantenerse durante cierto tiem-
po expuestas a los agentes atmosféricos (vientos y
[luvias, principa mente) setomaran las medidas opor-
tunas, como la replantacion vegetal para evitar los
]procesos erosivos.

* Se procedera ala disminucion de las pendientes
de los taludes originados, asi como su longitud co-
Mo mecanismo paraevitar laerosion por aceleracion
de la escorrentia superficial.

« Evitar lacontaminacion aclgticaderivadadel trén-
sito de maguinariasde obra. Paraello se pueden apro-
vechar los obstaculos naturales o instalar pantallas
artificiales que eviten la propagacion del ruido hacia
las zonas mas pobladas. También se puedeincidir en
la organizacién del trénsito de maquinariay de ve-
hicul os, de manera que se controlen losincrementos
de niveles sonoros ocasionados por [as mismos.

15.6.3.2 Respecto a Suelo Rastico

15.6.3.2.1 Condiciones paraladefensay mejorade
valores naturales y usos tradicionales

Laaltacalidad del paisgjey delacomponente am-
biental existente en buena parte del &mbito munici-
pal son las circunstancias que pueden hacer incre-
mentar laincidenciadelag ecucién delas propuestas.
En este sentido, y dado que la clasificacién del sue-
lo propuesta se orienta en gran parte haciala protec-
cion y conservacion de los valores geoecol 6gicos y
patrimoniales existentes, tnicamente cabe plantear
una serie de medidas para aminorar la afeccion de
las actuaciones antrépicas que se desarrollan sobre
e Suelo Rastico municipal, predominante en lasfran-
jas de medianias:

- Respecto alageologiay geomorfologia

« Evitar enlo posible laformacién de desmontesy
taludes, adaptando |as construcciones ala pendiente
existente. En caso contrario, procurar:

« Taludes tendidos de superficie ondulada

 Bancales enlos desmontes en que se puedan plan-
tear

- Respecto a suelo

» Megjora de la estructura del suelo (remocion de
€lementos gruesos, trabajos mecanicos, mejora de
suelos organicos...).

* Aplicacion de fertilizantes, enmiendas o encala-
dos.

» Medidas de control de la erosion (barreras, dis-
minucion de carcavas, abancalamientos, cavado de
zanjas, terrazas...).

* Aumento delaprofundidad del suelo (caballones,
desfonde, rotura de costras duras...)

* Précticas de drengje.

* Enriquecimiento y mantenimiento del contenido
en materia organica (abonado organico, rotacion de
cultivos, barbechos...).

* Mangjo racional del ganado.

- Respecto a los elementos bidticos. vegetacion y
fauna

* Mangjo raciona del ganado

» Medidas contralaerosiéon

* Proteccion contraincendios

« Conservacion y recuperacion de suelos

* Proteccién contrael usoirracional de plaguicidas
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« Planes de proteccion y conservacion de lafauna

» Elaboracion de planes adecuados relativos a zo-
nas de valor botanico y faunistico que puedan resul-
tar de interés para el turismo

- Respecto al paisge

 Determinar usos en funcion de la capacidad de
acogida del medio

 Adaptacion de los aprovechamientos a las topo-
formas

* Realizar estructuras que provoquen €l minimo
corte visual

» Enmascarar las estructuras en latopografia

* Respetar latipologiaconstructivadelazonaafec-
tada

» Redlizar |as plantaciones o repobl aciones que evi-
tenlasformas geométricasy limites perpendiculares
o paralelos alas curvas de nivel

* Interposicion de pantallas vegetal es para ocultar
elementos no integrados pai sagjisticamente

- Respecto al patrimonio arqueolégico y etnogré-
fico

* Realizacion de catél ogos e inventarios de bienes
aproteger

« Restauracion o rehabilitacion de aquellos bienes
patrimonial es que se encuentren en malas condicio-
nes

« Establecer medidas especificas de proteccion

~» Llevar acabo programas de educaciony concien-
ciacién ciudadana

15.6.3.2.2 Condiciones para las infraestructuras y
construcciones en Suelo Rustico

- Respecto alas infraestructuras

» Enrelacion con lared viaria se evitaran los talu-
des de grandes proporciones, tanto horizontales co-
mo verticales, siendo mas idénea la construccion de
muros de piedraseca, 0 de hormigdn armado, reves-
tido con mampuesto de piedravista. En cualquier ca-
so, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar
Su mantenimiento.

« Deberdnincorporarse a proyecto, cuando lascon-
dicionestécnicas delavialo permitan, los apartade-
ros, las vias de borde peatonalesy las plantaciones a

borde de carretera con especiesresistentes, aser po-
sible autoctonasy del mismo piso de vegetacion que
laviaatraviesa

* El cableado del tendido eléctrico o telefonico de-
beria ser enterrado siempre que fuera posible. No
obstante, el tendido aéreo no deberiadisponerse per-
pendicularmente alapendiente del terrenoy, en nin-
gun caso, atravesar el perfil del horizonte.

- Respecto alas construcciones

 Respecto alos cerramientos de parcelasno seem-
plearan muros ciegos de atura superior a 150 cm.
Por encima de esa altura se deberia emplear rejas y
materiales que permitan la visibilidad.

« Se debe procurar que €l perfil de la edificacion
no supere el perfil topografico, de modo que no des-
taque en lalineadel horizonte.

* Cuidar €l disefio de las instalaciones procurando
mantener €l equilibrio con las aturas, formas, line-
as, colores y texturas circundantes, eligiendo aque-
Ilas méas acordes con el espacio exterior. En todo ca-
S0, S2debe tender areproducir latipologiaarquitectonica
tradicional.

» Mitigar el contraste con el uso de pantallas o ca-
muflajesvegetalesintegrando lasformasdurasy rec-
tas de las construcciones

* No se deben permitir los cambios de uso de edi-
ficaciones agrarias no residenciales a otros usos di-
ferentes, que puedan incidir en un cambio tipol 6gi-
co de las mismas.

15.6.3.2.3 Condicionesparadl desarrollo delosnu-
cleosruraes

El Plan General de Ordenacion harealizado un es-
tudio pormenorizado delosasentamientosrurales del
municipio, considerando, al menos, |os siguientes
puntos referidos a cada uno de |os asentami entos ru-
rales:

1. Laestructura del asentamiento, que queda per-
fectamente definida en relacion al viario que lo or-
denay a sus elementos estructurales, teniendo en
cuenta su integracion paisgjisticay € medio que lo
rodea.

2. Estudio pormenorizado delos bordes exteriores,
con objeto de controlar la imagen que del asenta
miento se obtenga desde fuera del mismo.

3. Normativa concreta referida a cada caso parti-
culary que contempla: parcelario, regul acién de par-
celaminima, reglas de agregacion y segregacion de
parcelas, parametros de densidad brutay neta, tipo-
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logia, nimero de plantas, altura maxima, edificabi-
lidad, ocupacion y retranqueos.

4. Modo de implantacion de las edificaciones ais-
ladas respecto de la estructura del asentamiento, y
forma de agregado definida para cada ambito, justi-
ficando en cada caso |a ordenacién tipol 6gica de vi-
vienda entre medianeras.

5. Quedan recogidos los equipamientos e infraes-
tructuras de cada asentamiento, considerando, a me-

nos, las redes de abastecimiento de aguay de energia
eléctrica, asi como € servicio de recogida de basuras.

6. Se estudian y definen las condiciones edificato-
rias que desde €l punto de vista estético, tipoldgico
y de las densidades que puedan producirse, resulten
plenamente integradas en las caracteristicas morfo-
| 6gicas de cada nucleo: laaturamaxima, nimero de
plantas, cubiertasinclinadas, buhardillas, huecos, vo-
[imenes en voladizo, balconesy retranqueos, elimi-
nando latipologiaurbanade saldny viviendaen sue-
lo rustico.

16. TABLAS DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

16. TABLAS DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

LOCALIZACION ¥ DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENOMINACION UNIDAD AMBIENTAL | , .
Suele Urbano Consolidado SUC 2-1; P* de Tazacorte AFECTADA
[k 156.268
SUPERFICIE CLASIFICADA % respecio al fotal municipal 1,29
DESCRIPCION [ CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Amplia superficie del fondo del baranco de Las
Angustias donde se asienta el nicleo consolidado del
Puero de Tazacorte. Incluye bolsas de suelo
urbanizadas, pero no edificadas aun.

Geologia: sedimentas aluviales
Geomorfologia: fondo encajado de barranco
Suelos: fluvents

Hidrologia: afecta a cauce de baranco
Vegetacion; sloctona y de escaso valar

Fauna: doméstica

Paisaje: calidad visual baja

Usos: residencial consclidado

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservackan aciva y mejora ambianal 2 | Repoblacidn sivicola L
Preservacian esticta y actividades cienlifico-cuburales 41 Actividades Exiractivas PE
Escursitn, contemplacian, camping y recied concenirado 4| Wias de wanspons i
Bafo y achvidades Naulicas 4 | Lineas de lendide elécirico 1
Actividadas Cinagalicas 3 | Instalacianes municipales 1
Actividadas dapartivas mubitudingrias 2 | Irstalaciones supremunicipales 1
Circulacion linre con vehiculos a malor 2 | Escombrares y veriederos 3
Agricullura de secant 3| Crecimiento apoyado en nddecs prasisientes i
Agriculbura de regadio 3| Crecimienia no apoyda an nichacs primss benbes 3
Invarmnaderos 2MR | Edificics piblicos y sociales 1
Pastoreo 4 | Vivierda unitamiliar 1
Ganaderia estatulada 3| Industrias y Amacenes #RE

1, Propiciol 2, Admisiblec 5L: Sin lmilaciones; ELA: Sometide a EW: RE: Restringida: PE: Madianle parmisa especel; NR: No recomendable, C:

Consponada, |3, Prohibido o incempatible. 4. Na comesponde,

VALORACION DEL IMPACTO
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL
MEDIO

Compatible

Severo
Critico

Geologia

Geomorfologia
Sualos

||| Moderado

Hidrologia X

Vegataciin

Fauna

Paizaje

el | el | e | el

Lisos
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
Megaivo X | Posivo
 Magnitud Wi X | Motable
Relac Camsaffeclo  Direcio X | ndirectn
Complegdad Simprie X | hamidaie
Pzo Con | [Medo [X [Lamo
Duracin Pefmanee X | Tempora
Revarshildad Fiaversitie imevarsile | X
Recuperabibdad Recuperaie X | inecuperatie
Pariodicidad Peritdico % | Freguiar
Continuidad Confinuo A | Dsconsinue
Valoragidn Global COMPATIBLE
?AI.E-HAEIDH ELDEA.L IJEL IMPACTO PREVISTO
ALINICIAL | PO AL VALGRACION DE IMPACTO |
I unidad (da I actidad Eﬂ}' {irs desarlio acthidad prevista)
Muy baja/ssaModerada Alta Baja COMPATIBLE

AFECCION LEGISLATIVA ALTERNATIVAS
Colindancia con Espacio Protegido y afleccidn de Laz aflernativas a esle suelo son dnicamente de
franja litoral delimitacidn y, consiguienternenta, de dimensiones

del mésmo, pues siempre 22 ha tenido la intencidn de
proceder a su clasificacion. La (lima consideracidn
recae en reducir el suelo urbano consofidade & los
gspecios mas densamente edificados, remitendo
olras bofsas de suelo a la categoria de wbanzables.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

La prncipal medida a adoptar reside en consolidar los espacios intersticiales antes de proceder a expandir &l uso
residencial de este suelo,

Sa debera respetar [a franja litoral y & dominio poblico

El crecimiento del suelo urbano no debe incidic negatvamenie sobre &l canal de desagie del Bamanco de Las
Angustias, que en ningdn caso deberd verse afectado ni constrefido por cualguier tipo de obra,

El susto urbana deberia limitarse al flanco derecho de la calzada de acceso al Puerto, y no transgredir esta linea de
delimiacidn, por suponer ello un obstaculo para las riadas que se producen en momentos punfuales de luvias

intensas.
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES —

CLASIFICACI DENCMINACION.
&, Urbanizable Sectorizado Ordenado | ZOT 4-1: Acantiado Club de | UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 1
Turistico Tanis

[ 49.738

SR E % respecto al total municipal 0,44
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDID
Se propone un urbanizable luristico apoyado en la via Geologia: lavas recienies
LP-124, que es resultado del  planeamients Geomorfologia: rampa lavica
preaxisienta. Suelos: regosol

Hidralogia: ningin cauce afectada

Vegatacion: 1abaital degradado y aspecias inlroducidas
Fauna: invertebrada. Escase inlerés

Paisaje: calidad visual moderada

Usos: recreativo, agricola y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD NIBEHTAL AFECTADA

Conservackn aoive y mejora amblanial Rapoblacdn slivicola 2
Presenacion esinoa y aclivdades clenifioo-cuturales -1 Aclividaces Exiradivas ZEIA
Eacursitin, contempiaciin, camping Y FECTE0 concentrade. 2 | 'l.ﬁgn g Wanspone 2
Baia y avbvidades Naulizas 4| Lineas de lendido eheclica B
Aetividadles Ciregilics 3 | wstalaciones muniipales 7
Activdadas daportivas muBitludinares 2 | irestalaciones supramunicipales :
Circulacion liore con wehiculos a motor 2RE | Escombraras y veriederos EIA
Agricultea de BECaND 2 | Creciminio apoyedn en rddecs preassiantes 1
Agticullura de regadio | Crecimienta no apoyado an nickeos preessientss ]
Invernadens MR | Edificios poblicos y socdales i
Pastorne 2 | Viviersda unifamiiar 1
Ganaderia estabulada 4 | indusvias y almacenes 3
1. Proplciod 2. Admesible: 5L Sin Imidacianes; E14: Sometido a B4, RE: Restrirgida; PE: Medianle pamiso especel; MR No recomendatia, C:

Condiconada, |3, Prohibido o incempatible. 4. Na comespanda,
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No existe afeccion sobre espacios protegidos o
demarcacion de costa,

VALORACION DEL IMPACTO EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Sgne Nagalhve % | Pesive
MEDIO g g § Magnitud Minma % | Metable
Relao Causa-Electn  Directa % | Inciracto
Geclogia X Complejeiad Simple X | A o
Geomorfologia X Pazo Cote | | Medo | % |Lage
Suslos X Duracitn Fremananta X | Tomporal
Hidrologia X Revnrsididad Ravarsiio % | Irevorsitie
Vegatacidn X Rocuperabiidad Recuperabio % | Imecuperatle
Fauna X Pariodicidad Feriadon % | Irrequiar
 Paisaje X Continuidad Cantinug ¥ | Discantinun
Usos X Valoratn Giobal MODERADO/SEVERD
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
mu. m AL [ VALORALICN OE INEACTO |
I unticlad s i nctvitand {iras déssarmcila aciividad previela)
Moderada Moderada Moderada MODERADDISEVERD
AFECCION LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS

Se ha considerado la posibiidad de adscribir este
sugln &l Rustico de Profeccion Agraria, pero &l
plansamisnts en vigor impone |a solucion finalments
adoptada

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

poder desarrollarse.

Sa propone |a desclasificacion del suelo @ inclusion en ristico de proteccion agricola.
Este suelo retoma el planeamients aprobado, aungue esta sujeto a la moratoria turistica y al Plan Teritonal para

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

'l.'.‘-LAEtFIGAEIﬁN
8. Urbanizable Sectorizado Mo | Z5R 1-1: Casco
Crdenado Residencial

DENOMINACION

UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 1

M

623

SUPERFICIE CLASIFICADA

% respecto al total municipal 0,29

DESCRIPCION

Pieza de suelo urbanizable localizada al este del
casco y colndante con el mesmo, gque queda
delimifada por el suele whano consolidado de
Tazacore y la cametara LP-122, asi como por oiro
urbanizable: Z5R 1-2.

| CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Geologia: lavas recientes
Geomorfologia: rampa lavica
Suelos: antroposol
Hidrologia: ningin cauce afectado
Vegetacidn: introducida
Fauna: introducida
Paisaje: calidad visual moderada
Usos: agricola y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Consanamin acva y mapra ambsental 2 | Repoblacin sikicola 2
Praseradiin esincta y sciividades cientifico-culturales 4 | Actividades Exiractivas. ZEIA
Exturitn, conlemplacin, camgng y reres concenirada 3| Vi de ranspons 3
Bafo y actividades Nauficas 4 | Linaas da tandido eléctico 2z
heiividades Cinegéscas 3 | Instalacones municipales H
Acinidades deportivas multitudinanzs 2PE | Instelacones supremunicpaes 2
Carqudacian ibre con vehiculos a molor 2RE | Escombreras y veriedens ZEIA
Agricullura de secann 2 | Crecirmento apoyado &n nidlecs preswisienies 1
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Agricuitura di regadio iy Cresimissa ne aptyada an nickecs proesslentess 3
Invem aerns 2NR | Edificos plblicos y sociales 2
Pastoren z Wivierda unitamiliar z
Ganadera estatulada FE | Industias y almacenes H

1. Propiciod 2. Admisible: 5L: Sin lmitaciones; ELA: Sometido a B, RE: Restringido; PE: Medianle pamisa especal; MR Mo recomendable,
Cendiconada, | 3, Prohibido o incompatible. 4. No comespande,

VALORACION DEL INPACTO | & EVALUACIGN GLOBAL DEL IMPACTO
S0BRE LOS ELEMENTOS DEL g E a Signa Magativo ¥ | Positvo
MEDIO § B g E Magnilug Minma ¥ | Hotabie
= Relec CrusaBeci Drechs ¥ | Indracn
Geologia X Compieidad Simple X | Aecumuiabien
Geomariologka X Plaro Como | [Medio [% [Lage
Suelos X Duragitn Permanenta ¥ | Temperal
Hidrologia £ Revarsibiidad Ruvarsinle ¥ | Ireversiti
Megetackin X Recuperabiidad Racuperabls ¥ | imecupershle
Fauna X Parindisidad Pariddicn x| Irregpiar
Paisaje X Continuidad Cantinug ¥ | Discantinug
[IE X Valoracion Globel COMPATIBLE
YVALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO -
CALIDAD AMBIENTAL INICIAL | FOTEMGIAL DE TRANGED CALIDAD AMEIEMTAL FINAL | VALORACIDN DE IMFACTO
{0e Iz unided afactada) iide la actidad pravista) {Iras dasamallo acthidad prevists)
IModerada Alta Moderada COMPATIBLE
_.EF_EGGIﬂH LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS
Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o En todas las fases del documento se ha planieado la
demarcacion de costa misma altemativa

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

- B frata de un suelo cuya clasificacion es plenaments coherente con las condiciones temitoriales, circunstancia
que, en principio, hace poco necesaria la incorporacion de medidas comectoras. Si debe imponerse, no obstante,
una densidad edificaloria acorde con su entomo y con ks pendienie del lugar, estipulando alturas de edificaciones de
entre 2 v 4 plantas, segln el caso, y manteniendo una trama urbana retacionada con & colindante Z5R 1-2, &l que ke
deben unir condiciones urbanisticas comunes.

- Se procurard la adaptacion del dsefio urbano & la topografia, con el fin de minimizar los movimientos de fiera,

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASIFICACI DENOMINACION
5, Urbanizable Ssctorzado  No | 28R 1-2; Casco UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 1
Drdenada Residencial
[ 31.057
SUPERFICIE CLASIFICADA % respecto al total municipal 0,26
| DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Pieza de suelo urbanizable localizada al este del Geologia: lavas recienies

casco ¥ colindante con el mismo, que queda
delimitada por el sush wubano conschdado de
Tazacorte ¥ |3 cametera LP-122, asi como por atro
urbanizable: £58 1-1, con &l que se complementa,

Geomorfologia: rampa |avica
Suelos: antroposol

Hidrologia: ningun cauce afectado
Vegetacion; mtoducida

Fauna: introducida

Paisaje: calidad visual moderada
Usos: agricola y erial
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ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservackin actva y mejora lal 2 | Repoblacihn sikicela H
Presanvecian esincia y actividades cianlifico-cubureles 4 | Actividedes Exractivas ElA
Escuraltn, contemplacian, CAmping y recied conceny ado F | Wi de wranspona 2
Bafio y acividades Nauticas 4 | Lineas da fendido eléctico 2
Actividadis Ginegilices 3 | Instalacionis municpales H
Actividades daportives mubitudinaras FE | Irataaciones supremunicinaks 2
Cimculagion liare con wehiculos a molor 2RE | Escombraras y veriederos ZEIA
Agriculura de secans | Crecimient apoyade en rldecs presosienles 1
Agriculbura de regadio 2 | Crecimiania no epoyado an nickeos preexisbentes. 3
Invarnackeens 2NR | Edifiicics pablioos y socales 2
Pastoren 1 | Viwerda uniiamiiar 2
Ganaderia estabulada IPE | Industias y elmacenes 2

1, Propiciol 2, Admisible: 5L: Sin lmitaciones; ELA: Somefide a EW: RE: Restringido: PE: Madianle parmisa especil; NR: No recomendable, C:

Condicionada. |3, Prohibido o incompatible. 4. Mo comesponda,

EVALUACION GLOBAL DEL INPACTO
VALORACION DEL IMPACTO E = Sigr Misgalive X | Prsiiig
S0BRE LOS ELEMENTOS DEL E B E Magnitud Minima % | Motabla
MEDIO §§ 5 Felac. CausaBlecin  Direcl X | Incirecta
Compleiidad Simple % | cumuiati
| Geologia A Plaro Coto | [Medo | X [Lasgo
Geomariologia X Durazien Permanenta ¥ | Tamperal
Suelos X Revenibiidad Ravamsinle x| Ieresvenaible
Hidrologia b3 Recuperabiidad Recuperase ¥ | Imecuperaie
\egetackn X Periodiadad Pesiadicn W | Irreguar
Fauna X Continuidad Cantinug ¥ | Ciscontinug
Paizaje X Valorackn Global COMPATIBLE
Llsos X

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO .
CALICAD AMBIENTAL INICIAL | FOTEMCIAL DE TRANSFO CALIDSD  AMEIENTAL FINAL | VALORACICN DE INFACTO
{5 unided sfactada) {de |a aciiidad pravisia) {iras dasamoilo Gctivided pravists)
Moderada Alta Moderada COMPATIBLE
AFECCION LEGISLATIVA | ALTERMATIVAS
Mo exste afeccidn sobre espacios protegidos o ldarm Z5R 1-1

demarcacidn de costa

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

condiciones urbanisticas comunes.

- S dan las mismas circunstancias que en &l anterior caso del Z5R 1-1, y tambign aqui se frata de un suelo cuya
clasificacidn es plenamente coherents con las condicionss terrtoriales, circunstancia que, en prncipio, hace poco
necesaria la incorporacion de medidas corectoras. S0 debe imponerse, no obstante, una densidad edificatoria
acorde con su entomo y con ka pendiente del lugar, estipulando alturas de edificaciones de entre 2 y 4 plantas,
seqln el caso, y manteniendo una trama whana relacionada con el colindante Z5R 1-1, al que ke deben unir

- e establecera una franja ajardinada de separacion de ka camatera LP-122 para proteccion de la calidad de vida de
la urbanizacion, evitando asi la contaminacidn aclisfica generada por la misma. El ajardinamiento debera ser con la
vegetacion que mejor se adapte al medic y deberan planfarse arboles de porte yio palmeras que minimicen el
impacto v actben como barrera de ruido. Esta franja sjardinada de proteccion tendra una seccion minima de cinco
metros (Sm) y sera calificada como area ajardinada de profeccion viara,
- El terreno comprendido entre |2 caretera v 12 linea de edficacion, establecida a doce metros (12m), podra
calficarse como area ajardinada de proteccion, entendida coma 12 franja ajardinada de profeceidn anteriorments
descrita, como Espacio Nbre plblico, si poses | superficie necesaria para fal consideracidn, o como zonas no
edificables de las parcelas con aprovechamiento lucrative, entendidas como superficias libres da parcelas.

- 3a procurara |a adaptacion del disefio wrbano a ka topografia, con el fin de minimizar los movimientos da tfiera.




17986

Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

LOCALIZACION Y DATOS GEMERALES
GLAEIFIGAEIC!N DENOMINACION
5. Urbanizable Sectorizado Mo |ZSR 1-3: ElHomito UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA b
Ordenado Residencial
e 11.538

e e % respecto al total municipal 0.1
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Zona de expansion del residencial apoyada en el Geologia: lavas recientes
barrio de Borondan, y con [a que se intenta consalidar Geomorfologia: rampa lavica
la trama urbana entre este ltimo y el propio casco de Suelos: sorribas sobre regosol
Tazacore, estructurada la misma en la cametera LP- Hidrologia: ningin cauce afectado
1242 Vegetacion: irutales

Fauna: escaso interes

Paisaje: calidad visual alta

Usos: agricola
ORIENTACION DE USO0S DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Consanacbn activa y mejorns amibiental 2 | Repoblacin sikicola H
Praservacion estnicts y actividades cientifico-culturalkes 4 | Actividades Extractivas 2EIA
Extursibn, conlemplacin, camgng y recfe concenirado 2| Wias de ranspone b
Bafto y actividades Nauticas 4 Lim=as da tendido eléctrico 2
Aciidadies Cinegifcas 3 Iresllacions municipalis Z
Acliidedes deportivas multiudinanzs 2PE | Instalaciones supremunicpaies
Circudacian ibra con vehiculos a molor 2RE | Escombreras y veriadenos ZEIA
Agricullura de sacng 2 | Crecirmiento apoyado en niclecs presxisienies 1
Agricultura da regadia 2 | Crecimento no Bpoyedo en nicdecs preesistentes 3
Imimmadanes ZNR | Edificios piblicos y sociales Z
Pastorea 2 Vivienda unitamiiar 2
(Ganadaria estabulada 2PE | Industrias y almacanes 2

1. Propicial 2. Admisible: 5L 5n imilaciones; EM: Somatida a E1&; RE: Restringidor FE- Medianie permiso especial; NR: No recomaendable, C:

Candicionada. | 3, Prohibide o incompatible) 4. No comesponds.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Signo Negativo X [ Positvo
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL g? Magnitud Mo X | vetavle
MEDIO 8 E E g Relac CausaEfecto  Direci X | Indiracto
i = Compieiitad Simple X | Acmuiaie
Geologia X Plazo Cos | | Medo | % | Lago
Geomarfologia X Duracitn Fermanerte X | Temporal
Suelos A Revarsilidad Ravarsie * | Imeversitls
Hidrologia X Recuperabiidad Recuparsic X, | Imecupersbie
Vegetacion A Periodiidad Feriaden ¥ | Imequir
Fauna X Continuidad Cantinug x| Discontinug
Paisaje X Valoracitn Global MODERADO
Usos X

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO

CALIDAD AMBIENTAL INICIAL | POTENCIAL DE TRANSFORMACION CALIDAD AMBIENTAL FINAL | VALORACION DE IMPACTD
|3 unidad da la actividad i (iras desarmllo actividad pravista)
Ala Ala Moderada MODERADD
AFECCION LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS

Mo existe afeccidn sobre espacios protegidos o
demarcaciin de costa

La alternativa pasa por la inclusion de esta pleza en
Suelo Ristico de Proteccidn Agricola

Este urbanizable sectorizado no deberia ejecutarse
hasta gue lo hayan hecho los anieriores, pues su
idoneidad temitorial es inferior que la de aquélios
categorizandolo como  urbanizable no sectorizado
diferido.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

El Espacio Libre Plblico v las dotaciones se situaran en una franja continua en contacto con el suelo ristico. El
espacio libre debera ser con |a vegetacion que mejor s& adapie al medio y deberan plantarse arboles de pore yio

palmeras que minimicen el impacio,




Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004 17987

Lﬂm_lZABiﬂH ¥ DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENOMINACION
5 Urbanizable Seclorizade Mo |Z5R 2-1: Baranco Tenisca- | UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA g
Ordenado Residencial Puerto
SUPERFICIE CLASIFICADA W2 51.748
% respecto al total municipal 043
DESCRIFCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Boksa de suele prevista como posible crecimiento Geologia: lavas recientes y sedimentos de El Time
futuro del suelo wbano colindante con |2 enfrada al Geomorfologia: Ladera de pendiente moderada a
puerte de Tazacorte. fuerte. Depédsitos de deslizamiento y cantil
Suelos: Orthents, litosol y sorbias
Hidrologia: ladera de barranco
Vegetacion: tabaibal degradadn v especies introducidas
Fauna: escasa. Mo axiste area de nidificacion
Paisaje; calidad visual moderada
Usos: agricola y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Cansarvagion activa y majora ambiental 2 | Repablacidn sivicaks 4
Fresenvacin ealncla y acividades centfico-cullurales 4 | Actwidades Estraciias 2ELA
Exgursion, confempladion, camging y recran conoentrada 2 | Vias de ransporte: 2
Bailo y aclividates MNadces 1 Liness de tendida abcincn 2
Acinidedes Cinegétcas 3 | Inslalaciones municipales 2
Acliidadies deporiiees mulliudinarias ZPE | Inslalaciones supramunicipalis )
Circudaciin ibee con venloulos 8 mobor 2 | Bscomioreras y vensdens 2EL4
Agriculura da sacano 2 | Crecgmiento apayada an nicleos preexishentas 2
Agricullura da regadio 2 Cracmienlo mo apoyado en niceos préexisienles i
Invemadencs. 3 | Edificios plbicos y sociaks 2
Faslorea 4 | Viianda urifamiliar 2
Ganaderia eslabulada 31 | Incusinas y almacenes 2
1. Propicial 2. Admislble: 5L Sin limitaciones; EIA: Bomatido 8 ElA; RE: Restringido; PE: Mediana permiso especial; NR: Mo recomandable, C:

Condiclonada | 3. Prohibide o incompatible.l 4. No corresponde.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO |2 Signo Negatno X [ Positiva
SOBRE LOS ELEMENTOSDEL | = 'E Magnid Nanimo X | Notatie
MEDIO § E g E Ralac CausaEfecls  Cirecto ¥ | Indirectn
b Complated Sengie X | Acumatvo
Geologia Bl Flazo Coto | | Media | K | Lama
Geomorfologia X Durackin Permanente ¥ | Temporal
Suelos X Revershiliiad [—— ¥ | imevarstie
Hidrologia X Recuperahidad Rexuperabie ¥ | recugeratie
| Vegetacion L Perindicidad Perieica ¥ | Imeqular
Fauna X Cantinuidad Caninug ¥ | Discontinuo
Pasaje s Valuracitn Glabal SEVERD
Usos X

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO

CALIDAD AMBIENTAL IFCIAL | POTENCIAL OE TRANSFORMACION | CALIDAD AMBIENTAL FINAL | VALORACION OE IMPACTC
iete la unidad alectadz) | b swctividad prewisl) il desarrlio scfvidad prevista]
Alta Alta Moderada SEVERD
AFECCION LEGISLATIVA | ALTERNATIVAS
Afecta al limite de servidumbre de ka Ley de Costas En allemativas previas el planeamiento previsto para

esta pieza se repartia entre la clasificacion finalmenta
adoptada, ademas de Suele Ristico de Proteccidn
Agrania y Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica

MEDIDAS CORRECTORAS ¥ OBSERVACIONES

Se debera estudiar ka posibilidad de mantener |a propuesta de urbanizable. Se estudiars la posibiidad de respetar
como espacio libre el cantll afectado por la clasificacion, cuya pendiente no comesponds con ka minima exigibde a un
suglo urbanizable,

- Las fipologias edificatorias no podran superar el nimero méximo de alfura de fa edidficacién establecido para el
sector @ intentando ademas ajustarse a la topografia mediante una tipologia edificatoria escalonada que implique &l
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refranqueo en distinios planos de fachada, de tal manera que no supere cada plano de fachada tres plantas
consecutivas. Asimismo, debera ufilizar materiales constructivos y colores que garanticen la integracion en el
paisaje. Las edificaciones deberan situarse en la plataforma de menor cota del sector y no podran sobrepasar la
altura del cantil costero de la plataforma superior, M afectar a este. Tan solo se podran colocar edificaciones o
constrecciones de escasa enfidad, por encima de esta altura con |a finakdad de conectar vericalmente las dos
plataformas costeras (fales como ascensores o cajas de escalera)

- Proteger las laderas v acantilados de posibles desprendimientos mediante técnicas de confencion y estabilizacion

adecuadas.
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLAS DENOMINACION
5. Urbanizable Sectorizadoe Mo | Z5R 2-2: Barranco Tenisca UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA a
Ordenado Residencial
N 14.462
SRR GLm PG % respecto al total municipal 0,001
_D_ESGRPGI.'.’IH | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Bolsa de suelo prevista como posible crecimiento Geologia: lavas recientes y sedimenios de El Time
futuro del suelo wrbano colindante con ka entreda al Geomorfologia: Ladera de pendiente moderada a
puerto de Tazacore, fuerte. Depdsitos de deslizamiento y cantil

Suelos: Orthents, lnsol y sorbias

Hidrologia: fadera de barranco

Vegetacion: tsabal degradado v especies introducidas
Fauna: escasa. Mo existe drea de nidificacion
Paisaje; calidad visual moderada

Usos: agricola y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMEIENTAL AFECTADA

Consanvaciin activa y majea ambiental 2 | Repoblacin sikicola 4
Fressnanin ealnicta y scividades centifico-cullurales 4 | Actidades Extractives ZEIA
Exoarsion, conlsmplacion. camping y recreo concantrada 2 | Vias de ranspore 2
Bailo y aclivdates Naulises 1 Linags de fendido alécinen 2
Aclividedes Cinegétcas 3 | Instelacionas municipales 2
Actividiades deporiivas mullitudinanas 2PE | Inslalacores supramunicpaies 7
Cincudecian bbe con vehlculos & molor 2 | Escombreras y veriedenos 2EIA
Agricutiura da sacano 2 | Crecrmienio apoyado en micleos preasisianies 2
Agriculiura da regadia 2| Crecrmenta ng apoyado e nicdes presxsienies 3
Ivernadencs 3 | Edificios plblicos y sociales 2
Paslona 4 | Vivienda uniamiiar z
Ganadera eslabulada 3 | Imchusivias y gimacenes 2

1. Propicial 2. Admisible: 5L Sn imilaconas. B Somestido & ElA RE: Resinngidec PE- Medianie permiso especial; MR No recomendabie, C
Candiclonada | 3. Prohibido o incompatible | 4. No comresponds.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO = Signo Magaliva ¥ | Positwn
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Bl Vegnitad o X | Natatie
MEDIO g i g Relac CausaBleste  Dwsc % | Indirscte
i Complsjdad Simpla X | Amuiabeo
Geologla X Plazn Comn | [Medo [ % [Lego
mlﬂ b Duracitn Permanenia X | Tamporal
Suelos X Reversnidad Reverskie W | Imevermibie
Hidrologia X Rocuperabiriad Recuperatie | X | Imecupeable
Vegetacidn X Periodiciiad Periadco X | Iregar
Fauna X Conlinuidad Cantinug X | Ciscontirun
Paisaje X Valoracin Clobd BEVERD
Usos X

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO

CALIOAD AMBIENTAL INCIAL | POTENCIAL DE TRANSFORMACION | CALIDAD AMBIENTAL FINAL | VALORACICH DE IMPACTO
(de la unidad afectada) da la actividad {iras desarmilo aciividad prmdsla)
Alta Alta Moderada SEVERD
|AFECCION LEGISLATIVA ALTERNATIVAS
Afecta al limite de servidumbre de ka Ley de Costas En altemativas previas el planeamiento previsto para

esta peeza se repartia entre ka clasificacion finalmeante
adoptada, ademas de Suelo Ristico de Proteccidn
Agrania y Suelo Ristico de Proteccion Paisajisfica
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MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

Se deberd estudiar la posibilidad de mantener la propuesta de urbanizable, Se estudiara la posibilidad de respatar
coma espacio ibre el cantil afectado por la clasificaciin, cuya pendiente no comrespands con ka minima exigible a un
suelo urbanizable.

Las tipologias edificatorias no podran superar el ndmero maximo de altura de lka edificacidn establecido para el
sector & intentando ademas ajustarse a ka topografia mediante una tipologia edificatoria escalonada que implique el
refranqueo en distinios planos de fachada, de tal manera que no supere cada plano de fachada tres plantas
consecutivas. Asimismo, deberd ufilizar materiales constructivos y colores que garanticen k3 integracion en el
paisaje. Las edificaciones deberan situarse en |a plataforma de menor cota del sector y no podran sobrepasar la
atura del cantil costero de la plataforma supenor, ni afectar @ este. Tan solo 52 podran colocar edificacionss o
constrecciones de escasa enfidad, por encima de esta alfura con |a finakdad de conectar vericalmente las dos
plataformas costeras (fales como ascensores o cajas de escalera)

Profeger |25 laderas y acantilados de posibles desprendimientos mediante técnicas de contencidn y estabilizacion

adecuadas.
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENOMINACION
5. Urbanizable Mo Sectorizado | ZND 1-1: Casco UNIDAD AMBEENTAL AFECTADA 2
Diferido
I 23876

SHESREIRIS GRASIFIHGA i respecto al botal municipal 0,002
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Solar considerado como bolsa de crecimients del Geologia: lavas recientes
sugln whbano de Tazacore hacia el oeste, apoyado Geomorfologia: rampa lavica
en el propio Urbano Consolidado, una pieza de Suelos: somibas sobre regosol
Urbane no  Consolidade y la futura wia de Hidrologia: ningdn cauce afectado
circunvatacion del Casco de Tazacorie. Vegetacian: infreducida

Fauna: introducida

Paisaje; calidad visual alta

Usos: agricota y enial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Comsafvason activa y maora ambiental 2 | Repablacidn sivicoa i

Praservacion esinicia y actwvidades centSco-culluraies 4 | Aciwidades Extraciives 2E14

Exoursidn, confamplacion, camgeng y recrec concenirada 2 | Vias de ransporte

Bailo y activdaces Minlcas 4 Lineszs de bendicka alécinen 2

Acinidades Cinegétcas 3 | Inslalacones municpales

Acinddedes deporiives mulifudinanas 2PE | Instelacicnes supramunicipales 2

Carcadaeian ibee oon vehioulos @ motor IRE | Escomibierns y venadans 2ELA

Agriculiura da sacano 2 | Crecmisnio apayada an nicleos presxistenias 1

Agriculiura da regadia 2 | Crecmiento no apoysdo en nocleos preaxisianies ]
[iwemodercs T2HR | Ediicios poblicos  sociaies 2

Fasionaa 2 | Vivignda urifamilar i

(Genaderis eslabulada 2PE | Indusiras y Akmacenas 2
1. Propicial 2 Admisible; L Sn imifacones; EIA Somulido a EIA, RE Restngido; PE. Maderio pormeo especial NR: No recomendable, G

Condicionaa | 3. Prohibido o incompatible. 4. No corresponde.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Sqno Negaio % | Posiiva
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Wagnive Winime % | Noisble
MEDIO 5 g Rifa: CausaEloclo.  Directo ¥ | Indimcte
Comphiidad Simpla ¥ | Amumdztvg
Geclogla X Flazo Coin | | Med | % |Lama
Geomorologia X Dhuracin Permanents ¥ | Temparal
w : 7 X Ravessbiload Reversibla X | Imevamsie
| Hidrologla . - Racuparabilidad Fimcupsrable ¥ | mcuperatin
| Vegetacion X Perodridad Penteica ¥ | Imeqular
Fauna i Canlinuidad Coring ¥ | Disconanuo
Paisajs X Valoracion Global MODERADD
Usos ¥
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
| CALIOAD ANBIENTAL NICIAL | ; M FINAL | WALDRACION O IMPACTO |
ieh b unicdad afnctada) i b civitand provistal ifrem desarnlin acivcad previsal
Alta Alta Moderada MODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS
Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o Se estudio la posibilidad de incluir este suelo como
demarcacion de costa Ristico de Proteccion Agricola, aunque el frazado de

la via de circunvalacion prevista desaconseja dicha
disposicion, hacendo més viable la posibilidad de
reservar este suelo para fuluros  crecimientos
reskienciales,

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES
Conviena respatar una franja ajardinada hacia ponienta, donde este suelo linda con la prevista via de circunvalacion

de Tazacore
Debera preservar el aterrazamiento de los bancales existentes y los muros de piedras, e integrarics en el disefio del
espacia libre.
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENOMINACION
5. Urbanizable Mo Sectorizado | ZNT 1-1: Casco UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 4
Turistico
SUPERF| M 30.064
S CINSIEEABA % respecto al total municipal 0,002
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Bolsa de suelo reservada para ka implantacion de un Geaologia: lavas recientes
uso turistico en el casco de Tazacorts y que queda Geomorfologia: rampa lavica
delimitada entre el suelo urbano consolidado de Suelos: sorribas sobre regosol
interés cultural y 1a via de circunvalacion prevista. Hidrologia: ningln cauce afectado

Vegetacion: introducida
Fauna: introducida
Paisaje: calidad visual afta

Usos: agricola y arial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Caontanacin activa y meion amisental F] Rapoblacon sitvicola Z
Preservasin ssincta y acividades cenfiico-cullurales 4 Actnadades Exiraclivas 3
Excurmin, comemplacin, camgng y lecieo concentrads 2 | Vies de ranspons 2
Baito y actividaes Miulics 4 Lirsgs d lendide elécing Z
Acividades Cinegdtcas 3 Irstalacones muncipales Z
Actividades deportivas multitudinarias IPE | Insialacones supramunicpaies F
Circudacian iboe con wehicuios & mcdor ZRE | Escombresas y veriedenos JEIA
Agrculiura da secana 2 | Crocrmendo apoyado en noclecs preausienies 1
Agriculiura de mgadia i Concimionio no apoyado en nidecs priexsienies 3
Imamrnadunes ] Edificins plblicos y sociales 2
Pasiorea 2 | Vivienda uniéamiiar 2
Ganaderia estabulada | Inclzsivias y slmacanes i
1. Propicial 2. Admisible: 5L 5n imilsconss, EIA° Sometide & ElA RE: Resinngado. FE Medianie permiso especal; WR: No recomendatks O

Candicionada. |3, Prohibide o Incompatible) 4. No comesponds.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Sgno Megaliva % | Positan
S0BRE LOS ELEMENTOS DEL Magnitud Miumn X | Matabls
MEDIO gg g Relac CoussEfecin Direca [ Indirscin
Complepdad Simple ¥ | rumatva
_Geolopka X Paro Coto | |Medo | X | Lage
Geomoriologia X Dhuractn Permanenis % | Tamperal
Suelos X Revenibidad Ravanbie ¥ | Imeversiti
Hidrologia B Recuperaniiad Recupersie % | Imecuperatie
Vepatacion X Pavindiidad Periden X | Ineguar
Fauna X Continuidad Cantinug X_| Discontinun
Paisaje X Vaioracion Global MODERADD
Usos X
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
TCALIDAD AWEIENTAL ICIAL | POTENGIAL DE TRANSFORMACION | CALIDAD AMBIENTAL FIRAL | VALDRAGION DE WPACTO
{98 la uidad fectada) (o a tived pevisa)  fras desarroky scihidad prevsta}
Ala Alta Moderada MODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA
Mo existe afecciin sobre espacios prolegidos o
demarcacian de costa

| ALTERNATIVAS

Se estudid la posibilidad de incluir este suelo como
Riestico de Proteccidn Agricoda, aungue el trazado de
la via de circunvalacién prevista desaconseja dicha
disposicion, haciendo mas viable la posibilidad de
reservar este suelo para fuluros  crecimientos
residenciales.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

Conviene respetar una franja ajardinada hacia poniente, donde este susko linda con la prevista via de circunvalacion

de Tazacore.
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENDMINACION
5. Urbanizable No Sectzado. Turist [ ZNT 2-1: Puerio Viejo LBIOAD AMBIEHTAL ATECTADN 2
AR M 45744
SUEREHCR COVSIFILABN % respecto al total municipal 0,0038
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Suelo reservado para el crecimiento del wso turistico
en el suelo urbano del Puedo de Tazacorte,
colindante con kas laderas de El Time

Geologia: lavas recientes, aluviones y coluviones
Geomorfologia: cauce de bamanco

Suelos: soribas sobre regosol y sedimantos
Hidrologia: afecta al cauce del beo. de las Angustias
Vegetacion: introducida

Fauna: zona de nidficacsin en el escarpe (El Tima)
Paisaje: calidad visual Moderadalalta

Usos: agricala y arial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Canzsanacdn activa y mare emisentsl 2 | Rapoblacion sikicola Ll
Prasefvaodn esincla y scividades centico-cullurakes. 2 | Actividedes Extraclivas EIA
Excurmidn, conlemplaoin, camgng y Fecie conceniradn A | \iss de ranspons 2
Baito y actividedes Mlinlcss 4 Linssas da lendido alécinm s
Acividades Cinegétcas 1 | Irstalaciones municipales 7
Actridades deporteas mudtitudinarias 2PE | Instalacores supramunicpaies 2
Circulaciin bbea con vehicuios & mooe 2 | Escombresas y veriedencs 2EI4
Agrculiura da sacan 2 | Crecemento apoyado en nucleos precmsianies i
Agricullura de regadio 3 | Comcimeents no apoyado en nitiecs presxalsntss. 4
Ivaernadens 3 Edificios piblicos y scciales 1
Fasiorea 4 | Vivienda uniéamiiar 2
Ganaderia eslabulada 1 | Inckssinias y almacanes 2
1. Propicial 2. Admisible: 5 Sn imilscones. E1A Somelido a EIA RE: Resinngoo: FE Medianie permisa espenal; WA No recomendatie, ©

Candicionada | 3. Prohibido o incompatible | 4. No comreaponde.

VALORACION DEL IMPACTO
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL
MEDIO

<[> <] Moderado

ge

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signa Magaiiva X | Posiive
Magnitud Mistires X | Notable
Relpc CousaElecty  Diracta X | Indirectn
Complejudad Simpla X | Acumuabvo
Flazo Cate | [Mede [x [Lage
Duracién Prermanenia X | Tempoeal
Revarsibiidad Raversiin X | Imeversibla
Recuperandidad Ragaparabie X | Imecuperable
Periodicidad Periddion X | Imeqular
Continuidad Caontinug X | Discontinug
Valoraciin Global MCODERADD

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO

CALIDAD AMSIENTAL INICIAL | POTENCIAL DE TRANSFORMACION
unided I3 actividad

Alta Alta

CALIDAD AMBIENTAL FINAL | VALORACION DE IMFACTO
| irars desarmila Bcliidad prevista)

Moderada MODERADO
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AFECCION LEGISLATIVA
Se produce calindancia con espacio prategido

| ALTERNATIVAS
Se planted la posibiidad de clasificar esta bolsa de
suelo como urbano residencial, optando finalmente
por el uso turistico por las expectativas levantadas en
torno a este suelo.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

Las construccionss deberan limitarse a los seclores de suelo de pendiente adecuada, sin que se produzca
“escalamients” de la ladera por pare de aguéllas

Deberia evitarse el exceso de altura de las edificaciones con el fin de no afectar las laderas de El Time. Asimisma,
los movimientos de tierra no deberan afectar a estas laderas ni, por supuesto, al espacio protegido, que quadard
lizre de cualquier tipo de afeccién derivada de las obras de ejecuciin de este suslo,

Y DATOS GENERALES
Asentamiento Rural RAR 1: La Marina N UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA | 4-1
et i Ew municipal 0006
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDID

Sa frata del mas consclidado de los niclecs orbitales
dil casco de Tazracors, cuyo crecimienio, recianta an
s5U mayor parte, se ha producido fomando como
apoyo log trazedos de las vias LP 122 y LP 1242, gsi
camo ramaes de las mismas,

Geologia: lavas reclentes
Geomorfologia: rampa lavica
Suelos: sorribas sobre regosol
Hidrologia: ningln cauce afectado

Vegetacidn: frutales y vegetacion sldctona ntroducida

Fauna: pobre y de escaso interés
Paisaje: calidad visual moderada
Usos: agricola, residencial y erial

Condicionada | 3. Prohibido o i tible ] 4. No cor

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Cansarnvamon activa y magprm amisental 2 Rapoblacon sitvicola 2
Preseryacion esincia y aciidades centifico-callurales ) Actividades Extractivas ZElA
Expursian, confamplacon camsng y recme concantrads 2 | Wias de transp ?
| Bafio y activicades Ninlicas, S 4| Lineurs da tendido skt ]
Aciwitdades Cinegitcas 3 Iralalpeares muncipales F
Aclidades deporiivas mullitudinarias ZPE | Instalaoaons supramunicpaies 2
Caroudaciaon kbra oon winiouics. @ mofor #RE | Escombraras y verindoros i
Agricullura de sesana 1 Crecimento apoyado en nocleos p F
Agricullura da regadio 1 Crecimmentn no Bpoyado &N niceds preacE|Ens 3
Invmmadans 2NR | Edificios piblicos y sociales Z
e T e T —
Ganaderns edlabulsta 2PE | Indostriss y almscenes Z
1. Propiciol 2. Admisible: S 5o imilaconss. WA Sometida E_Ehﬁ. RE Resinngdn. PE Madianie permisa espacal; NR: Ko recomendabis, C:

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Sqna Negativa X | Peative
S0BRE LOS ELEMENTOS DEL Magnitud i % | Notabla
MEDIO E Q Rola CaussElecty  Dwacn % | indiracto
Complnjcad ESimpia x| & o
— R — e
ia X < Duracain Fermanenna ¥ | Tamperal
: , = Ein x| I
Vet : [Rocupuabidad | recupmobie | X | oo
Vegatacion X Pevidiat B ® | Ineguar
Fauna X Continuidad Cantinun % | Dscantrun
% L = Valceacitn Gickal COMPATIBLE

[ VALGRACICN DE IWPAETD |

COMPATIBLE
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| AFECCION LEGISLATIVA

Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o
demarcacion de costa

| ALTERNATIVAS

Las posibilidades pasaban por las clasificaciones de
este suslo como wbano consolidade, wbano no
consolidado o asentamiento reral, categoria esta
(ttima que ha sido |a finalmente adoptada

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

La daelimitacidn del asentamiento, tal y como estd propuesta, deja poco margen para el crecimiento del edificada y
axpansion, por tanto, del uso residencial, pero si que recoge la realidad exdstente y propone cobertura urbanistica
para este niclec de crecimiento espontanen, reconduciendo la actual dinamica de crecimignto.

Se debe mantener una densidad edificatonia baja, evitando si es posible las fipologias adosadas a cameteras y viaks

interiores.

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Asentarmiento en swelo nistico producide por la
parcelacion del mismo v apoyado en fa carretera LP
1242, sin que exista una consolidacsdn suficlante
como para ser considerado como urbano

GLASIFICAGION BENOMINACION
Asantamiento Rural RAR 2: Marina Alta SRS EEN TR AT
. W 37011
R % respecto al total municipal 0,003
DESCRIPCION [CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: lavas reclentes

Geomorfologia: rampa lvica

Suelos: sombas sobre regasol

Hidrologia: ningim cauce afectado

Vegetacion: fulaks y vegatacion albclona infreducda
Fauna: pobre y de escaso inferas

Paisaje: calidad wisual moderada

Usos: agricods, residencial y erial

DRIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Caomsarnvapon achva y maors ambiental Fl Repablacian sivicoa F
Preservaatn esincla y actidades centfoo-cul luraies L] Actridades Extraciivas 2ELA
Expursion, comamplacon, camping y racran concantrada ] \ias da transports 2
Bafio y acthvidacdes M 4 Linesis dis fenclicks akisciricn 2
Emﬁcmmm a Insialaciones municipaks - 2
Actriidades deporties mullifudinarias 2PE | Insialacicnes supramunicipales 2
Ciicadgcitn bbee oo veniculog @ motor 2RE | Escombireras y venedens |
Agreuliura da secano 1 Cracminnio apayada an niclkeas prosxistenies 2
Agricullura da |Egn:|h 1 Cregmiento na apoyado en nocleocs k|
Iviemnadernces 2R | Edicios plbkcos y sociakes 2
Pasioren 2 Winienda urifamilar 1
Ganaderia eslabulada 2PE | Incusinas y almacanes 2

Comdcionada. | . Prohibido o incompatible.) 4. No corresponde.

1. Propiciol 2. Admisible: 5L Sn imiaconss; EI& Sometido 8 El&; RE Restnngido; FE: Mediaria permiso especial. NR: Mo recomendable, C

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Signo Negatho ¥ | Positiva
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL | g Magniud Minimo X | Hetabie
MEDIO g Ralac. Causa-Efecle  Directo X | Indirecio
Comphidad Simpla ¥ | Acumelstin
| Gedlogia X Flaza Cotn | | Medo | |Llemo |X
Geomorfologia X Diuracian Perr ¥ | Tempora
Hldm1 X Ravershildad Rienverzible X | Imavambie
| Hidrologia X Reapamabiidad Recuperabls ¥ | Fecugenati
| Viegatacian X Periodicidad Pentdica X | Imagular
Fauna X Canlinuidad Coninun ¥ | Disconinuo
Pasaj X Valgradtn Glabal COMPATIELE
Usos X
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
| CALIDAD AMBIENTAL [MCIAL | POTENCIAL DE TRANBFORMACION | [ [WALORACION OE MFACTO |
(da la unidad afectada) da 3 actividad : (ires desarolio acividad previstal
Moderada Baja Moderada COMPATIBLE
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LEOGIﬂIH LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS

Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o La altemativa adoptada es la més adecuada para

demarcacion de costa reconocer desde el Plan General la existencia de este
nucleo de pablacion

MEDIDAS CORRECTORAS ¥ OBSERVACIONES

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASIFICACION DENOMINACION . MBEED -
Asentamiants Rural RAR 3: Los Sarradores UhmeDA TAL AFECTADA 1
; : W 48166
SUPSTFIDIS GLAHRIEAIA %, respecto al total municipal 0,004
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Asentarmiento en swalo ristico producide por la Geologia: lavas recientes
parcalacion dal mismo v apoyado en la carratera LP Geomorfologia: rampa lavica
1242, sin que exista una consolidacin suficlents Suelos: sormibas sobre regosal
cOMmo para ser considerado como urbane, Hidrologia: ningdn cauce afectado
Wegetacion: frufales v vegatacion aliciona infroducda
Fauna: pobre y de escaso interas
Paisaje: calidad visual moderarda
Usos: agricoda, residencial y erial

DORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Comsenvanon achva y maors embientsl 2 Repablaciin sivicols 2
Preservacitn esincla y actidades cenffoo-culluraies 4 Actridades Extraciieas 2ELA
Expursion, comlemplanion, camping y racras concantrada ) Wlas da rarsporte 2
Bafio y actividades Minricas 4 Liness cie tendica alécinicn 2
Acinidedes Cinegéticas El InsiBlaciones municpaks 2
Acinidades deporinems mullifudinanias 2PE | Inslalaciones supramunicipales )
Ciicadacitin ke oon veniculog o motor 2RE | Escombieras y venedens 1
Agricutiura da sacano 1 Craomisnio apayada an nickas preexistenias 2
Agricullura da regadia 1 Creamienio na apoyado en niclecs k|
Ivuemadens 2R | Edilcios plbicos y sociakes 2
Pasiorsn 2 Wiienda urifamilar 1
Ganaderia eslabulada 2PE | Indusires y almasanas 2

1. Propiciol 2. Adelaible: S Sn limitaconss, ElA° Sometda a El&, RE Restingido; FE: Medarta permiso especial, NR: No recomendabile, C
Condicionaga. | 1. Prohibido o incompatible.! 4. No cormesponde.

'EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Signo Negatno X | Positiva
S0OBRE LOS ELEMENTOS DEL Magniue Inimo ¥ | Holtable
MEDIO E g g Fglac. Causa-Efeclo. Direcio % | Indirectn:
Complsidad Simple X | haimelativg
rm? X Flaza Cotc | | Mesio | | Lemo | X
 Geomerfologia X Durackin Pun X_| Tempara
Suslos X Raversiiload Reveraibia ¥ | Imavarsbie
L X Racuparabilidad Recuparabin ¥ | bmcugembl
Vagstacion X Perdeidad Pentdica X | Iragular
Fauna X Cantinuidad Confrun % | Disconsinuo
Paisaja X Valoractn Glabal COMPATIBLE
[Usos X
. E _ DEL IMPACTC PREVISTO
[ CALIGAD AMBIENTAL IMCIAL | POTENGCLAL OE TRANSFORMAGION MUALIRATTON BE THEAETD
fda la unidad afectada) | la actividad prevista) - actividad
Moderada Baja Moderada COMPATIBLE
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AFECCION LEGISLATIVA

Mo existe afeccidn sobre espacios protegdos o
demarcackin da costa

| ALTERNATIVAS

La alternativa finalmente adoplada es la més
coherente para reconocer la existencia de este
caserio de autoconstruccian

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

deficlencias actuales.

Es necesano evitar &l crecimiento inconfrolado, para lo cual el P.G.OL es herramienta imprescindible, Este nicleo
debe reconducir su expansion y, a un Gempo, dolarse de los equipamientos necesarios que solventas las

Se debe mantener una baja densidad edificatoria y evitar la reproduccién de tipologlas edificatorias urbanas, del fipo
urbanizaciones comunales, orientando &l crecimiento del nicleo hacia inkiativas particulares e individuales.

Unas pocas casas asentadas en fomo a un ramal de
la LP 1242, al sur de Montana La Laguna, se han
configurade como nickeo de poblacidn, por lo que se
ha estimado oportuno recoger &l mismo como
asentarmiento rural con el fin de proceder a su
ordenaciin urbankstica.

[LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Asentarnients Rural o RAR 5: Cabrojas IoN UNICAD AMBIENTAL AFECTADA 1
s SHAGIRENO ::J!‘ESI}EW al fotal municipal ;%;:9
REEUN [CARACTERISTICAS DEL MEDID

Gaologia: lavas reclentes

Geomorfologia: rampa lavica

Suelos: sorribas sobre regosol

Hidrologia: ningun cauce afectado

Vegetacion: frutales y vegetacidn aldctona introducida
Fauna: pobre y de escaso interés

Paisaje: calidad visual moderada

Usos: agricola, residencial y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Cansanampon activa y majors ambsental 2 | Repoblacidn sivicola 2
Presarvacin ésincta y acimdades centifico-adiurales 4 Actividades Extractivas JElA
Exursion, conlamplacion. camging ¥ recreo concantrade 2 | Vias de ransporie 1
Bafio y actividades Minlicas 4 Lirs=s de lendido eléciim Z
Acirvidades Cinegétcas 1 | Instalacones municipales i
Actrvidades deportivas multifudinarias 2PE | Instalaciones supramunicipales 2
Cacudgcitn bbee oon vehiculos & mokor 2RE | Escomb ¥ verigdenns 3
Agrzuthira da sacana 1 Crncimianto apoyadn en nicieos preasistanies i
Agricullura de regadia 1 Crecimienio 0o apoymio an nidecs preecs|enies 3
Iveermadercs 2HR | Edilicios piblicos y saciales )
Pasicren 2 ‘Vivienda uniamiiar 1
Ganaderis eslabulada IPE | Inchusirias y slmacenes 2

Candicignada | 3. Prohibido o incompatible) 4, No

1. Propéciol 2. Admisible: 5L Sn imilscones: EA4° Bomebido 8 El&: RE: Restnngaoo: PE- Mediane peemiso especal; WA No recomendank, G
commesponde.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Sgna Nagaliva X | Posfive
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Magnitud Mirire % | Natabie
MEDIO g g Relac Causa-Efecio  Diraca X | Inciracto
Complajdad Simple x| Acumuabivn
_Genlopia X Pazo Coto | |Medo | |Lego | X
X Duracitn Permaneris % | Temperal
X Revarsilidad Ravarnbic X | Imeversibla
X Rocuperabiidad Reciparabic ® perable
X Parindicided Feridon ¥ | Ineguiar
X Continuidad Cantinug X_| Discantinua
Valoracon Global COMPATIBLE/MODERADO

E i

Moderada Baja

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
[ POTENCIAL DE TRANSFORMACION |
unidad [do ko activedad provista) {

[ VALORAGION DE IWPRCTO |
Moderada COMPATILEMMODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA
Mo existe afeccidn sobre espacios protegidos o
demarcaciin de costa

| ALTERNATIVAS

La principal alternativa pasa por mantener este suslo
como Ristico de Proteccidén Agricola, algo que
dejaria a las edificaciones existentes an situacian de
fuera de ordenacion.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

poblacion que pudiera focalizar el crecimiento urbanistico.

Habria que restingir &l area demarcada como asentamiento rural para evitar el creciments del edificado y la
expansion del uso residencial, pues no resultaria conveniente permitic aqui la consolidacion de un nicleo de

Asentamiento en suelo rustico que deriva de una
parcelacion medecuada del mismo, pero que es
preciso reconducir vy ordenar, para lo cual se
establece ka clasificacion de asentamiento rural

LOCALIZACION ¥ DATOS GENERALES

Asentamiento Rural RAR 6. W UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA | 1
FURRE N SRANERADA S TR e s
DESCRIPCION [CARACTERISTICAS DELMEDIO |

Geologia: lavas recientes

Geomorfologia: rampa lavica

Suelos: somibas sobre regosol

Hidrologia: ningln cauce afectado

Vegetacion: frutales y vegetacion aldctona introducida
Fauna: pobre y de escaso interés

Paisaje: calidad visual moderada

Usos: agricola, residencial y eral

QRIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Cansenactn acliva y mbjora amtsental 7 | Repoblacitn silvicola H
Fraservacibn esincis y Bciividades centifco-cullurales 4 Aciividedes Extraclivas 2EIA
Exoursian, conlemplacton, camging y nec'eo concenirado 2 Vias de fr 2
|Banoy actvdeces Naubess & | Lineas de tendido eléctio ]
Actividades Cinegitcas 3 Instalacones municipakes 7
Acividades deporivas mullitudingnias IPE | Instalacones supeamunicpaies 2
Cirpuigcian kora non vahiculos @ motor 2RE | Escombraras y veriedenns 3
Agreuliura de sacna 1 | Copcrments apoyada en noclees preasisieniss 7
Agriculiura da regadio | Cracamienta no BROYBOD & NiCeds presdsleniss 3
Imimmadans 2ZNR | Edificios plblicos y sociales Z
Pasinren 2 Wivienda unfamiiar 1
(Ganadaria estabulada 2PE | Incusirias y slmacenes Z
1. Propicial 2. Admisible: 5L Sin imilaciones: EAL: Somatido a El&; RE' Resiingido: FE- Madianin parmiso espocial; WR: No meomandable, T

Condicionada | 3. Prohibido o incompatible | 4. No cormesponde.

[EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Signo Hagativo X | Posivg
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Magnitud Mo X | Netabla
MEDIO gg g Relac CausaEfecln.  Diracw % [ indirecto
e Complojidad Simple X | A
Geologia X s Gons | [wedo | [iamo [X
X Duracion Sermanenis % | Temperal
Sualos X Reversilidad Raverskie % | Ineversitla
ia Ed Ancuparaniviasd Fscuperatin ¥ | imecupmrable
L Pevalotad Frribics % | Inequsr
Fauna E Continudad Cantimia ¥ | Discontrua
w : Valoractn Global COMPATIBLE/MCDERADD

RANEE R

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
s 5 S

[CALIDAD AMBIENTAL FIMAL | VALORALION DE IMPACTO |
{iras desarmolia actiidad pravista)
Moderada COMPATIELETODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA

Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o
demarcaciin de costa

| ALTERNATIVAS

Sdlo podian barajarse 2 posibilidades: clasificar un
asentamiento, bien rural, bien agricola; o clasificar
este suelo como Ristico de Proteccion Agricola. Esta
(itima sifuacion no habria posibilitado el dotar al
nicleo de los equipamienios necesanios, por lo que,
ante esta premisa, ka solucion mas afortunada es la
finaimente adoptada.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

Como en los casos, comunes en este municipo, de crecimiento ilegal del edificado en suelo risticn, la clasificacion
urbanistica debe reconocer el problema existente, pero evitando en lo posible que &l crecimiento del edificado se
mantenga de forma incontrolada, por ko gue |2 nomativa urbanistica debe ser lo suficientements restrictiva en
condiciones de edificabilidad y parcela minima, definiendo un crecimiento muy limitado,

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Asentamienty en swelo ristico localizado al sur de
Montana Todoque y parcialmente apoyado en la via
LP 1244, paro sobre lode en un ramal de ésta, v que
es preciso reconducis v ordenar, para lo cual se
establece la clasificacion de asentamiento rural,
conviriéndoss asi en una posibifdad da crecimianto
ded residencial de baja densidad.

CLASIFICACION DENOMINACICN | MBIED AFECT
Asentarmiento Rural RAR 7: El Pampillo L LS . !
M 43936
SUPERFICKE CLASIFIGADA i respecto al tolal municipal 10,0036
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: lavas recientes

Geomorfologia: rampa lavica

Suelos: sombas sobre regosol

Hidrologia: ningim cauce afectado

Vegetacion: frutales y vegatacion alictona infraducida
Fauna: pobre y de escaso interés

Paisaje: calidad visual moderada

Usos: agricota, residencial y erial

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conzenvason activa y meors smbiental 2 | Repoblaciin slvicots 2
Preservaatn esincla y acividades centfoo-cullurakes & Actridades Extracings 2ELA
Expursion, comfamplagion, camgping y racran cancanirada ] Wlas da frarspore 2
Baito y actividades Mriicas 4 Liness de fendica eksciron 2
Aointdades Cinegétces 3 | Inslalaciones municpales 2
Aciridades depories mullifudnanas 2PE | Instalaciones supramunicipalas 2
Circatacin ibre oon vahiculos & mota 2RE | Escombieras y venadenos 3
Agriculiura da saceno 1 Crazmiento apayado an nickeos presxisherias 2
Agrcullura da regadia 1 Crecmiento ra apoyado en noclecs premisianies i
Inuernadens 2R | Edifcios plbkcos y sociakes 2
Fastoraa 2 | Miianda urifamilar 1
Ganaderia ealabulada 2PE | Incusiras y akmansnas 2

1. Propicsal Z. Adenlsible: 5L Sn limitacionss, S14: Somelda & ElA, RE Restringido, PE. Medante permso especial. NR: Mo recomendabie, ©

Caondicionada | 4, Prohibide o incompatible.l 4. No corresponde.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Signo Hegat ¥ | Pastiva
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL g  Wagniud Hinimo ¥ | Holable
MEDIO g g Rulao CausaElecly  Direcio ¥ | Indirectn
Complajdad Simpla X | Acurmdatin
ia X Plazn Coie | [ Wedio S
a x Durackin Permanante X | Temporal
Suelos X Faners bl Rereersibin ¥ | Imeversiie
HHM X Racuparabldad Recupsarabls X | becugerabia
X Ferodcidad Paritdica ¥ | Imeqular
Fauna X Ganlinuidad Corinug ¥ | Discongnue
% i Valgragin Gigbal COMPATIBLEMODERADD

VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO

CALIDAD AMEIENTAL INCIAL
18 unidad

Moderada

POTENCIAL DE TRANSFORMACILN
| I actividad predists)

CALIDAD AMHIENTAL FINAL
desarniio

VALDRACION DE IMPAGTS

Baja

Moderada

COMPATIBLEMODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA

| ALTERNATIVAS

Como en los casos anteriores, la alternativa de
asentamiento rural es la mas coherente de las que
podrian adoptarse para este suelo.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
INALC
Asentamiento Rural RAR B: Las Norias UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 1
PERFICIE CLASIFICADA M B7.853
= i L % respecto al total municipal 01,0056

DESCRIPCION

A partir de una parcelacion def suelo ristico ha tenido
lugar la formacidn de un nucleo de poblacion reciente,
que ya figura como suelo wbano en el planeamienio
vigenie. Debido a sus caracieristicas estructurales se
ha lo que se ha optado por clasificark como
Asentamiento Rural con el fin de dolario de los
Servicios necesarios, y con posibilidad de crecimiento
residencial de baja densidad.

[CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: lavas basalticas recientes
Geomorfologia: rampa lavica

Suelos: Sommibas sobre regosol
Hidrologia: ningln cauce afectado
Vegetacion: introducida

Fauna: ascaso inlards

Paisaje: Calidad visual baja y moderada
Usos: residencial y agricola

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Consarypcion acliva y meira amisentsl 2 Rapoblacin sikicol
Frasarvaciin esincta y actividades centico-culturakes 4 Actividades Extractivas
Excursian, conlamplason, camgang y recieo concenirad 4 | Vias de ranspons

Bano y actividades Mauticas 4 Linaas da tendido alecino
Acividades Cinegdicas 3 | P Ll eaeeies: rEvuiC ke
Acinidades deporiives mulliudinanas 2PE | insialacones supramunicpaes

Ciradacian ibra con whiouics a mokor

? | Escombreras y verindenas

Agricullura da secand

1 Cracemiento apoyBoo en noceos presdsienies

-Muuuuumumu

Agreultura da regadia 1 Copoamienio ng BpOYROD &N Nicecs preaxsientss

| T 2 Edificios piblicos y sociales

Paslore 2RE | Vivienda unfamiiar

Ginaderia estabulada IPE | Incesirias y almacanes IRE

Condiclonzda. | 3. Probibide o incompatible) 4. No commesponds.

1. Propicial 2. Admisible: S Sn imilacionss, BV Somelido a ElA. RE. Resinngida, PE- Medianie petmiso sspacal; NR: No recomendabie, C:

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO [Sgna Nagative % [ Poatin
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL Magnitud Minimao X | Motabla
MEDIO § Relsc CoussElecln  Dieca % | Indiractn
Complsjidad Simpla X | Acumuiaivg
Geologia A Pacs Coto | A | Medo | | Lego
_Geomorfologia X Duragion Permaneria % | Tamporal
Suslos A Reversindidng E—— % | ireersibie
.HM X Recupsratdidad Racuparabie X | Imecuperable
Vegetacion X Peixdicitad Peridien A
Fauna X Continuidad Confinuo % | Ciscontinun
Paisgje X Vaicracien Global MODERADD
Usos X
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
" CALIOAD ANEIENTAL IMICIAL | VALORACICH OE IWPACTO |
ia | {iras desarmila acinddad pravista) :
_E%ﬁ%mﬂa Mﬁ@_’l _B_m COMPATIOBLEMODERADD
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AFECCION LEGISLATIVA

Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o
demarcacin de costa

[ALTERNATIVAS

Una - considerar la posibilidad de reclasificarlo como
asentamiento rural, con o cual los servicios v
equipamientos  deberizn comer por cuenta del
ayuntamiento, pero imposibilitarian én wn futwo,
consolidar este niclen y, por afadidura, impediria el
crecimiento del mismo a parir de la clasificacion de
urbanizables que se la adosasan.

[os - Mantener la clasificackn preexistente, con la
cual se reconoce el uso residencial de la pieza y 58
obliga a los propiefarios a gravarse con las cargas
propias del suelo urbano,

Ambas altamativas pueden dar lugar a un desarrollo
similar del nicleo, awngue la propuesta de urbano,
con una nomativa suficientements restrictiva puede
ser valida para resalver la siuacion planteada

| MEDIDAS CORRECTORAS ¥ DBSERVACIONES

pero contralando su expansion.

impacto y actien comao barrara da ruido.

Como principal medida cormeclora se propene limitar el crecimiente del ndcleo, dar cobertura a los usos existentes,

Establecer una normativa restricliva en cuanto a pardmetros edificatorios

Datarlo de kas infraestructuras y senvicios imprescindibles.

El tratamianto del espacio libre deberd consarvar el tabaibal existents y combinarla con wegetacian autdctona propia
de la isla. El disefio del espacio libre deberd Inclulr zonas ajardinadas en una propoidn mayor o igual & 80% de la
superficie. En contacto con |a cametera LP-124 se dispondra de una franja arbolada y palmeras que minimicen el

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Suely con desting  furistico gque proviene del
planeamianto existente y que s& recoge an el nuavo
Plan General, Ocupa una parcela en la sla baja de
Las Hoyas, donde existen mas expectativas de
crecimiento con dasting al wso turistico, todas allas a
la espera de k& resoluckdn del tema de la moratoria
furistica por parie del Gobiemo de Canarias.

CLASIFICACION DENOMINACIGN .
S. Rustico de Proteccion Terrilorial__| RPT 3-1. Las Hoyas HNDAD AMBIENTAL AFECTABA | ™2
W 51865
SUPERFICIE CLASIFICADA T -., oL
DESCRIPCION [CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: lavas recientes
Geomoriologia: ista baja

Suelos: regosol v sombas

Hidrologia: sblo escorrentia suparficial
Vegetacian: tahaibal degradada

Fauna: escasa y de poco interés
Paisaje: calidad visual moderada
Usos: agricods abandonado y enal

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Comeryamon activa y majora ambiental 2 Repablacian sivioala MR
Fraservacitn esiricta y actvidades oenbfico-culiuraies 4 | Acividadns Extraciias 2EL4
Exoursion, comemplagion, camping ¥ recres cancanirada 2 Yias do trarsportn 2
Hafo ¥ aclividaces Natcss 1 Lineas de fendida akcinon 2
Aclridades Cinegétoas 2 Inglalacionss municnaes MR
Acihidades deportieas mullitudinarnies 2PE | Insialasionss supramunicipales 2R
Circulacian ibre oo vahiculos & mober ZRE | Escombieras y veradens 2E14
Agrcullura de secana 1 Crecmignio apoyada en nickeas proexishenies 4
Agriculiura da regadia 1 Cregminnio na apoyado en niclnes presisianins 3
Ivernadans 2R | Edifcios pibicos y sociakes 2R
Fasinnan 2 Whnanda urifamilar k]
Ganaderia ealabulada 2PE | Incuslias § Almacenas 2RE

1. Propicial 2. Admisibla: 5L Sin imitacones; 16 Somahda a EI&; RE

Condiionasa |3, Prohibide o incompatible. 4. No cores ponde.

Resiingide; PE: Madiarda permiso espocial; NR: Mo mecomandable, ©

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTOD ; Signe Negatho % | Positiva
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL : Iagni Minime XK | Motsbie
MEDHO g g Ralac. CaussElecly  Direclo o | Indiecte |
Camphsjita Simple ¥ | Acumedaive
ﬁh E Plaz Coln | [Meds | [Laga | X
Ia X Dhuracian Par ¥ | Tempoml
| Suelos S Raversdilaad Rianrsibia ¥ | Imavarstie
Hidrologia X Fecupansbildad Fecuperbla ¥ | ecuzeratia
| Vegetacion X Ferodidu Faniaca * | Imsgqular
Fauna X Canlinuidad Coninu ¥ | Discortinue
w ; Vialorasitn Glatinl MODERADC/SEVERD
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[ MODERADC/SEVERD

AFECCION LEGISLATIVA
Colindancia con dominio publico v afecta a zona da
servidumbre de costa,

| ALTERNATIVAS

Mo sa ha previsto la posibilidad de mantenar un wso
agricola para este sueln, pues existen derechos
adquindos  del planeamients heredado donde se
comempla la uwrbanizacidn del misme

MEDIDAS CORRECTORAS ¥ OBSERVACIONES

tlempo que no se praclican en la parcela en cuestion.

La principal medida comectora es la reclasificacion del suelo para mantener los usos agricolas, si bien éstos ya hace

Cualquier medida correclora que no sea aplicable sobre la ubicacion de la actividad, debers acordarse sobre el
proyecto de edificacion, que en fodo caso confemplard en su dia las prescnpoiones del Plan Especial Temitorial
Turkstico para La Palma en cuanto al ndmero y categoria de las camas,

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Sisterna General de Carreleras 5G-CT1

UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA 24

SUPERFICIE CLASIFICADA a

% respecto al total municipal

[DESCRIPCION

Via de circunvalacidn al Casco con la gque se
pretende reducir el transito por [ desfasada vie
principal que atraviesa la trama urbana de Tazacores.,

CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Geologia: lavas recientes
Geomorfologia: rampa lavica
Suelos: sorribas sobre regosol
Hidrologia: ningun cauce afectado
Vegetacion: frutales

Fauna: pobre y de escaso interés
Paisaje: calidad visual ata

Usos: agricola

ORIENTACION DE USO0S DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Consenvaon achiva y mais amisental ] Rapoblacsin sikicola H
Praservaiin esincls y actividades certifco-Culluraies ] Acividades Extractivas ZEI&
Excursin, conlsmplacion. camgng y recieo concenirade 4 | Vies de ranspons 2
Baito y aclividades Miulicas L] Lirsas da fendido slisctniod IRE
Acimidades Cinegitcas 2PE |1 s muncipales 3
Aciridades deportivas multituds 2PE | Insialaciones supramunicipaies 3]
Carpudanian kbra con vanlouios @ mosor ZRE | Escombrams y verinderos 1
Agriculiura da sacano 1 Cracemiento apoyado &n nucleos preasianies 4
Agricullura de regadia 1 Crecimienta no BPCYBEO0O &n niceos p 1
Ivermadenss 3 Erilicios piblicos y sociales 3
Pasioren 2 Wivienda undamiiar 3
Ganaderia estabulada Z2PE | Inchusirias y almacenes 3
1. Propiciol 2. Admisible: 5. S Amilacones, B4 mma“_ﬁ'ﬁfﬁE REsinngiay, PE. Medianie permizo Sspacal; R, o recomendanie. O:

Condicionaca | 3. Prohibide o incompatible | 4, No cor
VALORACION DEL IMPACTO ; EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL ; | Sgno Magativ X | Poahwo
MEDIO g g g Magnitud M X | oabls
= 3 Relsc CausaEfecto . Direct X | Incirectn
% X Complejciad Simple X|w o
X Prazy Comn | [Medo [Lome [X
Suelos X Duracion Bermancrea W | Tamporal
Hidrologla X | Revarsibiidad Favarmsiin X | irmversibla
 Vegatacion X Recuperatdidad Racuparabie % | imecuperatie
_Fauna X Pesiodicidad Periodo X | Irreguise
Paisaje X Conlinuidad Canlinug X | Discontiruin
Uscs X Worariin Global MODERADCVSEVERD
. VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO PREVISTO
CALIDAD AMBIENTAL NGIAL | [ VALORACION DE IWFACTO) |
e i bE h AL
Al Alta Moderada | MODERADDVEEVERL
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AFECCION LEGISLATIVA

Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o
demarcaciin de costa

| ALTERNATIVAS
La solucidn adoplada es practicamente k3 dnica
posible para solventar los problemas de trafico por el
interior del nicleo de Tazacore.

MEDIDAS CORRECTORAS Y OBSERVACIONES

Deberan adoptarse las medidas oportunas sobre el proyecto si éste llega a readaptarse, En cuanto al trazado, 52 ha
infentado dar coherencia ferifonal tanto enfre éste v el tereno que atraviesa, como respects a la clasificacion de

suelo formulada,
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES o
CLASIFICAC DENOMINACION UNIDAD AMBIENTAL AFECT 1-10-
Sistema General de Carreleras SG-CT4 - 2w
M
SUPERFICIE CLASIFICADA % respecto al total municipal
DESCRIPCION | CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Propuesta para la futura ejecucion de una nueva via
de conexidn con Puerlo Nacs y Las Hoyas que
sustituys al tramo actual.

Geologia: lavas racientes

Geomorfalogia: rampa lavica y cantil no funcianal
Suelos: regosol, somibas y orthents

Hidrologia: afecta a escorrentia laminar
Vegetacion: frutales y tabaibal

Fauna: posible nidificacian en el cantil

Paisaje: calidad visual moderada y alta

Usos: agricola y erial
ORIENTACION DE US0S DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Cansanain activa y majore amibental 2 | Repoblacidn sivicola 2
Pregervaciin esincta y actiidades cenfifico-adlurales 4 | Actividades Extractivas ZEIR
Expumsion, contemplacin. camging y recen concentrado 4 | Vias de ranspore 2
Baito y actividades Niulics 4 | Linetsies de dendido eléckion 2RE
Acinidedes Cinegetcas 2PE | Instelacones municipales 3
Aciridades deporivas multitudnarias 2PE | Instalacones supramunicipaies 3
Carcadacian kbee oon vehiculos & modor JRE | Escombreras y verigdenns 3
Agriculiura da sacano 1 Crecimiento apoyado en nicleos preaxsianies 1
Agricullura de regadio 1 Cratimenio na apoyato en niceos proastenbes 4
Invemadens 3 | Edificios piblcos y sociales 3
Paslorag 2 | Vivends unéamiiar 3
Ganaderia eslabulada IPE | Inchusiriss y almacenes 3
1. Proplcial 2. Admisible: 5L 5o imitscones: Bl Sometido & El&: RE: Resinngudo: FE Medianie permiso especial; MR No recomendabke

Candicionaia | 3. Prohibide o incompatible) 4, No cormesponde.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO
VALORACION DEL IMPACTO Sgna Megativa % | Positvn
SOBRE LOS ELEMENTOS DEL %,a g Magnitud Mg X | Moratle
MEDIO 8 § g = Relac CaussEfectn  Dwacn X | indiracto
i Compleitad Simple X | Aamidaivo
Geologia X Pazo Cos | |Medo | |lsws | X
 Geomerfoiogia L Duracién Permaneris ® | Tempera
Suelos A Revarsinidad Raversie ® | Imeversinls
M X Recuperabiidad Recuperatie ¥ | recuperable
Vegetacion A Pariodicided Fernden | Imequiar
Fauna X Conlimuida Canfinuz ¥, | Discaninu
W A Valoracn Giobel MODERADGISEVERD
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VALORACION GLOBAL DEL IMPACTOQ PREVISTO

CALIDAD AWBIENTAL INICIAL | POTENCIAL DE TRANSFORMACION | CALIDED AMBIENTAL FINAL | VALORACION DE IMPACTO
[de: la unidad afeciacs) (e b actividad preista) {iras cesarmoilo aciividad prevista)

Moderadaidlta Alta Baja WODERADDISEVERD
AFECCION LEGISLATIVA [ ALTERNATIVAS
Mo existe afeccion sobre espacios protegidos o Tramo de via que intenta solucionar los problemas de
demarcacion de costa trazado de la actual LP 124, con el fin de prever el

crecimiento turistico en Las Hoyas

MEDIDAS CORRECTORAS ¥ OBSERVACIONES

vias.

Habria que intentar mejorar |a via actual, ejecutando un ensanchamiento de la misma y evitar el trazado de nuevas

En Santa Cruz de La Pama, a 20 de septiembre de 2004.- Fdo. Los Arquitectos.

NOTAS

(1) Este valor biene reflejado en |as fichas de |as normas urbanisticas, sin enbargo en |os Planos de |a superficie es mayor coinci-

di endo con | os 96.835 ng.

NORMATIVA URBANISTICA DE LA ORDE-
NACION ESTRUCTURAL

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Naturaleza y Objetivos del Plan Ge-
neral de Ordenacion

1. El presente Plan General de Ordenacion (en ade-
lante PGO) es un instrumento de ordenacion urba-
nistica de caracter integral del territorio del término
municipal deLaVillay Puerto de Tazacorte (en ade-
lante Tazacorte), elaborado de conformidad con el
Decreto Legidlativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que
se aprueba e Texto Refundido de las Leyes de Or-
denacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (en adelante TR Lotc-Lenac).

2. Las materias que conforman el contenido del
presente PGO son: laclasificacién y categorizacion
del suelo; la definicion de los elementos fundamen-
tales de la estructura general adoptada parala orde-
nacion urbanisticadel territorio, estableciendo su de-
sarrollo por medio de la ordenaci én pormenorizada;
y lagecuciony sefialamiento del limitetemporal que
haya de entender referidas €l conjunto de sus previ-
siones mediante el Programa de Actuacion, a partir
del cual, y segun el grado de cumplimiento de éstas,
deba procederse a su revision o modificacion, y cu-
yo contenido se regulaen el presente documento.

Articulo 2°. Determinacionesy sus efectos
1. El presente documento de PGO tiene caracter

normativo y por tanto produce | os siguientes efectos
juridicos:

a) Las determinaciones contenidasen el mismo se-
ran inmediatamente ejecutivas desde la preceptiva
publicacion de la normativa que las mismas com-
prenden, de conformidad con lo estipulado en lale-
gislacion aplicable.

b) La vinculacion de los terrenos, edificaciones,
construcciones e instalaciones, al uso y régimen ur-
banistico que resulte de la clasificacion y categori-
zacion, asi como de la ordenacion estableciday los
instrumentos de desarrollo de sus determinaciones.

¢) Ejecucion deobras publicasmediantelaobtencion
de los terrenos afectos mediante cesion gratuita, ex-
propiacion u ocupacion directa de los mismos, de con-
formidad con lo determinado por € TR Lotc-Lenac

d) Sujecion de todos los actos que supongan la
transformacion del estado o utilizacion del suelo, asi
como detodainstalacion, construcciény edificacion
alas determinaciones del presente PGO, asi como a
lapreceptiva obtencion delostitul os habilitantes pa-
ra su gjecucion.

Articulo 3°. Revision y Modificacion

1. El presente PGO tendravigenciaindefinida, de-
biendo ser revisado o modificado -segln correspon-
da- cuando por cambio de circunstancias y/o por €
grado de cumplimiento y realizacion de sus previ-
sionesy determinaciones, se precise unarevisiony/o
modificacion del mismo a las nuevas necesidades,
de aplicacion durante los dos (2) cuatrienios esta-
blecidaen el Programa de Actuacion, y siempre con
pleno respeto a articulo 45y siguientesdel TR L otc-
Lenac.
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2. Procederalarevision por motivo de lareconsi-
deracién de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en €l
propio documento, asi como los plazos establecidos
en el presente documento para su revision, de con-
formidad con el programa de actuacion.

b) Modificacién del modelo territorial establecido,
cuando queden afectados |os elementosbasicosdela
ordenacion territorial o de la estructura basica pre-
vista

c) Laalteracion de cualquiera de los el ementos de
la ordenacion estructural, o de la clasificacion del
suelo, comprendiendo laordenacion estructural lo si-
guiente:

1) El modelo de ocupacién del territorio y desa-
rrollo urbano.

2) Laclasificacién del suelo.

3) En el suelo rastico, su adscripcion ala catego-
riaquele corresponda, y ladeterminacion delosusos
genericos atribuibles a esta categoria.

4) En el suelo urbano y urbanizable, laadscripcion
ala categoria que corresponda. En suelo urbano no
consolidado, la delimitacion de los ambitos para su
desarrollo, mediante planesparcialesy especialesde
ordenacion.

5) En cualquier categoriade suel o, lasmedidas pro-
tectoras precisas delos bienesde dominio publico si-
tuados en e municipio, de acuerdo alas previsiones
de lalegislacion sectorial concerniente.

6) Laregulacién delas condiciones complementa-
rias que deben servir de base para la aprobacion de
los Proyectos de Actuacion Territorial, y que garan-
ticen su armonicaintegracion en el modelo de orde-
nacién municipal elegido.

7) Ladefinicion de lared bésica de reserva de los
terrenos y construcciones destinados a las dotacio-
nes publicasy equipamientos privados que constitu-
yan |os sistemas generales y garanticen lafunciona-
lidad de los principal es espacios colectivos con
adecuada calidad. Seincluyen dentro de estos siste-
mas generales, al menos, 1os siguientes:

a) El sistemagenera de espacioslibres, parquesy
plazas publicas en proporcion adecuada a las nece-
sidades sociales actuales y alas previsibles para e
futuro, con respeto de los minimos establecidos en
las pertinentes Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico, sin que en ningun caso pueda ser infe-
rior a cinco metros cuadrados por habitante o plaza
aojativa, eincluyendo como integrantes de este sis-

tema los Parques arqueol 6gicos y etnogréficos de-
clarados como tales conforme alaLey del Patrimo-
nio Historico de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servi-
Cios supramunicipales y, en particular, de redes de
transportes, comunicacionesy Servicios, con esque-
ma indicativo de su trazado y funcionamiento.

c) Sistemas generalesde otrasinfraestructuras, do-
taciones 0 equipamientos municipales que, por sus
funciones, dimensiones o posicion estratégica, de-
ban formar parte de los elementos fundamentales de
la organizacion urbana.

d) Vias publicas y demas infraestructuras que co-
muniguen entre si |as dotaciones previstas en las le-
tras precedentes para la integracion de éstas en una
red coherente.

8) Laadscripcién de suelo urbano o urbanizable a
la construccion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccién publica.

d) Cuando se pretenda |la reclasificacion de suelo
rustico en urbanizable.

€) Cuando € presente PGO resulte afectado por las
determinaciones establecidas en cualquier instru-
mento de planeamiento medioambiental, territorial
o urbanistico del que dependajerarquicamente, y los
mismos asi [0 determinen.

f) Cuando asi lo exigiere lalegislacion urbanistica
sobrevenida que sea de aplicacion.

g) Cuando otras circunstancias asi lo exigiere.

h) La recategorizacion del suelo urbanizable no
sectorizado diferido asuel o urbanizabl e sectorizado,
s no estuvieraaprobadalatotalidad del planeamiento
de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado para
los usos previstos en el suelo a recategorizar.

3. Seentendera por modificacion del presente PGO
las ateraciones del contenido de la ordenacion pro-
puesta, segun lo dispuesto en este articulo, que no se
consideren revision de la misma.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de con-
formidad con el articulo 95 del TR Lotc-Lenac, laal-
teracion de la delimitaci 6n de unidades de actuacion
requerirala modificacion del mismo.

4, Tanto larevision como lamodificacion del pre-
sente PGO se gjustara al procedimiento establecido
por lalegidacién urbanisticay administrativaquele
seade aplicacién, no requiriéndose laelaboracion de
Avance en € caso de modificacion del mismo.
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Articulo 4°. Documentos I ntegrantes del Plan Ge-
neral de Ordenacion

1. Las determinaciones del PGO se desarrollaran
en | os siguientes documentos:

I. Documentos de la Informacién:

a) Memoria de Informacién.

b) Planos de Informacion.

c) Anexo de Asentamientos Ruralesy Agricolas.
d) Anexo Fichas Contenido Ambiental.

[1. Documentos de |a Ordenacion:

a) Memoria de Ordenacion, con |os siguientes do-
cumentos:

- Planos de Diagnostico Ambiental.
- Planos de Evaluacién.

b) Normativa Urbanistica, en la que se diferencia-
ralanormativarelativaalas determinaciones de ca-
racter estructural y las de caracter pormenorizado,
asi como €l Fichero de Ambitos Urbanisticos y de
Gestion.

¢) Planos de Ordenacién Estructural y Pormenori-
zada.

d) Organizacion de la Gestion y Programacion de
la Ejecucion Pablica, con los siguientes documen-
tos:

- Programa de Actuacion
- Estudio Econémico-Financiero.

€) Catdlogo Arquitectdnico Municipa de Tazacor-
te.

f) Catélogo de Edificaciones No Amparadas por €
Planeamiento. Decreto 11/1997.

2. El Catdlogo Arquitectonico Municipal de Taza-
corte se considera como parte integrante del PGO,
teniendo como objeto lacatalogacion de aquellosbie-
nes tales como monumentos, inmuebles 0 espacios
de interés histdrico, artistico, arquitecténico, pale-
ontol 6gico o etnogréfico, que por sus caracteristicas
singulares 0 seguin la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias, deban ser ob-
jeto de preservacion.

3. El Catdlogo de Edificaciones no Amparadas por
el Planeamiento, que se redactaraa amparo del De-
creto 11/1997, de 31 de enero, determinara la com-
patibilidad de as edificaciones con laordenacion pro-

puesta por €l presente PGO, considerdndose como
parte integrante del mismo, de conformidad con la
Disposicion Adicional Primeradel TR Lotc-Lenac.

Articulo 5°. Interpretacion

1. Lapresente normativa urbanistica deberainter-
pretarse teniendo en cuenta € interés general de la
colectividad, en estricta relacion con la legislacion
urbanistica vigente en e momento de su aplicacion,
asi como €l resto de las leyes sectoriales que fueran
aplicables ala materia objeto de interpretacion.

2. Asi mismo, la normativa urbanistica deberain-
terpretarse en € sentido literal de sus términos. En
caso de duda o vacio, las mismas determinaciones
deberan interpretarse en relacion al contexto dénde
se encuentra, asi como con otras determinacionesre-
lacionadas e incluidas en la propia normativa urba-
nistica. Entodo caso, lainterpretacion del tenor lite-
ral de las determinaciones, y aguellas contenidas en
el resto de los documentos, habra de reaizarse en
funcién de las determinaciones particulares y singu-
lares, aplicando €l principio de especialidad.

3. Lainterpretacion del PGO seredizara siguien-
do el orden de prelacion que a continuacion se rela-
ciona

1°.- NormativaUrbanistica, tanto respecto delaor-
denacion estructural como pormenorizada.

_ 2°- Anexo Normativo comprensivo del Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

3°.- Catdlogo Arquitectonico Municipa y de Edi-
ficaciones no Amparadas por el Planeamiento.

4°.- Memoria de Ordenacion.

5°.- Planos de Ordenacién Pormenorizada.
6°.- Planos de Ordenacion Estructural .

7°.- Resto de documentos del PGO.

4. Parael caso dequelalabor interpretativano die-
re lugar a unainterpretacion satisfactoria, y existie-
ra una contradiccién entre ladocumentacion grafica
(planos) y la escrita (Memoria'y Normativa Urba-
nistica), ésta habra de resolverse afavor de la escri-
ta

5. En este sentido se entendera que la Normativa
Urbanistica comprende no solo las determinaciones
que en ellase contienen, sino también—y con el mis-
mo rango- el Fichero de Ambitos Urbanisticosy de
Gestion, asi como las determinaciones propias con-
tenidas en las Fichas del Catalogo Arquitecténico
Municipal, ademas de las existentes en el Catalogo
de Edificaciones no Amparadas por Planeamiento,
gue alas mismas se anexan.
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Articulo 6° LaOrdenacion Estructural del presen-
te Plan General de Ordenacién

En cumplimiento de lo preceptuado en €l articulo
32del TR Lotc-Lenac, el contenido del presente do-
cumento comprende la ordenacion estructural del
mismo, de conformidad con el contenido delaorde-
nacién estructural establecidaen losarticul os prece-
dentes.

TITULO Il REGIMEN URBANISTICO GENE-
RAL

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7°. Subordinacion de la Ordenacién Ur-
banistica a los instrumentos de Ordenacion Medio-
ambiental, Territorial y Urbanistica de rango supe-
rior

La ordenacion urbanisticadel territorio del térmi-
no municipal de Tazacorte esta subordinadaalas de-
terminaciones de aquellos instrumentos de ordena-
cién ambiental, territorial y urbanistica de rango
jerarquicamente superior, de conformidad conel TR
Lotc-Lenac, por 1o que el presente PGO se debera
adaptar, modificar o revisar y/o gecutar de confor-
midad con lo que establezcan |os mismos.

Articulo 8°. Primaciay subordinacion alalegisla-
cion sectorial y medioambiental

De conformidad con | os principios establecidos en
la legidlacion vigente, las leyes sectoriales y/o me-
dioambientales que incidan directa o indirectamen-
teen el planeamiento urbanistico preval eceran sobre
las estrictamente territorialesy urbanisticas conteni-
das en e mismo, debiendo servir el presente docu-
mento, asi como los que desarrollen el mismo, como
instrumentos para ultimar y completar |os objetivos
y criterios medioambiental es de |a ordenacion.

TITULO 11l CLASIFICACION, CATEGORIZA-
CION DEL SUELOY AMBITOSURBANISTICOS

CAPITULO | CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 9°. Clases de suelo

1. Atendiendo alas prescripcionesdelalegislacion
urbanisticaaplicabley alos criteriosy objetivos ex-
presados en laMemoria de Ordenacion, el suelo del
término municipal sedivide en las siguientes clases:
urbano, urbanizable y rastico.

2. Integrarén el suelo urbano del municipio de Ta-
zacorte los &mbitos delimitados como tales en apli-
cacion de los siguientes requisitos y condiciones le-
galmente establ ecidas para dicha clasificacion:

a) Losterrenos que, por estar integrados o ser sus-
ceptibles de integrarse en latrama urbana, se inclu-

yen en esta clase de suelo mediante su clasificacion,
por concurrir en él alguna de las condiciones si-
guientes:

1). Estar ya transformados por |a urbanizacion al
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguasresidualesy suministro de ener-
gia eléctrica, en condiciones de pleno servicio, tan-
to alas edificaciones preexistentescomo alasque se
hayan de construir.

Estar ya consolidados por la edificacion existente,
gue ha de ocupar al menos dos terceras partes (2/3)
de los espacios aptos paralamisma, de acuerdo con
la ordenacién que se establece en el presente PGO.

b) Los terrenos que en gjecucion del planeamien-
to urbanistico anterior hayan sido efectivamente ur-
banizados de conformidad con sus determinaciones.

3. Integraran el suelo urbanizable aquéllos terre-
nos que asi adscribe el PGO mediante su clasifica
cion, por ser susceptible de transformacion median-
te su urbanizacién en las condiciones y |os términos
gue el PGO determine.

Laclasificacion serealiza en formatal que la su-
perficie de los terrenos asi clasificados han de ser
contiguosy no presentar solucién de continuidad al -
guna respecto de | os terrenos clasificados cono sue-
lo urbano, segun lo prescrito en el Art. 52 TR Lotc-
Lenac.

4. El suelo ruastico estd conformado por os terre-
nos gque e PGO incluye en esta categoria por con-
currir en ellos alguna de las circunstancias siguien-
tes:

a) Estar sujetos a algiin régimen de proteccion en
virtud de lalegidlacion especifica, en especial lare-
lativa a medio ambiente, montes, espacios naturales
protegidos, faunay flora.

b) Ser merecedores de proteccion para el manteni-
miento de sus caracteristicas por razén de su valor
paisgjistico, 0 ambiental en general.

C) Ser procedente su preservacion por tener valor
agricola, ganadero, o contar con riquezas naturales.

d) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracte-
risticas natural es parala proteccién de su integridad
y funcionalidad de infraestructuras de interés publi-
co.

€) Ser pertinente la preservacion de terrenos del
proceso urbanizador para el mantenimiento del mo-
delo territorial, asi como de peculiaridades esencia-
les 0 especificas tales como el valor del medio rural
no ocupado o determinadas formas tradicionales de
poblamiento.
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f) Ser susceptible de aprovechamiento edificatorio
de uso residencial por estar referidas a entidades de
poblacién existentes en suel o rastico, y que no cuen-
ten con las caracteristicas propias de otras categori-
as de este tipo de suelo.

5.A suvez, cadaclase de suelo sedivideenlasca-
tegorias que se determinan en los respectivos Titu-
los de esta Normativa Urbanisticaque regulan el ré-
gimen urbanistico aplicable en cada caso.

CAPITULO Il CATEGORIZACION DEL SUE-
LO

Articulo 10°. Categorias del Suelo Urbano

El suelo urbano se subcategoriza en las siguientes
clases:

1. Suelo Urbano Consolidado (SUC) por la urba-
nizacion, integrado por aguellos terrenos que, ade-
masdelosserviciosprevistosen el articulo 9. 2 apar-
tado a).1) de esta normativa, cuenten con los de
pavimentacion de cal zada, encintado de acerasy alum-
brado publico.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

AMBI TOS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SHI;ERFI CE
SuC 1-1 Casco 164. 500 16, 50

SuC 1-2 San Bor ondén 28.072 2,81

SucC 2-1 Puerto 156. 268 15, 63
SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 348. 840 34,94

Dentro de la categoria de Suelo Urbano Consoli-
dado se hace la diferencia siguiente:

a) El suelo urbano consolidado de interés cultural
(SUCIC) integrado por aguellos terrenos que cuen-
ten con elementos de patrimonio arquitectonico y/o
etnografico que merezcan ordenanzas especificasde
la edificacién, que preserven los valores patrimo-
niales existentes.

Se han incluido los ambitos que figuran en €l cua-
dro siguiente:

AMBI TOS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E nRs SUPERFI Cl E
Ha

SUCiC 1-1 El Charco 20. 587 2,06

SuCiC 1-2 El Casco 73.713 7,37

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 94. 300 9,43

2. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la
urbani zacion, integrado por €l restante suelo urbano
no incluido en el consolidado por la urbanizacion.

Dentro de estacategoriade suelo sediferencian|os
ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

AMBI TOS DENOM NACI ON SUPERFI CI E n2s SUPERFI Cl E
Ha
SUNC 1-1 Casco 3.711 0,37
SUNC 1-2 Casco 8. 888 0, 89
SUNC 1-3 Casco 6.410 0, 64
SUNC 2-1 Barrio de
Taburiente 4.925 0,49
SUPERFI Cl E TOTAL
DE LA CATEGORI A 23.924 2,39

Articulo 11°. Categorias del suelo Urbanizable

El Suelo Urbanizable clasificado sedivideasu vez
en Sectorizado y No Sectorizado, segiin se hayao no
producido la delimitacion de sectores.

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado sedivideasu
vez en las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (ZO)
se corresponde con | os sectores de suel o urbanizable
ordenado con Plan Parcial vigentey en curso de gje-
cucion. Su ordenacién pormenorizada queda remiti-
da a las determinaciones contenidas en el corres-
pondiente Plan Parcial, que expresamente se declara
vigente.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E nRs SUPERFI Cl E
ZOT 4-1  Acantilado Cub
de Tenis 49.738 4,97
SUPERFI Cl E TOTAL
DE LA CATEGORI A 49. 738 4,97

b) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
(ZS) se corresponde con los sectores en los que no
se ha establecido |a ordenacion pormenorizada, re-
mitiéndose a un instrumento de ordenacién que lo
desarrolle.

Se han incluido dentro de esta categoria los secto-
res que figuran en €l cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI CI E n2s SUPERFI Cl E
ZSR 1-1 e
ZS/ SG 1-2  Casco 34.623 3,46
ZSR 1-2
ZS/ SG 1-3  Casco 28. 440 2,84
ZSR 1-3 El Hornito 11.538 1,15
ZSR 2-1
ZS/ SG 1-1  Barranco Teni sca-

Puerto 51.746 5,18
ZSR 2-2 Barranco Tenisca 14. 462 1,45
SUPERFI Cl E TOTAL
DE LA CATEGORI A 140. 809 14,08

2. El Suelo Urbanizable No Sectorizado se divide
asu vez en las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable No Sectorizado Turistico
(ZNT) secorresponde con aquellas &reas de suelo lo-
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calizadas localiza para €l desarrollo del uso turisti-
co.

L os suel os urbani zabl es no sectorizados Turisticos
son los que figuran en el cuadro siguiente:

AREAS DENOM NACI ON SUPERFI CI E n2s SUPERFI Cl E Ha
ZNT 1-1 Casco 29.291 2,93

ZNT 2-1 Puerto Viejo 45. 744 4,57

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 75. 035 7,50

b) Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido
(ZND) se corresponde con aquellas areas que re-
guieren parasu desarrollo laapreciacion de la soste-
nibilidad de | os suel os urbanizabl es sectorizados, que
se articulara mediante modificacion o revision del
PGO.

Se han incluido dentro de esta categoria las areas
gue figuran en € cuadro siguiente:

AREAS DENOM NACI ON
ZND 1-1 Casco 23.876 2,39

SUPERFI CI E n2s  SUPERFI CI E Ha

SUPERFI Cl E TOTAL
DE LA CATEGORI A 23.876 2,39

Articulo 12°. Categorias del Suelo Rastico

Dentro del suelo rustico se establecen las siguien-
tes categorias:

1. Proteccion Ambiental, en e gque se incluyen:

a) Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN), se
incluyen en esta categoria los terrenos que por sus
valores naturales y ecol 4gicos que es hecesario con-
servar y proteger y que han sido declarados “ex le-
ge’ como Espacios Naturales Protegidos por €l TR
Lotc-Lenac.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E SUPERFI Cl E
n2s Ha

RPN Mnunento Natural de |os
Vol canes de Aridane (P-6) 680.929 68, 09
Pai saj e Protegido del
Barranco de | as
Angustias (P-14) 330. 494 33,05

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 1.011. 423 101, 14

b) Suelo Rustico de Proteccion Paisgjistica (RPP),
Se incluyen en esta categoria los terrenos constitui-
dos por elementos caracterizadores del paisgje para
su conservacion (laderas, barrancos, acantilados y
coladas volcanicas), que aln conservan elementos
naturales dignos de una preservacion que contribu-
yaal sostenimiento de lacalidad ambiental del terri-

torio, pese ano pertenecer aninguno de los Espacios
Naturales Protegidos del municipio.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

S| GLAS SUPERFI CI E ns SUPERFI Cl E Ha
RPP 949. 014 94, 90

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 949. 014 94, 90

¢) Suelorustico de Proteccion Costera (RPL) sein-
cluyen en esta categoria los suelos que constituyen
el dominio publico maritimo terrestrey las zonas de
servidumbre detréansitoy proteccion delas costas del
municipio, para su correcta conservacion y ordena-
cion.

Sin perjuicio delo dicho anteriormente, y dadala
compatibilidad de esta categoria con otras de suelo
rustico, se han delimitado ambitos de Suelo Rustico
de Proteccion Costeracompatible conlos suelos RUs-
ticos que se especifican el siguiente cuadro:

SI GLAS SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPL 138. 420 13,84

RPL — RPA-1 271.776 27,18

RPL — RPA-2 277.308 27,73

RPL — RPP 251.128 25,11

RPL — RPN 15.182 1,52

RPL — RPH 5.111 0,51

RPL — RPIV 694 0, 07

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 959. 619 95, 96

2. Proteccion Econdmica, en laque se incluye:

a) Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA) se
incluyen en esta categorial os terrenos destinados fun-
damentalmentea usoy explotacionesagricolasy ga
naderas de carécter intensivo y que tradicional men-
te se han caracterizado por los cultivos de exportacion,
para la ordenacién del aprovechamiento agricolay
ganadero.

En este Suelo Rustico de Proteccion Agrariase di-
ferencian dos ambitos de conformidad con lo si-
guiente:

- RPA-1, en donde se incluyen los suel os destina-
do al uso agrario intensivo, que por sus caracteris-
ticas paisgjisticas y/o por su ubicacion dentro del te-
rritorio municipal, enrelacion con otras &reasde suelo
gue merecen una protecci on especifica (como son los
espacios naturales protegidos, terrenos aledafios a
cauces de barrancos y terrenos préximos a nicleos
residencial es), merecen una ordenacién mas restric-
tivaen cuanto alasintervenciones, construccionese
instalaciones que posibiliten el aprovechamiento o
el potencial agricola.

- RPA-2, en donde seincluye €l resto de los suelos
destinados al uso agrario intensivo, permitiéndose
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unamayor transformacion y acondicionamientos de
los terrenos junto con las construcciones e instala
ciones que posibiliten el aprovechamiento o el po-
tencial agricola.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS SUPERFI CI E nRs SUPERFI Cl E Ha
RPA-1 1.709. 061 170,91
RPA- 2 6.327. 403 632,74

SUPERFI CI E TOTAL

DE LA CATEGORI A 8. 036. 464 803, 65

b) Suelo Rustico de Proteccion Hidrol 6gica (RPH)
se incluyen en esta categorialos barrancos mas sig-
nificativos del municipio, como son los de Las An-
gustias, Teniscay Barranco Hondo, para la protec-
Cion de sus cuencas y garantizar €l correcto drengje
superficial, en @ queseincluyed drengjedelasaguas
superficiales y la evacuacion de materiales proce-
dentesdelaerosion natural, asi como racionalizar €l
uso de los recursos hidricos del suelo.

SI GLAS SUPERFI Cl E nRs SUPERFI Cl E Ha
RPH 109. 688 10, 97

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 109. 688 10, 97

c) Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
(RPI) seincluyen en esta categorialos terrenos des-
tinados alas infraestructuras y sus zonas de protec-
ciény dereserva, paragarantizar lafuncionalidad de
lasinfraestructurasviarias (RPIV) y portuaria(RPIP).

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente y dada la
compatibilidad de esta categoria con otras de suelo
rustico, se han delimitado ambitos de Suelo Rustico
de Protecci6n de | nfraestructura compatible con sue-
lo rastico de asentamiento rural y agricola.

Seincluyen dentro de esta categorialas Carreteras
y sus variantes (RPIV), en las que se incluye la zo-
nade servidumbre, afecciény lalineade edificacion
en cadaunadeellasy el Puerto de Tazacorte (RPIP)
quefiguraen el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON
RPI'V LP 122

SUPERFI CI E n2s SUPERFI CI E Ha

Variante LP 122
al Casco CT 1*

LP 120

Variante LP 122

acceso al

Puerto CT 2* 464. 540 46, 45
LP 1242

LP 1244

LP 124

Variante LP 124 acceso
Puerto Nao CT 3*

RPIV — RAA 1-1 Finca la Cruz

RPIV — RAA 1-2 Arenero

RPIV — RAA 1-3 El Cardén

RPIV — RAR 2-1 La Marina 20. 208 2,02
RPIV — RAR 2-2 Marina Alta

RPIV — RAR 2-3 Los Serradores

RPIV — RAR 2-4 Las Cabezadas

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI CI E n2s SUPERFI CI E Ha

RPIV — RAR 2-7 El Panpillo

RPI P Puerto de Tazacorte

de | a Conuni dad

Aut 6nona 87.412 8,74
SUPERFI CI E TOTAL DE LA CATEGORI A 572. 160 57,22

* Viario propuesto de trazado indicativo.

3. Formas Tradicionales de Poblamiento Rural

a) Suelo Rustico deAsentamiento Agricola(RAA)
se incluye en esta categoria los terrenos referidos a
areas de explotaci6n agricola en las que hayatenido
lugar un proceso de edificacion residencial relacio-
nado con dicha explotacion, parasu ordenacion equi-
libradaentrelaedificaciony laactividad agricolaco-
rrespondiente.

Se han incluido dentro de esta categorialos ambi-
tos que figuran en e cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E nRs SH;’ERFI CE
RAA 1-1 Finca la Cruz 67.846 6,79

RAA 1-2 Arenero 56. 241 5,62

RAA 1-3 El Cardén 60. 041 6, 00
SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 184.128 18,41

b) Suelo Rustico deAsentamiento Rural (RAR) se
incluyen dentro de esta categoria los terrenos referi-
dos a entidades de poblacion existentes, con mayor
0 menor grado de concentracion, con 0 sin vincula-
Cidn con usos primarios, y cuyas caracteristicas no
justifiguen su clasificacién y tratamiento como sue-
lo urbano, paraevitar ladispersion edificatoriaen el
suelorustico, y concentrarlaen niicleos de poblacion
de forma ordenada.

Se han incluido dentro de esta categorialos &mbi-
tos que figuran en el cuadro siguiente:

SI GLAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E nRs SHSERFI CE
RAR 2-1 La Marina 71.983 7,20
RAR 2-2 Marina Alta 37.011 3,70
RAR 2-3 Los Serraderos 48. 166 4,81
RAR 2-4 Las Cabezadas 3.669 0, 37
RAR 2-5 Cabrej as 19. 479 1,95
RAR 2-6 El Paradi so 33.990 3,40
RAR 2-7 El Panpillo 43. 275 4,33
RAR 2-8 Las Norias 67.853 6,78
SUPERFI CI E TOTAL

DE LA CATEGORI A 325. 426 32,54

4. Proteccioén Territoria

a) Suelo Rustico de Proteccion Territorial (RPT)
se incluye en esta categoria los terrenos destinados
alapreservacion del modelo territorial, sus peculia-
ridades esenciaesy especificas, y el valor del medio
rural no ocupado, asi como la salvaguarda del eco-
sistemainsular y su capacidad de sustentacién de de-
sarrollo urbanistico.
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L os suelos de Proteccion Territorial son los quefi-
guran en e cuadro siguiente:

AREAS DENOM NACI ON SUPERFI Cl E n2s SUPERFI Cl E Ha
RPT 3-1 Las Hoyas 91. 865 9,19

SUPERFI Cl E TOTAL

DE LA CATEGORI A 91. 865 9,19

CAPITULO Ill AMBITOS URBANISTICOS

Articulo 13°. Definicion y Tipos de Ambitos Ur-
banisticos

1. A los efectos de sistematizar las determinacio-
nes de planeamiento aplicables a suelo con regula-
cioén homogénea o régimen especifico, el PGO deli-
mita dmbitos urbanisticos dentro del suelo urbano,
del urbanizable, y en supuestos concretos del suelo
rustico. Estas determinaciones son lasrelativas ala
ordenacién directao bien las que han de tener un de-
sarrollo posterior mediante los correspondientesins-
trumentos de desarrollo de planeamiento.

2. Losdistintos ambitos de ordenacion urbanistica
son:

a) AMBITOS DE ORDENACION DIRECTA, en
los que se determina la ordenacién detallada de for-
madirectay pormenorizada, habilitando lagecucion
delas actuaciones precisas paramaterializar el apro-
vechamiento edificatorio, sin requerir otro instru-
mento de ordenacién urbanistica que la desarrolle.
Estosambitos se ordenan mediante & establecimiento
de una normativa especifica de aplicacion, con asig-
nacién de usos y definicion de alineacionesy rasan-
tes. Su ordenacién pormenorizada se estableceenlos
Planos de Ordenaci6n Pormenorizada, y la normati-
va especifica en la Normativa Urbanistica de Orde-
nacién Pormenorizada.

b) AMBITOS DE ORDENACION INCORPO-
RADA, en los que se definen aquéllos suelos cuya
ordenacién pormenorizada queda remitida a las de-
terminaciones contenidas en €l correspondiente Pla-
neamiento de desarrollo, que expresamente se de-
claren vigentesy seencuentren en curso de gjecucion
o tramitacion (Planes Especiales o Planes Parcial es).
L as determinaciones especificas de estos @mbitos se
contemplan en el Anexo de Fichero de Ambitos Ur-
banisticos y de Gestion.

c) AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA,
en los que se definen aquéllos suelos en los que se
establece su ordenacion pormenorizada a través de
los planeamientos de desarrollo correspondientes
(Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle)
que, en todo caso, deberan formularse segun las de-
terminaciones, instrucciones y recomendaciones, y
enlos plazos que se establezcan, contempladas en el
Anexo ddl Fichero de Ambitos Urbanisticosy de Ges-
tion.

3. Los ambitos de ordenacion urbanistica se deli-
mitan en |os correspondientes Planos de Ordenacion
Estructural de “Ambitos Ambientales y Urbanisti-
cos’ y en el de “Sintesis de la Ordenacion”.

Articulo 14°. Ambitos Urbanisticos en Suelo Ur-
bano

Todo el suelo urbano del término municipal de Ta-
zacorte se incluye en los Ambitos Urbanisticos de
Ordenacion Directa, en los que se determina la or-
denacién paradmbitos del Suelo Urbano Consolida
do (SUC) y Suelo Urbano Consolidado de Interés
Cultural (SUCIC), de forma directay pormenoriza-
da, habilitando de este modo ala realizacion de las
actuaciones precisas paraque los terrenos adquieran
la condicion de solar y, cuando la tengan, a uso o
edificacion permitidos por € presentes PGO.

AMVBI TOS DENOM NACI ON NUCLEO

SucC 1-1 Casco Casco de la Villa de Tazacorte
SuC 1-2 San Borondén Casco de la Villa de Tazacorte
SuC 2-1 Puerto Puerto de Tazacorte

suciC 1-1 El Charco Casco de la Villa de Tazacorte

suciC 1-2 El Casco Casco de la Villa de Tazacorte
Esta ordenacion directay pormenorizada afecta
también a &mbitos del Suelo Urbano no Consolida-
do (SUNC), habilitando al uso o edificacion permi-
tidos por € presente PGO, previo cumplimiento de
los deberes establecidos en €l articulo 72.2. del TR
Lotc-Lenac. A los efectos de resol ver su gjecucion se
han delimitado los &mbitos de gestién correspon-
diente, denominados Unidades de A ctuacion.

AMBI TOS DENOM NACI ON NUCLEO

SUNC 1-1 Casco Villa de Tazacorte
SUNC 1-2 Casco Villa de Tazacorte
SUNC 1-3 Casco Villa de Tazacorte
SUNC 2-1 Barrio de

Taburiente Puerto de Tazacorte

Articulo 15°. Ambitos Urbanisticos en Suelo Ur-
banizable

1. A los efectos de sistematizar las determinacio-
nes que & PGO establece para cada dmbito diferen-
ciado, latotalidad del suelo urbanizable sedivideen
ambitos urbanisticos de ordenacién. Los citados am-
bitos son:;

a) Ordenacion Incorporada:

En los sectores de suel o urbanizable ordenado con
Plan Parcia (PP) vigentey en curso de gjecucion, la
ordenacién pormenorizada queda remitida a las de-
terminaciones contenidasen el correspondiente Plan
Parcial, que expresamente se declara vigente. Tales
sectores se definen como de ordenaci on pormenori-
zada incorporada, y se adscriben a la categoria de
suel o urbanizable ordenado.
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Seincluye un Unico sector denominado:

SI GLAS  DENOM NACI ON TRAM TACI ON

ZOT 4-1 PP 4-1 Acantilado dub

Pl an Parcial aprobado
de Tenis

definitivanente por Acuerdo
Pl (e)gario de 12 de Julio de
Proyect o de Conpensaci 6n

Apr obado | nicial mente

nedi ante Decreto de al caldia
de fecha 14 de julio de 2001

b) Ordenacion Remitida:

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado
su ordenaci 6n pormenorizada se establecerdatravés
del pertinente Plan Parcia (PP), que debera formu-
larse seguin las determinaciones, instrucciones, re-
comendaciones, y plazos que se establecen en lafi-
chacorrespondiente del sector, contenidaen lasFichas
de Ambitos Urbanisticosy de Gestién, y mediante el
procedimiento legal de aplicacion.

L os citados sectores son |0s que a continuacion se
enumeran:

SECTORES DENOM NACI ON NUCLEO

IR1-1y 295612 PP 1-1 Casco Casco de la Villa de Tazacorte
IR1-2y 795613 PP 1-2 Casco Casco de |a Villa de Tazacorte
IR 1-3 PP 1-3 B Hornito Casco de |a Villa de Tazacorte
IR 2-1y 796 1-1 PP 2-1 Barranco Teni sca-Puerto Puerto de Tazacorte

IR 2-2 PP 2-1 Barranco Tenisca Puerto de Tazacorte

Unavez desarrollados | os Planes Parciales que or-
denan lossectoresZSR 1-1y ZS/SG 1-2, ZSR 1-2y
ZS/SG 1-3y ZSR 2-1y ZS/SG 1-1, y dada la ads-
cripcion del Sistema General de Espacio Libre Par-
que Urbano (SG-PU 1) a estos sectores, |a ordena-
cion de este tltimo se desarrollard mediante e Plan
Especia denominado Plan Especia de Ordenacion
Sistema General Parque Urbano (PESGPU), estan-
dose alas determinaciones establ ecidas paralas Con-
diciones particulares de los Parques urbanos (PU), y
alafichacorrespondiente al plan especial citado del
anexo del Fichero de Ambitos Urbanisticosy de Ges-
tion delaNormativa Urbanisticade Ordenacion Por-
menorizada.

Articulo 16°. Ambitos Urbanisticos en Suelo Rus-
tico

1. Laregulacion y ordenacion de los terrenos cla-
sificados como Suelo Rustico serealizasegin las di-
ferentes categorias definidas para esta clase de sue-
lo, y las delimitaciones que sobre las mismas se
contienen en los correspondientes Planos de Orde-
nacion Estructural.

2. A estos efectos se diferenciara de forma claray
precisa los terrenos sujetos a algun régimen de pro-
teccidn sectorial, ambiental y territorial -en cuyo ca
S0 su ordenacion serd la que establezcan los perti-
nentes instrumentos ambiental es, sectoriales o
territoriales-, de aguéllos otros terrenos incluidos en
las categorias paralas que este PGO determinadefor-

ma directa o remitida e régimen urbanistico aplica
bley, en su caso, laordenacién pormenorizadade &m-
bitos concretos.

3. A estos efectos en suelo rastico se delimitan los
siguientes Ambitos Urbanisticos:
a) Ordenacién Directa

1) Ambitos de Asentamientos Agricolas

SI GLAS DENOM NACI ON
RAA 1-1 Finca la Cruz
RAA 1-2 Arenero

RAA 1-3 El Cardoén

2) Ambitos de Asentamientos Rurales

SI GLAS DENOM NACI ON
RAR 2-1 La Marina

RAR 2-2 Marina Alta
RAR 2-3 Los Serraderos
RAR 2-4 Las Cabezadas
RAR 2-5 Cabr er as

RAR 2-6 El Paradi so
RAR 2-7 El Panpillo
RAR 2-8 Las Nori as

b) Ordenacion Remitida

1) Ambito de Suelo Rustico de Proteccién de In-
fraestructura Portuaria calificado como Sistema Ge-
neral sujeto aPlan Especia de Ordenacion de Siste-
maGenera deinfraestructuraPortuaria, denominado
PESGIP.

2) Ambito de Suelo Rustico de Proteccién Coste-
ray Litoral sujeto aPlan Especial de Ordenacion del
Litoral 1 (Los Guirres) parala proteccién y ordena-
cion del frente litoral y playa de Los Guirres, deno-
minado PEOL-1.

3) Ambito de Suelo Ristico de Proteccion Coste-
ray Litoral sujeto aPlan Especial de Ordenacion del
Litoral 2 (LaBombilla) paralaprotecciony ordena-
cion del frentelitoral y playade LaBombilla, deno-
minado PEOL-2.

4. Enel resto del suelo rastico se estableceraunré-
gimen de usos paracadaunade las categorias de sue-
lo, sin que dllo signifique su ordenacion directa, ya
gue de conformidad con € articulo 27 del TR Lotc-
Lenac, lacitadaordenacion se ultimard por medio de
losinstrumentos de ordenacion parael suelo rastico,
tales como las Calificaciones Territorialesy Proyec-
todeActuacion Territorial. Este régimen serade apli-
cacién alos ambitos de ordenaci én remitidaunavez
aprobado el instrumento de desarrallo.
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CAPITULO IV DETERMINACIONES GENE-
RALES DE REGIMEN URBANISTICO

Articulo 17°. Deberesy facultades urbanisticas de
los propietarios

1. En cualquier caso, | os propietarios deberan cum-
plir los deberes urbanisticos que establezcalalegis-
lacién urbanisticaaplicable. Por tanto, lasfacultades
conferidas por el planeamiento a la propiedad del
suel 0 se encuentran condicionadas en su efectividad
y giercicio legitimo a cumplimiento de |los deberes,
obligaciones y limitaciones establecido por lalegis-
lacién urbanisticay, en su virtud, por losinstrumen-
tosdeordenacioninsular, territorial, ambiental o sec-

torial, y por el propio PGOy el planeamiento quelo
desarrolle.

2. Para @ gjercicio de las facultades urbanisticas
son deberes y limitaciones generales de los actos de
utilizacion y edificacion del suelo, atitulo enuncia-
tivo y sin perjuicio de la legislacion aplicable, en
cualquier caso debera cumplirse lo especificado en
CUADRQO de lapagina siguiente.

3. Ademas de cumplir con lo anterior, |os propie-
tarios tiene el deber de la conservacion de las cons-
trucciones, edificaciones, instalaciones, terrenosy
plantaciones en las debidas condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publico, asi como e man-
tenimiento de su aptitud para €l uso asignado por €l
planeamiento.

CUADRO 1
URHAN] UREAMIZABLE RLESTICD
Conschdada boConsobdarks | Seciordoormey | oo B | Yo zachozacy

- Cinmpigder, & - Epetuiaa clbeis - Birss apewechameentn | - Deecho 4 la -Deiechy de coseltn | - Replizecin de aiios [(eciod para B uBacsn y sapiaiacdn

sy, b whanizacon | urbarizacin whanishoo del sedior. | determincin T Gy e sgricola, panedecs, forestal. cinegitica o ndloga, con medios que

penheniz. Distbucicn equiainz Sako securian adminksirziva e b Gerechos propiedad | ro comporten transformacicn

- Apraechan ki benelcios y cange piblca, promocion DRAaCKI &N SLRkD rESEon - Realizacion g obeas y coasinycionas y desamolo o Lsos ¥
DERECHDS | lecrmiwg g b pavsla. | - 30% aproechamiaels | mnefomi acion ozl [ealegniia dn proneccien | aciwidades aepmsamani kginedas por @ csdenacion lariional

- Edifacidn, ad 4y [LEEE Particasaciin aq geebin | - Derecho 4 Bulscdn | Beion] § udEERcE

GI53, on samuitasea Edfcacm ¥ pErCEpCOn. £ su ¥ ramiaacn Plan Materakmaoon aprosechamieric er edficaccn, cuando ==

whanizacion -Destroedicacin 2 | casa, jstiprecio Farcia olowgue, £n cond iciones &5 peciicadaes

LI A2

sy y, en o1 Ca50, | - Leter 0oagakoi ¥ rLIITETE SUek) NeSarid [2Ia [AQUSS § |aIes, ZI2s eporiwas § Oe mecwen | - Lieberes Oe Sein Meton
ejrutr  urhanizacon |y espansion plbions, Solacioses celurales ¢ dooerles y preciscs farm restanies senicios pitkos
pendenie  paa & | - Ceder ohigaiona y gralilanents sLRko S5kRMas generaies inclaidas

- CoRsenvar ¥ mankenes o suein y masa vegelal
- Lisary pepiolar 2l 5epkc an 100ma Qe 56 PRSEra o condiciones

admisgin  por B - Cesidn obigalnd v ranil o0 parel e e rbanaas dal 1% 08 Spnnachan s i EnEied [ B0 | eColigices v no Be conamingn 3 vd, o agua yel s, i ngan

parcets de coadicion 48 | precic|
) Distmbucicn equizine benefiocs y cagas

DEBERES | - Coshear §, BN 5U LaED, GOty Urhanizacon

ugarinmiEnes iegitimas en benes o ke
Pago - en metilico o 2spece - de GN0R B C280 DO ETD
aprovechamieni ea edficacon

Cermake: (esiiar o Suekc 8 450 (PEWSls BN 8 OFSTRIHN, CONSerear B Subk, LBs, COMSELGICNES 182, CTHAS NRPURSHS pOr 3 Oienaciin, mepetar ks hies. kgelacon agrans, dormimo pubks, |

oo § SEracs pUBICDS ¥ rcUros supeios 3 eoiotacion eguiac; curmplr planes. y programas seciorales; permibr i realeacis por Admon. Prevencicn, conbol, restaaracis; consener sahisedad ¥
omalode oonsirscciones e irstalacicnes y nekahiltarias; sobcilar y obiener ks auloizacones adninsiratves

Precapiuzs v &0 1200 Caen, ieanca menicipal rgwias & ransiemacion dal susl

Edificar cuanco se cemplan s requisios
- Lisar, constivar y, o 5u Casn, sehabditar b edificacion £n los lemings legales

Articulo 18°. Aprovechamiento Urbanistico

1. El aprovechamiento urbanistico de un terreno es
el permitido por el presente PGO, resultante delaor-
denacién y de las condiciones normativas y tipol 6-
gicasquedetermine parael mismo laordenacion por-
menorizada en este PGO o0 en el planeamiento de
desarrallo.

2. El aprovechamiento Urbanistico delas parcelas
0 solares del suelo urbano consolidado por la urba
nizacion serael que le corresponda, de acuerdo alas
condicionesfijadas por € PGO en su ordenacion por-
menorizada, tales como las referidas a destino ur-
banistico preciso y la edificabilidad de los terrenos
y construcciones.

3. El aprovechamiento urbanistico de los sectores
de suelo urbanizable y de las unidades de actuacién
de suelo urbano no consolidado lo constituirala su-
ma de |os aprovechamientos que correspondan ato-
das las areas diferenciadas en € incluidas. El apro-
vechamiento de las &reas diferenciadas se calculara

multiplicando lasuperficie delas parcelaslucrativas
por la edificabilidad correspondiente, expresada en
metros cuadrados edificables por cada metro cua-
drado de suelo (m2/m2), y por € coeficiente de ho-
mogeneizacion, que exprese €l valor que atribuye a
cada uso y tipologia edificatoria en relacion con los
demas, resultante de la ordenacion pormenorizada,
expresandose el resultado en unidades de aprove-
chamiento (Uda).

El aprovechamiento urbanistico y lasuperficie edi-
ficable total recogidaen las fichas correspondientes
a las unidades de actuacion y a los sectores no in-
cluyen laedificabilidad correspondiente alos Siste-
mas Generales y Dotaciones pero s la de los Equi-
pamientos ya sean de titularidad publica o privada.

4. El aprovechamiento urbanistico de las actua-
ciones que se autoricen en suelo rastico a través de
|os procedimientos|egal mente establecidos paraello,
sera €l derivado del pertinente Proyecto de Actua-
cién o Calificacion Territorial, debiendo realizar las
cesiones que se determinen por lalegislacién urba-
nisticaaplicable, asi como las otras obligaciones que
se establezcan en cada caso.
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Articulo 19°. Aprovechamiento urbanistico medio

1. En los &mbitos de suelo urbano y en |os secto-
res de suelo urbanizable, el PGO establecerael apro-
vechamiento urbanistico medio en funcion de los
usos, intensidades, tipologias edificatorias y cir-
cunstancias urbanisticas de losterrenos que no estén
destinados aviales, espacioslibrespublicosy demas
dotaciones.

2. El aprovechamiento urbanistico medio de cada
sector 0 ambito se obtendra dividiendo su aprove-
chamiento urbanistico por su superficie total, in-
cluidalade los sistemas generales comprendidos o
adscritosal mismo. El resultado se expresarden uni-
dades de aprovechamiento por metro cuadrado
(Uda/m2).

3. Los Planes Parciales fijarén la ponderacion re-
lativade los usos y tipol ogias edificatorias resultan-
tes de su ordenacion detallada, asi como la que re-
flgje las diferencias de situacién y caracteristicas
urbanisticas dentro del ambito ordenado.

Articulo 20°. A provechamiento susceptible de apro-
piacion

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion
por € titular de un terreno de suelo urbano consoli-
dado serael 100% del aprovechamiento urbanistico,
y a solicitar licencia de edificacion para materiali-
zarlo se deberd, en su caso, gjecutar y/o costear las
obras de urbanizacion necesarias para que los terre-
nos adquieran la condicion de solar4, o bien garan-
tizar su gjecucion simultanea con las obras de edifi-
cacién en las condiciones en que se determinen.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion por € titular de un terreno incluido en
una unidad de actuacion en suelo urbano no conso-
lidado o en un sector de suelo urbanizable sectoriza-
do, serd el resultante de aplicar ala superficie de sus
respectivas fincas originarias o iniciales el 90% del
aprovechamiento medio de launidad o sector en que
Se encuentre, y que viene determinado en la corres-
pondiente ficha del Fichero de Ambitos Urbanisti-
cos y de Gestion urbanistico anexo ala Normativa
Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada.

En e supuesto del péarrafo anterior, el derecho al
aprovechamiento susceptible de apropiacién se ad-
guiere por el cumplimiento delos deberes de cesion,
distribucion equitativay de costear 0 gjecutar en su
caso laurbanizacion, en los plazosfijados por el pla-
neamiento y mediante |os sistemas, instrumentos y
procedimientos establecidos legalmente. Cuando la
gjecucion de la unidad o sector deba producirse por
€l sistema de cooperacion, € derecho al aprovecha
miento urbanistico correspondiente se adquiere por
el cumplimiento de los deberes y cargas inherentes
al sistema.

Articulo 21°. Aprovechamiento urbanistico co-
rrespondiente al Ayuntamiento

1. El aprovechamiento urbanistico correspondien-
te a Ayuntamiento es el 10% del aprovechamiento
urbanistico de launidad o sector, en las condiciones
gue establezcalalegislacién urbanisticaaplicable, y
en su caso este PGO. Se obtendrg, preferentemente,
con laadjudicacion o cesién de suel o de parcelas ur-
banizadas suficientes para materiaizar en ellas di-
cho aprovechamiento, pudiendo compensarse por su
valor econdmico previa cuantificacién del mismo,
segun los criterios establecidos |egalmente.

2. En todo caso |as aportaciones econdmicas reci-
bidas por el Ayuntamiento por tal concepto seran des-
tinadas a la adquisicion y/o gestion del patrimonio
municipal de suelo, o afinanciar actuaciones urba-
nisticas municipales, o laredaccion de instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica necesarios pa-
rala ampliacion de dicho patrimonio municipal de
suelo.

3. Las parcelas que se adjudiquen al Ayuntamien-
to paramaterializar en ellas el aprovechamiento ur-
banistico que le corresponde no participaran de los
gastos de urbanizacion de la unidad o sector de que
setrate, salvo en aquellos supuestos en los que exis-
taun exceso de cargas urbanisti cas respecto al apro-
vechamiento urbanistico, en relacién a otras unida-
des 0 sectores de similar situacion y caracteristicas
tipol6gicas, siempre que se justifique debidamente
laexistenciadetal circunstancia.

Articulo 22°. Adscripcién deviviendas sujetas aal -
gun régimen de proteccién publica

En cumplimiento del articulo 32. 2 .A) 8) del TR
L otc-Lenac, se determinalaadscripcién de suelo ur-
bano y suelo urbanizable a la construccion de vi-
viendas sujetas a algun régimen de proteccion pu-
blica en los siguientes términos:

1. En ambitos de suelo urbano consolidado y no
consolidado se adscriben parcelas concretasalacons-
truccion de viviendas sujetas aa giin régimen de pro-
teccion publica o con precio de ventafinal limitado,
de acuerdo alo que se establezca en laficha corres-
pondiente en el Anexo de Fichero de Ambitos Urba-
nisticosy de Gestidn, y en los planos de Ordenacién
Pormenorizada.

2. En los sectores de suelo urbanizable de uso re-
sidencia no ordenado directamente por € PGO, €
Plan Parcia que establezca la ordenacién pormeno-
rizada deberd adscribir parcelas concretas alacons-
truccion de viviendas de con algiin régimen de pro-
teccion publica o precio final de venta limitado, de
acuerdo a lo que se establezca en la ficha corres-
pondiente en el Anexo de Fichero de Ambitos Urba-
nisticosy de Gestion.
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3. Esta adscripcion ala construccion de viviendas
sometidas aregimenes de proteccién publicano po-
dr& en ningun caso ser inferior a 20% del aprove-
chamiento del conjunto de los suelos urbanizablesy
urbanos no consolidados con destino residencidl, y
tampoco podra destinarse més del 33% del aprove-
chamiento de un &mbito o sector a viviendas prote-
gidas de autoconstruccién o de promocion publica
en régimen de alquiler.

TITULO IV REGIMENES ESPECIFICOS DEL
SUELO: BIENESDE DOMINIOPUBLICOY SUS
ZONASY SERVIDUMBRES

CAPITULO | CARRETERAS
Articulo 23°. Ambito de aplicacion

Laley 9/1991, de8 demayo, de Carreterasde Ca-
narias (de ahora en adelantes LCC), clasifica éstas
en regionales, insulares y municipales, segln co-
rresponda su titularidad a la Comunidad Auténoma,
alos Cabildos Insulares 0 alos Ayuntamientos, res-
pectivamente.

En virtud de esta legislacion en materia de Carre-
teras tales como la LCC y su Reglamento (Decreto
131/1995, de 11 de mayo, por € que se aprueba €l
Reglamento de Carreteras de Canarias de ahora en
adelante RCC) que la desarrolla, (art. 44 y siguien-
tes), se cumplirén las siguientes condiciones sin per-
juiciodelo queseestablezcaenlos siguientes articu-
los:

Clase de Carretera ANCHO DE FRANJA (m) Linea |inmte
Zona de Zona de Zona de de Eglhcam on

Doni nio Pdblico Servidumbre Af ecci 6n (m(*)

Aut opi sta 8 17 5 35
Autovia 8 15 7 30
Carretera Convenci onal

de interés regional 8 10 7 25
Resto de la Red o

Carretera Convenci onal

de interés insul ar 3 5 3 12

(*) B linite de edificaci6n debera ser sienpre exterior ala zona de servidunbre cuan-
do lalinea |inite definida en el cuadro caiga en la zona de servidunbre, el Iinite de
edificacion se fijaré en el borde exterior de la zona de servidunbre.

Respecto alas obras y actividades permitidas y/o
autorizables en estas zonas de dominio publico, ser-
vidumbre, afeccion y linea limite de edificacion, se
gjustara alas determinaciones que paraello estable-
celacitadaLCCy su RCC.

Dentro del &mbito municipal del término munici-
pa de Tazacorte se incluyen las siguientes carrete-
ras afectadas por laLCC:

DENOM NACI ON CLASE DE CARRETERA

LP-122 Carretera convencional de interés Insular o Resto de la Red
LP-120 Carretera convencional de interés Insular o Resto de |a Red
LP-124 Carretera convencional de interés Insular o Resto de |a Red
LP- 1242 Carretera convencional de interés Insular o Resto de |a Red

LP- 1244 Carretera convencional de interés Insular o Resto de |a Red

Estas carreteras, junto con las zonas anteriormen-
tecitadas, sedelimitan en € Plano “ SintesisdelaOr-
denacioén”, de la ordenacién estructural.

Articulo 24°. Condiciones de Uso en suelo urbano
y urbanizable en € d&mbito de la Ley y Reglamento
de Carreteras de Canarias

De conformidad con lasdeterminacionesdelalLCC
y el RCC se establecen las siguientes condiciones.

1. En Suelo Urbano:

a) En el municipio de Tazacorte se determinan las
siguientes travesias.

1) LaLP-122 asu paso por € Casco de Tazacorte
desde el punto kilométrico 2,41 Km al punto 3,62
Km.

2) LaLP-1242 asu paso por el Casco de Tazacor-
tey San Boronddn desde el punto kilométrico 3,67
Km hastael término de la citada carreteraen el pun-
to kilométrico 4,40 Km.

3) LaLP-120 a su paso por €l Puerto de Tazacor-
te.

b) En & sud o clasificado como urbano en este PGO
la linea limite de |la edificacién viene representada
en los correspondientes Planos de Ordenacion Por-
menorizada, y se establece segun la clase de la via
de lasiguiente forma:

Denominackén Trama

DENOMMACION Macea de Poblacian A Linzs de edificacién
& A S metrea respech de
bz Febpe Lo AT
e sl & Alneacios Oficial
o = Lirea de Alneacion
LX) CaodeTuody | P Geterd Sasae Ohtal”
e G Lira de Alneacite
e e Dfcial”
A2 Lirea de Alinescan
. G/ el Puemn . Oicial
o By i Taberirty | o SEETIRER 20 0
LR Pueria de Tezacte [/ Bario da Taburinke psoga ik
Lirea de Alneacion
Castoda Tazatore T Oficia™ ylo la
g [ 5
P42 . . G Primem de Meyo deleminads ea s
&an Eorndin tipalogia adificaloda |

wa o ecicacn s e & mi

BOPCEA CONDE TN 5 1835 (8 )

¢) Compete al ayuntamiento, previo informe de la
administracion titular y competente paraello, el otor-
gamiento delicenciasparalosusosy obrasen laszo-
nas de dominio publico, de servidumbre y de afec-
cion de los tramos de una carretera que discurra por
el suelo clasificado como urbano o correspondan a
una travesia del municipio, de conformidad con €l
articulo 48 delaLCC.
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2. En Suelo Urbanizable

a) En concordanciaconlosarticulos47.2delaLCC
y €l 85.2 del RCC, en €l suelo clasificado como ur-
bani zabl e se establecerd unafranja ajardinada de se-
paracion delacarreteraparaproteccion delacalidad
de vida de la urbanizacion, evitando asi la contami-
nacién aclsticay de otra indole generada por la ca-
rretera. Del mismo modo, se determina que las par-
celas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos
urbanisticos no tendran acceso directo alared re-
gional de carreteras del término municipal.

b) El articulo 66.2 del RCC establece que el suelo
comprendido entre la carreteray lalinea de edifica-
cion sera calificado como espacio libre, zona verde,
zona de reservavial y, en general, como zonas no
edificables, con laslimitaciones en €l uso propiasde
este suelo.

C) Las zonas destinadas a usos comunitarios o do-
tacionales (servicios, docentes, deportivos, asisten-
ciales, religiosos, etc.) se ubicaran fuera de las pro-
ximidades de las carreteras insulares, ya que aln
desconociendo su utilidad final, laimplantacion de
cualquier tipo de construccion e instalacion que su-
ponga unaincidencia considerable en el trafico, tan-
to rodado como peatonal, pueden dar lugar aunamer-
maen la capacidad de los carriles de lavia, ademas
de generar cierto transito peatonal entre ambos mér-
genes, lo que supondria una pérdidade la Seguridad
Vial Inaceptable.

d) De conformidad con |o establecido en € articu-
lo 36.5delaLCC en e desarrollo de nuevas urbani-
zaciones, |os promotores de las mismas deberan pre-
ver |os pasos peatonales a distinto nivel que fueren
necesarios, zonas de parada de vehiculos de trans-
porte publico, barreras antirruido, sefializacion, se-
maforizacion y demas equipamiento requerido por
la zona edificable colindante con la carretera.

CAPITULO Il PUERTOS
Articulo 25°. Ambito de aplicacién

De conformidad con laLey 14/2003, de 8 de abril,
de Puertos de Canarias (Ley de Puertos), €l Puerto
de Tazacorte es de interés autonémico, y por tanto
competencia de la Comunidad Auténoma de Cana-
rias, y como tal estaincluido en e “Plan de Puertos
de la Comunidad Auténoma’.

Enrelacion con € articulo 14 delaL ey de Puertos
citado, paraarticular lanecesaria coordinacion entre
| as admini straci ones con competencias concurrentes,
este PGO califica el Puerto de Tazacorte como Sis-
temaGeneral de Infraestructura Portuaria (SG-1P), y
no contiene determinaciones que supongan una in-
terferencia o perturbacion en el gercicio de lacom-
petencia de explotacion portuaria.

Articulo 26°. Desarrollo del Puerto de Tazacorte

El Sistema General Portuario se desarrollara me-
diante un Plan Especial de Ordenacién, denominado
“Plan Especia de Ordenacién del Sistema General
de Infraestructura Portuaria’, incluido en los Planos
de Ordenacion Estructural de Ambitos Ambientales
y Urbanisticosy Sintesisde laOrdenacion, yaqueel
presente PGO no o ordenadirectamente, y cuyas de-
terminaciones de aplicacion seran las que disponga
el citado instrumento de ordenacién. En cuanto ala
tramitaciony contenidosdel mismo seestaraalodis-
puesto en los Planes Especiales de Ordenacion dela
Normativa Urbanistica de la Ordenaciéon Pormeno-
rizadaenrelacion a articulo 37 del TR Lotc-Lenac.

CAPITULO Il COSTAS
Articulo 27°. Ambito de aplicacion

Lal ey 22/1988, de 28 dejulio, de Costas (de aho-
raen adelante Ley de Costas), y su Reglamento de-
sarrollado mediante Real Decreto 1471/1989, de 1
de diciembre, establece una serie de servidumbres
legales a partir de la linea de deslinde del Dominio
Plblico Maritimo—Terrestre, en virtud de la cual se
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Servidumbre de proteccién: definida sobre una
franjade cien (100) metros medidatierraadentro des-
deel limite interior de lariberadel mar y las activi-
dades, obras e instalaciones en la misma se regulan
en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y articulos 43
a 50 de su Reglamento.

b) Servidumbre detransito: definidasobre unafran-
jade seis (6) metros medida tierra adentro a partir
del limite interior de la ribera del mar, y queda re-
gulada por €l articulo 27 de la citada Ley de Costas
y articulo 51 de su Reglamento.

) Servidumbre de acceso al mar: se regulaen €
articulo 28 delalL ey de Costasy articulos 52 a55 de
su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos
clasificados en este PGO como urbano o urbaniza-
ble, las vias de acceso a mar deberan estar separa-
das entre si, como maximo, de quinientos (500) me-
trosparad tréfico rodado y de doscientos (200) metros
paralos peatones.

d) Zonadeinfluencia: definidasobre unafranjade
terreno de quinientos (500) metros de ancho medi-
dos apartir del l[imiteinterior de lariberadel mar, y
se regula por los criterios del articulo 30 de la cita
dalLey de Costasy articulo 58 de su Reglamento.

Articulo 28°. Obras einstal aciones en Dominio PU-
blico Maritimo Terrestre

1. Deconformidad conlaL ey de Costas estan prohi-
bidas cualquier obra o instalacion susceptible de ser
propiedad privada, derivado de la propia naturaleza
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del dominio, que es inalienable, imprescriptible e
inembargable.

2. Lautilizacién del dominio publico maritimo-te-
rrestrey, en todo caso del mar y su ribera, seralibre,
publicay gratuita para los usos comunes y acordes
con la naturaleza de aquél, tales como pasear, estar,
bafarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pes-
car, coger plantas y mariscos, y otros actos seme-
jantes que no requieran obras e instalaciones de nin-
gun tipo y que se realicen de acuerdo con las Leyes
y reglamentos 0 normas aprobadas conformealalL ey
de Costas.

3. Los usos que tengan especiales circunstancias
deintensidad, peligrosidad o rentabilidad, y los que
reguieran la gjecucion de obras e instal aciones solo
podrén ampararse en la existencia de reserva, ads-
cripcion, autorizacion y concesion, con sujecionalo
previsto en laLey de Costas.

4. Unicamente se podra permitir la ocupacion del
dominio publico maritimo-terrestre paraaguellas ac-
tividades o instalaciones que, por su naturaleza, no
puedan tener otra ubicacién, de conformidad con lo
establecido en € art. 32y 33 delaLey de Costas.

5. Toda ocupacién de | os terrenos de dominio pu-
blico maritimo-terrestre con obras o instalaciones no
desmontables o por instalaciones desmontables que
reguieran un plazo de ocupacién superior a un afo,
estaran sujetas a previa concesion por la Adminis-
tracion del Estado.

Articulo 29°. Obras e instalaciones en |la Zona de
Servidumbre de Proteccion

1. Sin perjuicio delo establecido en €l articulo 24,
25y 26 de la Ley de Costas, en las zona de servi-
dumbre de proteccion estaran prohibidos expresa-
mente:

a) Las edificaciones destinadas aresidencia o ha-
bitacion, salvo aguellas excepciones establecidas en
laDisposicion Transitoria Tercerade laLey de Cos-
tas.

b) Laconstruccion o modificacién deviasdetrans
porte interurbanas y las de intensidad de tréfico su-
perior alaque se determinaen el apartado 3, asi co-
mo de sus &reas de servicio.

c) Lasactividades queimpliguen ladestruccion de
yacimientos de aridos.

_d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de altaten-
sion.

€) El vertido deresiduos slidos, escombrosy aguas
residuales sin depuracién. De conformidad con lo
dispuesto en € articulo 44.6 delaLey de Costas, las
instalaciones de tratamiento de aguasresidualesy la

instalacion de colectores paralelos ala costa, se em-
plazaran fuera de laribera del mar, y de los prime-
ros veinte (20) metros de la zona de servidumbre de
proteccion.

f) Lapublicidad através de carteles o vallas o por
medios acUsticos o audiovisuales (art. 25.1 delaLey
de Costas).

2. Laprohibicion delas edificaciones destinadas a
residenciao habitacion, incluidas|as hotel eras, cual -
guiera que sea su régimen de explotacién. Se ex-
cluirén de esta prohibicion los campamentos debi-
damente autorizados con instal aciones desmontabl es.

3. Laprohibicién de construccién o maodificacion
de vias de transporte se entendera para aquellas cu-
yo trazado discurra longitudinalmente alo largo de
lazona de servidumbre de proteccidn, quedando ex-
ceptuadas de dicha prohibicién aguellas otras en las
gue su incidencia sea transversal, accidental o pun-
tual.

El limite paralaintensidad detrafico delasviasde
transporte se fija en quinientos (500) vehiculos/dia
de mediaanual en €l caso de carreteras.

4. No se entendera incluido en la prohibicién de
destruccion de yacimientos de aridos a que se refie-
re laletrac) del apartado 1, € aprovechamiento de
los mismos para su aportacion alas playas.

5. No se consideraran incluidos en la prohibicién
de publicidad a que serefierelaletraf) del apartado
1, losrétul osindicadores de establ ecimientos, siem-
pre que se cologuen en su fachaday no supongan una
reduccion del campo visual.

6. Con caracter ordinario sdlo se permitirén en es-
tazonalasobras, instal acionesy actividades que, por
su naturaleza no puedan tener otra ubicacion o pres-
ten servicios necesarios 0 convenientes para €l uso
del dominio publico maritimo-terrestre, asi comolas
instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso
la gjecucidn de terraplenes, desmontes o tala de ar-
boles deberan cumplir las condiciones que se deter-
minan en el apartado siguiente paragarantizar lapro-
teccion del dominio publico (art. 25.2 de laLey de
Costas).

S6lo podran permitirse la gjecucion de desmontes
y terraplenes, previa autorizacion, cuando la altura
de aguéllos seainferior atres (3) metros, no perju-
dique a paisgey serealice un adecuado tratamien-
to de sus taludes con plantacionesy recubrimientos.
A partir de dicha altura debera realizarse una previa
evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre el
dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona
de servidumbre de proteccion.

7. Latalade arboles sdlo se podra permitir cuan-
do exista autorizacion previa del érgano competen-
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te en materiaforestal y no merme significativamen-
te las masas arboladas, debiendo recogerse expresa-
mente en la autorizacion la exigencia de reforesta-
cion eficaz con especies autdctonas, gue no darien e
paisgjey el equilibrio ecoldgico.

8. Los usos permitidos en la zona de servidumbre
de proteccién estaran sujetos aautorizacion delaAd-
ministracion de la Comunidad Auténoma de Cana-
rias, conforme alo previsto enlaLey de Costasy su
Reglamento.

Si la actividad solicitada estuviese vinculada di-
rectamente ala utilizacién del dominio publico ma-
ritimo-terrestre sera necesario, en su caso, disponer
previamente del correspondiente titulo administrati-
vo otorgado conforme a lo establecido en laLey de
Costas.

Articulo 30°. Obras e instalaciones en la Servi-
dumbre de Transito

1. La servidumbre de trénsito recaera sobre una
franja de seis (6) metros, medidos tierra adentro a
partir del limiteinterior delariberadel mar. Estazo-
na debera dejarse permanentemente expedita para el
paso publico peatona y para los vehiculos de vigi-
lanciay salvamento, salvo en espacios especia men-
te protegidos. En lugares de transito dificil o peli-
groso dichaanchurapodraampliarseen lo queresulte
necesario, hasta un méximo de veinte (20) metros.

2. Esta zona podra ser ocupada excepciona mente
por obrasarealizar en € dominio publico maritimo-
terrestre. En tal caso se sustituira la zona de servi-
dumbre por otra nueva en condiciones analogas, en
laforma en que sefiale la Administracion del Esta-
do. También podra ser ocupada parala ejecucion de
paseos maritimos.

3. Laobligacion de dejar expedita la zona de ser-
vidumbre de transito se refiere tanto al suelo como
a vuelo, y afectatodos|os usos queimpidan laefec-
tividad de la servidumbre.

Articulo 31°. Obras e instalaciones en |la Servi-
dumbre de acceso al mar

1. Laservidumbre de acceso publico y gratuito a
mar recaerd sobre |os terrenos colindantes o conti-
guos a dominio publico maritimo-terrestre. El pre-
sente PGO y e planeamiento de desarrollo dispon-
dran accesosd mar, que en zonas urbanasy urbanizables
estaran separadas como maximo (quinientos) 500
metros en los de tréfico rodado y doscientos (200)
metros en los peatonales.

No se permitiran en ningln caso obras o instala-
ciones que interrumpan el acceso al mar sin que se
proponga por |os interesados una solucion aternati-
va que garantice su efectividad en condiciones an&-

logas alas anteriores, ajuicio de la Administracion
competente.

Articulo 32°. Obras e instalaciones en la Zona de
Influencia

Con lafinalidad de proteger el Dominio Publico
Maritimo Terrestre, en la zona de influencia se ten-
draen cuentalo siguiente:

1. Enlos tramos de playay con acceso de trafico
rodado se debera prever reservas de suelo para apar-
camiento de vehiculos en cuantiasuficiente paraga-
rantizar el estacionamiento fuera de la zona de ser-
vidumbre de transito.

2. Se evitardlaformacion de pantallas arquitecto-
nicasy/o acumulacién de volimenes, sin queladen-
sidad de edificacion pueda ser superior a la media
del suelo urbanizable en el municipio.

Articulo 33°. Obras einstal aciones construidas con
anterioridad ala entrada en vigor de la Ley de Cos-
tas

1. De conformidad con la disposicién transitoria
terceradelaley de Costas, losterrenos clasificados
como suelo urbano alaentrada en vigor de lacitada
Ley (29 de Julio de 1988), estaran sujetos ala servi-
dumbre establecida en ellas, con la salvedad de que
la anchura de la servidumbre de proteccion sera de
veinte (20) metros, estandosealo dispuestoenlaDis
posicion Transitoria CuartadelacitadaL ey en cuan-
to alosusos, construccionesy autorizaciones preexis-
tentes.

Para |a autorizacion de nuevos usos y construc-
ciones, asi como para el sefialamiento de las alinea
cionesy rasantes, y la ordenacion de los volUmenes
y red viaria en los ambitos comprendidos entre la li-
nea del deslinde del dominio publico maritimo te-
rrestre y la servidumbre citada, se estara alo dis-
puesto en la disposicion transitoria tercera apartado
tresdelaL ey de Costas. Estos ambitos seran |os ubi-
cados en el suelo urbano del Puerto de Tazacorte.

2. De conformidad con |o establecido en la Dispo-
siciéon Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, las
obras y construcciones ejecutadas con anterioridad
al 29 de Julio de 1988 (fecha de entrada en vigor de
la Ley citada) -de ahora en adelante obras y cons-
trucciones preexistentes-, deberan someterse al si-
guiente régimen:

a) Las obrasy construcciones preexistentes sin la
preceptivaautori zacion o concesion, de conformidad
con laanterior legislacion en materia de Costas, se-
rén demolidas cuando no proceda su legalizacion por
razones de interés publico.

b) Lasobrasy construcciones preexistentes se man-
tendran en funcion de las siguientes caracteristicas:
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1) Que pudieran verse legalizadas de conformidad
con el anterior punto 1.

2) Susceptibles de ser construidas a amparo deli-
cencia municipal y cuando fuere exigible autoriza-
cion otorgada por laAdministracién del Estado com-
petente en materia de Costas y de conformidad con
lalegislacion anterior.

3) ContrariasalaLey de Costasen vigor, seleapli-
caran las siguientes reglas:

- Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo
terrestre, serdn demolidasal extinguirselaconcesion.

- Si seemplazan enlazonade servidumbre detran-
sito, no se permitiran obras de consolidacion, au-
mento de volumen, modernizacion o incremento de
su valor de expropiacion, pero si pequefias repara-
ciones que exija la higiene, ornato y conservacion,
previaautorizacion de laAdministracion del Estado
competente en materia de Costas. Esta no se otorga-
rasi no se garantiza cuando sea necesaria la locali-
zacion aternativa de la servidumbre.

- En el resto de la zona de servidumbre de protec-
cion y en los términos en que la misma se aplica a
las diferentes clases de suelo conforme a los esta
blecido en la Disposicion Transitoria Tercera de la
Ley de Costas, podran realizarse obras de reparacion
y mejora, previa autorizacion de la Administracion
del Estado competente en materia de Costas, siem-
pre que no impliquen aumento de volumen de las
construcciones existentesy sin que el incremento de
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demoli-
cion total o parcial, las huevas construcciones debe-
ran gjustarse integramente alas disposiciones de la
Ley de Costas.

Articulo 34°. Esquema Gréfico del Dominio PU-
blico Maritimo Terrestre y Servidumbres

apt fm

CAPITULO IV AGUAS (PLAN HIDROLOGICO
DE LA PALMA)

Articulo 35°. Ambito de aplicacion

1. De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de
julio, de Aguas de Canarias (Ley de Aguas), la or-
denacion del Dominio Pablico Hidraulico se reali-
zara por medio de los correspondientes Planes Hi-
droldgicos Insulares, cuyo contenido deberdincluirse
enlos correspondientesinstrumentos de planeamiento.

2. Por todo €llo, lautilizacion del dominio, asi co-
mo los titulos de concesiones y autorizaciones del
mismo, se sujetan alas disposiciones establecidasen
laLey 12/1990y por el Plan Hidrologico de La Pal-
ma. Toda actividad susceptible de provocar la con-
taminacion o degradacion del dominio publico hi-
draulico, y en particular el vertido de liquidos y
productos susceptibles de contaminar las aguas su-
perficialesy subterraness, requiere autorizacion ad-
ministrativapor parte del Consejo Insular de Aguas.

Articulo 36°. Condiciones de los usos del agua

1. De conformidad con lo establecido en el Plan
Hidrol6gico de La Palma (Decreto 166/2001, de 30
dejulio, por & que se aprueba el Plan Hidrol6gico
Insular de LaPalma), la autorizacion estableceralas
condiciones técnicas que habrén de cumplir los sis-
temas de tratamiento adecuados.

2. A estos efectos debera tenerse en cuenta las si-
guientes determinaciones.

a) Sin perjuicio de las actuaciones reguladas por la
legislacion sectorial correspondiente, en general no
se autorizaran obras para nuevos alumbramientos de
aguas subterrédneas mediante pozos; en cualquier ca-
S0 se estara a lo dispuesto por € Plan Hidroldgico
Insular paralazona

b) En los ndcleos urbanos en los que existared de
alcantarillado no se permitiran laconstruccion defo-
sas sépticas y pozos negros para edificaciones y vi-
viendas que puedan conectarse a€ellas. En el caso de
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de
la presente normativa, las mismas deberan necesa-
riamente adaptarse a las determinaciones establ eci-
das anteriormente.

¢) Las urbanizaciones de nueva construccién in-
cluirdn en sus proyectos de urbanizacion la cons-
truccion de redes de evacuaci6n de aguas residuales
urbanasy sus conexiones con |as redes municipal es.

d) El aimacenamiento de aguas propias en estan-
gues, balsas o depdsitos de cualquier tipo es libre,
con la obligacion de informar a la Administracion,
cuando lo solicite, sobrelas caracteristicasdelasins-
talaciones y e destino de las aguas. La instalacion
de depdsitos de capacidad superior amil (1.000) me-
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tros cubicos, de mas de cinco metros de dtura, y los
destinados al servicio deterceros, requiere autoriza-
ciénadministrativa(art®. 93 delaL ey deAguas), pre-
via aportacion por parte del peticionario de la docu-
mentaci én que permitacomprobar su correcto disefio
técnico y su seguridad constructiva.

3. Las autorizaciones a las que se hace referencia
el presente articulo, se deberan gjustar en todo caso
al Plan Hidrolégico delaida

4. El Dominio Publico de Cauces queda determi-
nado por €l area ocupada por la avenida ordinaria.
Cualquier obrade canalizacion o de ocupacion en un
cauce, o de un cruce de éste, deberd proyectarse de
forma gue permita desaguar la avenida gque origine
la precipitacién méxima de las series mas extensas
disponibles en | as estaci ones metereol 6gicas mas pré-
Ximas a cada cuenca, y que tengala probabilidad de
ocurrir una vez cada quinientos anos, considerando
ademés que el caudal de agua se veraincrementado
por un arrastre de un 20% de aporte sdlido.

En general paralaregulacion de los cauces se es-
tardalo dispuesto en el Decreto 86/2002, de 2 deju-
lio, por € que se aprueba el Reglamento del Domi-
nio Hidréulico (BOPN° 108, de 12 de agosto de 2002),
para desarrollo y aplicacion de la Ley 12/90, de 26
dejulio, de Aguas.

5. A los efectos de actividades y usos del suelo, y
respecto del Dominio Publico Hidraulico, se habran
de tener en cuenta | os retranqueos correspondientes
alas zonas de servidumbre (5,00mts.), y policia de
cauce (25,00mts.), medidos desde lalinea de Domi-
nio Publico Hidraulico.

Larealizacion de cualquier construccion en zonas
de servidumbre o de policias de cauces publicos, y
en los cauces privados, exigira previa autorizacion
del Consgjo Insular de Aguas.

6. Parael tratamiento devertidos seestaraalo dis-
puesto en el Real Decreto 174/1994, de 29 dejulio,
por el que se aprueba el Reglamento de Control de
Vertidos paralaProteccién del Dominio Publico Hi-
draulico.

TITULO V MEDIDAS DE PROTECCION DEL
MEDIOAMBIENTE

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 37°. Definicion, &mbito y condiciones de
la proteccion ambiental

1. Las condiciones ambientales estipuladas en el
presente Capitulo para la proteccion del medio am-
biente son las que seimponen atodo aprovechamiento
y uso del suelo, cualquiera que seala actividad que
albergue, con lafinalidad de que no se deriven agre-
siones a medio ambiente. Serén de aplicacion alas

obras de nueva planta, asi como a intervenciones o
en €l resto de las obras que se pretendan acometer.
El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir ala
propiedad del inmueble para que €jecute las obras
necesarias para gjustarse alas condiciones que se se-
fialen en estaNormativa, asi como cualquier otraapli-
cable por lalegislacion sectorial.

2. Las obras de nueva planta cumpliran las condi-
ciones delos usos establ ecidas por lalegis acién sec-
torial que le sea de aplicacidn, y las condiciones de
uso del ambito en que se localicen en la medida en
gue sean compatibles con las primeras.

3. Paralarealizacion de obras o actividades que
Ileven aparejadas movimientos de tierra con pen-
dientes superiores a 15% o de volumen superior a
5.000 m3, los proyectos deberan incluir la docu-
mentacion y estudios necesarios que incorporen las
medidas correctoras suficientes paragarantizar laau-
senciadeimpacto negativo sobrelaestabilidad o ero-
sionabilidad del suelo.

Articulo 38°. Proteccion de lafloray vegetacion

Sin perjuicio de lo determinado por lalegislacion
sectorial aplicable, todo aprovechamiento y uso del
suel 0 deberarespetar |as sigui entes determinaciones
con relacién alafloray lavegetacion:

1. Con carécter genera se respetara la vegetacion
existente, especialmente cuando ésta sea arborea 'y
cuando esté constituida por especies protegidas. En
particular se respetaran aquéllas que se encuentren
bajo alguna categoria de proteccion o presenten in-
terés de conservacién desde el punto de vista paisa-
jistico, teniendo especia relevancia la siguiente le-
gislacion:

a) Decreto 151/2001, de 23 dejulio, por € que se
creael Catalogo de Especies Amenazadas de Cana-
rias.

b) Parael arranque, recogida, cortey deslizamien-
to de éstas se estara alo dispuesto en la Orden de 20
de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de
lafloravascular silvestre de la Comunidad Auténo-
ma de Canarias.

¢) Plan Forestal de Canarias.

d) Cadigo de Buenas Practicas Agrarias de la Co-
munidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 defe-
brero de 2000- BOC n° 23, de 23 de febrero).

2. Lasnormas de proteccion serén de aplicacion a
conjunto de la vegetacion protegida con indepen-
dencia de su titularidad publica o privada o su régi-
men de utilizacion.

3. Ladesaparicion total o parcial delamasafores-
tal de un érea protegida por causa de incendio, pro-
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ductos quimicos o similares, impediralarevision de
lacalificacion protectoradel suelo establecidapor €l
planeamiento urbanistico, debiendo restituirse el me-
dio a su estado originario.

4. Los espacios libres publicos y las zonas gjardi-
nadas de proteccién con vegetacion protegida solo
podran destinarse alos usos compatibles con la con-
servacion.

5. Se permiten intervenciones de mantenimiento y
restauracion que no ateren la configuracion del es-
pacio, dafien las especies protegidas o que presenten
interés paisgjistico, 0 su disposicion.

6. Si se produjeran ampliaciones de espacios con
elementos vegetalesy arbolado, éstas se gjustaran en
su trazado ala del &rea objeto de ampliacion.

7. Las actividades, usos, edificaciones, construc-
ciones e instalaciones que afecten a especies vege-
tales protegidas 0 que presenten interés paisajistico,
o0 a entorno de los mismos, exigiran la previa pro-
teccion de éstos. Dicha proteccion seredlizarden la
formaque establezcan |os érganos de laAdministra-
cién con competencia en lamateria.

8. Latala o trasplante de arboles de especies no
productivas requeriralicencia municipal previa, sin
perjuicio de cual esquiera otras autorizaciones admi-
nistrativas exigidas por lalegislacion sectorial.

Articulo 39°. Condiciones paraladefensay mejo-
rade valores naturales y usos tradicionales

Se establece una serie de medidas correctoras pa-
raaminorar laafeccion delos usosy actividades an-
trépicas que se desarrollan concretandose en las si-
guientes determinaciones.

1. Respecto ala geologiay geomorfologia.

Evitar en lo posible la formacién de desmontes y
taludes, adaptando | as edificaciones, construcciones
einstalaciones alapendiente existente. En caso con-
trario, se deberén adoptar las siguientes medidas:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.

b) Bancales en los desmontes en gque se puedan
plantear.

¢) Rupturadelos muros de contencion mediantela
sucesién de los mismos de forma escalonada.

2. Respecto de los recursos edéficos y elementos
bi6ticos (vegetacion y fauna).

Respecto de la utilizacion del recurso edafico, to-
daactuacién en suelo ristico debera tener en cuenta

las determinaciones del Cadigo de Buenas Précticas
Agrarias de la Comunidad Autonoma de Canariasy
en concreto las siguientes:

a) Mgorar laestructuradel suelo (remocion deele-
mentos gruesos, trabaj os mecanicos, mejora de sue-
los orgénicos, o analogos).

b) Respetar |as normas establecidas en la legisla-
cion sectorial respecto ala aplicacion de fertilizan-
tesalatierra

c) Establecer medidas de control delaerosion (ba-
rreras, disminucion de carcavas, abancalamientos,
cavado de zanjas, terrazas o andlogos) de conformi-
dad con lalegislacion sectorial.

d) Desarrollar préacticas de drengje, con la finali-
dad de evitar € encharcamiento del suelo.

€) Mantener y enriquecer el contenido en materia
organicadd suelo.

f) Mangjar racionalmente el ganado, de conformi-
dad con las determinaciones del Codigo de Buenas
Précticas Agrarias, evitando la permanencia de los
animales, en densidades importantes, sobre superfi-
cies no estancas.

g) Proteccion contra incendios, tomando las pre-
cauciones estipuladas por la Orden de 24 de marzo
de 1995, por la que se establecen las Normas Pre-
ventivas sobre laquemade rastrojos, residuosy ma-
lezas en fincas agricolas o forestales.

h) Respeto alos Planes de proteccién y conserva
cion de laFaunay Floravigentes en el momento de
acometer cualquier actuacion.

i) Lainstalacion de vallas o cualquier otro cerra-
miento de finca que pueda afectar a especies de la
fauna silvestre requeriralicencia municipal e infor-
me de la Consgjeria competente en materia de me-
dio ambiente y conservacion de la natural eza.

3. Respecto a paisgje.

a) Determinar usos en funcion de la capacidad de
acogida del medio.

b) Adaptacion alas formas del medio.

¢) Estructuras que provoguen € minimo corte vi-
sual.

d) Tratamientos superficialesde mimesiscon el en-
torno mediante la utilizacion de materiales naturales
(piedra, madera, etc), o mediante lainterposicion de
pantallas vegetales que oculten elementos no inte-
grados paisgj isticamente.
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Articulo 40°. Condiciones ambientales parael sue-
lo urbano y urbanizable

1. Sin perjuicio de otras determinaciones estable-
cidasen lapresente Normativa, todo aprovechamiento
y uso del suelo debera respetar las siguientes deter-
minaciones:

a) Se acometeran actuaciones de mejoradel trata-
miento de borde de cal zadas, empleando para ello
métodos comunes de gjardinamiento.

b) El ajardinamiento en los espacios libres, zonas
verdes y zonas libre de edificacion se gjecutara con
especies adaptadas a las condiciones ambientales
existentes, debiendo ser preferiblemente especies au-
téctonas o de gran arraigo en el paisgje.

c) En las aceras, cuando sea posible, se establece-
ran alcorques lo suficientemente amplios para ga-
rantizar la supervivencia de la plantacion en su ma-
yor desarrallo.

d) Cuaquier gjardinamiento que selleve acabo de-
berd prever los riegos de ayudainicial, asi como el
mantenimiento en buen estado del mismo.

€) No podramaodificarse el emplazamiento del mo-
biliario urbano, especies vegetales 0 animales prote-
gidas o de valor etnogréfico o arquitecténico anivel
de patrimonio histdrico. Si fueraobligadalablsgueda
de un nuevo emplazamiento, ésta debera garantizar
la conservacion y mantenimiento en su estado origi-
nal y en su caso su mejora.

Articulo 41°. Condiciones ambientales parala ur-
banizacion

1. Lagjecucion de aquel las actuaciones con un po-
tencial mayor impacto visual deben conllevar un es-
tudio que contempl e aquellos puntos del entorno des-
de los que seamas visible y que puedan soportar un
mayor nimero de observadores, debiendo articular
las medidas correctoras precisas, entre las que se ha
de incluir el apantallamiento vegetal, con especies
autoctonas o caracteristicas del entorno.

2. Siempre que €l transito de vehicul os pesados se
realice por pistas de tierra éstas deberian ser previa-
mente mojadas paraevitar laemision de particulasa
laatmosfera.

3. Enlos casos en los que los movimientos de tie-
rras den lugar a mantenimiento de grandes superfi-
cies expuestas, setomaran las medidas oportunas pa-
raevitar |0s procesos erosivos, como larevegetacion.

4. Disminucién de las pendientes y longitud de
| os tal udes originados como mecanismo paraevitar
la erosién por aceleracion de la escorrentia super-
ficial.

5. Bvitar la contaminacion acustica derivada del
transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden
aprovechar |os obstaculos naturales o instalar panta-
llas artificiales que eviten la propagacion del ruido
hacia las zonas més pobladas durante el tiempo que
duren las obras. También se puede incidir en la or-
ganizacion del transito de maguinariay de vehicu-
los, de manera que se controlen los incrementos de
nivel es sonoros ocasionados por [0s mismos.

6. Se destinara una plataf orma de aparcamiento pa-
ralamaguinaria en la que deberd estacionarse todo
vehiculo que no seencuentreen uso, con e findere-
ducir las posibilidades de contaminacion por verti-
dosinvoluntarios de aceites o cualquier otra sustan-
cia

Articulo 42°. Condiciones ambientales paralas edi-
ficaciones, construcciones e instal aciones

En cualquier caso, todo acto de aprovechamiento
y uso del suelo tendra en cuenta las siguientes de-
terminaciones:

a) Las edificaciones deberan presentar todos sus
paramentos exteriores y cubiertas totalmente termi-
nados.

b) Las edificaciones y construcciones adosadas y
entremedianeras enfoscaran y pintarédn el muro me-
dianero en tanto no se gjecute la edificacion colin-
dantey el mismo quede visto.

C) Se deberaresolver la contaminacion visual de-
rivada del tendido eléctrico y telefénico aéreo, asi
como del “cableado” sistemético de fachadas. Alli
donde sea posible se propone como solucién alter-
nativa la canalizacion subterranea.

d) Todo aprovechamiento y uso del suelo llevara
aparejada la retirada de escombros, residuos organi-
COs 0 inorganicos, inertes o no, incluso los preexis-
tentes como si |0os mismos se generaran como conse-
cuenciadelamateridizacion del citado gprovechamiento
Y USO.

Articulo 43°. Condiciones ambientales paralade-
fensay conservacion del patrimonio arqueol 6gico

En caso de acometerse cualquier tipo de actuacion
en zonas delimitadas como yacimientos arqueol 6gi-
cos en este PGO, se deberd comunicar € comienzo
de las mismas, diay hora, ala Seccion de Patrimo-
nio Histéricoy Arqueol gico del Excmo. Cabildo In-
sular de La Palma, para poder contar con su presen-
ciadurante el desarrollo de las citadas obras.

L as obras se suspenderan de inmediato en € caso
de aparicion de restos arqueol 6gicos (fragmentos de
ceramicay piezasliticas) en su posicion originariao
capas de cenizasy carbones, facilmente distinguible
por €l color grisiceo delatierra. Estasuspension cau-
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telar sellevard a cabo hasta tanto se verifique €l in-
terés del hallazgo, y se establezcan las correspon-
dientes medidas de proteccion y conservacion, de
acuerdo con lo estipulado en laLey 4/1999 de Petri-
monio Historico de Canarias.

CAPITULO Il AMBITOSAMBIENTALES
Articulo 44°. Definicion y Tipos de Ambitos

Dentro del suelo rustico € PGO asume areas, zo-
nas, espacios o dmbitos establecidos por la legisla
cion sectorial y ambiental de caracter comunitario,
nacional o autonémico, como AmbitosAmbientales,
alos efectos de definir la ordenacién ambiental y/o
urbanistica o el sometimiento aun procedimiento de
Evaluacién de Impacto concreto, de conformidad con
laLey 11/1990, en relacién alos usos, actividades,
edificaciones, construcciones e instalaciones que se
pretendaimplantar en |os citados ambitos.

En concreto, se delimitan los siguientes ambitos:

AN DERONINACION LEGISLACION
| Doczitn dn |3 Comsin|
Lugaresda | Bamanco de las Angustias ESTOO00 [AOMMUCE, de 2B def
Importancia didemhm |
Comuntaria Deceitn e b Comisin|
g Franja Marfima de Flescalieslz EETOAMY | MNORHACE, o2 M |
| fisemae ‘
hrezo Peclasiicacen |
Espacios | Monument Natural Wolcanes de Adane {P5) Bpacms  Nehdes |

Neturalzs [anarizs

Profeqidne hnarn Rehasficaciin
[ENP| Paisaie Frotegido bamenco de Las Arngustes (P-14) s Nerdes |
Laais |
Arazs de |
S\ e DL )

[ASE|

L os ambitos medioambiental es se delimitan en los
correspondientes Planos de Ordenacién de Ambitos
Urbanisticos y Ambientales.

Articulo 45°. Lugares de ImportanciaComunitaria
(LIC)

1. De conformidad con articulo 6.4 parrafo 3 del
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, relati-
vo ala Conservacion de los Habitat Naturales de la
Faunay Flora Silvestres, desde que un lugar figure
en lalista de lugares de importancia comunitaria,
cualquier Plan o Proyecto que se pretenda acometer
en el mismo quedard sometido alos dispuesto en los
apartados 2, 3y 4 del citado articul o, consistente en:

a) Cuaquier plan o proyecto que, sintener relacion
directa con la gestion del lugar o sin ser necesario
parala misma, pueda afectar de forma apreciable a
los citados lugares, ya seaindividual mente o en com-
binacidn con otros planes o proyectos, se someteraa
una adecuada eval uacion de sus repercusiones en €l

lugar, que se realizard de acuerdo con lalegislacion
en materiade eval uacion deimpacto vigente, teniendo
en cuentalos obj etivos de conservacion de dicho lu-
gar.

b) A lavistade la evaluacién de las repercusiones
en el lugar, el érgano competente manifestaran su
conformidad con dicho plan o proyecto solo tras ha-
berse asegurado de que no causara perjuicio alain-
tegridad del lugar en cuestion, y si procede tras ha-
berse sometido ainformacién publica.

c) Si apesar de las conclusiones negativas de la
evaluacion y a falta de soluciones alternativas de-
biera realizarse el plan o proyecto por razones im-
periosas de interés publico de primer orden, inclui-
das razones de indole social 0 econdmica, el érgano
competente tomaré cuantas medidas compensatorias
Sean necesarias paragarantizar quelacoherenciaglo-
bal de Red Natura 2000 quede protegida.

2. Serén de aplicacion paralos ambitos las condi-
ciones ambientales estipuladas en € presente Titulo
parala proteccion del medio ambiente, impuestas a
todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquieraque
sealaactividad que albergue con lafinalidad de que
no se deriven agresiones al medio ambiente.

Articul o 46°. Espacios Naturales Protegidos (ENP)

1. La ordenacion urbanistica de los Espacios Na-
turales Protegidos como ambitos ambientales sere-
alizara por los planes 0 normas que desarrollan es-
tos espacios, debiéndose estar a lo dispuesto en €l
régimen de aplicacion de los mismos.

En el municipio de Tazacorte se delimitan los si-
guientes ambitos ambientales:

PLANES Y NORMAS ESPACI O NATURAL PROTEG DO
Normas de Conservaci 6n (NC) Monunento Natural Vol canes de Aridane (P-6)
Plan Especial (PE) Pai saj e Protegi do Barranco de Las Angustias (P-14)
2. Serén de aplicacion paralos ambitos las condi-
ciones ambientales estipuladas en el presente Titulo
parala proteccion del medio ambiente, impuestas a
todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquieraque
sealaactividad que albergue con lafinalidad de que
no se deriven agresiones al medio ambiente.

Articulo 47°. Areas de Sensibilidad Ecol 6gica(ASE)

1. Todoslosusos, actividadesy construccionesque
serealicen enun Areade Sensibilidad Ecol 6gica, co-
rrespondientes a proyectos y actividades objeto de
autorizacion administrativa deberan someterse al pro-
cedimiento de Evaluacion Basicade Impacto de con-
formidad con la Ley 11/1990; y los incluidos en €l
Anexo |l delaLey 11/90 deberén someterse al pro-
cedimiento de Evaluaci6n Detallada de |mpacto Eco-
I6gico. Todo ello seglin se recoge en €l Art. 6 de la
citadaLey.
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2. Las condiciones ambientales estipuladas en el
presente Titulo paralaproteccion del medio ambiente
son las que se imponen a todo aprovechamiento y
uso del suelo, cualquieraque sealaactividad que al-
bergue, con lafinalidad de que no se deriven agre-
siones al medio ambiente.

3. Encuanto alasobras, serade aplicacién alasde
nueva planta, asi como en el resto delas que se pre-
tendan acometer y que su cumplimiento no presente
unadesviacionimportante en losobjetivosdelamis-
maajuicio del érgano competente. Este, en todo ca-
so, podra requerir a promotor o propiedad del in-
mueble para que €jecute las obras necesarias para
gjustarlo a las condiciones que se sefialen en este
PGO, asi como cualquier otra aplicable por lalegis-
lacion sectorial.

4. Cumpliran las condiciones de |os usos estable-
cidas por lalegislacion sectorial que le sea de apli-
cacion y las condiciones de uso del ambito en que se
localicen en la medida en que sean compatibles con
las primeras.

5. Por todo ello toda personanatural o juridicaque
planifique o proyecte realizar cualquier obra o acti-
vidad transformadora del medio ambiente, o sus-
ceptible de producir un deterioro en el entorno, esta
obligada a minimizar este efecto orientando sus ac-
tividades segUn criterios de respeto al medio, a los
elementos naturales y a paisgje.

TITULOVI REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
URBANO

Articulo 48°. Usos del suelo Urbano

1. El suelo urbano se cdlifica en funcion del uso
caracteristico a que se destina, distinguiendo funda-
mentalmente €l uso residencial, que aparece deter-
minado en & plano de la ordenacion estructural de
“Estructura General y Usos del suelo”.

2. Los usos permitidosy autorizables o prohibidos
serén |os que se establezcan expresamente para ca-
dauno delosambitos, en latipologiaedificatoriaque
seleasigne, ademas delos usos sefialados en los Pla-
nos de Ordenacién Pormenorizada. Sus condiciones
de admisibilidad y de compatibilidad son las regula-
das en el Titulo Il “Condiciones generales de los
Usos’ de la Normativa Urbanistica de Ordenacién
Pormenorizada.

Articulo 49°. Régimen Juridico del Suelo Urbano
Consolidado (SUC) y Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural (SUCIC)

1. Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado
y Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural ten-
drén, previo cumplimiento delos deberes|egal es exi-

gibles, todos |os derechos establecidos en el articu-
lo 73 del TR Lotc-Lenac.

2. Laclasificacién de un suelo como Urbano Con-
solidado y suelo Urbano Consolidado de Interés Cul-
tural habilitaalarealizacion de las actuaciones pre-
cisas paraquelosterrenos adquieran lacondicion de
solar y, cuando la tengan, a uso o edificacion per-
mitidos por la presente Normativa.

3. Losderechos alos que se hacereferenciaen es-
te articulo se podran materializar de manera inme-
diata en los ambitos de ordenacion directa, de con-
formidad alo dispuesto en lapresente Normativa, Sin
perjuicio de larealizacion y presentacion de los co-
rrespondientes Proyectos de Edificacién y/o Urba-
nizacién gue en su caso corresponda.

4. Podra autorizarse la edificacion de parcelas in-
cluidas en suelo Urbano Consolidado que aln no ten-
gan la condicion de solar siempre que se cumpla el
requisito de prestar garantiaen cuantiasuficiente pa-
racubrir el coste de gecucion de las obras de urba-
nizacién comprometidas.

Laautorizacién producira, por ministerio delaLey,
laobligacion parael propietario de proceder alare-
alizacion simulténeade laurbanizaciény la edifica
cion, asi como de la no ocupacion ni utilizacién de
laedificacion hastalatotal terminacion de las obras
deurbanizacién, y € efectivo funcionamiento delos
servicios correspondientes. La obligacién compren-
der& necesariamente, ademés de las obras que afec-
ten alaviao vias a que dé frente la parcela, las co-
rrespondientes a todas las demas infraestructuras
necesarias para la prestacion de los servicios pre-
ceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que
estén en funcionamiento.

El deber de no ocupacion ni utilizacion incluira el
de su consignacién con idéntico contenido, en cuan-
tos negocios juridicos se celebren con terceros e im-
pliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso,
disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de
ela

5. Deconformidad con €l articulo 145 del TR Lotc-
Lenac, cuando no esté prevista en e presente PGO,
ni sea precisani conveniente la delimitacion de uni-
dades de actuacion al ser considerado como Suelo
Urbano Consolidado, laactividad de g ecucion de ac-
tuaciones urbanisticas en € municipio tendralacon-
sideracion de aisladas, y se llevard a cabo mediante
obras publicas ordinarias, de acuerdo con lalegisla-
cion gque sea aplicable por razon de la Administra-
cion publica que pretenda la actuacion, ya sea mu-
nicipal, insular o autonémica.

6. Lagjecucioén del suelo Urbano Consolidado por
laurbanizacion no podréllevarse acabo mediantela
delimitacién de unidades de actuacion.
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Articulo 50°. Régimen Juridico del Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)

1. Los propietarios del suelo Urbano No Consoli-
dado tendran, previo cumplimiento delosdeberes|e-
gales exigibles, los derechos establecidos en € ar-
ticulo 72 del TR Lotc-Lenac.

2. Lacategorizacion de un suelo como Urbano No
Consolidado no habilita de manera inmediata a la
materializacién de los derechos de aprovechamien-
to establecido por la ordenacién directay pormeno-
rizada de la presente Normativa.

3. El desarrollo de laactividad de gjecucion sere-
alizardmediante Unidades de A ctuacion delimitadas
por este PGO, que sirven de soporte al instrumento
de equidistribucion entre |os propietarios de la Uni-
dad de Actuacién de los beneficios y cargas deriva
dos de la ordenacion.

4. Aprobado € citado instrumento y € pertinente
proyecto de urbanizacion, se podrainiciar la gjecu-
cion material de la ordenacion, previo el cumpli-
miento de los requisitos establecidos en el articulo
72.4 del TR Lotc-Lenac.

TITULO VII REGIMEN JURIDICO DEL SUE-
LO URBANIZABLE

Articulo 51°. Usos del suelo urbanizable

1. Ademés de la adscripcién a alguna de | as cate-
goriasestablecidasen € Titulo de“ Clasificacion, ca
tegorizacion del sueloy &mbitosurbanisticos’ dees-
taNormativa, e suelo urbanizable sedividetambién,
dependiendo del uso caracteristico a que se desti-
nan, de la siguiente manera:

a) Uso Residencia

b) Uso Turistico

2. Independientemente de | os usos establ ecidos co-
mo caracteristicosy permitidos en cadaunade|asfi-
chasdelos Suelos Urbanizablesdd “ Fichero de Ambi-
tos Urbanisticosy de Gestién”, 1os usos caracteristicos
permitidosy autorizables o prohibidos seran los que
se establezcan expresamente para cada unade lasti-
pologias edificatorias que le asigne el Plan Parcial,
unavez establ ecida su ordenacion pormenorizada.

Articulo 52°. Régimen juridico del Suelo Urbani-
zable Sectorizado Ordenado

1. Los propietarios del suelo Urbanizable Sectori-
zado Ordenado tendran, previo cumplimiento delos
deberes legales exigibles, 1os derechos establecidos
en el articulo 71 del TR Lotc-Lenac.

2. Enlasfichas correspondientes alos sectores de
suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por Plan
Parcia se especifica el sistema de gjecucion que le
es de aplicacion y su estado de tramitacion, deter-
minando la afectacion de latotalidad de los terrenos
incluidosen el sector o Unidad deActuacion a cum-
plimiento de |as obligaciones legales exigibles.

3. Mientras no se cumpla con |as determinaciones
parael establecimiento delaordenacién pormenori-
zada segln €l articulo 71.1 del TR Lotc-Lenac, no
podrén realizarse en el suelo Urbanizable Ordenado
otros actos edificatorios o de implantacién de usos
gue las obras provisionales y las correspondientes a
sistemas generales.

Articulo 53°. Régimen juridico del Suelo Urbani-
zable Sectorizado No Ordenado

1. Deconformidad con el articulo 70 del TR Lotc-
Lenac, los propietarios de terrenos clasificados co-
mo suel o Urbanizabl e Sectorizado No Ordenado, ade-
mas delos derechos reconoci dos con caracter general
en e articulo 68 del TR Lotc-Lenac, tendran dere-
cho aque por e érgano competente se determine su
ordenacion pormenorizada, pudiendo formular eins-
tar alatramitacién y aprobacion del pertinente Plan
Parcial sobre el sector correspondiente, salvo cuan-
do éste tenga asignado un sistema de g ecucién pu-
blica. El gercicio de este derecho se acomodara al
procedimiento establecido en el articulo 103 del TR
Lotc-Lenac.

2. Enlasfichas correspondientes a los sectores de
suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado se de-
terminan lasinstrucciones paralaredaccién del Plan
Parcial, y se establecen las condicionesy parametros
gue ha de cumplir la ordenacién pormenorizada, asi
como €l aprovechamiento urbanistico medio.

3. El derecho aedificar en los sectores de suelo ur-
banizable no podra ser gjercitado hasta tanto no se-
an aprobados |os Planes Parciales de cada sector, se
hayan cumplimentado lostrémitesdel sistemade gje-
cucion correspondientes, y se g ecuten las obras de
urbanizacion previstas en los mismos, salvo lo dis-
puesto en el articulo siguiente, previalaformaliza-
cion de las cesiones obligatorias del planeamiento.

4. Antes de que se apruebe el correspondiente Plan
Parcial, sélo podran autorizarse en este tipo de sue-
lo las obras que correspondan a Sistemas Generales,
y las de carécter provisional a que se refiere el ar-
ticulo 61 del TR Lotc-Lenac.

5. No se podra gjecutar ninguna parcel acion urba-
nistica en el suelo urbanizable sin la previa aproba-
cion del Plan Parcial y del instrumento de gestion ur-
banisticacorrespondiente a sector donde se encuentra
los terrenos.
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Articulo 54°. Régimen juridico del Suelo Urbani-
zable No Sectorizado Diferido

1. De conformidad con €l articulo 69 del TR Lotc-
Lenac, los propietarios de terrenos clasificados co-
mo suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido ten-
dréan losderechosy deberes reconocidos con carécter
general en el articulo 68 del TR Lotc-Lenac, no ha
bilitando su clasificacion y categorizacién por si mis-
ma la transformacion mediante la urbanizacion.

2. La recategorizacion del suelo Urbanizable No
Sectorizado Diferido asuelo Urbanizable Sectoriza-
do Ordenado residencial, industrial oterciario no es-
tratégico, deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Justificacion de la coherencia de la recategori-
zacion con lasostenibilidad del desarrollo urbanisti-
co municipal, debiendo estar aprobada |a totalidad
del planeamiento de desarrollo del suelo previamen-
te categorizado como urbanizable sectorizado, para
los usos previstos en el suelo arecategorizar.

b) Que se haya gjecutado e 50 % de la urbaniza-
cion del suelo previamente categorizado como urba-
nizable sectorizado paralos usos previstosen el sue-
lo arecategorizar.

c) Seexigirdque € sector de Suelo Urbanizable a
recategorizar y sectorizar seacontiguo aun suelo ur-
bano o aun suelo urbanizable en curso de g ecucion
material.

Excepcionamente se podra recategorizar €l Suelo
Urbanizable No Sectorizado Diferido, estandose en
este caso a procedimiento establecido en el TRLotc-
Lenac parala Revision, segin el Art. 69.3.a).

3. Entodo caso, larecategorizacion deberaincluir,
como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de los sectores y establecimiento
delas determinaciones de ordenacion urbanisticaes-
tructural que permitan laincorporacién coherente del
suel o recategorizado en el model o de ordenacién del
territorio adoptado.

b) Delimitacion de las Unidades de Actuacion, fi-
jando el sistema de gjecucién de cada una de €ellas.

c) Aprobacion simultanea ala recategorizacion de
la ordenacion pormenorizada completa de la totali-
dad de los sectores, que podra ser establecida direc-
tamente por el PGO o por un Plan Parcial de Orde-
nacion que se apruebe simultaneamente al referido

d) Deberan cumplirse, en todo caso, los requisitos
exigidos por los instrumentos de ordenacién de los
recursos naturales o territorial que sean de aplicacion
a suelo recategorizado.

Articulo 55°. Régimen juridico del Suelo Urbani-
zable No Sectorizado Turistico

1. De conformidad con €l articulo 69.1 del TR Lotc-
Lenac, los propietarios de terrenos clasificados co-
mo suelo Urbanizable No Sectorizado Turistico ten-
dranlos derechosy deberes reconocidos con carécter
general en e articulo 68 del TR Lotc-Lenac, no ha
bilitando su clasificacién y categorizacion por si mis-
ma la transformacion mediante la urbanizacién, cu-
yalegitimacion requeriralapreviacomprobacion del
desarrollo de su actuacion alos intereses de carécter
supramunicipal. A tal fin, requerira de informe fa
vorable del Cabildo Insular de LaPalma, ademas de
cumplir con lo trémites o condiciones siguientes:

a) Delimitacion del sector y establecimiento delas
determinaciones de ordenacion estructural que per-
mitan unaincorporacion coherenteen e planeamiento
vigentey, entodo caso, gjustandose alos criterios es-
tablecidos por el Plan Territorial Especial de Orde-
nacion Turisticalnsular de LaPalma paralareclasi-
ficacion y recalificacion de los sectores y ambitos
con destino turistico, y paralasectorizacion del Sue-
lo Urbanizable No Sectorizado Turistico.

b) Desarrollo de la ordenacion pormenorizada de
latotalidad del sector mediante laredaccion del Plan
Parcial de ordenacién o que le corresponda.

c¢) Delimitacion de las Unidades de A ctuacién per-
tinentes, fijando, en su caso, € sistema de gjecucion
de cadaunade€llas.

d) Aquellos otros exigibles por los planes medio-
ambientales, territoriales o urbanisticos.

2. Ademés, los propi etarios de suel os Urbanizables
No Sectorizados tendrén el derecho de consulta no
vinculante sobrelas condicionesy criteriosexigibles
segun seindicaen € articulo 69.2 del TR Lotc-Le-
nac.

3. En aplicacion ala Disposicion Adicional Pri-
merade la“Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materiade ordenacion del territorioy del
turismo de Canarias’, |as determinaciones relativas
a uso turistico contenidas en este PGO se suspen-
derén hastalaentrada en vigor del Plan Especial Te-
rritorial Turistico Insular de La Palma, por lo que €l
régimen juridico de aplicacion en estas &reas sera el
establecido en la Disposicion Transitoria “ Cuarto:
Régimen de aplicacion alos Suelos UrbanizablesNo
Sectorizados Turisticos’ delanormativa urbanistica
de Ordenacién Estructural de este PGO.
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TITULO VIII REGIMEN JURIDICO DEL SUE-
LO RUSTICO

CAPITULO | DETERMINACIONES GENERA-
LES

Articulo 56°. Régimen Juridico del Suelo Rustico

1. Los usos, actividades, construcciones e instala-
ciones que pueden materializarse en el Suelo Rusti-
co deberédn, en todo caso gjustarse a las determina-
cionesdel TR Lotc-Lenac, asi como alo establecido
en €l presente PGO.

2. Estas determinaciones se agrupara segun los si-
guientes criterios.

a) Determinaciones aplicables a los aprovecha-
mientos caracteristicos del suelo rastico por Ley y
asumidos por € presente PGO, entre |os que se en-
cuentran los aprovechamientos primarios del suelo
tales como el agricola, ganadero e hidrol égico.

b) Determinaciones aplicables a los aprovecha-
mientos que deberdn preverse expresamenteenlaca
tegoria de suelo donde se pretendan implantar, que
Se determinarén como usos, construcciones e insta-
|aciones permitidos o autorizables como agquellos di-
rectamente relacionados con 1os usos gjustados ala
naturalezade lacategoriade suelo, que expresamente
se autoricen por ser compatibles con la categoriade
suelo dénde se pretendan implantar.

Los usos permitidos y autorizables requeriran ex-
presamente la ultimacion, por medio de Calificacion
Territorial, de un proyecto de edificacién y uso del
suelo, deconformidad con € articulo 27 del TR Lotc-
Lenac, con la excepcion establecida en el articulo
27.6 del TR Lotc-Lenac en Suelo Rustico de Asen-
tamiento Rural o Agricola.

c) Determinaciones aplicables alas actividades de
interés general que quiebran con las reglas genera-
lesdel régimen aplicable al Suelo Rusticoy suponen
aprovechamientos excepcionales por Ley, tales co-
mo usosindustriales, turisticos, comunitarios, recre-
ativos, etc., establecidos en el Articulo 67 del TR
Lotc-Lenac; y la reconstruccién de edificios, en si-
tuacion de fuera de ordenacién, que resulten afecta-
dos por una obra publica, que se permitira expresa-
mente en el régimen de la categoria de suelo donde
pretendan implantarse, a excepcién del suelo prote-
gido por sus valores ambientales. En cualquier caso
serd posible siempre que dicha implantacién no es-
tuviera especificamente prohibida..Las actuaciones
citadas requeriran expresamente Proyecto de Actua
cion Territorial, con la excepcion establecida en el
articulo 63.6 del TR Lotc-Lenac paralos suelos de
proteccion econdmicay de poblamientorural, por las
gue se podra autorizar la €jecucion de sistemas ge-
nerales y de los proyectos de obras o servicios pu-
blicos, Sin embargo, de conformidad conel TR Lotc-

Lenac, y siempre que esté previsto en el presente
PGOy en lacategoriade suelo rustico donde se pre-
tenda implantar, sdlo requerirén Calificacion Terri-
torial los usos siguientes.

1) Instalaciones parael usoy dominio publico des-
tinadas a desarrollo de actividades cientificas, do-
centes y divulgativas relacionadas con los espacios
natural es protegidos, incluyendo € a ojamiento tem-
poral, cuando fuere preciso.

2) Establecimientos comercialesy de servicios, de
escasa dimension.

3) Instalaciones de deporte a airelibrey acampa-
da, con edificaciones fijas, desmontables, perma-
nentes o temporales, de escasa entidad o sin ellas.

4) Establecimientos de Turismo Rural que ocupen
edificacionestradiciona esruralesrehabilitadas, den-
tro deloslimites superficiaesy de capacidad que de-
termine la normativa sectorial.

5) Establ ecimientos turisticos de Pequefia Dimen-
sion, dentro de los limites establecidos por la legis-
lacion especifica que los define, y 1os determinados
para el uso turistico en esta Normativa del PGO. En
cualquier caso, las determinaciones relativas a uso
turistico contenidas en este PGO quedaran suspen-
didas hasta que esté aprobado definitivamente el Plan
Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turisticade lalslade LaPalma, que sera el que es-
tablezcalas previsiones especificas de desarrollo tu-
ristico, asi como lalocalizaciony categorizacién de
laoferta turistica

3. Con carécter general, y para toda clase de uso,
se entenderan incluidos|os usos, actividadesy cons-
trucciones accesorias, complementariasy necesarias
para la materializacion de los mismos, ademas de
aquellos establecidos en lalegislacion sectorial que
le sea de aplicacion.

Articulo 57°. Determinaciones de Ordenacion de
DirectaAplicacion

Deconformidad con €l articulo 65 del TR Lotc-Le-
nac, todo aprovechamiento y uso en suelo ristico de-
bera respetar |as siguientes determinaciones:

a) En los lugares de paisagje abierto y natural, sea
rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicio-
nales; y en las inmediaciones de carreteras y cami-
nos de carécter pintoresco, no se permitira la cons-
truccion de cerramientos, edificacionesu otrosdementos
cuya situacién o dimensiones limiten el campo vi-
sual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de
los espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros
o de los conjuntos histéricos o tradicionales.
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b) No podrareadizarse construccion algunaque pre-
sente caracteristicas tipol 6gicas propias delas zonas
urbanasy, en particular, las viviendas colectivas, los
edificios integrados por salén en planta bajay vi-
vienda en la alta, y los que presenten paredes me-
dianeras vistas, salvo en los asentamientos ruraes
gue se admitan esta tipologia.

c) Las edificaciones o construcciones de uso agra-
rio deberan situarseen el lugar delafincamenosfér-
til 0 idéneo parael cultivo, salvo cuando provoquen
un mayor efecto negativo ambiental o paisgjistico.

d) Ningunaedificacion podra superar las dos plan-
tas de altura en cualquiera de sus fachadas con res-
pecto a terreno en el que seimplanta.

Articulo 58°. Condiciones generales de 10s usos,
actividades, construcciones e instal aciones en Suelo
Rustico

El PGO establece quetodo aprovechamientoy uso
en suelo rustico deberarespetar las siguientes deter-
minaciones, salvo determinacion mas concreta esta-
blecida en la presente Normativa para cada una de
las categorias de suelo rustico:

a) Los usos, actividades, construcciones e instala
cionesvinculadas alaactividad agrariadeberan cum-
plir las disposiciones de la legislacién sectorial que
les sea de aplicacion, la regulacion de las activida-
desclasificadas en su caso, asi como las condiciones
particulares de este PGO aplicables a cada categoria
de suelo, y las especificaciones que se expresen a
continuacion. A este respecto, se estardalo dispues-
to en el Cédigo de Buenas Practicas Agrarias de la
Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de
febrero de 2000, BOC N° 23, de 23 de febrero). En
todo caso, para su autorizacion, los usos, activida-
des, construcciones e instalaciones pretendidos re-
gueriran de un informe preceptivo del érgano com-
petente en lamateria, quejustifiquelaadecuacion de
las mismas a la presente Normativa.

b) Ser adecuadas al uso y la explotacion alos que
sevinculen, y guardar estrictaproporcién con lasne-
cesidades de los mismos. En caso de construcciones
e instalaciones agrarias, éstas deberan ser precisas
para el gercicio de la actividad agraria, necesarias
paralas explotaciones detales caracteristicas, y guar-
dar proporcion con su extension, quedando vincula
das alaexplotacion alaque sirven. El 6rgano com-
petente por razdn delameateriaemitirad correspondiente
informe de adecuacion y compatibilidad, con carac-
ter previo ala obtencion de la Cdlificacion Territo-
rial o LicenciaMunicipal en su caso.

c) Tener € carécter de aisladas.
d) Con caracter general deberan respetar un re-

tranqueo méximo de diez (10) metros a gje de cami-
nosrurales, y de cinco (5) metros alinderos. En ca

so de existir dos posibilidades de retranqueo se op-
tard por lamésrestrictiva. Estadeterminacion no se-
ra de aplicacion en el suelo rustico de poblamiento
rural, que se regira por las que se establezcan en la
tipologia edificatoriay paraaquellas construcciones
einstalaciones de uso primario en Suelo Rustico que
dispongan de otra determinacion, seguin se especifi-
caen el Articulo 60° de esta Normativa Urbanistica
de Ordenacion Estructural.

€) No emplazarse en terrenos cuya pendiente na-
tural supere el cincuenta por ciento (50%).

f) Ademés delosusosy actividades prohibidos, no
podrén realizarse ni autorizarse en ningunadelas ca
tegorias de suel o riistico los actos que comporten ries-
go paralaintegridad de cualquieradelosvalores ob-
jeto de proteccion.

) El perfil de las edificaciones, construcciones e
instalaciones no superarén, en general, el perfil to-
pogréfico, de modo que no destaque en la linea del
horizonte.

Articulo 59°. Condiciones generaes para las edi-
ficaciones, construcciones e instalaciones preexis-
tentes de valor etnogréfico o arquitecténico en Sue-
lo Rastico

De conformidad con €l articulo 66.8 y 67.5.d) del
TR Lotc-Lenac, seregulan en el presentearticulolas
condiciones particul ares paralos usos, actividades e
intervenciones en las edificaciones, construcciones
einstalaciones preexistentes con val or ethografico o
arquitectonico ala entrada en vigor del PGO.

1. Se permitira la rehabilitacion de edificios que
tengan valor etnogréfico o arquitecténico, pudiendo
destinarse al uso residencial, turistico o estableci-
miento de servicios, aungue no tuvieran anterior-
mente dichos usos.

A los efectos de este apartado se consideran esta-
blecimiento de servicioslosedificioscon lossiguientes
USos:

- Usosterciarios:
- Comercial en la categoriade local comercial.

- Hosteleria 'y restauracion en la categoria de ba-
res, cafeterias y restaurantes.

- Usos comunitarios.

a) Para que un edificio pueda ser objeto de unare-
habilitaci6n debera acreditarse que es susceptible de
tal actuacién, y de modo particular la aptitud de sus
muros estructural es en toda su altura. El proyecto de
rehabilitacion se realizard sobre latotalidad del edi-
ficio, no pudiendo limitarse adeterminados aspectos
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parciales, de caracter decorativo, tipoldgico o es-
tructural.

A los efectos de este articulo se considera rehabi-
litacién el acondicionamiento de un edificio parasu
utilizacion, coincidente o no con €l uso origina, man-
teniendo en todo caso laaparienciaexterior y unidad
espacial originales, asi como los elementos arqui-
tectdnicos con valor significativo, de carécter tipo-
|6gico, estético, compositivo o testimonial.

b) Se podréan efectuar obras de restauracion, con-
servacion, consolidaciony sustitucion puntual de ele-
mentos estructural es portantes, y obras de acondi-
cionamiento que signifiquen una mejora en las
condiciones de habitabilidad o funcionalidad me-
diante redistribucion interior, implantacion de nue-
vas instalaciones o modificacion parcial de las altu-
ras libres interiores.

c) Podrén realizarse igualmente obras puntuales y
justificadas de modificacién o apertura de huecos,
sin alterar lacomposicién y disefio de las fachadas.

d) La rehabilitacion en ningun caso podra incluir
lademolicién y sustitucion de elementos arquitecto-
nicosfundamental es de la construccion existente -en
particular de los muros exteriores-, asi como la alte-
racion del aspecto exterior del inmueble mediante el
incremento de altura de dichos muros.

€) Se respetaran tanto la tipologia como los mate-
riales de la edificacion existente (carpinteria, reves-
timientos, cubiertas, colores, etc.).

2. Se podran efectuar obras de ampliacién en las
edificaciones susceptibles de rehabilitacion, y bajo
las condiciones expresadas en €l punto anterior, con
las limitaciones que para cada uso se determinan a
continuacion:

a) En € uso residencia se permitiran, cuando se
encontraran en situacion de fuerade ordenacion, obras
de ampliacién indispensables para el cumplimiento
delas condiciones de habitabilidad, que no podraen
ningUin caso superar el cincuenta por ciento (50%)
delasuperficieyaconstruida, ni exceder de cincuenta
metros cuadrados construidos (50 m2).

b) En el uso de turismo rura se permitiran obras
de ampliacion bajo las condiciones establecidas en
la normativa sectorial pertinente.

Independientemente del uso a que se vaya a des-
tinar, las obras de ampliacion deberan adecuarse a
las caracteristicas constructivas y materiales de la
edificacion preexistente de tal manera que no des-
virtle el valor etnogréfico o arquitectonico original.

3. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, lasin-
tervenciones en edificaciones, construcciones eins-
talaciones con valor etnogréfico o arquitectonico que

estén recogidas en el Catalogo Arquitectonico del
presente PGO, se regiran por lo dispuesto en dicho
Catélogo.

Articulo 60°. Condiciones general es paralos usos,
actividades, construcciones e instalaciones de uso
primario en Suelo Rustico

L os usos, actividades, construcciones einstal acio-
nes vinculadas a uso primario deberan cumplir las
disposicionesdelalegislacion sectorial quele seade
aplicacion; la regulacion de las actividades clasifi-
cadas en su caso; asi como las determinaciones de
este PGO aplicables a uso, de acuerdo a las deter-
minacionesincluidasen el Titulorelativoalas* Con-
diciones generales de los usos’ de la Normativa de
Ordenacion Pormenorizada, y las especificaciones
gue se expresen a continuacion.

Para el caso de las actividades, construcciones e
instalaciones pretendidas, del uso agrarioy deinfraes-
tructura hidraulica, su autorizacion requerira un In-
forme preceptivo de Agriculturay del Consejo Insu-
lar de Aguas, respectivamente, que justifique la
adecuacion de las mismas a las presentes condicio-
nes.

L os usos, actividades, construcciones einstalacio-
nes vinculadas al uso primario son las que a conti-
nuacién se enumeran:

1. Sorribas

Latierra vegetal de aporte no podra superar una
potenciamaximade uno metros con veinte centime-
tros (1,20mts.). Estas tierras seran tomadas exclusi-
vamente de aquellas canteras debidamente autoriza-
das.

2. Abancalamientos

El abancalamiento se realizara con muros de con-
tencion en las condiciones que para ello se estable-
cen en el punto siguiente.

Enlos muros de contencion de Io_s _bancal&s exisr
tentes se permiten las obras de reposicion delos mis-
mos conservando las caracteristicas preexistentes.

3. Muros de contencién

L os muros de contencién se permitiran siempre que
sean obras complementarias o accesoriasdelas obras
permitidas en cada categoria de suelo, con una altu-
ra maxima de cuatro metros (4,00mts.) medido des-
de cualquier punto del terreno. Se podra superar el
limite establecido justificado por laexistenciadeva
guadas 0 accidentes topogréaficos. Se gjecutaran con
piedra seca o en todo caso, revestidos con piedra, no
permitiéndose acabados en hormigon visto, bloque
0 pinturas.
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4. Cerramientos defincas, valladosy muros corta-
vientos

De conformidad con la Norma Directiva de la Di-
rectriz 58.2.f), no se permitirén en general losvalla-
dos de fabricasalvo en Asentamientos Ruralesy, ex-
cepciona mente, vincul ados a expl otaciones pecuarias
o determinadas expl otaci ones agricol as tecnol gi ca
mente avanzadas.

Por razones agrarias, 1os vallados seran metélicos,
Nno opacos, y con una atura maxima de dos metros
(2,00mts.) sobre € terreno natural, con medida mi-
nimade hueco delamallade cinco centimetros (5cms).

En aquéllos supuestos en los que se permite, los
cerramientos de fincas podran ser de obra, de piedra
seca 0 acabados en piedra natural hasta un metro
(1,00mts.) de altura respecto a terreno natural, pu-
diendo complementarse con mallametalicay, justi-
ficadamente, con muros cortavientos hasta una altu-
ramaxima de tres metros (3,00mts.).

L os muros cortavientos de cel osia o similar no po-
dran superar los tres metros de altura, sobre €l muro
de contencidn o el de cerramiento de finca

5. Invernaderos

El revestimiento exterior de los invernaderos se
realizara de plastico, malla, placas de cristal o mate-
riales plésticos. La altura maxima del invernadero
serd de siete metros (7,00 mts.) para platanosy tres
metrosy medio (3,50 mts.) para plantas ornamenta-
les, tomateras, hortalizas y frutales. Excepcional-
mente se podrén permitir alturas superiores siempre
y cuando esté debidamente justificado por razon de
las especies a cultivar.

Cuando se produzcalacaducidad de laexplotacion
o ladelos materiales del invernadero sera obligato-
ria laretirada de |os mismos hacia vertederos auto-
rizados, y lalimpiezadel entorno de cua quier resto.

6. Red de distribucién de agua para el riego

Se permitiran las nuevas acequias, abrevaderos 'y
cantoneras, asi como las nuevas conducciones de
agua para €l riego. Estas conducciones de agua de-
beran generar e menor impacto posible, por 1o que
con carécter general serén preferentemente enterra
das. Esta medida sera obligatoria a su paso por sue-
los de proteccion ambiental.

7. Estanques, depdsitos de agua, aljibesy balsas

Se permiten |os estanques, depdsitos de agua, alji-
bes y balsas como construcciones complementarias
al uso agrario con las siguientes condiciones:

a) Para los estanques, depésitos de aguay aljibes
no se establece una separacion minima a los linde-

ros. Paralasbal saslaseparacion seralanecesariapa-
ragarantizar laseguridad constructivadelostaludes.

b) Se deberamantener unadistanciaminimade se-
guridad a las edificaciones y construcciones exis-
tentes, propias 0 gjenas. Estadistanciasefijaraen el
proyecto en funcion de las caracteristicas de laobra,
su emplazamiento, riesgos potenciales y en ningun
caso serdmenor de tres metros (3,00 mts.).

c) Deberan estar enterrados o semienterrados, y no
superaran los dos metros (2,00 mts.) de altura medi-
dos sobre cualquier punto del terreno. La parte vista
se revestird de piedra o en su defecto se emplearan
colores que lo integren en e paisgje en caso de ser
de obra, 0 se recubrirén de vegetacion en el caso de
taludes de tierra en bal sas.

d) Deberan estar vallados en las zonas accesibles
con valla metalica de un metro con cincuenta centi-
metros (1,50 mts.) de altura.

~ €) El proyecto de obraincluira la restauracion de
impactos que cause su construccion.

8. Cuartos de aperos y de instalaciones de riego

Se permitiran cuartos para €l almacenamiento de
aperosy/o paralasinstalacionesderiego conlascon-
diciones siguientes:

a) SOlo se permitira un cuarto por finca.

b) Se establece una unidad apta paralaedificacion
minima de 2.000 m2.

c) La superficie maxima construida vendra deter-
minadaen funcion alasuperficie agricolaltil en pro-
duccién, siendo de carécter orientativo ya que sera
preceptivo y vinculante el informe que emitalacon-
sgjeria de agricultura en cuanto a su adecuacion de
la siguiente manera:

Superficie Agricola Util
De 2001 n2 a 3000 n?2 15 n2
De 3001 n2 a 4000 n?2 20 nR
De 4001 n2 en a del ante

Superficie maxi ma Construi da

25 n2 conp maxi nD

d) La separacion minima a linderos sera de cinco
metros (5,00 mts.).

€) Laaturadelaconstruccién no podraexceder de
una (1) planta o de dos metros con veinte centime-
tros (2,20mts.) medidos a la carainferior del alero,
y de dos metros con setenta centimetros (2,70 mts.)
medidos alacumbrera, y en cualquier caso con res-
pecto al terreno natural circundante delaedificacion.

f) Solo se permitiran huecos de ventilacion situa-
dos a un metro y setenta centimetros (1,70 mts.) de
altura, y en una proporcion maxima con respecto a
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la parte maciza de 1/10. La puerta tendra un ancho
maximo de dos metros (2,00mts.).

9. Almacenes agricolas

En este apartado seincluyen | as construcciones de
peguefia dimensién destinadas ala manipulacion de
los productos agrarios (verduras, frutasy hortalizas,
excluyendo los platanos) donde no existe unatrans-
formacion de los mismos. Estas construcciones se
permiten en las siguientes condiciones:

a) Launidad minima apta para edificacion serade
5.000 m2.

b) La superficie maxima construida no seré supe-
rior a producto de 0,01 m2/m2 por lasuperficie mé&
xima de la unidad apta parala edificacion y sin su-
perar los 100 m2 de superficie construida.

¢) La separacién minima a linderos serd de cinco
metros (5,00mts.).

d) La altura maxima sera de tres metros con cin-
cuenta centimetros (3,50mts.) desarrollados en una
(1) planta.

En todo caso, la construccién quedara vinculadaa
laactividad que se desarrolle en los citados terrenos,
debiendo acreditarse la puesta en explotacion de los
terrenos que sirve de soporte ala construccién, o la
acreditacion del mantenimiento delaactividad agra-
ria de los mismos. Estos extremos deberan acredi-
tarse por certificacion y/o informe de agriculturaemi-
tido por el érgano competente.

10. Almacenes de empaguetado de platanos

En este apartado seincluyen las construcciones des-
tinadas ala manipulacién y empaquetado delos plé&
tanos, donde no existe unatransformacién delos mis-
mos, en las siguientes condiciones:

a) La unidad minima apta para edificacion serade
10.000 m2.

b) La superficie maxima construida no seré supe-
rior a producto de 0,01 m2/m2 por lasuperficie mé&
xima de la unidad apta parala edificacién y sin su-
perar los 1.000 m2 de superficie construida. Los
amacenes de empaguetado de cooperativas, SA.T.,
0 cualquier otro que dé servicio amas de unafinca,
tienen la consideracion de Industria vinculada a los
usos primarios, y por ello deberédn tramitarse me-
diante Proyecto de Actuacion Territorial .

c) La separacion minima a linderos sera de cinco
metros (5,00mts.).

d) Laalturamaximapermitidaserade siete metros
con cincuentacentimetros (7,50mts.) enuna (1) plan-
ta

En todo caso, la construccion quedaravinculadaa
laactividad que se desarrolle en los citados terrenos,
debiendo acreditarse |a puesta en explotacion de los
terrenos que sirven de soporte ala construccion, o la
acreditacion del mantenimiento delaactividad agra-
ria de los mismos. Estos extremos deberan acredi-
tarse por certificacion y/o informe de agriculturaemi-
tido por el érgano competente.

11. Condiciones generales paralas construcciones
e instalaciones ganaderas estabul adas

1. Se consideran construcciones einstal aciones pa-
ralaganaderia estabuladalas granjas, apendres, es-
tablos, cuadras, cobertizos, criaderos de animales,
etc.

2. Las explotaciones ganaderas se podréan empla-
zar en las categorias de suelo que lo permitan siem-
pre que se respeten las distancias establecidas en €l
“Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por €l que
se aprueba el Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas’ y en cualquier ca-
S0 estardn situadas, como regla general, a una dis-
tanciaminimade quinientos metros (500mts.), siem-
pre que la explotacién no incluyaindustrias fabriles
gue deban ser consideradas como peligrosas e insa-
lubres, respecto de cualquier suelo urbano, urbani-
zable, asentamientos, clasificado o categorizado por
esta Normativa. Para las granjas avicolas la separa-
¢ion minima,que se establ ece respecto a otras gran-
jas avicolas ya establecidas sera de mil metros
(1.000mts.), y para las granjas cinegéticas de qui-
nientos metros (500mts.) entre ellas.

3. Paralas construcciones e instalaciones destina-
dasalosanimales, y con caracter orientativo, se con-
sideraran las siguientes especificaciones sobre su-
perficies construidas por cabeza de ganado:

ESPECI ES nR2 construi do

Bovi no 10
Capri no/ Ovi no 2
Porcino (por nudre) 6
Cunicol a 0,4

Avicol a (aves nenores) 0,1

Qros segun inforne del 6rgano conpetente

En caso de solicitudes que sobrepasen estas di-
mensiones se solicitara informe del 6rgano com-
petente.

4. Sobre la superficie minimade parque por cabe-
zade ganado, y con carécter orientativo, se conside-
rarén las siguientes especificaciones:

ESPECI ES Superficie Mnima (n2 / cab.)

Bovi no 5
Capri no/ Ovi no 2
Qros segun informe del 6érgano conpetente
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5. Para poder desarrollar la actividad ganadera to-
da construccion o instalacion contard, al menos, con
los siguientes servicios y condicionantes:

a) Lafinca o unidad apta parala edificacion debe-
ré dar frente a una via o acceso apto para € tréfico
rodado, ya sea de tierra o0 asfalto. En el caso de las
instal aciones dedi cadas ala ganaderia de carécter in-
dustrial €l viario de acceso debe ser preexistenteala
instalacion, o de aperturapor iniciativapublica, y en
cualquier caso apta para el tréfico rodado.

b) Abastecimiento de agua y de energia eléctrica
en niveles suficientes segun las dimensiones de la
explotacion, y que habradejustificarse expresamente.

c) Estercolero, o deposito de excrementos, con su-
ficiente estanqueidad y capacidad de almacenamiento
calculada en funcion de las posibilidades de reutili-
zacion agricola de los mismos, extremos que debe-
ran justificarse expresamente. Ademas deben tener
paredes y pisos impermeables para evitar la conta-
minacion de los acuiferos. La cubierta se hard con
materiales no reflectantes con el fin de evitar im-
pactos medioambiental es.

d) Sistemas adecuados de depuracion de vertidos
y eliminacion deresiduos (entre ellos | os propios ca-
daveresde animales) acordes con ladimensiony na-
turaleza de la actividad o con capacidad para inte-
grarse en los sistemas que se prevean anivel insular,
y de acuerdo alalegislacion sectorial vigente.

€) Todas las construcciones e instalaciones de la
explotacion serén de fécil limpieza, desinfeccion, y
en general, mantenimiento en las adecuadas condi-
ciones de salubridad, seguridad y ornato.

f) Cuando sean necesarios, |os corrales, rediles y
cobertizos no computaran a efectos de superficie
construida, y en ningun caso podran ocupar una su-
perficie superior a 50% de la finca, con una ocupa-
¢ion méximade mil metros cuadrados (1.000m2) por
fincao unidad aptaparalaedificacion, y ademas de-
beran cumplir las siguientes condiciones:

1) Los corralesy rediles tendrén una altura maxi-
ma de un metro con setenta centimetros (1,70mts.),
medidos en cualquier punto del terreno natural que
circunde la edificacion.

2) Loscobertizos parael cobijo delosanimaleses-
taran abiertos en todos sus lados, y deberan contar
con una altura maxima de tres metros con cincuenta
centimetros (3,50mts.), medidos en cualquier punto
del terreno natural circundante.

12. Construcciones e instalaciones ganaderas de
caracter artesanal y familiar

Las construcciones einstal aciones destinadas aex-
plotacion ganadera estabulada familiar o artesanal,

ademas de cumplir con las condiciones generales de-
terminadas en € punto anterior, deberan gjustarse a
las siguientes condiciones:

a) La unidad minima apta para la edificacion sera
de 5.000 m2.

b) La superficie maxima construida no seré supe-
rior a producto de 0,08 m2/m2 por lasuperficie mé&
xima de la unidad apta parala edificacion, y sin su-
perar los 800 m2 de superficie construida.

) La separacion minima a linderos sera de cinco
metros (5,00mts.).

d) La altura méxima para las construcciones sera
de cuatro metrosy cincuenta centimetros (4,50mts.)
y unaplanta (1) paralacabafiade vacunoy caballar;
y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.)
y unaplanta (1) parael resto de las cabarias.

13. Granjasy explotaciones ganaderas de caracter
industrial

L as construcciones einstal aciones destinadas aex-
plotaci on ganadera estabul ada de carécter industrial,
ademas de cumplir con las Condiciones Generales
determinadas anteriormente, deberan gjustarse alas
siguientes condiciones:

a) La unidad minima apta para la edificacion sera
de 10.000 m2 vinculada a la explotacion.

b) La superficie total construida méxima permiti-
da, con caréacter transitorio en tanto no seformule la
Ordenanzalnsular reguladorade lasinstal aciones ga
naderas, no serasuperior a producto de 0,1 m2/ m2
por lasuperficie delafincaenlaque se desarrollela
actividad ganadera, incluyendo la superficie desti-
nada a locales para la fabricacion y amacengje de
producto.

) La separacion minima a linderos sera de cinco
metros (5,00mts.).

d) La atura maxima sera de cuatro metrosy cin-
cuenta centimetros (4,50mts.) y una planta (1) para
la cabafia de vacuno y caballar; y de tres metros y
cincuentacentimetros (3,50mts.) y unaplanta(1) pa-
rael resto de las cabarias.

14. Construcciones e Instalaciones de uso y pro-
duccién agraria (queserias o anal ogas)

Seran autorizables las construcciones e instal acio-
nes de uso agrario con destino a la produccion de
queso, mermelada, miel, guarapo o analogos quere-
Unan las siguientes condiciones:

a) Launidad minima apta para edificacion serdde
5.000 m2. Ademés estas construcciones deberan ser
lasadecuadas al uso'y laexplotacion alosquesevin-
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culen, y guardar estricta proporcién con las necesi-
dades de los mismos, y para €llo, deberan ser preci-
sas para el gjercicio de la actividad agraria, necesa-
rias para las explotaciones de tal caracteristicas y
guardar proporcion con su extensiony caracteristicas,
guedando vinculadas alaexplotacion alaquesirven.
Estas circunstancias se acreditaran mediante cual-
quier medio o documento que garantice la produc-
cién agricolao ganaderavinculadaalaconstruccion
o instalacion, y cuya acreditacion quedara sujeta a
un informe preceptivo y vinculante de Agricultura
previo alaobtencién de la Calificacién Territorial o
Licencia Municipal en su caso.

b) La superficie total construida méxima permiti-
dano serasuperior a producto de 0,02m2/m2 por la
superficie de launidad apta paralaedificaciony sin
superar lasuperficie méximaconstruidade 1.000 m2.
Esta superficie construida méxima podra incremen-
tarse un 10% como maximo, si se justifica que por
aplicacion de la legislacion sectoria que las regula
y sus condiciones técnicas es necesaria una mayor
superficie construida.

) La separacion minima a linderos sera de cinco
metros (5,00mts.).

d) La altura maxima sera de tres metros con cin-
cuenta centimetros (3,50mts.) y una (1) planta.

'Estas construcciones deberan cumplir con las con-
diciones sanitarias determinadas por la legislacion
gue le sea de aplicacion.

Articulo 61°. Condiciones generales paralos acce-
sos en Suelo Rastico

1. Condiciones generales para |os accesos en sue-
lo rastico

a) Con carécter general, no podrén abrirse nuevos
accesos en suelo rastico si no estan previstos expre-
samente en las categorias de suelo rastico de la pre-
sente Normativadel PGO, y con |os condicionantes
gue para ello se establecen en este articulo.

b) A estos efectos, se considerardn accesos pree-
xistentes los grafiados en los correspondientes pla-
nos del presente PGO u oficiales, tales como Catas-
trales, de Carreteras o Militares, de caminos rurales,
pistasy senderos existentes ala entrada en vigor del
presente documento.

c) Se garantizara el respeto de los accesos, tales
Como caminos a pié de uso publico, caminos rea-
les, o0 senderos turisticos, de modo que cualquier
obra que afecte a los mismos respete sus condicio-
nes preexistentes. En caso de cruce por pistas, ca-
rreteras u otrasinfraestructuras seresolveralacon-
tinuidad del camino, manteniendo como minimo su

calidad ambiental y sus materiales de construccién
originales. Se deberan adoptar las medidas necesa-
rias para que la sefializacion de los eventuales ries-
gos que puedan comportar la utilizacion de sende-
ros cumpla con lo establecido en el art. 18/4 de la
Ley 7/1995 de Ordenacién del Turismo de Cana-
rias. En cualquier caso se habra de tener en cuenta
la cualificacion de Guias Turisticos Sectoriales en
prevision de riesgos paralos usuariosturisticos, asi
como las empresas autorizadas que ofrezcan acti-
vidades de senderismo deberan contar con un se-
guro de responsabilidad civil de acuerdo con lo es-
tablecidoen € art. 51 delal ey 7/1995 de Ordenacién
del Turismo en Canarias.

2. Condiciones paralos accesos de uso residencial

a) En suelo rastico de Asentamiento solo se per-
mitiran aquellos accesos previstos en la ordenacion
pormenorizada de 1os mismos.

b) No se permitira la apertura de nuevos accesos
para Edificaciones preexistentes con uso residencial
en situacion de fuera de ordenacién, limitandose las
intervenciones a la reparacion y/o conservacion pa-
rala mejora de sus condiciones de acceso a las edi-
ficaciones preexistentes.

3. Condiciones para e acceso de uso agrario

Sblo se permitiralaaperturade nuevos accesos con
fines agrarios siempre que se cumplan las siguientes
condicionesy se permitaen lacategoriade suelo ris-
tico correspondiente:

a) En cumplimiento de las determinaciones conte-
nidas en el articulo 66.4 del TR Lotc-Lenac, deben
concurrir las siguientes circunstancias. ser necesario
paralaexplotacion agrariaque se desarrolla, debiendo
guardar proporcion con laextensiony caracteristicas
de la misma, quedando €l acceso en todo caso vin-
culado con la actividad que se desarrolle en los te-
rrenos alos que sirve. Estos extremos deberan acre-
ditarse por certificacién y/o informe de Agricultura
emitido por el érgano competente.

b) Se debera acreditar la puesta en explotacion en
los terrenos que sirve de soporte a nuevo acceso, 0
la acreditacion del mantenimiento de la actividad
agraria de los terrenos.

) Lasecciontransversal delaviatendracomo mé&
Ximo hasta seis metros (6,00mts.) con apartaderos, y
en todo caso no supondra una alteracion significati-
vadel perfil natural del terreno, no admitiendose la
explanacién parad terraplenado con taludes con pen-
dientes superior a 45%, ni alteracién sustancial de
lavegetacion preexistente. Lostaludesresultantesde
la ampliacion de los accesos deberan ser adecuada-
mente reconstruidos y revegetados.
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4. Condiciones e intervenciones en accesos pree-
xistentes

En los accesos preexistentes se permitiran obras de
reparacion, conservacion y mejora siempre y cuan-
do concurran los mismos con alguna de las siguien-
tes condiciones:

a) Laedificacion que le sirve de soporte se ha de
situar en suel os rasticos de asentamientos.

b) Que se acredite laimplantacion en unidades ais-
ladas de explotacion en suelo rustico de Estableci-
mientos Turisticos Alojativos de Pequefiay Media-
na Dimension.

c) Laedificacién que le sirve de soporte debe en-
contrarse en situacién legal de fuera de ordenacion,
de conformidad con |o prescrito en €l presente PGO.

d) Que se acredite la puesta en explotacion en los
terrenos que sirve de soporte a acceso, o la acredi-
tacion del mantenimiento de la actividad agraria de
los terrenos.

Excepciona mente se permitiralag ecucion de obras
de ampliacién delaseccion transversal delavia, co-
Mo maximo hasta seis metros (6,00mts.) para uso
agrario y uso turistico, en unidades aisladas de ex-
plotacion; y hasta cuatro metros (4,00mts.) para uso
residencial en situacion de fuerade ordenacion y en
los asentamientos, segln la seccion establecida en
los planos de ordenaci 6n pormenorizada. Entodo ca-
so habran de concurrir |os siguientes requisitos:

a) Que la ampliacion no suponga una alteracién
significativa del perfil natural del terreno, no admi-
tiendose la explanacion para el terraplenado con ta-
ludes con pendientes superior a 45% ni alteracion
sustancial delavegetacion preexistente. Lostaludes
resultantes de la ampliacion de los accesos deberan
ser adecuadamente reconstruidos y revegetados.

b) Laampliacion solicitadaha de ser necesaria pa-
ralaactividad agraria, unavez que éstasejustifique,
debiendo guardar proporcién con laextension y ca-
racteristicas de lamisma, quedando entodo caso vin-
culada tal ampliacién con la actividad que se desa-
rrolla en dichos terrenos. Estos extremos deberan
acreditarse por certificacion y/o informe de agricul-
tura emitido por €l érgano competente.

Articulo 62°. Unidad Apta parala Edificacion

A los efectos de laaplicacion de estaNormativa, y
de conformidad conlo dispuesto en el Anexo del TR
Lotc-L enac, sedefine como Unidad AptaparalaEdi-
ficacion el suelo natural clasificado como suelo rds-
tico de dimensionesy caracteristicas minimas deter-
minadas por laordenacion afecto alaedificacion y/o
construccion permitida, conforme a cada categoria
de suelo rastico y en todo caso a la legislacion ad-

ministrativareguladoradelaactividad alaque seva
yaadestinar la edificacion.

Articulo 63°. Segregacionesy parcelacionesen sue-
lo rustico

1. De conformidad con lo preceptuado en el TR
Lotc-Lenac, se considerara parcelacion urbanistica
cualquier division simulténea o sucesivade terrenos
clasificados como suelo rustico en dos o0 més lotes
nuevos independientes y adscritos a la categoria de
asentamiento rural, que debera respetar la Unidad
AptaparalaEdificacion establecida paralos citados
Asentamientos.

2. Quedan prohibidas | as segregaciones o divisio-
nes en €l resto del suelo rustico inferiores ala Uni-
dad Minimade Cultivo, esto es a10.000 metros cua-
drados.

Articulo 64°. Condiciones para los Proyectos de
Actuacion Territorial

En cumplimiento del articulo 32.2.A).6). del TR
Lotc-Lenac, se regulan a continuacion las condicio-
nes complementarias que deben servir de base para
la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Terri-
torial (PA.T.) y garantizar su armonica integracion
en el model o de ordenacién municipal elegido.

1. Condiciones Generdes:

Sin perjuicio de las condiciones que pudieran in-
troducirse reglamentariamente, 0 en su caso intro-
duzcael Plan Insular de Ordenacién, con caracter ge-
nérico se establecen | as siguientes condiciones para
las construcciones einstal aciones susceptiblesdele-
gitimarse mediante PA.T.:

a) Ajustarse a las determinaciones de ordenacion
de directa aplicacion y de caracter subsidiario para
todo aprovechamiento y uso del suelo rastico para
las construcciones en el mismo, y en especial lases-
pecificadasen € articulo 65 del TR Lotc-Lenac, res-
petando los parametros fijados en el apartado 2 del
mismo articulo.

b) Albergar usos gue no generen residuos de efec-
tos contaminantes, y en todo caso, usosy activida-
des que garanti cen una adecuada gestién de los mis-
mos, bien directamente en el lugar donde se generan
mediante instal acién de depuradoras, o bien indirec-
tamente por medio de un gestor autorizado, en cum-
plimiento de laLey 1/1999, de 29 de enero, de Re-
siduos de Canarias, asi como de laLey 12/1999 de
26 dejulio, de Aguas.

c) Necesariamente habra de disponerse de unavia
de acceso con caracter preexistente, que garantice la
accesibilidad, permitiéndose lamejora o adecuacion
de antiguos caminos rurales en desuso atal fin, pe-
ro no lo apertura de caminos nuevos.
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d) Cuando se emplacen en Suelo Rustico de Pro-
teccion Agraria deberan destinarse a actividades o
usos vincul ados a actuaciones de recuperacion agra-
riay emplazarse en areas agricolas degradadas y en
suelo de menor valor agrolégico.

2. Condiciones particulares paralos usos delasin-
fraestructuras de transporte:

a) El uso de areas de servicio de carreteras debe-
rén disponer de acceso propio directo desde la ca
rretera hacia su propio viario de servicio interior.

b) No podréan situarse aunadistanciamenor de 500
metros de cualquier nucleo urbano, urbanizable o
asentamiento.

3. Usos prohibidos expresamente mediante Pro-
yecto de Actuacion Territorial:

De conformidad con el articulo 25.1 del TR Lotc-
Lenac, se establece una relacion de usos prohibidos
por € presente PGO para €l suelo rastico, y por en-
de prohibidos para su aprobaci6n mediante Proyec-
to de Actuacion Territorial.

a) De conformidad con el Articulo 55 quedaprohi-
bidalaaprobacion delos Proyectos deActuacion Te-
rritorial en suelos categorizados como de proteccion
ambiental.

b) Quedan prohibidos aquellos usos que compor-
ten grandes movimientos detierras parasu gjecucion,
0 conlleven explanaciones extensas que superen los
trescientos metros (300 mts.) delargo y los cien me-
tros (100mts.) de ancho, asi como aquellas que pro-
duzcan taludes de altura superior alos cuatro metros
(4,00mts.).

) Se prohiben los depésitos al aire libre de mate-
riales, maquinarias y vehiculos.

CAPITULO Il PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 65°. Suelo Rustico de Proteccion Natural
(RPN)

1. Los Espacios Naturales Protegidos denomina-
dos Paisgje Protegido Acantilado de Las Angustias
y Monumento Natural Volcanes de Aridane, no tie-
nen aprobado definitivamente sus instrumentos de
ordenacién, por lo que la ordenacion de estos ambi-
tos se realizara de manera transitoria hasta en tanto
no seredacten los Planeso Normasdeloscitados Es-
pacios Naturales Protegidos.

2. Sin perjuicio de su categorizacion como suelo
rustico de proteccion natural y de conformidad con
la Disposicion Transitoria Quintadel TR Lotc-Le-
nac, en estos Espacios Naturales Protegidos serd de
aplicacion el régimen de usos més restrictivo de en-

tre los previstos para cada uso rustico por €l propio
PGO.

3. En todo caso estaran prohibidos los usos que
afecten alos val ores de proteccion, ademas de aque-
Ilos que determine el Patronato de Espacios Natura-
les delalslade La Palmaen su informe preceptivo,
y supongan la alteracion o destruccién de las sefia-
les de los Espacios Naturales Protegidos.

4. En cuanto alas edificaciones, construcciones e
instal aciones preexistentes en estos &mbitos, se per-
mitiran intervenciones de rehabilitaci on parasu con-
servacion y ampliacion cuando tengan valor etno-
gréfico o arquitectonico, asi como lasintervenciones
previstas en cumplimiento de los articulos 66.8 y
44.4.b) del TR Lotc-Lenac.

L as condiciones paralas citadasintervenciones se-
ran agquel | as determinadas con carécter general enlas
Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplica
cion, en las Condiciones Generales paralas edifica
ciones, construcciones e instal aciones preexistentes
de valor etnografico o arquitectonico en suelo rusti-
co, y en laDisposicion Transitoria Segunda del pre-
sente PGO relativo alas instalaciones, construccio-
nesy edificaciones preexistentes.

5. Cuando se aprueben | os citados instrumentos de
ordenacion, el régimen de aplicacién serd aquel se-
fialado en cada uno de ellos.

Articulo 66°. Suelo Rustico de Proteccion Paisa-
jistica (RPP)

1. Usos caracteristicos

Usos medioambiental es destinados a la conserva-
cion medioambiental y alos usos de educacion am-
biental, asi como laproteccion del paisgje, agua, fau-
na, flora, vegetacion y atmosfera, y comprende las
actividades, construcciones e instal aciones asocia-
dasy permitidas, tanto las de nueva planta como la
mejora, acondicionamiento, conservaciony amplia-
cion de las existentes, si procede.

Dentro de estos usos pueden adscribirse sin pro-
pésito exhaustivo las siguientes actividades sobre el
medio:

a) Vigilanciaambiental.

b) Limpiezay adopcién de medidas directas de co-
rreccién de impactos.

c) Extincion de incendios, asi como cualesquiera
que, con carécter de emergencia, serealicen ante ca-
tastrofes naturales.

d) Silvicultura de proteccién o de conservacion,
entendida como €l gjercicio de diversas técnicas de
tratamiento sobre las masas forestales con lafinali-
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dad de disminuir riesgos deincendiosy de aparicion
de plagas y enfermedades, o parala mejora de ma-
sasforestales mediante el incremento de su madurez
y diversidad.

€) Repablacion forestal afin de recuperar espacios
deteriorados con la plantacién de especies autécto-
nas.

f) Control de poblaciones animales o plantas que
se encuentran fuera de su dptimo ecol 6gico.

g) Senderismo.

h) Los deportes de contacto con la naturaleza no
motorizados, siempre que no alteren o perjudiquen
los valores de proteccién de este ambito.

i) Actividadesdeusoy disfrute delanaturalezasin
menoscabo de sus valores.

2. Usos permitidos y autorizables

a) Uso agricola. Se permitiran las intervenciones
de transformacion del terreno estrictamente necesa-
rias para el mantenimiento y/o restablecimiento de
la explotacion en campos de cultivo existentesy en
particular las siguientes:

1) El desbroce.
2) Lasorriba.

3) Lareposicién o implantacién de muros de con-
tencion en bancal es existentes.

4) Se permitiran las obras de acondicionamiento,
conservacion, reparaciony las precisas paraminimizar
el impacto medioambiental, aungue esto supongala
sustitucion delasmismas, incluso delasredesdedis
tribucién de agua para riego.

5) Se permiten las obras de conservacion, repara-
cion y acondicionamiento de los estanques, deposi-
tosde aguay aljibes existentes.

6) Lasconstruccioneseinstalaciones agricolasexis-
tentesy autorizadas, seregiran por €l régimen de Fue-
ra de Ordenacion establecido en € presente PGO.

b) El uso turistico en lamodalidad de turismo ru-
ral en establ ecimientos que ocupen edificacionestra-
dicionalesruralesrehabilitadas, bajo las condiciones
establecidas en esta Normativa en el Articulo 59°
“Condiciones generales paralas edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones preexistentes de valor et-
nogréfico o arquitectonico en Suelo Rustico”, den-
tro de los limites superficiales y de capacidad que
determine la normativa sectorial pertinente.

¢) Uso de Infraestructuras, tales como:

1) Infraestructura viaria y de transporte prevista
por este PGO o por uninstrumento de ordenacion de
rango superior. Se permitird el acceso atodalazona
y €l tréfico rodado por losviales existentes paraello.
Se permiten obras de reparacion, conservaciony me-
jorade los accesos existentes 0 aquellas que tempo-
ralmente sean necesarias para e mantenimiento de
infraestructuras u obras publicas existentes o nuevas,
y para labores de conservacion de la naturaleza, de
acuerdo alas determinaciones en € articulo relativo
alas“Condiciones Particulares para los Accesos en
Suelo Rustico” de esta Normativa.

2) Infraestructuras hidraulicas previstas por unins-
trumento de ordenacion sectorial, Ley 12/1990, de
26 dejulio,de Aguas de Canarias, el Plan Hidrol 6gi-
co Insular delaPalma, actuaciones en desarrollo del
mismo tanto publicas como privadas o por aplica-
cion de las determinaciones del PGO en canaliza-
ciones enterradas a borde de vias existentes o pre-
vistas paralas mismas.

Se permiten las obras de conservacién y acondi-
cionamiento delasinfraestructuras publicas o priva
das parael amacenamiento de agua, tales como bal-
sas, embal ses, depdsitosreguladores, €c., eingtaaciones
para el transporte y distribucién de aguasy las in-
fraestructuras de saneamiento existentes.

3) Infraestructuras de energias, previstas por unins-
trumento de planeamiento de ordenacién sectorial.

4) Infraestructurade tel ecomunicaciones, tendidos,
instalaciones de repeticion, telefonia movil, televi-
sién etc., previstas por un instrumento de ordenacién
sectorial.

d) El uso Ocio—Recreativo se permite siempre que
su implantacion sea complementaria al uso caracte-
ristico de conservacion medioambiental y educacion
ambiental y sea adecuado a la proteccién de estos
suelos. En concreto se permiten las actividades, cons-
trucciones e instal aciones siguientes:

1) Actividades de esparcimiento elementa y de-
portivas a aire libre: Tales como contemplacion de
la natural eza, paseos, paseos ecuestres, bicicleta de
montana, senderismo, montarismo, etc.

2) Actividades recreativas y en particular las si-
guientes:

- Areas recreativas con instalaciones y construc-
ciones como barbacoasy merenderos, de carécter pu-
blico en sistemas generales, dotaciones o equipa-
mientos.

- Miradores relacionados con €l disfrute de la na-
turaleza en Sistemas Generales y dotaciones.

- Jardines botanicos siempre que su implantacion
sea como medida paralarepoblacion forestal de es-
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pacios deteriorados, para su recuperacion, mediante
la plantacion de especies autdctonas en sistemas ge-
nerales, dotaciones 0 equipamientos.

€) Usoy Actividades M edioambiental es: que com-
prenden las construcciones e instalaciones relacio-
nados con el disfrute de la naturaleza (merenderos,
miradores, etc.) en Sistemas Generales, Dotaciones
y Equipamientos.

f) Intervenciones en edificaciones, construcciones
e instalaciones preexistentes de valor etnografico o
arquitecténico, cumpliendo las determinaciones es-
tablecidos en € Articulo 59° “ Condiciones generales
paralas edificaciones, construcciones einstal aciones
preexistentesde val or etnogréfico o arquitecténico en
Suelo Rustico” de estaNormativa Urbanisticade Or-
denacion Estructural.

g) Intervenciones en edificaciones, construcciones
einstalaciones preexistentes fuerade ordenacion, de
conformidad con la“ Disposicién Transitoria Segun-
da’ de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion
Estructural .

3. Usos prohibidos

Todoslosdemasy los que pongan en peligro e uso
caracteristico medioambiental o impidan su desa-
rrollo y los que sean incompatibles con la finalidad
de proteccion, y en particular los siguientes.

a) Hacer fuego fuera de los lugares autorizados.

b) Vertido o abandono de objetos y residuos fuera
de los lugares autorizados, asi como su quema auto-
rizada fuera de los mismos.

c) Vertidosliquidos o solidos que puedan degradar
0 contaminar el dominio publico hidraulico.

d) Persecucion, cazay captura de animales de es-
pecies no incluidas en larelacion de las que puedan
ser objeto de caza, excepto para estudios cientificos
debidamente autorizados, asi como la comerciali-
zacion de ejemplares vivos o muertos, de sus despo-
josy fragmentos, de aquellas especies no incluidas
en larelacion de animal es cinegéticos comercializa-
bles.

€) La emision de ruidos que perturben la tranqui-
lidad de | as especies animales.

f) La ateracion de las condiciones naturales pro-
tegidasy de sus recursos.

g) Lacolocacion de carteles, placasy cualquier otra
clase de publicidad comercial.

h) La acampada fuera de los espacios sefializados
al efecto.

i) Ladestruccion, mutilacion, corte o arranque, asi
como la recoleccion de material bioldgico pertene-
cienteaagunadelasespeciesvegetalesincluidasen
los Catal ogos de Especies Amenazadas.

j) La utilizacién de vehicul os todoterreno, asi co-
mo de otros que puedan dafar laintegridad del va-
lor paisgjistico del suelo, fueradeloslugares autori-
zados.

k) Laintroduccién en el medio natural de especies
no autéctonas de lafaunay flora silvestre.

) Todos aquellos que asi se consideren en las nor-
mas que |e sean de aplicacion.

m) El aprovechamiento de los recursos naturales
gue no estando considerados como permitidosy le-
sionen los valores naturales y culturales del area.

n) La construccion de cualquier tipo que no esté
contemplada por esta Normativa, asi como los ce-
rramientos de parcelas con materiales opacos y la
instalacion de monumentos escultoricos.

0) Laapertura de nuevos accesos, pistas o carrete-
ras u otro tipo de vias de comunicacion, excepto las
de sistemageneral, y las que no estén expresamente
permitidas.

p) El transito rodado, motorizado o no, por los Ce-
minos Reales u otros senderos habitualmente utili-
zados en |l as précticas de montafiismo y excursionis-
mo.

g) Lainstalacion de invernaderos, permitiéndose,
tan sdlo, las obras de conservacion de | os existentes.

Articulo 67°. Suelo RUstico de Proteccion Costera
y Litoral (RPL)

El suelo rustico de proteccion costera esta forma
do por e dominio publico maritimo-terrestre y las
correspondientes zonas de servidumbre de transito,
proteccion y de acceso a mar, estando en todo mo-
mento sujeto alaslimitaciones establecidasen lapre-
sente normativa en relacion a Costas, asi como alas
determinaciones del Titulo |1 delaLey 22/1988, de
28 dejulio, de Costas.

Asi mismo, dadalacompatibilidad de esta catego-
ria de suelo con otras categorias de rastico estable-
cidas por este PGO, el régimen de uso caracteristi-
co, permitidoy prohibido correspondiente serael de
la categoria compatible con las limitaciones que a
continuacion se establecen:
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1. Servidumbre de Proteccion
a) Usos Caracteristicos

En los terrenos comprendidos en esta zona se po-
dran realizar sin necesidad de autorizacion cultivos
y plantaciones, sin perjuicio de lo establecido en €
art. 27 delaLey de Costas.

En los primeros veinte metros (20,00mts.) de esta
zona se podran depositar tempora mente objetos o
materiales arrojados por el mar y redlizar operacio-
nes de salvamento maritimo; no podran llevarseaca
bo cerramientos, salvo en las condiciones que se de-
terminan en el apartado siguiente.

b) Usos permitidos y autorizables

L os usos permitidos en la zona de servidumbre de
proteccion estarén sujetos a autorizacion de la Ad-
ministracion de la Comunidad Auténoma de Cana-
rias, conformealo previsto enlaLey de Costasy su
Reglamento. En concreto |os usos permitidos y au-
torizables son:

1) Con caréacter ordinario, solo se permitiran en es-
tazonalasobras, instalacionesy actividades que, por
su natural eza, no puedan tener otraubicacién o pres-
ten servicios necesarios 0 convenientes para € uso
del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las
instal aciones deportivas descubiertas.

2) Sblo se podran autorizar cerramientos opacos
hasta unaalturamaximade un metro (1,00mts.) y de-
biendo ser di&fanos por encima de dicha altura, con
a menos un ochenta por cien (80%) de huecos, sal-
VO que se empleen elementos vegetal es vivos.

3) Los cerramientos vinculados alos de concesio-
nes en el dominio publico maritimo-terrestre con las
caracteristicas que se determinen en €l titulo conce-
sional. Entodo caso deberaquedar librelazonaafec-
tada por la servidumbre de transito.

4) Lagecucion de terraplenes y desmontes se po-
dran permitir, previa autorizacion, cuando la altura
de los mismos sea inferior a tres metros (3,00mts.),
no perjudiqueal paisajey serealice un adecuado tra-
tamiento de sus taludes con plantaciones y recubri-
mientos.

5) Latalade arboles sdlo se permitiracuando exis-
taautorizacion previadel 6rgano competente en ma-
teriaforestal y no merme significativamente las ma-
sas arboladas, debiendo recogerse expresamente en
la autorizacion la exigencia de reforestacion eficaz
con especies autdctonas, que no dafien el paisgey €
equilibrio ecolégico.

6) Instalaciones de tratamiento de aguas residua-
les.

7) Los campamentos debi damente autorizados con
instalaciones desmontables.

8) Lasintervencionesde nuevaaperturanecesarias
paralaeecucion del Sistema General Paseo Litoral
(SG-PL), que recorre € cantil costero, previsto por
el PGO.

9) Lasinstal aciones facilmente desmontabl es des-
tinadas a uso ocio-recreativo de esparcimiento en es-
pacios adaptados, en € tipo de actividades de per-
noctacién en terrenos debidamente delimitados y
calificados como Sistemas Generales por este PGO.
De maodo particular, €l Sistema General denomina-
do SG-OR 1 en Las Hoyas, en lo modalidad de Co-
lonias y Campamentos, seglin las determinaciones
gue para€llo se establecen en las condiciones del uso
y en lafichade este Sistema General del Anexo del
Fichero de Ambitos Urbanisticosy de Gestion de la
Normativa Urbanisti cade Ordenacion Pormenoriza-
da

10) Las edificaciones e instal aciones destinadas al
uso acuicola que justifiquen, dada la naturaleza de
este uso, su ubicacion en la servidumbre de protec-
cion.

11) Excepcionalmentey por razones de utilidad pu-
blica debidamente acreditada, el Consegjo de Minis-
tros podra autorizar |as actividades e instalaciones a
que serefieren losnimeros 2y 5 del apartado c). En
lamismaformapodran autorizarles|as edificaciones
aqueserefiereen nimero 2 del apartado ) y lasins-
talaciones industriales en las que no concurran los
requisitos de los articulos 25.2 de la Ley de Costas
y 46.1 del Reglamento queladesarrolla, que sean de
excepciona importanciay que por razones econé-
micas justificadas, sea conveniente su ubicacion en
el litoral, sempre que, en ambos casos, se localicen
en zonas de servidumbre correspondientes atramos
de costaque no constituyan playa, ni zonas hiimedas
u otros ambitos de especial proteccion.

Si la actividad solicitada estuviese vinculada di-
rectamente ala utilizacién del dominio publico ma-
ritimo - terrestre seranecesario, en su caso, disponer
previamente del correspondiente titulo administrati-
vo otorgado conforme alo establecido en laLey de
Costas.

¢) Usos Prohibidos

1) Enlos primerosveinte metros (20,00mts.) estén
prohibidas las instalaciones aque serefieren [os Ar-
ticulos 44.6 delaLey de Costasy 95 del Reglamen-
to que desarrollala Ley de Costas.

2) Las edificaciones destinadas aresidencia o ha-
bitacién, incluyendo las hotel eras, cua quieraque sea
su régimen de explotacion.
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3) Laconstruccion o modificacion deviasdetrans
porte interurbanas y las de intensidad de tréfico su-
perior a 500 vehicul os/dia de media anual, asi como
de sus &reas de servicio.

4) Lasactividades queimpliquen ladestruccién de
yacimientos de aridos, excluyendo el aprovecha-
miento de los mismos para su aportacion alas pla-
yas.

_5) El tendido aéreo de lineas el éctricas de altaten-
sion.

6) El vertido de residuos solidos, escombrosy aguas
residuales sin depurar.

7) Lainstalacién de tratamiento de aguas residua-
les en los primeros veinte metros (20,00mts.) de la
zona de servidumbre de proteccion.

8) Lapublicidad através de carteles o vallas o por
medi os artisticos o audiovisuales, aexcepcién dero-
tulosindicativos de establ ecimientos, siempre que se
cologuen en fachada y no supongan una reduccion
del campo visual.

2. Servidumbre de Transito
a) Uso caracteristico

Paso publico peatonal y paralos vehiculos de vi-
gilancia y salvamento, salvo en espacios especial-
mente protegidos. En lugaresdetransito dificil o pe-
ligroso dicha anchura podra ampliarse la franja de
seis metros (6,00mts.) en lo que resulte necesario,
hasta un méximo de veinte metros (20mts.). Laobli-
gacion de dejar expedita la zona de servidumbre de
transito serefieretanto al suelocomoa vuelo, y afec-
tatodoslos usos queimpidan laefectividad delaser-
vidumbre.

b) Usos permitidos y autorizables

1) Excepcionalmente se autorizaran obras a reali-
zar en €l dominio publico maritimo-terrestre. Ental
caso se sustituird lazona de servidumbre de transito
por otra nueva en condiciones andlogas, en laforma
en gue sefide laAdministracion del Estado.

2) Excepcionalmente también podra ser ocupada
parala g ecucion de paseos maritimos que sera pre-
ferentemente peatonal es.

c¢) Usos prohibidos

Todoslos usos queimpidan laefectividad dela Ser-
vidumbre de transito

3. Servidumbre de acceso al mar
a) Uso caracteristico

El acceso publico y gratuito a mar sobre los te-
rrenos colindantes o contiguos al dominio publico
maritimo-terrestre.

b) Usos prohibidos

No se permitiran en ningln caso obras o instala-
ciones que interrumpan el acceso al mar sin que se
proponga por |os interesados una solucion aternati-
va que garantice su efectividad en condiciones an&-
logas a las anteriores, ajuicio de la Administracion
competente.

4. Dominio PuUblico Maritimo-Terrestre
a) Uso caracteristico

Uso libre, publico y gratuito para usos comunesy
acordes con lanaturaleza del mismo, tales como pa-
sear, estar, bafiarse, navegar, embarcar y desembar-
car, varar, pescar, coger plantasy mariscos, y otros
actos semejantes que no requieran obras e instala-
ciones de ningun tipo y que se realicen de acuerdo
con las Leyesy reglamentos o normas aprobadas con-
formealaley de Costas.

L os usos que tengan especiaes circunstancias de
intensidad, peligrosidad o rentabilidad, y los que re-
quieran la gjecucion de obras e instalaciones, solo
podran ampararse en la existencia de reserva, ads-
cripcion, autorizacion y concesion, con sujecionalo
previsto en laLey de Costas.

b) Usos permitidos y autorizables

1) Se podra permitir la ocupacién del dominio pu-
blico maritimo-terrestre para aquellas actividades o
instal aciones que, por su natural eza, no puedan tener
otraubicacion, de conformidad con o establecido en
el Articulo. 32y 33 delaLey de Costas.

2) Obras o instalaciones no desmontables o por ins-
talaciones desmontables que requieran un plazo de
ocupacion superior aun ano estardn sujetas aprevia
concesién por laAdministracion del Estado.

ParaquelaAdministracion competente en materia
de costas resuelva sobre la ocupacion o utilizacion
del dominio publico maritimo-terrestre, se formula-
ra el correspondiente proyecto bésico, en el que se
fijarén las caracteristicasdelasinstalacionesy obras,
la extension de la zona de dominio publico mariti-
mo-terrestre a ocupar o utilizar, y las demas especi-
ficaciones que sedeterminan en € articulo 88 del Re-
glamento que desarrolla la Ley de Costas. Con
posterioridad y antes del comienzo de las obras se
formulara el proyecto de gjecucién sin perjuicio de
gue, si 1o desea, € peticionario pueda presentar ini-
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cialmente éste y no el basico acompariando la soli-
citud.

Cuando no se trate de utilizacion por la Adminis-
tracién, se acompafiara un estudio econdémico-finan-
ciero que desarrollalaevolucién previsible de laex-
plotacion, considerando diversas aternativas de plazo
de amortizacion acordes con las disposiciones del
Reglamento de laLey de Costas, y que contendra:

- Relacion deingresos estimados, con tarifas aabo-
nar por el pablicoy, en su caso, descomposicién de
sus factores constitutivos como base parafuturasre-
visiones.

- Relacion de gastos, incluyendo los de proyectos
y obrasy los de canones y tributos a satisfacer, asi
como los de conservacion, consumos energéticos de
personal y otros necesarios paralaexplotacion. Ade-
mas se incluiran, cuando existan, |os costes deriva-
dos de |as medidas correctoras aimponer, asi como
los del plan de seguimiento.

- Evaluacion de la rentabilidad neta, antes de im-
puestos.

3) Se permitirén aquellos usos previstos en laLey
de Costas, y les seran de aplicacion alas determina-
ciones y parametros urbanisticos establecidos para
el uso en este PGO en la Normativa Urbanistica de
la Ordenacion Pormenorizada.

¢) Usos prohibidos

1) Los usos agrarios, en la categoria de ganaderiay
la caza, asi como los extractivo-mineros en las areas
costerasy en las marinas.

2) Los usos industriales.

3) Edificaciones con usos turisticos en estableci-
mientos alojativos y usos residenciales.

4) Los usosterciarios no incluidos en |os usos per-
mitidos y autorizables.

5) Otros usos que pongan en peligro el uso carac-
teristico, y que no esté expresamente autorizado ni
permitido.

CAPITULO Il PROTECCION ECONOMICA

Articulo 68°. Suelo Rustico de Proteccion Agraria
1 (RPA-1)

1. Usos Caracteristicos:

El uso caracteristico de estacategoriaesd uso agra-
rio en las siguientes tipos:

‘@) Uso agricola en cultivos intensivos de exporta-
cion, que comprende | as actividades, construcciones

e instalaciones asociadas y permitidas, tanto las de
nueva planta, como la mejora, acondicionamiento,
conservacion y ampliacion de las existentes (Si pro-
cede), permitiendo las intervenciones de transfor-
macion necesarias paralapuestaen cultivo deterre-
nos no cultivados, y el mantenimiento y/o
restabl ecimiento de laexplotacion en campos de cul-
tivo.

2. Actividades, construcciones einstal aciones per-
mitidas y autorizables respecto al Uso Caracteristi-
co

Para el caso de que se pretenda implantar varios
usos, actividades, construcciones e instalaciones en
una misma finca o unidad apta para la edificacion,
ya sean caracteristicos o permitidos y autorizables,
el computo total de la superficie méxima construida
en la citada finca o unidad apta para la edificacion
correspondiente, no podra superar €l 0,1 m2/m2 de
edificabilidad.

Respecto a uso caracteristico de uso Agricola se
permiten las actividades, construcciones e instala-
cionesligadas alaexplotacién, cuyaregulacion vie-
ne determinada en el Articulo 60° “Condiciones ge-
nerales para |os usos, actividades, construcciones e
instalaciones de uso primario en Suelo Rastico”, y
en concreto:

1) Desbroce.

2) Rellenos detierra.

3) Explanacion.

4) Sorribas.

5) Abancalamientos.

6) Muros de contencion.

7) Cerramientos de fincas, vallados y muros cor-
tavientos.

8) Red de distribucién de agua para € riego.

9) Estanques, depdsitos de agua, aljibesy balsas.

10) Cuartos de Aperosy de instal aciones de riego.

11) Almacenes Agricolas.

12) Construcciones e instalaciones de uso y pro-
duccion agraria.

3. Usos Permitidos y Autorizables

d) Uso hidrol 6gico, la canalizacién paralaextrac-

cion del aguay la canalizacion de barrancos dentro
delasdeterminacionesestablecidasenlaLey 12/1990,
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de 26 dejulio, de agua, asi como aquellas otras de-
terminadas por el Plan Hidrolégico de La Palma.

€) Uso Forestal, incluye el aprovechamiento api-
colacon instalaciones asociadasy de escasa entidad.

f) Uso industria y de almacenaje, comprende las
industrias vinculadas a los usos agricolas.

g) Uso turistico, en las subcategorias de:

1) Turismo Rural que ocupen edificaciones tradi-
cionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites
superficiales establecidos y de capacidad que deter-
minelanormativasectorial pertinentey bajo lascon-
diciones establ ecidas en esta Normativa Urbanistica
de Ordenacion Estructural en el Articulo 59° “Con-
diciones generales para las edificaciones, construc-
ciones e instalaciones preexistentes de valor etno-
gréfico o arquitecténico en Suelo Rustico”

2) Establecimientos de Pequefia Dimension en €l
Medio Rural, en unidades ai sl adas de expl otaci 6n tu-
ristica, bajo las condiciones del uso turistico esta-
blecidas en la Normativa urbanistica de la Ordena-
Cion Pormenorizada, dentro deloslimites superficides
y de capacidad que determine lanormativa sectorial
de aplicacién y con los limites de capacidad alojati-
vadeterminados enla*“ Disposicién Adicional de Or-
denacion Turistica’” de la Normativa Urbanistica de
Ordenacion Estructural para esta categoria de suelo.

h) Uso de Hosteleriay restauracion y en las sub-
categorias de bares, cafeteriasy restaurantes, en edi-
ficaciones preexistentes con € citado uso, previa a
la aprobacién de este PGO.

i) Uso de Infraestructura, comprensiva de activi-
dades, construcciones einstal aciones de caracter tem-
poral 0 permanente, necesarias para la gecucion y
mantenimiento deobrasy prestacion de servicios pa-
ralacorrecta conservacion y gestion de este suelo y
en concreto las siguientes:

1) Infraestructuraviariay de transporte:

- Las prevista por e presente PGO o por un ins-
trumento de ordenacién de rango superior. Seinclu-
ye el Sistema General de Paseo Litoral.

- Las intervenciones de reparacion, conservacion,
mejoray ampliacion de los accesos existentes y de
nuevaaperturade accesos con fines agrarios, de acuer-
do alas condiciones establecidas en € articulo rela-
tivo alas“ Condiciones generales de los Accesos en
suelo rustico” de esta Normativa.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un ins-
trumento de ordenacion sectorial, Ley 12/1990 de
Aguasde Canarias, asi como el Plan Hidroldgico In-
sular delaPalmao actuaciones en desarrollo del mis-
mo, 0 por aplicacion delas determinaciones del PGO,

en canalizaciones enterradas a borde de vias exis-
tentes o previstas, tanto publicas como privadas.

Seincluyen las precisas para € desarrollo del uso
agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras publicas para el al-
macenamiento de agua tales como bal sas, embal ses,
depdsitos reguladores, etc., e instalaciones para €l
transporte y distribucién de aguasy las infraestruc-
turas de saneamiento y estaciones depuradoras tan-
to publicas como privadas.

3) Infraestructura de energia, prevista por un ins-
trumento de planeamiento de ordenacién sectorial en
canalizaciones enterradas a borde de vias existentes
0 previstas.

4) Infraestructurade telecomunicaciones, tendidos,
instalaciones de repeticion, telefonia movil, televi-
Sion etc., prevista por un instrumento de ordenacion
sectorial.

1. Intervenciones en edificaciones, construcciones
e instalaciones preexistentes de valor ethografico o
arquitectoénico, cumpliendo las determinaciones es-
tablecidos en e Articulo 59° “Condiciones genera-
les para las edificaciones, construcciones e instala-
ciones preexistentes de valor etnogréafico o
arquitectonico en Suelo Rustico” de esta Normativa
Urbanistica de Ordenacion Estructural.

J) Intervenciones en edificaciones, construcciones
einstalaciones preexistentes fuera de ordenacion, de
conformidad con la“ Disposicién Transitoria Segun-
da’ de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion
Estructural.

4, Usos Prohibidos

Todoslosdemasy los que pongan en peligro € uso
caracteristico agricola o impidan su desarrollo. Se
prohibe lainstalacion deinvernaderos, permitiéndo-
setan solo las obras de conservacion de los existentes.

Articulo 69°. Suelo Rustico de Proteccion Agraria
2 (RPA-2)

1. Usos Caracteristicos

El uso caracteristico de estacategoriaese uso agra-
rio en las siguientes tipos:

a) Uso agricola en cultivos intensivos de exporta-
cion que comprende | as actividades, construcciones
e instalaciones asociadas, tanto las de nueva planta
como lamejora, acondicionamiento, conservaciony
ampliacién delas existentes (si procede), permitien-
do todas las intervenciones de transformacion nece-
sarias parala puesta en cultivo de terrenos no culti-
vados, y e mantenimiento y/o restablecimiento dela
explotacion en campos de cultivo.
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b) Uso ganadero en actividades ganaderasintensi-
vasen € tipo de ganaderiaestabuladaindustrial. Com-
prende las actividades, construcciones e instalacio-
nes asociadas, tanto las de nueva planta, como lasde
mejora, acondicionamiento, conservaciony amplia-
cion de las existentes.

2. Actividades, construcciones e instal aciones per-
mitidas y autorizables respecto al Uso Caracteristi-
co

Para el caso de que se pretenda implantar varios
usos, actividades, construcciones e instalaciones en
una misma finca o unidad apta para la edificacion,
ya sean caracteristicos o permitidos y autorizables,
el computo total de la superficie méxima construida
en la citada finca o unidad apta para la edificacién
correspondiente, no podra superar € 0,1 m2/m2 de
edificabilidad.

Respecto al uso caracteristico uso Agrario (agri-
colay ganadero) se permiten las actividades, cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la explota
cion, cuyaregulacion viene determinadaen & Articulo
60° “Condiciones generales para los usos, activida-
des, construcciones e instalaciones de uso primario
en Suelo Rustico”, y en concreto:

1) Desbroce.

2) Rellenos detierra.

3) Explanacion.

4) Sorribas.

5) Abancalamientos.

6) Muros de contencion.

7) Cerramientos de fincas, vallados y muros cor-
tavientos.

8) Invernaderos.

9) Red de distribucién de agua para € riego.

10) Estanques, depositos de agua, aljibesy balsas.
11) Cuartos de aperos y de instalaciones de riego.
12) Almacenes agricolas.

13) Almacenes de empaguetado de platanos.

14) Construcciones e instal aciones ganaderas de

caracter artesanal y familiar.

15) Granjasy explotaciones ganaderas de caracter
industrial.

16) Construcciones e instalaciones de uso y pro-
duccion agraria.

3. Usos Permitidos y Autorizables

a) Uso ganadero en lostipos de estabul ada artesa-
nal y familiar. Comprende | as actividades, construc-
ciones e instalaciones asociadas, tanto las de nueva
planta, como lamejora, acondicionamiento, conser-
vacion y ampliacion de las existentes.

b) Uso hidroldgico, la canalizacién paralaextrac-
cion del aguay la canalizacion de barrancos dentro
delasdeterminacionesestablecidasenlalLey 12/1990,
de 26 dejulio, de Agua, asi como aquellas otras de-
terminadas por el Plan Hidrol6gico de La Pama.

¢) Uso Forestal, incluye el aprovechamiento api-
colacon instalaciones asociadasy de escasa entidad.

d) Uso industrial, comprende las industrias vincu-
ladas a los usos primarios (agricolas y ganaderos).

€) Uso turistico, en las subcategorias de:

1) Turismo Rural que ocupen edificaciones tradi-
cionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites
superficiales establecidos y de capacidad que deter-
minelanormativasectorial pertinentey bajo lascon-
diciones establ ecidas en esta Normativa Urbanistica
de Ordenacion Estructural en el Articulo 59° “Con-
diciones generales para las edificaciones, construc-
ciones e instalaciones preexistentes de valor etno-
grafico o arquitectdnico en Suelo Ristico

2) Establecimientos de Pequefia Dimension, en
cualquiera de sus modalidades, y Establecimientos
deMediaDimension, entendidas como unidadesais-
ladas de explotacion turistica, bajo las condiciones
del uso Turistico establecidas en laNormativa urba-
nistica de la ordenacién pormenorizada, dentro de
los limites superficiadles y de capacidad que deter-
mine la normativa sectorial de aplicacién y con los
l[imites de capacidad algjativa determinados en la
“Disposicion adicional Unica de Ordenacion Turis-
tica’ delaNormativaUrbanisticade Ordenacion Es-
tructural para esta categoria de suelo.

f) Uso Comercial, asociado alos usos agricolas y
ganaderos de escasa entidad y dimensiones, en las
subcategorias de puestos de ventay mercadillos.

g) Uso de Hosteleriay restauracion, en las subca-
tegorias de kioscos y terrazas, entendidas como es-
tablecimientos de servicios de escasa dimension, y
de bares, cafeterias y restaurantes, en edificaciones
preexistentes con €l citado uso previa a la aproba
cion de este PGO.

h) Uso de Infraestructura comprensiva de activi-
dades, construcciones einstal aciones de carécter tem-
poral o permanente, necesarias para la g ecucion y
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mantenimiento de obrasy prestacion de servicios pa-
ralacorrecta conservacion y gestion de este suelo y
en concreto las siguientes:

1) Infraestructuraviariay de transporte:

- Las prevista por e presente PGO o por un ins-
trumento de ordenacion de rango superior.

- Las intervenciones de reparacion, conservacion,
mejoray ampliacion de los accesos existentes y de
nuevaaperturade accesos con fines agrarios de acuer-
do alas condiciones establecidas en €l articulo rela-
tivo alas“ Condiciones generales de los Accesos en
suelo rustico” de esta Normativa.

- En dotaciones o equipamientos declaradas de in-
terés general.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un ins-
trumento de ordenacion sectorial, Ley 12/1990 de
Aguasde Canarias, €l Plan Hidrolégico Insular dela
Palma o actuaciones en desarrollo del mismo o por
aplicacion de las determinaciones del PGO, en ca
nalizaciones enterradas a borde de vias existentes o
previstas, tanto publicas como privadas.

Seincluyen las precisas para € desarrollo del uso
agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras publicas o privadas
para el almacenamiento de agua tales como balsas,
embal ses, depositos reguladores, extraccion de agua
einstalaciones paralas mismas, etc., e instalaciones
para €l transporte y distribucion de aguas 'y las in-
fraestructuras de saneamiento y estaciones depura-
doras.

3) Infraestructura de energia, prevista por un ins-
trumento de planeami ento de ordenacion sectorial en
canalizaciones enterradas @ borde de vias existentes
0 previstas.

4) Infraestructurade tel ecomunicaciones, tendidos,
instalaciones de repeticion, telefonia movil, televi-
sién etc., prevista por un instrumento de ordenacion
sectorial.

i) Uso Comunitario, comprende las edificaciones,
construcciones einstal aciones calificadas como Sis-
temas Generales, Dotaciones o Equipamientos por
este PGO, y aquellas otras susceptibles de ser decla
radas de utilidad publica e interés general, tanto las
de nueva planta como la mejora, acondicionamien-
to, conservacion y ampliacion de las existentes.

j) Uso de Espacios Libres en terrenos calificados
como Sistema General o Dotacién por este PGO.

k) Uso Ocio-recreativo, dentro de la categoria de
Esparcimiento en espacios adaptados, y comprende
las siguientes actividades:

1) Actividades recrestivas, en instalaciones de de-
porte a aire libre, tales como centros ecuestre, tiro
a plato, tiro con arco o cuaquier otra siempre que
sejustifique su ubicacion en el suel o rdstico, con edi-
ficacionesfijas 0 desmontables, permanentes o tem-
poralesen fincas o unidades aptas paralaedificacion
minima de 5.000 m2 y una edificabilidad maxima
paraestas edificaciones de 0,04 m2/m2y con un mé&
ximo de 500 m2 construido, entendidas como de es-
casa dimension.

2) Actividades de pernoctacion, en terrenos debi-
damente delimitados y calificados como Sistemas
Generales por este PGO, en concreto € Sistema Ge-
neral denominado SG-OR 1 en Las Hoyas, en lo
modalidad de Coloniasy Campamentos con edifica-
ciones facilmente desmontables, segun las determi-
naciones gue para ello se establecen en la ficha de
ordenacion pormenorizada de este Sistema General
en el Anexo del Fichero de Ambitos Urbanisticosy
de Gestion de la Normativa Urbanistica de Ordena-
cién Pormenorizada.

I) Intervenciones en edificaciones, construcciones
e instalaciones preexistentes de valor etnografico o
arquitectonico, cumpliendo las determinaciones es-
tablecidos en €l Articulo 59° “ Condiciones generales
paralas edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentesde val or etnogréfico o arquitecténico en
Suelo Rustico” de esta NormativaUrbanisticade Or-
denacion Estructural.

m) Intervenciones en edificaciones, construccio-
nes e instal aciones preexistentes fuerade ordenacion,
de conformidad con la“ Disposicion Transitoria Se-
gunda’ Normativa Urbanistica de Ordenacién Es-
tructural .

4, Usos Prohibidos:

Todoslosdemasy los que pongan en peligro € uso
caracteristico agrario o impidan su desarrollo.

Articulo 70°. Suelo RUstico de Proteccion Hidro-
I6gica (RPH)

1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es
el uso hidrolégico o del recurso hidraulico tanto en
el suelo como en el subsuelo, con pleno respeto ala
Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias,
y € Decreto 86/2002, por € que se aprueba el Re-
glamento de Dominio Publico Hidréulico, y € Plan
Hidrolégico Insular con lafinalidad de servir alato-
tal colectividad del municipio de Tazacorte.

Los cauces y barrancos se reservaran exclusiva-
mente paragarantizar el correcto drengje superficial,
en € que seincluye el drengje de las aguas superfi-
cialesy la evacuacion de materiales procedentes de
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laerosion natural, admitiéndose obras delimpiezay
manteni miento.

2. Usos permitidos y autorizables

La utilizacién, aprovechamiento o realizacion de
obrasde cualquier tipo por losparticularesen los cau-
ces integrados en el dominio publico hidraulico re-
querira la previa concesion o autorizacion adminis-
trativa, por el Consegjo Insular deAguasdeLaPama,
y cuando se trate de cauces privados se debera con-
tar con la previa autorizacion administrativa de di-
cho Organismo. Asi mismo, se podran autorizar las
actividades, construcciones e instalaciones que co-
rrespondan con su naturalezay sean compatiblescon
lafinalidad de proteccion del recurso hidrol 6gico, asi
como las que sean necesarias para su conservacion
y, en su caso para el disfrute publico de sus valores,
de conformidad con el articulo 63 del TR Lotc-Le-
nac y en concreto |los siguientes:

a) Instalaciones indispensables para la investiga
cion y proteccion en su caso ddl recurso hidrico.

b) Uso agricola. Se permitiran las intervenciones
de transformacion del terreno estrictamente necesa-
rias para el mantenimiento y/o restablecimiento de
la explotacion en campos de cultivo existentesy en
particular las siguientes:

1) El desbroce.

2) Lareposicion o implantacién de muros de con-
tencion en bancal es existentes.

3) Lasconstruccioneseinstalaciones agricolasexis-
tentesy autorizadas, seregiran por € régimen de Fue-
ra de Ordenacion establecido en € presente PGO.

¢) Uso Extractivo. Se permitiran las extracciones
de aridos en terrenos de dominio publico hidraulico
bajo las condiciones que para ello establece el Plan
Hidrologico Insular de la Palma.

d) Uso deinfraestructura

1) Uso deinfraestructuraviariay detransporte son
las previstas por un instrumento de ordenacién de
rango superior. Se permitira el acceso atodalazona
y €l tréfico rodado por losviales existentes paraello.
Se permiten obras de reparacion, conservaciony me-
jorade los accesos existentes o aquellas que tempo-
ralmente sean necesarias para € mantenimiento de
infraestructuras u obras publicas existentes 0 nuevas,
y paralabores de conservacion de la naturaleza, de
acuerdo alas determinaciones en el Articulo 61° re-
lativo alas* Condiciones generales para los accesos
en Suelo Rustico de esta Normativa.

2) Uso de infraestructura hidraulica mediante la
realizacidn de obras, construcciones e instalaciones,
tanto superficiales o subterraneas de cualquier tipo

en € recurso hidrico, tendente al uso del caudal, en
el queseincluyelavariacion del curso natural delas
aguas, asi como su canalizacién y amacenamiento
(balsasy estanques) previstas por un instrumento de
ordenacién sectorial tal como es el Plan Hidrol 6gi-
co deLaPama, o actuaciones en desarrollo del mis-
mo, o programas del Consgjo Insular de Aguasdela
Palma.

3) Uso de infraestructura de energia, en €l que de
modo especial se podra autorizar los cruces de line-
aseléctricasy de otros tipos sobre €l dominio publi-
co hidraulico.

€) Uso y Actividades medioambientales
1) Senderismo.

2) Los deportes de contacto con la naturaleza no
motorizados, siempre que no alteren o perjudiquen
los valores de proteccion de este &mbito.

3) Actividades de uso y disfrute de la naturaleza
sin menoscabo de sus valores.

f) Intervenciones en edificaciones, construcciones
e instalaciones preexistentes fuera de ordenacion,
siempre que no se encuentre en dominio publico hi-
draulico de conformidad con la“Disposicién Tran-
sitoria Segunda’ de esta Normativa Urbanistica de
Ordenacién Estructural.

3. Usos prohibidos

Con caréacter general, los que sean incompatibles
con lafinalidad de proteccion la proteccion de los
cauces. Se prohibe cualquier tipo de actividad, cons-
truccion, plantacién o movimiento detierras que pue-
da provocar la modificacion fisica de los cauces o
impedir €l acceso alos mismos sin la previa autori-
zacién o concesion del Consejo Insular de Aguas de
LaPama.

Articulo 71°. Suelo rustico de Proteccion de Infra-
estructura (RPIV y RPIP)

1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es
el aprovechamiento y uso de infraestructuras parael
establecimiento de las mismas, asi como sus zonas
de proteccidn y reserva gue garanticen su funciona-
lidad y uso, en las que se incluye las actividades,
construcciones e instalaciones de caracter temporal
0 permanente, accesoriasy necesarias parala gecu-
cion y mantenimiento de obras y prestacion de ser-
vicios necesarios paralacorrectaconservaciony ges
tién de este suelo y en concreto:

a) Uso de Infraestructuraviariay de transporte, en
los suelos denominados por este PGO como Suelo
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Rustico de Proteccion de I nfraestructuraViaria(RPIV),
en la categoria de Carretera prevista por un instru-
mento de ordenacién de rango superior o en € pre-
sente PGO, en las que seincluyelos usos permitidos
y autorizables necesarios para el correcto funciona-
miento y la prestacion de servicios, tales como las
estacionesde servicios 0 gasolineras o cualquier otro
que con el mismo finy de conformidad con €l régi-
men de usos establecidos en el presente PGO. Cuan-
do las citadas infraestructuras tengan la considera-
cion de Carreteras, se estard alo que determina este
PGO en €l capitulo relativo a“ Carreteras’.

b) Uso de infraestructura Portuaria, en los suelos
denominados por este PGO como Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructura Portuaria (RPIP), en
las que seincluyelos usos permitidosy autorizables
necesarios paradl correcto funcionamientoy lapres-
tacion de servicio del Sistema General de Infraes-
tructuraPortuariaconformeal Plan de Puertos de Ca-
narias y, en desarrollo al PGO, de acuerdo a las
condiciones que para el mismo se establece en € fi-
chadel Plan Especial de Ordenacion del SistemaGe-
neral de Infraestructura Portuaria, del Anexo de la
ordenaci 6n pormenorizada* Fichero de Ambitos Ur-
banisticosy de Gestion”, en € que se determinan las
condiciones y parametros que ha de cumplir la or-
denacién. Asi mismo seestaraalo quedeterminaes-
te PGO en € capitulo relativo a“ Puertos’.

2. Usos permitidos y autorizables

a) Sepermitiranlosusosy obras provisionales que
no supongan un impedimento para el desarrollo de
los usos caracteristicos, siendo |os mismos cons-
trucciones e instalaciones de caracter provisional re-
alizadas con material es facilmente desmontables.

b) Uso agricolase permitirén lasintervencionesde
transformacion del terreno estrictamente necesarias
parael mantenimiento y/o restablecimiento delaex-
plotacién en campos de cultivoy en particular las si-
guientes:

1) El desbroce, sorribas, rellenos de tierra, expla-
nacion.

~2) Muros de contencion, 1os estrictamente necesa-
rios para garantizar la seguridad vial asi como las
obras de conservacion y consolidacion de los exis-
tentes.

3) Cerramientos de fincas, vallados y muros cor-
tavientos para proteccion de fincas rusticas.

4) Red de distribucién de agua para €l riego.
5) Se permitiran obras de conservaciéon y consoli-

dacion delosaljibes, estanquesy depdsitos de aguas
existentes previos al PGO

6) Las construccioneseinstalaciones agricolasexis-
tentesy autorizadas seregiran por el régimen de Fue-
ra de Ordenacion establecido en € presente PGO

) Los usos caracteristicos permitidos y autoriza-
dos para los asentamientos rurales y agricolas en
aquellos suel os donde sean compatibles ambas cate-
gorias de suelo con las limitaciones que establece la
legislacion sectorial en materia de carreteras.

3. Usos prohibidos

Todoslosdemasy los que pongan en peligro € uso
caracteristico de infraestructura o impidan su desa-
rrollo.

CAPITULO IV POBLAMIENTO RURAL

Articulo 72°. Suelo Rustico de Asentamiento Agri-
cola(RAA)

1. Uso caracteristico

El uso caracteristico de esta categoria es el Uso
agricola, en cultivos intensivos de exportacion, que
comprende | as actividades, construccioneseinstala-
ciones asociadas y permitidas, tanto las de nueva
planta como la mejora, acondicionamiento, conser-
vacién y ampliacion de las existentes (si procede),
permitiendo | asintervenciones de transformacion ne-
cesarias paralapuestaen cultivo deterrenos no cul-
tivados y el mantenimiento y/o restablecimiento de
la explotacion en campos de cultivo.

2. Actividades, construcciones e instal aciones per-
mitidas y autorizables respecto al Uso Caracteristi-
co

Para el caso de compatibilidad de varias edifica-
ciones, construcciones e instalaciones -incluyendo
las de uso residencial- en unamismaunidad apta pa-
rala edificacion, € computo total de la superficie
maxima construida en launidad apta paralaedifica-
cion correspondiente no podré superar los 350 m2
construidos.

Respecto al uso caracteristico uso Agricola se per-
miten las actividades, construcciones einstal aciones
vinculadas a la explotacion, cuya regulacién viene
determinada en el Articulo 60° “Condiciones gene-
rales paralos usos, actividades, construccioneseins-
talaciones de uso primario en Suelo Rustico”, y en
concreto:

1) Desbroce.

2) Rellenos detierra.
3) Explanacion.

4) Sorribas.
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5) Abancalamientos.
6) Muros de contencion.

7) Cerramientos de fincas, vallados y muros cor-
tavientos.

8) Red de distribucién de agua para el riego.

9) Estanques, depdsitos de agua, aljibes.

10) Cuartos de Aperosy deinstal aciones de riego.
11) Almacenes Agricolas.

3. Usos permitidos y autorizables

a) Usoresidencial: Se permitiraen lacategoriade
vivienda rural, directamente vinculada a la corres-
pondiente explotacion agricola efectiva, en edifica-
cién contipo unifamiliar aislado, en latipologia edi-
ficatoriaAA, cuyos parametros especificos serecogen
en la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Por-
menorizada en el Titulo IV “Condiciones particula-
resdelaedificacion: Usosy tipologias edificatorias’.
No se tramitaran nuevas implantaciones de usos re-
sidenciales a excepcion de |os existentes.

b) Uso Industrial: Se permiten los preexistentes
vinculados alas actividades agricolasy €l uso deta
Iler artesanal en régimen de compatibilidad con la
edificacion residencial, seguin se establece en la ti-
pologia edificatoriaAA.

¢) Uso Terciario, en los que se incluyen:

1) Uso de oficina en despachos profesionales en
régimen de compatibilidad con la edificacion resi-
dencial, segln se establece en la tipologia edificato-
riaAA.

2) Uso comercial en locales comerciales para la
ventade productos rel acionados con laactividad agri-
colaen explotacién, y Uso de Hosteleriay restaura
cion en las subcategorias de bares, cafeteriasy res-
taurantes, en edificaciones preexistentes con €l citado
uso previas ala aprobacion de este PGO y en edifi-
caciones de valor etnografico o arquitectonico, en
cumplimiento alas determinaciones establecidas en
el Articulo 59° “ Condiciones generales paralas edi-
ficaciones, construcciones e instalaciones preexis-
tentes de valor etnogréfico o arquitecténico en Sue-
lo Rustico” de esta Normativa Urbanistica de
Ordenacién Estructural. El uso de local comercial
tambi én se permitiran en régimen de compatibilidad
con laedificacion residencial, seguin se establece en
latipologia edificatoriaAA.

d) Uso de Infraestructura, comprensiva de activi-
dades, construcciones einstal aciones de caréacter tem-
poral o permanente, necesarias para la g ecucion y

mantenimiento de obrasy prestacion de servicios pa-
ralacorrecta conservacion y gestion de este suelo y
en concreto las siguientes:

1) Infraestructuraviariay de transporte:

- Las intervenciones de reparaci én, conservacion,
mejora'y ampliacion de los accesos existentes, de
acuerdo a las condiciones establecidas en el Articu-
lo 61° “Condiciones generales para |os accesos en
Suelo Rustico” de esta Normativa Urbanistica.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un ins-
trumento de ordenacion sectorial, tal como se prevé
en el Plan Hidrol6gico de laPalma o actuaciones en
desarrollo del mismo o por aplicacion de las deter-
minaciones del PGO.

Seincluyen las precisas para €l desarrollo de uso
agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras publicas para el al-
macenamiento de agua en depositos reguladores e
instalaciones para €l transporte y distribucion de
aguas, y las infraestructuras de saneamiento y esta-
ciones depuradoras en sistemas generales.

3) Infraestructura de energia, prevista por un ins-
trumento de planeamiento de ordenacion sectorial,
en canalizaciones enterradas a borde de vias exis-
tentes o previstas, siempre que sea posible.

4) Infraestructura de telecomuni caciones, tendidos,
instalaciones de repeticion, telefonia mévil, televi-
sién etc., prevista por un instrumento de ordenacion
sectorial.

€) Intervenciones en edificaciones, construcciones
einstalaciones preexistentes fuera de ordenacion, de
conformidad con la“ Disposicién Transitoria Segun-
da’ de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion
Estructural.

f) Uso Residencia en edificaciones, construccio-
nes e instal aciones preexistentes de val or etnografi-
o 0 arquitectdnico, cumpliendo las determinaciones
establecidos en el Articulo 59° “ Condiciones gene-
rales para las edificaciones, construcciones e insta-
laciones preexistentes de valor etnografico o arqui-
tecténico en Suelo Rustico” de esta Normativa
Urbanistica de Ordenacién Estructural.

4. Usos prohibidos

Todos los demés y |os que pongan en peligro €
uso caracteristico agricola o impidan su desarrallo.
Se prohibe la instalacion de invernaderos, permi-
tiéndose tan sblo las obras de conservacion de los
existentes.
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Articulo 73°. Suelo Rustico de Asentamiento Ru-
ra (RAR)

1. Uso caracteristico

Uso residencial, en la categoria de vivienda rural,
en edificaciones con tipo unifamiliar, en las tipolo-
gias edificatorias de Entre Medianeras (EM) y Baja
Densidad (BD), cuyos parametros especificos se re-
cogen el laNormativa Urbanistica de la Ordenacion
Pormenorizada en el Titulo IV “Condiciones parti-
culares de la edificacién: Usosy tipologias edifica
torias’.

2. Usos permitidos y autorizables

a) Uso agricola, en cultivosintensivos de exporta-
cion, permitiendo las intervenciones de transformar
cion necesarias parala puesta en cultivo de terrenos
no cultivadosy & mantenimiento y/o restablecimiento
de la explotacion en campos de cultivo. Este uso se
permite en todos los asentamientos rurales excepto
en el de“Las Cabezadas’.

La actividad agricola comprende las actividades,
construcciones e instalaciones asociadas y permiti-
das, tanto |as de nueva planta como lamejora, acon-
dicionamiento, conservaciony ampliacion delasexis-
tentes (s procede), cuyaregulacién viene determinada
en el Articulo 60° “Condiciones generales para los
usos, actividades, construcciones e instalaciones de
uso primario en Suelo Rustico”, y en concreto las si-
guientes:

1) Desbroce.

2) Rellenos detierra.

3) Explanacion.

4) Sorribas.

5) Abancalamientos.

6) Muros de contencion.

7) Cerramientos de fincas, vallados y muros cor-
tavientos.

8) Red de distribucién de agua para el riego.
9) Estanques, depdsitos de agua, aljibes.
10) Cuartos de Aperosy de instal aciones de riego.

Para el caso de compatibilidad de varias edifica-
ciones, construcciones e instalaciones, en e que se
incluyen el uso residencia y agricola en unamisma
unidad apta para la edificacién, e computo total de
lasuperficie méximaconstruidaen launidad aptapa-
ra la edificacién correspondiente no podra superar
los 350 m2 construidos.

b) Uso Industrial se permite los preexistentes vin-
culados alas actividades agricolas cuando esta acti-
vidad sea permitiday el uso detaller artesana y ta-
Iler domésticos en régimen de compatibilidad con la
edificacion residencial segun se establece en las ti-
pologias edificatorias BD y EM.

g) Uso turistico, en establecimientos de “ Pequefia
Dimension en Apartamentos Turisticos’ en lostipos
de Villao Bungalow, en €l nicleo del asentamiento
rural de El Paradiso (RAR 2-6) cuya capacidad alo-
jativaméxima se determinaen la*“ Disposicion Adi-
ciona de Ordenacion Turistica” de esta Normativa
Urbanistica de Ordenacion Estructural. La implan-
tacion de este uso turistico se gjustara alas determi-
naciones establ ecidas en las* Condiciones del uso tu-
ristico” y alatipologia edificatoria BD2000 de la
Normativa Urbanistica de la Ordenacién Pormeno-
rizaday en lalegislacion especifica que laregula.

h) Uso de oficina, en despachos profesionales en
régimen de compatibilidad con la edificacion resi-
dencial segulin se establece en latipologia edificato-
riaBDy EM.

i) Uso comercial, en locales comercialesy Uso de
Hosteleriay restauracion en las subcategorias de ba-
res, cafeterias y restaurantes, en edificaciones pree-
xistentes con €l citado uso previasalaaprobacion de
este PGO y en edificaciones de valor ethogréfico o
arquitectonico en cumplimiento alas determinacio-
nes establecidas en el Articulo 59°“ Condiciones ge-
nerales para las edificaciones, construcciones e ins-
talaciones preexistentes de valor etnografico o
arquitectonico en Suelo Rustico” de esta Normativa
Urbanisticade Ordenacion Estructural. El uso delo-
cal comercia también se permitirdn en régimen de
compatibilidad con la edificacion residencial segin
se establece en latipologia edificatoria BD y EM.

¢) Uso de Infraestructura, comprensiva de activi-
dades, construcciones einstal aciones de carécter tem-
poral 0 permanente, necesarias para la gjecucion y
mantenimiento de obrasy prestacion de servicios pa-
ralacorrecta conservacion y gestion de este suelo y
en concreto las siguientes:

1) Infraestructuraviariay de transporte:

- Las intervenciones de reparacion, conservacion,
mejora 'y ampliacion de los accesos existentes de
acuerdo alas condiciones establecidas en €l Articu-
lo 61° “ Condiciones generales para los accesos en
Suelo Rustico” de esta Normativa Urbanistica.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un ins-
trumento de ordenacion sectorid, tal como e Plan
Hidroldgico de laPalma o actuaciones en desarrollo
del mismo o por aplicacion de las determinaciones
del PGO.
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Seincluyen las precisas para €l desarrollo del uso
agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras publicas para €l al-
macenamiento de agua en depositos reguladores e
instal aciones parad transportey distribucion de aguas
y lasinfraestructuras de saneamiento y estaciones de-
puradoras en sistemas generales o dotaciones.

3) Infraestructura de energia, prevista por un ins-
trumento de planeamiento de ordenacion sectorial,
en canalizaciones enterradas a borde de vias exis-
tentes o previstas, siempre que sea posible.

4) Infraestructurade tel ecomunicaciones, tendidos,
instalaciones de repeticion, telefonia movil, televi-
sién etc., prevista por un instrumento de ordenacion
sectorial.

d) Usos comunitarios, en dotaciones y equipa-
mientos delimitados en los Planos de |a Ordenacién
Pormenorizaday en edificacionesde uso residencial,
S sepermite como uso alternativo, segiin se establece
en lastipologias edificatoriasBD y EM.

€) Uso de Espacios Libres como Sistemas Gene-
ralesy Dotaciones delimitados en los planosdelaor-
denacién pormenorizada.

f) Intervenciones en edificaciones, construcciones
einstalaciones preexistentes fuera de ordenacion, de
conformidad conla*“ Disposicion Transitoria Segun-
da’ de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién
Estructural.

g) Uso Residencia en edificaciones, construccio-
nes e instal aciones preexistentes de valor etnografi-
o 0 arquitectoni co, cumpliendo | as determinaciones
establecidos en €l Articulo 59° “Condiciones gene-
rales para las edificaciones, construcciones e insta-
laciones preexistentes de valor etnogréfico o arqui-
tectonico en Suelo Rustico” de esta Normativa
Urbanistica de Ordenacién Estructural.

3. Usos Prohibidos

Todoslosdemasy los que pongan en peligro € uso
caracteristico agricola o impidan su desarrollo. Se
prohibe lainstalacion deinvernaderos, permitiéndo-
setan solo las obras de conservacion de los existentes.

TITULOIX REGIMEN JURIDICO URBANISTI-
CO DE LOS SISTEMAS GENERALES Y EQUI-
PAMIENTOS ESTRUCTURANTES

Articulo 74°. Condicionesy Tiposde Sistemas Ge-
nerales

1. Los Sistemas Generales constituyen elementos
fundamentales del modelo de organizacién y de la
estructura general de la ordenacion urbanistica que
el PGO define parael Municipio.

2. Se entiende por Sistema General la categoria
compresiva de los usos y servicios publicos a cargo
delaAdministracion competente, basicos paralavi-
dacolectiva, junto con losterrenosy lasinfraestruc-
turasy construccionesy sus correspondientes insta-
laciones que requiera su establecimiento.

L os bienes inmuebl es correspondientes son siem-
pre de dominio publico. La gestion de los sistemas
generaes, unavez implantado €l uso o servicio, pue-
de tener lugar en cualquiera de las formas permiti-
das por la legislacion reguladora de la Administra
cion titular.

3. Los Sistemas Generaes definidos por el PGO
forman parte de su ordenacion estructural. EnlosPla-
nos de Ordenacion Estructural relativo ala*” Estruc-
tura General y Usos del Suelo” y “ Sintesis de la or-
denacion” sesitlan tales sistemas, con independencia
delaclase de suelo ala que se adscriben, cumplien-
do con lo establecido en el articulo 32 TR Lotc-Le-
nac.

4. Lossistemas generales en funcion del uso sedi-
viden en los siguientes:

a) Sistema General de Infraestructuras viarias 'y
transporte: Al margen de sutitularidad, este PGO es-
tablece y denomina como Sistema General (SG) de
infraestructura viaria alos siguientes tipos de via:

1) Carreteras. Constituido por las carreteras exis-
tentes de Interés Insular, denominadas LP-122, LP-
120, LP-124, LP-1242 y LP-1244; y las carreteras
propuestas, de trazado indicativo hasta que se con-
crete el proyecto de gjecucion de las mismas, deno-
minadas SG-CT 1 (variante de la LP-120 al Casco
deTazacorte), SG-CT 2 (variantedelaL P-122 de ac-
ceso a Puerto de Tazacorte) y €l SG-CT 3 (variante
delaLP-124 de acceso a Puerto Naos).

2) Viario local o municipal, constituido por las vi-
as urbanas estructurantes, los caminos rurales SG-
CR, y € viario peatonal constituido por el denomi-
nado Paseo Litoral que bordead cantil costero desde
el Puerto de Tazacorte hasta L as Hoyas, denomina-
do SG-PL.

En todo caso, y atendiendo a su naturaleza, se es-
tardalo determinado a Capitulo relativo a Carrete-
ras de la presente Normativa.

El proyecto, construccién, conservacion, finan-
ciacién, uso y explotacion de los diferentes tipos de
via se regularan por las disposiciones correspon-
dientes a su titularidad.

En los Sistemas Generales de Infraestructura via-
riase consideran incluidos en su ambito los terrenos
destinados a éreas ajardinadas que |o bordean.
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b) Sistema General de infraestructura Portuaria:
Constituido por €l Puerto de Tazacorte en €l nicleo
residencial del mismo nombre.

Dada su naturaleza el régimen de aplicacion a es-
tas infraestructuras sera aquél establecido en € Ca
pitulo relativo a Puertos del presente PGO y aqué-
Ilas otras que se determinan para el Uso de
Infraestructuras Portuarias.

c) Sistema General de uso de Infraestructura Hi-
draulica: Que comprenden las Infraestructuras si-
guientes:

1) Sistemabésico de abastecimiento de agua, tales
como los Depdsito Reguladores y Balsas.

2) Sistemabasi co de saneamiento. Constituido por
los elementos mas significativos como son la esta-
cion de bombeo, la estacion depuradora, ambas si-
tuadas en el nuicleo del Puerto de Tazacorte, y |os co-
lectores generales de las redes de al cantarillado.

Dada su naturaleza, el régimen de aplicacion aes-
tasinfraestructuras, sera aquel establecido en el Ca-
pitulo relativo aAguas del presente PGO y aquellas
otras que se determinan para €l Uso de Infraestruc-
turas Hidraulicas.

d) SistemaGenera de uso denfraestructurade Te-
lecomuni caciones, tales como lared de telecomuni-
caciones (como antenas) y demas construcciones e
instalaciones con esta indole.

€) SistemaGeneral de uso | nfraestructurade Ener-
gia, tales como lared de eléctrica (tendidos el éctri-
cos) y demas construcciones e instalaciones con es-
tafinalidad.

f) Sistema General de uso Comunitario

1) Sistema General de uso Docente, comprendelas
edificacionesy construccionesdestinadas al uso edu-
cativo tales como:

SI GLAS Usos NUCLEO o AMBI TO CLASI FI CACI ON
TERRI TORI AL CATEGORI A DE SUELO
*SG - DOC1 Guarderia y
anpliaci 6n Col'egi o

Juan XXI 1 Villa de Tazacorte SuC 1-1
SG - DOC2  Colegi o pablico Juan XX |1 Villa de Tazacorte SuC 1-1
SG - DOCL  Colegio Piblico El Puerto  Puerto de Tazacorte SuC 2-1
* PROPUESTO

2) Sistema General de uso Sanitario: comprende
losterrenos o parcelas destinadas al uso sanitario ta-
les como:

SI GLAS Usos NUCLEO o AMBI TO CLASI FI CACI ON
TERRI TORI AL CATEGCRI A DE SUELO
*SG — SANL Hospital o .
dinica Las Norias RPA- 2

* PROPUESTO

3) Sistema Genera de uso Deportivo, que com-
prende los terrenos, construcciones e instalaciones,
destinadas al gjercicio del deporte a aire libre tales
Como:

CLASI FI CACI ON
CATEGORI A DE SUELO

NUCLEO o AMBI TO
TERRI TORI AL

SIGLAS uscs

SG — DEP1 Pabel | 6n deportivo
de Usos Miltiples Villa de Tazacorte sSuC 1-1

SG — DEP2 Piscina Minicipal Villa de Tazacorte SuC 1-1

SG - DEP3 Canpo de Fut bol Préoxino a la

Villa de Tazacorte RPA- 2
SG - DEP1 Canchas deportivas Puerto de Tazacorte SUC 2-1

4) Sistema Genera de uso de Administracién PU-
blica: que comprende |os terrenos, construcciones e
instalaciones, destinados a |os servicios de la admi-
nistracion municipal, tales como:

NUCLEO o AMBI TO CLASI FI CACI ON
TERRI TORI AL CATEGORI A DE SUELO

*SG — AP1 Anexo Ayuntanmiento Villa de Tazacorte SuC 1-1
SG - AP2 Villa de Tazacorte suC 1-1
* PROPUESTO

SIGLAS uscs

Ayunt am ent o

5) Sistema General de Otros-Usos, que compren-
de los terrenos, construcciones e instal aciones, des-
tinados a cementerio municipal, como:

CLASI FI CACI ON
CATEGORI A DE SUELO

NOCLEO o AMBI TO
TERRI TORI AL

SIGLAS Uusas

**SG — QUL Cenenterio y anpliaciones
propuest as Proxino a la
Villa de Tazacorte RPA- 2
;’:JA ESTE S| STEMA GENERAL DE OTROS USCS ESTA FORMADO POR EL AC-

puA OCEI\/EN]'ERI O Y POR LAS AWVPLI ACI ONES PROPUESTAS POR ESTE

g) Sistema General de EspaciosLibresPublicosen
proporcién adecuada a las necesidades sociales ac-
tualesy, en concreto, los siguientes:

SIGLAS usas NOCLEO o AMBI TO CLAS| FI CACI ON
TERRI TORI AL CATEGCRI A DE SUELO
*SG —-PUL Par que Urbano Villa de Tazacorte ZS/SG 1-1,
7S/ SG 1-2
Zsl sG 1-3
*SG - EL1 Pl aza de | os
Lavader os Villa de Tazacorte
El Charco SuciC 1-1
*SG — EL2 Pl aza M guel de
Unanuno Villa de Tazacorte -
El Charco suciCc 1-1
SG - EL3 Pl aza Casa
Massi eu Villa de Tazacorte -
El Charco suaC 1-1

*SG — EL1 Parque Recreativo
del Puerto Puerto de Tazacorte SUC 2-1

SG - AML Avenida Maritima
del Puerto Puerto de Tazacorte SUC 2-1
Puerto de Tazacorte SUC 2-1

El Panpillo RPA- 2

SG - EL1
*SG — EL1 Plaza el Panpillo
* PROPUESTO

Pl aza Castilla

h) Sistema General de uso Ocio-Recreativo, com-
prendido por los terrenos, construcciones e instala-
ciones destinadas a las actividades de ocio y espar-
cimiento, tales como:

SI GLAS Usos NUCLEO o AMBI TO CLASI FI CACI ON
TERRI TORI AL CATEGCRI A DE SUELO
*SG - OR1 Col oni as y
canpament os Las Hoyas RPA-2 y RPL

* PROPUESTO
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5. Lagjecucion de las obras destinadas a la g ecu-
cion de los Sistemas Generales Estructurantes sere-
girén por lo estipulado en € presente PGO en €l apar-
tado relativo ala“Ejecucién del Planeamiento”, asi
como por lo estipulado en las Condiciones de los
Usosy lalegislacion reguladora del uso.

Articulo 75°. Equipamientos Estructurantes

1. Se considera Equipamientos Estructurantes aque-
Ilos que por sus funciones, dimensiones o posicién
estratégica forman parte de los elementos funda-
mental es de la organizacion urbanay aparecen rese-
flados en lamemoria, asi como en los Planos de Or-
denacién Estructural relativo ala® EstructuraGeneral
y Usos dd Suelo” y “Sintesis de la ordenacién”.

2. De conformidad con ladefinicion establecidaen
el TR Lotc-Lenac, se entiende por Equipamiento la
categoria comprensiva de |os usos de indol e col ecti-
va o general cuya implantacion requiera construc-
ciones, con sus correspondientes instalaciones, de
uso abierto a publico o de utilidad comunitariao cir-
culos indeterminados de personas, con importancia
enlaestructurageneral del territorio del término mu-
nicipal de Tazacorte.

Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publica
como privada, con aprovechamiento lucrativo. Cuan-
dolainiciativay latitularidad sean publicas, €l bien
inmuebl e tienelaconsideraci 6n de bien patrimonial.
Tiene las variedades o especies que reglamenta-
riamente se determinen. La explotacion del equipa-
miento publico puede tener lugar por cualquiera de
las formas de gestion permitidas por la legislacion
reguladora de laAdministracion.

3. A estos efectos existe un Equipamiento Estruc-
turante dentro de la categoria de los Usos Comuni-
tarios, y en particular de uso Religioso, que com-
prendelalglesiade San Miguel Arcangel ubicadaen
LaVillade Tazacorte, y en particular en el &mbito de
Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural de-
nominado El Casco (SUCIC 1-2 El Casco).

4. Lagjecucion de las obras destinadas a la gjecu-
cion de los Equipamientos Estructurantes se regiran
por lo estipulado en & presente PGO en e apartado
relativo a la “Ejecucion del Planeamiento”, asi co-
mo en las Condiciones de los Usos y la legislacion
reguladora del uso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primero. Aplicacion del Reglamento de Planea-
miento y del Reglamento de Gestion estatales

En tanto se aprueban los reglamentos de desarro-
[lo en materiade planeamiento y gestién del TR Lotc-
L enac, |los Reglamentos estatal es de Planeamiento y
Gestion Urbanistica seran de aplicacion supletoria,
en todo lo no previsto en la presente Normativa.

Segundo. De las instalaciones, construccionesy
edificaciones preexistentes

En aguellas instalaciones, construcciones y edifi-
caciones existentes a la entrada en vigor de la pre-
sente Normativa y que resulten disconforme (s in-
cumplen los pardmetrostipol égicosy/o volumeétricos
y/o los usos caracteristicos, permitidos o autoriza-
bles) con | as determinaciones de |a presente Norma-
tiva, tendran la consideracién de situacion legal de
fuera de ordenacion, en virtud de lanormativa urba-
nisticaen vigor, y se regiran por lo siguiente:

1. Se consideran edificaciones, construcciones e
instal aciones fuera de ordenacion aquéllas que es-
tando parcia o totalmente construidas, no se adecuen
alas condiciones, determinacionesy parametros es-
tablecidos en €l régimen urbanistico y ordenacién
guerige laclasey categoria de suelo donde se loca
lizan en el presente PGO.

2. Seexceptlian de esta consideraci én agquel las edi-
ficaciones, construcciones e instalaciones ilegales,
tales como aguellas cuyo plazo para el gercicio de
la potestad de proteccion de lalegaidad y restable-
cimiento del orden juridico perturbado no hayan pres-
crito, con sujecion a articulo 180 del TR Lotc-Le-
nac.

3. Alos efectos de poder aplicar € régimen defue-
ra de ordenacion se deberdn acreditar las siguientes
circunstancias:

a) Laantigtiedad de la edificacién, construccion e
instalacion que acredite €l transcurso del plazo ante-
riormente citado, por medio de un Certificado deAn-
tigliedad firmado por técnico competente que debe-
raconcurrir conlosrequisitosdel articulo 50 del Real
Decreto 1903/1997, de 4 dejulio.

b) La no incoacién de expediente administrativo
sancionador como consecuencia de la proteccion de
lalegalidad y restablecimiento del orden juridico per-
turbado, mediante certificacion por el organo com-
petente paralacitadaincoacion, o parael caso deuna
edificacion censada al amparo del Decreto 11/1997,
la suspension de la gjecutoriedad de la orden de de-
molicién y/o lainclusién de lamismaen e Catdlo-
go correspondiente.

4. En las edificaciones, construcciones e instala
ciones consideradas como fuera de ordenacion, en
tanto no se aprueben lanormas, o en su caso las Ins-
trucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico
gue definiran el contenido delasituacion legal y, en
particular, los actos constructivos y 1os usos de que
puedan ser susceptibleslas mismas, se permitiran las
siguientes obras:

a) SoOlo podrén realizarse las obras de conserva-
cion, en las que seincluye lareparacion, y que exi-
jalaestrictaconservacion delahabitabilidad o €l uso
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conforme al destino establecido paralas mismas por
la presente Normativa en los siguientes supuestos:

1) Cuando se encuentren situadas en ambitos de
ordenacion remitida de suelo urbano o urbanizable,
mientras no esté aprobado el correspondiente plane-
amiento que lo desarralle.

2) Cuando ocupen suelo calificado como infraes-
tructuraviaria, espacio libre publico o ambitos no ap-
tos parala edificacion.

3) Cuando la atura de la edificacion o construc-
cion supere la establecida en la tipologia edificato-
riao en laregulacion del régimen juridico del suelo
rustico de esta Normativa que le sea de aplicacion.
Estas obras seran de aplicacién alas plantas que su-
pere dicha altura.

b) Se podran autorizar las obras de conservacion,
restauracion, consolidacion y rehabilitacion siempre
gue no se encuentre en ningunadelas circunstancias
descritas anteriormente en € punto a). Asi mismo,
cuando tengan por objeto adaptar la edificacién al
presente PGO, se podran autorizar, ademas, obrasde
remodelacion (ampliacion, remonta y reestructura:
cion) cuando no estuvieraprevistalaexpropiacion o
demoalicidn, seglin proceda, en un plazo de cinco afios,
apartir delafechaen que se pretendarealizarlas, sin
gue pueda dar lugar aincremento del valor delaex-
propiacion.

c) Enlasedificaciones preexistentes, queno segus-
ten alatipologia edificatoriade lamanzana propuesta
por el PGO 'y tengan valor etnografico o arquitecto-
nico, y no estén recogidas en € “ Catalogo Arquitec-
ténico de Elementos Protegidos’, se podran autori-
zar las obras que se determinan en el articulo de
“Régimen Juridico de lasintervenciones en el Patri-
monio Histérico” de la Normativa urbanistica de la
Ordenacion Pormenorizada.

d) En edificaciones preexistentes que tengan valor
etnografico o arquitectédnico situadas en suelo rusti-
Co, las obras permitidas seran |as especificadas en el
Articulo 59° de esta Normativa Urbanistica de Or-
denacion Estructural.

€) Cualesquieraotras obras serén consideradasile-
gaesy nuncapodran dar lugar aincremento del va
lor de las expropiaciones.

5. En todo caso, la interpretacion de las interven-
ciones permitidas para las edificaciones, construc-
ciones einstal aciones sera laque se desprendade la
aplicacion de Tipos de Intervencién en Elementos
Protegidos, establecidos en la Ordenaci 6n Pormeno-
rizada el presente PGO.

6. Se exceptuaran del régimen general de fuerade
ordenacion las viviendas sin valor etnogréfico o ar-
quitecténico situadas en suelo rustico no afectado

por: Sistemas Generales, Dominio Publico y sus zo-
nas de servidumbre, y Espacios Naturales Protegi-
dos; que constituyan domicilio habitual y permanente
acreditado mediante certificado expedido por la ad-
ministracion municipal, y que no cuenten con las con-
diciones minimas de habitabilidad establecidasen el
Decreto 47/1991 de 25 de marzo, por €l que se re-
gulan en e dmbito de la Comunidad Auténoma de
Canarias, |las condiciones de habitabilidad de las vi-
viendasy €l procedimiento paralaconcesién de cé-
dulas de habitabilidad. En tales viviendas se permi-
tiran al menos obras de mejora de las condiciones
higiénico-sanitarias y obras de ampliacién teniendo
como referencialas condiciones minimas establ eci-
das en €l referido decreto. Las intervenciones en los
referidos inmuebles cumpliran con las medidas de
mejora para su integracion paisgjistica de acuerdo
con lo establecido por este PGO en € titulo 5 “Me-
didas de Proteccién del Medio Ambiente” y en art
61.1.f dd TR Lotc-Enc.

Tercero. Catdlogo relativo a las edificaciones no
amparadas por licencia

1. En las edificaciones, construcciones e instala-
ciones no amparadas por licenciano sepermitiranin-
gun tipo de obras, incluyendo las obras menores, o
en su caso ningun cambio de uso, que no tenga co-
mo finalidad su adaptacion parcial o completaalas
condiciones de adecuacion territorial y urbanisticas
establecidas en el Catdlogo como medidas correcto-
ras.

2. En todo caso, y una vez que las edificaciones
censadas y catal ogadas hayan obtenido laAutoriza-
cion del Uso establecida en la Disposicion Adicio-
na Primeradel TR Lotc-Lenac, y quedasen fuerade
la ordenacién de conformidad con lo establecido en
el presente PGO, serddeaplicacion el régimendein-
tervenciones establecido en la Disposicion anterior.

Cuarto. Régimen de aplicacion alos Suelos Urba-
nizables No Sectorizados Turisticos

En tanto no esté vigente el Plan Territorial Espe-
cia Turistico Insular de La Palma, la clasificacion,
categorizacion y calificacion de los Suel os Urbani-
zables No Sectorizados Turistico sera la que a con-
tinuacion se establece:

1. Lossuelos urbanizables ZNT 1-1 Cascoy ZNT
2-1 Puerto Vigjo, tendran la clasificacion de suelo
Urbanizable No Sectorizado Diferido, y le serd de
aplicacion el Articulo 54°“Régimen juridico del Sue-
|o Urbanizable No Sectorizado Diferido” deestaNor-
mativa Urbanistica de Ordenacién Estructural.

Quinto. Régimen de aplicacién alos Suelos Rus-
ticos de Proteccién Territoria

2. El suelo rastico RPT 3-1 Las Hoyas tendra la
clasificacion de suelo Rustico de Proteccion Territo-
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rial, y leserade aplicacion el régimenjuridico de es-
te suelo con los siguientes usos caracteristicos, per-
mitidos, autorizablesy prohibidos:

a) Usos caracteristicos, permitidos y autorizables:

De conformidad con €l articulo 63.4 del TR Lotc-
Lenac, solo seran posibles usos, actividades, edifi-
caciones y construcciones con sus instalaciones de
caracter provisional y realizadas con materiales fa
cilmente desmontablesy/o prefabricados, quenoim-
pidan la consecucion de la finalidad que ocasionan
la categorizacién como proteccion territorial.

b) Usos Prohibidos:

Los que pongan en peligro el uso caracteristico.

DISPOSICION ADICIONAL
UNICA: ORDENACION TURISTICA

Dadalaentradaen vigor delaLey 19/2003, de 14
deabril, por laque se aprueban las Directrices de Or-
denacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias ( B.O.C. n° 73, de 15 de abril),
y en concreto la Disposicion Transitoria Primera, €l
presente PGO ordena, mediante una Disposicion Adi-
cional, el uso turistico de conformidad con las si-
guientes determinaciones:

1. Este PGO del término municipal de Tazacorte
fijad siguiente [imite méximo de capacidad alojati-
va, segun las distintas clases y categorias de Suelo:

a) Para el Suelo Urbano se establece como limite
maximo de capacidad alojativa un total de 120 pla-
zas, gue se concretardn en las siguientes categorias
de suelo:

Cat egoria de Suel o
SUCIC 1-1 El Charco
TOTAL 120 PLAZAS ALQIATI VAS

N° de Plazas Al ojativas

120 plazas al oj ativas

b) Parael Suelo Urbanizable se establece como li-
mite maximo de capacidad al ojativaun total de 2.126
plazas, que se concretaran en las siguientes catego-
rias de suelo:

Categoria de Suelo N° de Plazas Al ojativas
ZOT 4-1 Acantilado Club de Tenis 541 pl azas al oj ativas

ZNT 1-1 Casco 229 plazas al oj ativas
ZNT 2-1 Puerto Viejo

TOTAL 1.220 PLAZAS ALQIATI VAS

c) Para el Suelo Rustico se establece como limite
maximo de capacidad alojativa un total de 318 pla-
Zas, que se concretardn en las siguientes categorias
desuelo:

450 pl azas al oj ativas

Categoria de Suelo
Asentani ento Rural, El Paradiso (RAR 2-6)

N’ de Plazas Alojativas

18 plazas al ojativas maxim
Suel o Ristico de Proteccion Agraria 1, (RPA-1) 100 plazas al oj ativas maxino
Suel o Ristico de Proteccion Agraria 2, (RPA-2) 200 plazas al ojativas méxino
RPT 3-1 Las Hoyas
TOTAL 1.218 PLAZAS ALQIATIVAS

900 plazas al oj ativas

2. Paralaimplantacion de Unidades ai sl adas de ex-
plotacion en el suelo rastico en establecimientos de
Pequefiay Mediana Dimension se tendra en cuenta
los siguientes condiciones en orden de prelacién:

1°.- Preferentemente se implantara el uso turistico
en la subcategoria de Establecimientos de Pequefia
Dimension en el Medio Rural, de manera coeténea
con un establecimiento de Turismo Rural.

2°.- Preferentemente se implantard el uso turistico
en aquellas Unidades Aptas para la Edificacion que
cuenten con edificaciones, construcciones e instala-
ciones preexistentes a uso turistico. Estas edifica
ciones, construcciones o instal aciones preexistentes
deberan reunir los requisitos necesarios de aptitud
para su reconversion a uso turistico.

Cuando se pretendan implantar establecimientos
de Pequefia Dimension en el Medio Rural, si estas
edificaciones, construcciones einstalaciones preexis-
tentes carecieran de valor etnogréfico o arquitecté-
nico deberdn someterse aintervenciones que permi-
tan su reconversion en edificaciones con caracteristicas
tradicionales, similares a las edificaciones protegi-
dasdel Catdl ogo Arquitectdnico, susceptiblesde con-
siderarse de valor ethografico o arquitecténico.

En €l caso de quelas edificaciones, construcciones
e instalaciones preexistentes se destinen a uso agra-
rio, éstas deberan reunir el mismo requisito de apti-
tud establecido en €l parrafo anterior, sin que en nin-
gun caso puedan reconvertirsea uso turistico s ello
supone un menoscabo de la explotacion agrariaala
gue se destinala Unidad apta para la edificacion.

3°.- Seconsiderara Unidad aptaparalaedificacion
aguélaque retinaladimensi6n establ ecida como mi-
nima, segun el articulo 8 relativo alas* Condiciones
deimplantacion turisticaen sueloristico” dela“Ley
6/2002, de 12 dejunio, sobre medidas de ordenacién
territorial de la actividad turistica en lasidas de El
Hierro, La Gomeray La Palma’, o determinacion
mas restrictivade este PGO en cada categoriade sue-
lo, paralaimplantacién del establecimiento turisti-
co pretendido en unamismapropiedad, y parael ca-
so de la necesidad de Convenio Urbanistico sera
reguisito necesario la preexistenciade edificaciones,
construcciones e instalaciones en la citada Unidad,
y laposibilidad de su reconversion al uso turistico.

3. Ademés, paralaimplantacion de Unidades ais-
ladas de expl otacién en el suelo rustico en estableci-
mientos de Pequefia y Mediana Dimension se ten-
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dran en cuenta las siguientes condiciones para ga
rantizar el carécter aislado y de densidad de los es-
tablecimientos alojativos turisticos:

a) Con caracter general, si no se especificalo con-
trario, en cada categoria de suelo rastico donde se
permita el uso turistico la Unidad apta parala edifi-
cacion y el establecimiento no podra localizarse a
menos de cien metros (100,00mts.) del suelo urbano
0 del Suelo Urbanizable o de otro establecimiento tu-
ristico en suelo rustico.

b) Se excluye como Unidad apta para la edifica-
cién el @mbito de Suelo Rustico de Proteccion Agra-
ria 1(RPA-1) delimitado en el entorno del Espacio
Natural Protegido denominado Monumento Natural
de los Volcanes de Aridane (P-6).

¢) LaUnidad apta paralaedificaciéon y el estable-
cimiento se deberan localizar amas de cincuentame-
tros (50,00mts.) de Sistemas Generales de Infraes-
tructura de Carreteras.

4. Todainiciativadeimplantacion de Unidadesais-
ladas de expl otacion en el suelo rustico en establ eci-
mientos de Pequefiay Mediana Dimension debera
acompafiarse un Proyecto de MejoraAmbiental con
lafinalidad deincentivar lasostenibilidad del uso tu-
ristico del municipio y garantizar su conservacion,
mejora o recuperacion.

El Proyecto de Mejora Ambiental consiste en la
formulacién de un proyecto que mejore y/o conser-
velosvaloresy/o calidad ambiental en el ambito don-
de seimplante el uso, 0 en su caso en el nlcleo don-
de se localiza o en el término municipal, y en este
orden de prelacion, y de conformidad con los crite-
riosy prioridades que marque el Ayuntamiento. So6-
lo ser& de aplicacion en agquellas Unidades aptas pa-
ralaedificacién que se encuentren con carécter previo
alaimplantacion del uso en explotacion agraria, y
pretendan destinar lamismaal uso turistico.

El Proyecto de MejoraAmbiental podraversar en
lo siguiente:

a) Recuperacion de especies de floray fauna pro-
tegidas.

b) Replantacion y Reforestacion de especies pro-
tegidas y/o autoctonas.

c) Poda de Palmerales Autéctonas.

d) Restauracion de &reas degradadas del territorio
por actividades de extraccion irregular.

€) Recuperacion de Caminos Real es, Senderos, Mi-
radores u andlogos.

) Recuperacion mediante larehabilitacion de Edi-
ficaciones, Construcciones e | nstal aciones del Patri-

monio Etnogréafico y Arquitecténico quefigureen el
Catélogo de Edificaciones Protegidas.

g) Recuperacion de bancales para uso agricola.

h) Mejora de las infraestructuras publicas en ma-
teriade saneamiento de aguas con lafinalidad de evi-
tar vertidos incontrolados.

i) Enterramiento de redes generales y en especial
las eléctricas.

j) Actuaciones ambientales programadas y/o pre-
vistas en este PGO o por los instrumentos de orde-
nacion del Espacio Natural Protegido.

Para ello se destinara al Proyecto de Mejora Am-
biental para materializar los objetivos sefialados un
10% del presupuesto de g ecucion material del pro-
yecto paramaterializar €l aprovechamiento turistico
otorgado, a excepcion de que lainiciativa tenga por
objeto unaactividad turisticaen lamodalidad de Tu-
rismo Rural.

5. Ademas, laUnidad aptaparalaedificaciony edi-
ficaciones de | os Establ ecimientos Turisticos de Pe-
guefiay Mediana dimensién en Unidades Aisladas
de explotacion en suelo rastico debera adecuarse a
las siguientes condiciones:

a) El acceso a estos establ ecimientos turisticos de-
beréa ser preexistente, permitiéndose obras de am-
pliaciony conservacion segin sedeterminaen el Ar-
ticulo 61° “Condiciones generales para los accesos
en Suelo Rustico”

b) Caracteristicas Volumétricas de la edificacion:

1) Laedificabilidad total paracada Establecimiento
Turistico Alojativo sera € resultado de multiplicar,
como maximo, por cada plaza alojativa cincuenta
metros cuadrados construidos (50 m2c).

La edificacién deberéa fraccionarse en diferentes
volumenes, salvo especificaci ones determinadas por
lalegidacion que sea de aplicacion, y en ningln ca-
so losvol imenes edificatorios podran ocupar mésde
guinientos metros cuadrados de superficie en planta
(500 m2) y con una atura maxima de dos plantas.
L osdiferentes vol imenes que se generen deberdn es-
tar separados entre si, como minimo, la alturade la
edificacién més altarespecto a cualquiera de sus pa-
ramentos exteriores o fachadas.

2) La atura méxima de la edificacion se medira
con respecto alarasante natural y serade nueve me-
tros (9,00mts.) en cubiertainclinadareferidaalaal-
turade cumbrera, y €l nimero de plantas de la edifi-
cacién serd de dos (2) sobre larasante.

Excepcionamente, si por las condicionestopogra
ficasdelaparcelafueranecesario establecer unapla
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taforma de nivelacion, donde se sitle la edificacion,
ésta no podra en ningln caso superar |os dos metros
de altura, y debera estar revestida de mampuesto de
piedra natural a modo de bancal.

c) Lascaracteristicastipol cogicas delaedificacion
deberan adecuarse alas “ Determinaciones de Orde-
nacion de Directa Aplicacion” y alas “Condiciones
generales de los usos, actividades, construcciones e
instalaciones en Suelo RUstico” establecidos en esta
Normativa Urbanisticade Ordenacién Estructural, y
en particular las edificaciones y construcciones de-
berén estar en armoniacon lastradicionalesen el me-
dio rura canarioy, en su caso, con los edificios de
valor etnogréfico o arquitectdnico que existieran en
su entorno cercano.

d) Los estandares de Equipamientos complemen-
tarios, infraestructuras y servicios de los estableci-
mientos al oj ativos serdn |os determinados en las Con-
diciones del uso Turistico relativo a Desarrollo en
unidades aidladas de explotacion turistica en suelo
rustico de la Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada del PGO.

En Santa Cruz de LaPalma, a20 de septiembre de
2004.

Fdo. Los Arquitectos.

NOTAS

(2? Téngase en cuenta |la definicion de solar del punto 1.3.2
del anexo de la TR Lotc-Lecnac y del anexo de |as Normas de

O denaci 6n Pornenorizada relativo a | as “Condici ones general es
de la edificacién”.

NORMATIVA URBANISTICA DE LA ORDENA-
CION PORMENORIZADA.

TITULO|I DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Laordenacion Pormenorizadadd present
te Plan Generd de Ordenacion

En cumplimiento de |o preceptuado en € articulo 32
dd TR Lotc-Lenac, € contenidodel presente documento
integrante del PGO comprende la ordenacién porme-
norizada

Condtituye la ordenacion urbanistica pormenorizada
€l conjunto delas determinaciones que, dentro del mar-
co delasde caréacter estructural, desarrollan aquéllasen
términos suficientemente precisos como para permitir
la legitimacion de las actividades de gecucion, com-
prendiendo:

1. Laordenacién completay con e mismo grado de
precision exigible aun Plan Parcid de todo o parte del
suelo urbano y del urbanizable ordenado.

2. Ladivision del suelo urbano y urbanizeble en am-
bitosy sectores, determinando la normetiva que sea de
aplicacion en cadauno de dlosy fijando paracadauno

delossectoresde suelo urbanizable sectorizado € apro-
vechamiento urbanistico medio quelecorresponda, que
no podré diferir entre sectores en mas del quince por
ciento (15%).

3. Laorganizacién delagestiony laprogramacion de
lagjecucion publicadd Plan Generd.

4. Ladeterminacion, s procede, de reservas comple-
mentarias de dotaciones, equipamientos e infraestruc-
turas que completen las previstas en los sistemas gene-
rales, sin adquirir esta cdificacion.

5. La delimitacion de unidades de actuacion, preci-
sando € caréacter publico o privado del sstemade ge
cucion seglin corresponda.

TITULOII REGIMENESESPECIFICOSDEL SUE-
LO: PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

“Articulo 2. Bienesintegrantesdel Petrimonio Histo-
rco

1. Deconformidad con €l articulo 2 delaLey 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias,
congtituye  Patrimonio Histdrico de Canariaslos bie-
nes muebles e inmuebles que tengan interés histdrico,
arqueol égico, etnogréfico, paleontoldgico, cientifico o
técnico.

Sin perjuicio delo dicho anteriormente, losbienesin-
tegrantes del patrimonio histérico canario estaran in-
cluidos en alguno de los siguientesinstrumentos:

a) Registiro debienesdeinterésculturd (B.1.C.), Sen
do bienesdeinteréscultural del patrimonio histérico ca-
nario los que ostenten notorios valores historicos, ar-
quitectonicos, artisticos, arqueol dgicos, etnograficos o
pal eontol 6gi cos, 0 que constituyan testimoniossingula
res de la cultura canaria, que sean declarados como ta
lesexpresamente mediante Decreto del Gobiernode Ca
narias, de conformidad con lo establecido en € artjculo
19 delaL ey dePatrimonio Histérico de Canarias™.

b) Catdlogo Arquitecténico dd término municipa de
Tazacorte, sendo bienes catal ogados aquellos que son
integrantes del patrimonio histdrico que no sean objeto
de declaracion como Bien de Interés Cultural.

) Carta Etnogréfica, en la que se documentan e in-
ventarian los bienesinmueblesintegrantes ddl patrimo-
nio etnogréfico.

d) CartaArqueol égica, en laque se documentan ein-
ventarian los bienes integrantes del Patrimonio Arque-
oldgico.

2. Integraran asimismo € patrimonio histérico ague-
Ilos bienes inmuebles cuyo valor o interés histérico,
yasea arquitectonico o etnogréfico, haya sido apre-
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ciado por laAdministracion u Grgano competente pa-
ra la autorizacion de intervenciones sobre los mis-
mos. En consecuencia, éstos estaran sometidosal pre-
sente Titulo en cuanto d régimen juridico de aplicacion,
de acuerdo con € valor apreciado.

Articulo 3. Régimen de las intervenciones en 1os
Bienes del Patrimonio Histérico

1. El acometimiento de intervenciones en el Patri-
monio Histdrico del municipio de Tazacorte se suje-
tard alas siguientes determinaciones:

a) Seran de aplicacion las determinaciones esta-
blecidas por el presente PGO en estrictarelacion ala
L ey de Patrimonio Historico de Canarias, cuando no
esté prevista la redaccion de un instrumento de or-
denacién a que se haya remitido la misma. A este
respecto, se estara al régimen establecido en cuanto
alosgradosde protecciony tiposdeintervencion es-
tablecidos en las Fichas del Catélogo Arquitecténi-
co del Municipio de Tazacorte.

b) A estos efectos, para € resto de las edificacio-
nes, construcciones e instal aciones preexistentes con
valor etnografico o arquitectonico alaentradaen vi-
gor del PGO, con antigliedad superior a cincuenta
anos y que tengan valor etnogréfico o arquitectoni-
co declarado por el PGO o apreciado por €l 6rgano
competente para su aprobacion, se permitiralareha
bilitacion para su conservacion, pudiendo destinar-
se a uso residencial, turistico o de servicios de edi-
ficios que no tuvieran anteriormente dichos usos. El
proyecto de rehabilitacion habra de afectar alatota
lidad del edificio, y no limitarse a una parte o deter-
minadas dependencias del mismo.

En cuanto alas condiciones parallevar acabo taes
intervenciones en suelo rustico se estaraalo dispues-
to en & Articulo 58 “Condiciones Generales paralas
Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Pree-
xistentesdevalor etnografico o Arquitectonico en Sue-
lo Rustico”, establecidas en € Titulo VIII “Régimen
Juridico del Suelo Rustico” delaNormativa Urbanis-
tica de Ordenacion Estructural del presente PGO.

c) En aplicacién ddl articulo 20 delaLey de Patri-
monio Histérico de Canarias, la incoacion de Bien
de Interés Cultural determinalaaplicacion provisio-
nal del mismo régimen de proteccion previsto para
losbienes declarados. En tanto no seculminetal pro-
ceso quedaran suspendidas|aslicenciasmunicipales
deintervencion enlosmismos, asi como €l efecto de
las otorgadas. Sélo se permitiran las obras y actua
ciones que hubiesen de realizarse por razon de fuer-
za mayor; y aquéllas de conservacién y consolida-
cién aque hace referenciael articulo 46 de la citada
Ley, slempre que contribuyan a la preservacién de
sus valores historicos.

Articulo 4. Concesion delicenciasdeintervencion
paralos Bienes del Patrimonio Historico

1. Parala concesion de toda clase de licencia mu-
nicipal de obras en el Patrimonio Histérico, o en su
entorno de proteccion, sera preceptivalaemision de
informe favorable del érgano competente en lama-
teria sobre la compatibilidad de la obra con el desa-
rrollo del grado de proteccion que corresponda, de
acuerdo con los estudios especificos a que haya lu-
gar.

2. Ademas de la descripcion volumétrica y cons-
tructiva de la obra a realizar, convenientemente de-
finidamediante anteproyecto, paralaemision del in-
formeantes citado se exige lasiguiente Documentacion
Minima:

a) Memoriajustificativa de las obras aredlizar.

b) Levantamiento a escala conveniente cuando se
trate de Conjuntos y Yacimientos Arqueol gicos.

c) Descripcion fotogréficadel areadeintervencion
catalogada, y descripcion fotogréficacon montajein-
dicativo del resultado final de la gjecucion.

Articulo 5. Autorizacion de las intervenciones y
obras en los Bienes de Interés Cultural y Bienes ca
talogados

Serd competencia del Cabildo Insular, previo in-
forme dela Comision Insular de Patrimonio Histori-
co, laautorizacion delasobrasy usos que seredicen
enlosBien delnterés Cultura. Sin embargo, €l Ayun-
tamiento serd competente parala autorizacion direc-
tade las obras que afecten alos siguientes bienes:

a) Inmuebles que no hayan sido catal ogados como
BIEN DE INTERES CULTURAL

b) Inmuebles que no tengan incoado expediente ad-
ministrativo de BIEN DE INTERES CULTURAL.

c) Inmuebles que no estén comprendidos en el en-
torno deproteccion deun BIEN DE INTERES CUL -
TURAL.

CAPITULO Il PROTECCION DEL PATRIMO-
NIO ARQUITECTONICOY MONUMENTAL

Articulo 6. Contenido del Patrimonio Arquitect6-
nico y Monumental

El Patrimonio Arquitecténico y Monumental del
municipio de Tazacorte lo constituyen aquellos bie-
nes inmuebles, tales como edificaciones o construc-
ciones, asi como espacios singulares que por susva
lores arquitecténicos e histéricos merezcan su
preservacion.

Estos bienes tendrén la consideracion de Inmue-
bles de valor Arquitectonico en e Catélogo Arqui-
tecténico del Municipio de Tazacorte.



18054 Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

A estos efectos se anexadicho Catal ogo como par-
te integrante del presente PGO, estableciéndose pa-
ra cada uno de ellos el grado de proteccion y los ti-
pos de intervencién permitidos en cada supuesto
mediante Fichas, de conformidad con lo estipulado
en el Titulo 11, Capitulo 111 “ De los Catélogos Ar-
guitecténicos Municipales’, delalLey 4/1999, de 15
de marzo de Patrimonio Histérico de Canarias, con-
siderédndose expresamente que este Catdlogo tendra
laconsideracion detal, alosefectosdel TR Lotc-Le-
nac.

L os citados bienes arquitectdnicos estan delimita-
dos en el correspondiente Plano de Ordenacion Por-
menorizada de “ Patrimonio Histérico. Catélogo Ar-
guitecténico”.

Articulo 7. Grados de Proteccion delos Bienes In-
muebles catal ogados.

De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 45
delaLey de Patrimonio Historico de Canarias, sefi-
jan para los bienes inmuebles catal ogados |os si-
guientes grados de proteccion:

1. Integral:

Sufinalidad eslaproteccién delatotalidad del bien
0 elemento catalogado en €l incluidos. Se conside-
ran con tal grado de proteccion los siguientes:

a) Todos aquellos bienes que, por sus valores ar-
guitecténicos y/o histéricos, quedan sujetos al nivel
maximo de proteccion, yaque representan hitosfun-
damentales paralaidentificacion eimagen deLaVi-
Ilay Puerto de Tazacorte. Su pérdidao ateracion pro-
duciria un dafio irreparable sobre los valores que
representan.

b) Las edificaciones de valor histérico y/o arqui-
tectonico que por su calidad, antigliedad o represen-
tatividad de un periodo significativo, deben ser con-
servadas en todas sus caracteristicas, tanto exteriores
como de distribucion interior, ya que sus caracteris-
ticas tipoldgicas y constructivas tienen en ellas un
valor principal, conteniendo componentes cuya es-
pecial proteccion -en su caso- se indica en las ins-
trucciones de la ficha correspondiente. Estos com-
ponentes pueden ser fachadas y patios interiores,
escaleras, artesonados, solados, elementos de car-
pinteriay otros acabados.

2. Ambiental:

Su finalidad es proteger € conjunto del ambiente
urbano y latipologia de los inmuebles. Comprende
los edificios de valor arquitecténico gque, por su ca-
récter o situacion en relacion con un entorno deter-
minado, deben ser objeto de proteccion para preser-
var el ambiente urbano caracteristico.

3. Parcidl:

Su finalidad es proteger elementos especificos de
| os bienes inmuebl es catal ogados.

Articulo 8. Tiposde Intervencion en los BienesIn-
muebles Catal ogados.

1. De acuerdo con lo establecido en &l Articulo 46
de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, los
catdlogos determinaran las intervenciones permiti-
das en cadauno delos bienesinmueblesincluidosen
e mismo.

2. Lasintervenciones que se permitan en cadauno
de los bienes inmuebl es protegidos, iran en relacion
alas necesidades del uso a que sea destinado, cum-
pliendo con las condiciones y determinaciones que
se establezcan o por este PGO o por lalegidacion
gue regule dichos usos 'y actividades.

3. Lasintervenciones deberan cumplir con las con-
diciones que a continuacién se indican:

a) Intervenciones de Conservacion.

Son obras de conservacion las que tienen por fina-
lidad larealizacion de estrictas actuaciones de man-
tenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de
lostitulares o poseedores delos bienes sobrelas con-
diciones de seguridad, salubridad, y ornato delasedi-
ficaciones, asi como |as reparacionesy reposiciones
delasinstalaciones. En todo caso, deberarespetarse
integramente todas |as caracteristicas dd edificio.

El mantenimiento incluye labores de limpieza, re-
paracion o reposicion de carpinteriay elementos de-
corativos, retejado, pinturay cambios de solados.

Se considerara dentro de este tipo de intervencién
las obras de modernizacion de las instalaciones, que
se concretaran en laintroduccion de nuevas instala-
ciones o reposicion de aquellas deterioradas a obje-
to de mejorar el confort general del edificio.

L.amodernizacion de instal aciones no podra plan-
tearse cuando suponga una ocupacion, distorsion o
transformacion de |0s espaci 0s preexistente.

b) Intervenciones de Restauracion.

Son intervenciones de restauracién aquellas que
pretenden, mediante una reparacion o reposicién de
elementos estructural es o accesorios delos edificios,
restituir sus condiciones originales, sinincluir apor-
taciones que deterioren los val ores que motivaron su
catalogacién. Entodo caso, lasobrashabran de gjus-
tarse alaorganizacion ddl espacio, estructuray com-
posicion del edificio existente. Los el ementos arqui-
tectdnicosy material es empl eados deberdn adecuarse
alos que presenta el edificio o presentaba antes de
que fuera objeto de una modificacién de menor in-
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terés. Ademas, estas obras deberdn conservar lade-
coracion procedente de etapas anteriores congruen-
tescon lacalidad y uso del edificio.

Lasintervencionesde restauracion requieren un es-
tudio historico artistico y/o arqueol dgico tendente a
la determinacion fehaciente de las condiciones ori-
ginalesdel edificioy garantizar e mayor nivel deco-
nocimiento sobre el edificio.

Larestauracion se deberd concentrar en la protec-
ciény mejoradelos sistemas constructivos existentes,
el arreglo o reposicion de elementos deteriorados y
la eliminacion de afiadidos. La reposicion de ele-
mentos constructivos se realizard en € caso de que
se hayan efectuado con anterioridad sustituciones de
cualquier elemento o unidad de obra tradicionales,
como por e emplo forjados de madera, artesonados
de cubiertas, enfoscados a la cal, u por otros siste-
mas poco concordantes con €l carécter del edificio,
catalogado en su caso.

Lareparacion de estos elementos debera realizar-
se necesariamente recuperando |os sistemas cons-
tructivos empleados en la construccion original.

c) Intervenciones de Consolidacion:

Son intervenciones de consolidacion las que tiene
como objeto el afianzamiento y refuerzo de elemen-
tos estructurales e instal aciones para asegurar laes-
tabilidad y adecuado funcionamiento del edificio o
elemento en relacion con las necesidades de uso a
gue sea destinado.

d) Intervenciones de Rehabilitacion:

Son intervenciones de rehabilitacion las de ade-
cuacion, mejora de las condiciones de habitabilidad
o redistribucion del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipologias del inmueble.

Estetipo deintervencion es predicable delas obras
dereformaque suponen laredistribucion de espacios
interiores modificando las dimensiones y tabiqueri-
as interiores para abergar adecuadamente los nue-
VOS US0S que se proponen en € edificio.

L as obrasde reformano deberén suponer unatrans-
formacion radical de los elementos catal ogados, pa-
ralo cual no se podra afectar las caracteristicas es-
tructurales existentes, ni alterar aquellos elementos
definitorios de la arquitectura tales como zaguanes
de acceso, escalera principal, patios y tejados que
condicionaran las posibilidades de modificacion in-
terior. Las obras de reforma no podran modificar la
composicién de los huecos (puertas y ventanas) en
las fachadas asi como los elementos o cuerpos vola-
dos (como balcones, miradores...). Tan solo se per-
mitiran la apertura de nuevos huecos en casos espe-
cificosy muy justificados siempre que no se altere o

desvirtielacompasiciony € ritmo delafachadaori-
ginal.

€) Intervenciones de Remodel acién.

Son intervenciones de remodel acién las quetienen
por finalidad |aadecuacién o transformacion del edi-
ficio, incluyendo la demolicion total o sustitucion
parcial de los elementos estructurales y de modifi-
cacién de los parametros de altura, ocupacién y vo-
lumen. En relacion a parametro que modifique se
han definido tres Intervenciones de remodel acidn con
las condiciones siguientes:

1) Ampliacion

En las obras de ampliacion se permite el afiadido
a los ya existentes de nuevas dependencias y cuer-
pos, ocupando superficies delaparcelao unidad ap-
ta para edificacion sin edificar hastalos limites que
se establecen; o bien para las “tipologias edificato-
rias’ delas manzanas donde se ubican, segln los pa-
rdmetros establecidos en el Titulo 1V de esta Nor-
mativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada o
para las edificaciones en suelo rustico segiin los pa-
rémetros que se establecen en € Titulo VIII “Régi-
men juridico del suelo rastico”, delaNormativa Ur-
banistica de Ordenacion Estructural, sin que éstadé
lugar a un mayor aprovechamiento edificatorio que
el que corresponda. Se situaran detal maneraque no
desvirtlen latipologiaedificatoriaoriginariadel edi-
ficio catalogado.

En cualquier caso las obras de ampliacion no po-
dran superar las condiciones generales de edificabi-
lidad, ocupacion y posicion establecidas en las “ti-
pologias edificatorias” del presente PGO de las
manzanas donde se ubiquen.

L os nuevos cuerpos edificatorios producto de las
obras de ampliacion deberén situarse adosadosa bien
catal ogado, preferentemente, formando un solo cuer-
po edificatorio, detal maneraque no desvirtlen lati-
pologia edificatoria originaria del edificio cataloga-
do. Laaturavendra determinadaen cada unadelas
fichas del bien catalogado. Ademés, no se permiti-
rén ni volados ni entrantes que formen terrazas cu-
biertas, permitiendo tan sol o los bal cones como cuer-
pos.

La cubierta de nuevos cuerpos edificatorios sera
inclinada a una, dos o cuatro aguas, acabada en teja
ceramica, de caracteristicassimilaresalaedificacion
gue hasido objeto delacatal ogacion siempre que és-
taposead citado el emento.

Se emplearan sistemas constructivos y materiales
tradicionales, siemprey cuando no supongan un con-
trasteradical conlaarquitecturaexistente, conlo que
deberé buscar analogias formales.
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Se prohiben materiales constructivos que puedan
desvirtuar las caracteristicas originarias del inmue-
ble como por g emplo carpinteria de aluminio, tejas
planas,...€etc.

2) Remonta

Las obras de remonta suponen el crecimiento en
altura sobre los edificios catalogados en su caso, y
sedeberaproducir en concordanciaestructural y com-
positiva con los cuerpos sobre los que se sitlia.

Paraello lanuevaplanta que se afiada deberd apro-
vechar el sistema estructural de paredes de carga,
apoyando lanuevaestructuradel cuerpo afiadido so-
bre aguéllas, sin que ello suponga un aumento de la
ocupacion existente en la parcela. Laalturalibre de
la citada planta tendra la misma que la edificacion
catalogada.

En cualquier caso las obras de remonta no podran
superar las condiciones generales de edificabilidad
y ocupacion establecidas para las “tipologias edifi-
catorias’ de las manzanas donde se ubican.

En cuanto alos parametros compositivos, 1os hue-
cos de iluminacion y ventilacion que se ubiquen en
la nueva planta deberan mantener la misma propor-
cion y dimension gue los huecos situados en €l in-
muebl e catal ogado. Ademas, no se permitiran ni vo-
lados ni entrantes que formen terrazas cubiertas,
permitiendo como cuerpos volados tan solo los bal-
CONES.

Lacubiertadelanuevaplantaserainclinadaauna,
dos o cuatro aguas, acabadaen teja, de caracteristicas
similaresalaedificacion que hasido objeto delaca
talogacién siempre que ésta posea el citado elemen-
to.

Se emplearén sistemas constructivos convencio-
nales y materiales tradicionales, siempre y cuando
no supongan un contraste radical con la arquitectu-
ra existente con lo que debera buscar analogias for-
males.

Se prohiben materiales constructivos que puedan
desvirtuar las caracteristicas originarias del inmue-
ble como por g emplo carpinteria de aluminio, tejas
planas,...€etc.

3) Reestructuracion

Las obras de reestructuracion introducen altera-
ciones sustanciales del espacio interior de los edifi-
cios, modificando incluso |as caracteristicas estruc-
turalesy constructivas previas.

La reestructuracion posibilita el vaciado total del
edificio manteniendo |la fachada que dé frente ala
calle o espacio publico, asi como laintroduccion de

forjados intermedios, siempre y cuando no dificul-
ten el buen funcionamiento de los huecos existentes.

En todo caso, las fachadas visibles desde el espa-
cio publico deberan mantenerse conservando su com-
posicion y adecuandose alos materiales originarios.

Articulo 9. Régimen de Proteccion derivado de la
Catal ogacion de Bienes

1. LaCatalogacion de un bienimplicaque éste que-
da sometido alas intervenciones y alos grados de
proteccion permitidos en cada una de |as fichas del
catd ogo, predicabledelosinmuebles, espacioso con-
juntos u analogos, y a sus entornos propios (parcela
0 unidad apta para la edificacion o finca, segdn co-
rresponda a suelo urbano o rastico).

2. La catalogacion de un bien implica la prohibi-
cion de gjecutar sobre éste toda clase de elementos
superpuestos y ajenos a la edificacion, tales como
anuncios, carteles, banderines, cables, postes 0 mar-
guesinas, salvo en |os supuestos que expresamente
seregule.

3. Los elementos exi stentes sobre bienes catal oga-
dos a que hace referencia e nimero anterior debe-
ran suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo mé&
ximo de un (1) afio, acontar desdelafechadeinclusion
en e Catdlogo Arquitecténico del Municipio de Ta
zacorte, 0 desde la definitiva aprobacion del PGO,
con excepcion de aquellos que estuvieren autoriza
dos expresamente.

4. Lacata ogacién de un bienimplica, parasuspro-
pietarios, la obligacion de realizar las obras requeri-
daspor e presente PGO parasu adecuacion alascon-
diciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de su
derecho a beneficiares de las ayudas, subvenciones,
excepciones o0 bonificaciones establecidas por lale-
gislacion vigente o que en lo sucesivo se apruebe,
asegurando el mantenimiento delas particulares que
hubieran sido determinadas en cada caso por su ca
talogacioén, o la de promover las actuaciones nece-
sarias para acanzar tales condiciones.

CAPITULO Il PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo 10. Contenido del patrimonio etnogréfi-
co.

Integran € patrimonio etnografico del municipio
de Tazacorte los elementos arquitectonicos singula-
res, sin perjuicio de su catalogacion, declaracién o
inventariado, y aguellos otros que por su funcionali-
dad histéricaformen parte de la cultura popular vin-
culada a la produccién econdémica, tales como por-
tadas, caminos, acueductos, cantoneras, acequias u
andogos. Estos bienes tendrén la consideracion de
Bienesinmuebles de valor etnografico en e Catalo-
go Arquitectonico del Municipio de Tazacorte.
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A estos efectos, y como parte integrante del pre-
sente PGO, anexa este Catél 0go, establ eciéndose pa-
ra cada elemento contenido en el mismo el grado de
proteccion y los tipos de intervencién permitidos en
cada supuesto mediante Fichas, de acuerdo alas de-
finiciones establecidas en e capitulo anterior de es-
tanormativay de conformidad con lo estipulado en
el Capitulo 111 “ De los Catdlogos Arquitectonicos
Municipales’, Titulo I, delaLey 4/1999, de 15 de
marzo de Patrimonio Histérico de Canarias, consi-
derdndose expresamente quetal Catdlogo tendrala
consideracion detal, alos efectos del TR Lotc-Le-
nac.

L os citados bienes etnogréficos estén delimitados
en el correspondiente Plano de Ordenacion Porme-
norizada de “ Patrimonio Histérico. Catdl ogo Arqui-
tecténico”.

CAPITULO IV PATRIMONIO ARQUEOL OGI-
CO

Articulo 11. Contenido del patrimonio arqueol6-
gico.

Integran el patrimonio arqueol 6gico del municipio
de Tazacorte |l os el ementos arqueol 6gicos singulares
gue sin perjuicio de su catalogacion, declaracion o
inventariado, se encuentren recogidosen laCartaAr-
gueol 6gica de Tazacorte realizada por la Direccién
General de Patrimonio del Gobierno de Canariasy
gue de este modo queden incluidas en el Catdlogo
Arquitectonico del Municipio de Tazacorte.

Siendo Tazacorte el municipio de La Palma con
menor nuimero de yacimientos arqueol 6gicos dado
gue sus pargjes han sido intensamente modificados
y roturados en la época historicay especialmente en
los Ultimos cien anos, al sorribar €l terreno paracre-
ar canteros de platanos. No obstante |as prospeccio-
nes arqueol égicas efectuadas en término municipal
han permitido localizar cuatro zonas arqueol 6gicas
claramentediferenciadas: 1) LasLaderasde LaPun-
ta de Juan Gragje; 2) La Montafia de La Laguna; 3)
La Montafia de Todoque y 4) cruce entre la carrete-
rade Puerto Naosy lade La Costa.

TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE
LOS USOS

CAPITULO | DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 12. Definicién de usos

1.- El presente Titul o tiene como objeto establecer
las condiciones de implantacion de los usos de con-
formidad con la ordenacion pormenorizada del am-
bito o sector establecidos en el PGO asi como en los
instrumentos de desarrollo de las mismas.

Articulo 13. Clasificacion de los usos

A efectos se clasifican |os usos de la siguiente ma-
nera

A.- Clasificacion de los Usos por su implantacién

1. Seentiende por uso caracteristico, aquel uso prin-
cipal o inherente al suelo, unidad o ambito donde se
pretenda implantar y expresamente atribuida por €
PGO.

2. Se entiende por uso permitido y autorizable aquel
cuya implantacion esta permitida por las PGO.

3. Se entiende por uso prohibido aguel cuyaim-
plantacion no esta permitida por las PGO y es con-
trariaa uso caracteristico.

4. Se entiende por uso provisional aquel uso con
vocacion temporal, y cuyafinalidad es posibilitar €l
establecimiento futuro de los usos caracteristicos,
permitidos o autorizables, previstos por €l planea-
miento. El uso provisional implica construcciones e
instalaciones realizadas con materiales facilmente
desmontables.

Se entiende por construcciones e instal aciones f&
cilmente desmontabl es las que redinen | as siguientes
caracteristicas:

a) Aquéllas que precisen obras puntuales de ci-
mentacion, y que en todo caso no sobresaldran del
terreno.

b) Las que estén congtituidas por elementos de se-
rie prefabricados, modulo, paneles o similares, sin
elaboracion de materiales en obra ni empleo de sol-
daduras.

¢) Las que se puedan montar y desmontar median-
te procesos secuenciales, pudiendo realizarse su le-
vantamiento sin demolicion alguna, y siendo fécil-
mente transportables el conjunto de sus elementos.

B.- Clasificacion de los usos por su interrelacion
CON Otros usos

1. Seentiende por uso dternativo aguél queel PGO
considera que, en determinadas condiciones, puede
sustituir en su totalidad al uso caracteristico convir-
tiéndose en el principal.

2. Se entiende por uso compatible aquél que sea
permitido y/o autorizable en régimen de compatibi-
lidad respecto del uso caracteristico o alternativo, en
estricto respeto ala proporcionalidad establecidaen
la ordenacién del presente PGO.

3. Se entiende por uso complementario aquél que
siendo accesorio a uso caracteristico, es permitido
0 autorizable mediante construcciones e instal acio-



18058 Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

nes necesarias para su implantacion y que coexisten
con éstos, debiendo guardar estricta proporcién con
la superficie y caracteristicas establecidas para los
usos caracteristicos, permitidos o autorizables.

4. Se entiende por uso exclusivo, aguél que resul-
ta Unico en su implantacién, ya sea €l uso caracte-
ristico u otro uso alternativo.

C.- Clasificacion de los usos por su naturaleza

1. Se entiende por uso Publico o abierto a publi-
co aquel uso con vacacién publica, ya que es de in-
dole colectiva o general, pudiendo estar destinada a
un circulo indeterminado de personas.

Tendra la consideracion de uso publico, indepen-
dientemente delapropiedad publicao privadadelos
terrenos donde se ubica.

Ademas, tendrén la consideracion de uso publico
los realizados o prestados por: |as administraciones
y entidades publicas, lagestion particular sobre bie-
nes de dominio publico como servicios publicos, los
usos comunitarios, y 1os determinados por este PGO
como de uso publico. Estos usos publicos se clasifi-
caran de conformidad a la importancia urbanistica
otorgada por este PGO de la siguiente manera:

a) Sistema General, como categoria comprensiva
delosusosdeindole colectivay genera, y servicios
publicos (usos publicos) béasicos parala vida colec-
tiva. Todo ello de conformidad con |o establecido en
€ Anexo relativo alos Conceptos Fundamental es uti-
lizados por € T.R. Lotc-Lenac.

b) Dotacion, como categoria comprensiva de los
usos de indole colectivay general y servicios publi-
cos (uso publicos) que, no siendo basico paralavi-
dacolectiva, su uso es necesario. Todo de conformi-
dad con lo establecido en el Anexo relativo alos
Conceptos Fundamental es utilizados por €l TR Lotc-
Lenac.

¢) Equipamiento, como categoria comprensiva de
los usos de indole colectiva y general (usos publi-
€0s), Sin que éstos constituyan servicios publicos,
aungue necesarios. Todo ello de conformidad con lo
establecido en €l Anexo relativo alos Conceptos Fun-
damentales utilizados por el TR Lotc-Lenac.

2. Se entiende por Uso Privado aguel uso de voca
cion privada, realizado y destinado por y para parti-
culares, sin obligacion de su apertura a publico en
general, independientemente de su titularidad, que
generalmente sera privada.

D.- Clasificaciony categoriadelos usos por su fun-
cion

1. Se corresponde con lafuncion intrinseca de los
usos, determinante fundamental del destino urbanis-

tico de los suelos, y que constituyen los Usos Ca
racteristicos del Suelo dentro de la estructura gene-
ral. Se clasifican en:

a) Usos Residenciales

b) Usos Primarios

¢) Usosindustrialesy amacengje

d) Usos Terciarios

€) Usos de Infraestructura

f) Usos Comunitarios

g) Usos de Espacio Libre

h) Usos Ocio-Recreativo

i) Usos Medioambientales

2. A su vez los usos caracteristicos se dividen en
las siguientes categorias Usos Pormenorizados:

Clases o clagificacion Categorfas
a) Usos Residenciales: Vivienda
Residencia comunitaria
b) Usos Primarios: Agrario ( agricolay ganadero)
Hidroldgico
Cinegético
Extractivo minero
Forestal
Acuicola
¢) Usos Indugtrialesy amacenaje: Produccion Industrial
Taller artesandl y domético
Almacenes
d) Usos Terciarios. Turistico
Comercial
Hostelerfay Restalracion
Oficinas
&) Usos de Infraestructura: Viariay de Trangporte
Portuaria

Hidréulica
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Energia
Telecomunicaciones
Residuos

f) Usos Comunitarios: Docente
Cultural
Sanitario
Asgtencia
Deportivo
Administracion Pdblica
Religioso
Qtros Usos

g) Usos de Espacio Libre Plblico Payas
Parques Urbanos
Plazasy Parques Infantiles
Avenidas Maritimas

h) Usos Ocio - Recreativo Esparcimientoy ocio en

espacios no adgptados

Esparcimientoy ocio en
espaci 05 adaptados

Esparcimientoy ocio en
espacios edificados

Esparcimientoy ocio en
complejos recreativos.
i) Usos Medioambientales Conservcion medioambienta

Cientificos sobre los recursos
naturales

Educacion ambientd

3. Los usos pormenorizados se dividen asu vez en
subcategoriasy tipos.

4. Con carécter excepciona y justificacion sufi-
ciente, lasfiguras de planeamiento de desarrollo del
presente PGO podran establecer nuevos grupos de
usos dentro de su &mbito si la actividad que preten-
den ordenar no pudiese clasificarse en uno delosde-
finidos con anterioridad.

Articulo 14. Compatibilidad de usos

Cuando existaconcurrenciadeusos, cadauno deelos
debera cumplir sus propias condiciones, atendiendo a
lospardmetrosy determinaciones de compatibilidad es-
tablecidosen € presente Titulo, asi como en laordena
cién pormenorizada del ambito o sector donde se pre-
tendaimplantar.

Articulo 15. Condiciones generales de implantacion
delosusos

1. SAlo podran implantarse los usos y |as actividades
queresulten admisibles, bien por su propianaturadezao
por gplicacion delas medidas correctoras adecuadas, se-
gunlo dispuesto enlalegidacién urbanigticay sectorial
aplicable, debiendo en todo caso satisfacer las condi-
ciones particul ares que se establ ecen en estaNormativa
Urbanigticas parael uso de que setrate.

2. Se consideran usos prohibidoslos asi definidos ex-
presamente o los no admitidos como permitidos o auto-
rizables por este PGO, seglin lo dispuesto en laNorma:
tiva Urbanigticay en € régimen juridico de cada clase
de suelo. Ademés se consideran usos prohibidos, en ca-
da caso, los que asi resulten por gplicacion de lalegis
lacion sectorid, 0 por imposibilidad de que puedan cum-
plir lascondicionesrelativasalatipologiaedificatoriao
alaclase de suelo donde pretendan implantarse.

3. Paraadmitir laexistenciade diferentes usos en una
mismaedificacion o construcci 6n éstos deberan ser com-
patibles entre si, segiin lo dispuesto en los capitulos S-
guientes de este Titulo. Tanto la parte de la edificacion
enlaque sedesarrollad uso caracteristico como laque
esté detinada a usos compatibles deberdn cumplir las
condiciones que sean de aplicacion en cada caso.

4. Lascondicionesdeimplantacion de cadauso seen-
cuentran también limitadas por la correspondiente le-
gidacion sectorid delaactividad en la que se materia
lice, y por lalegidacion urbanistica en su caso, con
independencia del ambito concreto donde seimplante.
Al propio tiempo, € planeamiento insular también es
competente para definir condiciones que inciden en la
admisgibilidady compatibilidad delosusos, conreferencia
adeterminados dmbitos o respecto aactividadescon re-
levanciainsular. Por tanto, |as condiciones de admisibi-
lidad sefidladas en este Titulo deben entenderse como
complementarias y/o supeditadas a las que puedan re-
sultar aplicables seguin la legidacion sectoria y urba
nigicay € planeamiento insular.

CAPITULO Il USO RESIDENCIAL
Articulo 16. Definicion del uso residencia

El uso residencia lo conforman los espacios des-
tinados a alojamiento permanente de las personas,
tanto en zonas urbanas como rurales. Se considera
parte del uso residencial el area libre privada de la
parcela en que se sitte el edificio, pero no asi cual-
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guiera otro que pudiera disponerse, como €l gargje-
aparcamiento o andlogos.

Articulo 17. Categorias del uso residencial

1. A los efectos de su pormenorizacion en el espa-
cio y para el establecimiento de condiciones parti-
culares, en el uso residencial se distinguen las si-
guientes categorias:

a) VIVIENDA
b) RESIDENCIA COMUNITARIA

2. VIVIENDA: Se considera vivienda toda edifi-
cacién con destino residencial permanente o tempo-
ral, promovida por personafisicao juridica, privada
0 publica, que retinalas condiciones de habitabilidad
del Decreto 47/1991 de 25 de Marzo, siendo la edi-
ficacion un espacio compuesto por habitaciones o
piezas habitables comunicadas interiormente.

SegUn sealaorganizacion y/o disposicion enlapar-
cela se distinguen tres subcategorias:

a) VIVIENDA UNIFAMILIAR: Cuando en una
parcela o unidad apta parala edificacion ésta se des-
tinaa vivienda no sometida a régimen de propiedad
horizontal, sin perjuicio de que la misma comparta
elementos de accesibilidad u otros con otras vivien-
das unifamiliares en este régimen.

L as citadas viviendas deben disponer de accesos
independientes desde las vias de uso publico, de ma-
neraindividual o colectiva

Se incluye como tal la agrupacion de viviendas
cuando en una parcelade gran superficie se constru-
yen varias viviendas unifamiliares formando una
agrupacioén donde existen elementos comunes a to-
das las edificaciones en régimen de propiedad hori-
zontal, tales como zonas gjardinas, accesos, €etc..

b) VIVIENDA COLECTIVA: Cuando en la uni-
dad parcelaria se dispone mas de unavivienda, y el
acceso exterior alas unidades de vivienda es comun
amasdeuna, o pudieraserlesde aplicacion laley de
propiedad horizontal.

c) VIVIENDA RURAL: Cuando €l usoresidencial
se realiza en viviendas unifamiliares con las carac-
teristicas propias delaedificacion en el medio rural.

3. Seglin el REGIMEN al que esté sometidalavi-
viendaen funcion delos beneficios otorgados por las
distintas Administraciones se distinguen dos tipos:

a) VIVIENDAS SOMETIDAS A REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA: Cuando gozan de algiin
tipo de proteccion publica o precio final de ventali-
mitado. Esto implicara su sujecion a condiciona-
mientos juridicos, técnicosy econémicos derivados

del régimen de aplicacion. La determinacion de las
parcelas 0 manzanas adscritas a este régimen se es-
pecificaran del siguiente modo: o bien directamente
por este PGO en los Planos de Ordenacién Porme-
norizada con las siglas VPO; o mediante el planea-
miento de desarrollo que determine su ordenacion
pormenorizada. En todo caso se estara alo dispues-
toen el Art. 32.2.A.8 del TR Lotc-Enc, y enlaDis
posicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003, de
14 de abril, por laque se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias.

b) VIVIENDAS NO SOMETIDAS A REGIME-
NES DE PROTECCION PUBLICA: Cuando care-
cen de cualquier tipo de proteccion publica.

4. USO RESIDENCIA COMUNITARIA: Cuando
Su uso se destina a alojamiento estable de colecti-
VoS que no constituyen nacleo familiar.

Articulo 18. Condiciones del uso residencial

1. Todaslasviviendas reuniran como minimo las con-
diciones establecidas en € anexo del Decreto 47/1991
de 25 de Marzo, en adelante Decreto 47/1991, o aquel
que le sudtituya, por € que seregulan, en e &mbito de
|a Comunidad Auténomade Canarias, |as condiciones
dehabitabilidad delasviviendasy € procedimiento pa-
ralaconcesion de cédul as de habitabilidad.

2. Ademés de cumplir las condiciones generalesvi-
gentes en el ambito de la Comunidad Autonoma de
Canarias en € Decreto antes citado, respecto a los
garajes se hade cumplir lo siguiente:

a) Se entiende como gargje |os espacios con acce-
so directo desde laviapublica destinados a estacio-
namiento de vehiculos de formatemporal. Serdobli-
gatorio el establecimiento de gargje en los edificios
de nueva construccién, sobre solares de ancho igual
0 superior a quince metros (15,00 m), en los que se
puedainscribir un circulo deigua didmetro, y cuya
superficie sea superior a trescientos metros cuadra-
dos (300 m2).

b) A partir delaaineacion oficial, en las travesias
y calles de mayor transito rodado se dispondraen la
rampade entradaa gargje unazonade esperadecin-
co metros (5,00 m) de largo, como minimo, con una
pendiente del 5% como maximo.

c¢) El minimo de plazas de gargje 0 aparcamiento
serd de una (1) por cada vivienda, mas una (1) por
cada cien cuadrados (100 m2) o fraccion de superfi-
cie Util destinada a otros usos.

d) Todaslasviviendas o unidadesresidencialesde-
beran ser exteriores, paralo cual todas|as piezas ha-
bitables tendrén huecos a espacio abierto o patio, y
a menos uno de los huecos recaera en espacio libre
publico o privado o en las vias de uso publico.
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e) No podran instalarse piezas habitables de una
vivienda en plantasinferiores si no cumplen con las
condiciones necesarias de iluminacion y ventilacion
establecidos en €l Decreto 47/1991, gquedando estas
dependencias como complementarias al uso resi-
dencial.

3. Las condiciones de accesibilidad en las edifica-
cionesdeuso residencial cumpliranlosrequisitoses-
tablecidos en la Ley 8/1995, de 6 de abril, y € De-
creto 227/1997, de 18 de septiembre, de accesibilidad
y supresion de barrerasfisicasy de lacomunicacion,
0 otras que las sustituyan.

4. Las condiciones de aplicacion alos edificios o
locales destinados a residencia comunitaria son las
mismas que paralas viviendas familiares.

5. En las parcelas que el planeamiento califique
con uso caracteristico residencial seran usos compa-
tibles [os usos que se determinen en cada unade las
tipologias edificatorias.

6. El uso industrial y almacenaje, en los tipos en
los que expresamente se permita en cada tipologia
edificatoria, ser&n compatible con €l uso residencial
siempre que no produzcan vibraciones mol estas, hu-
mosni malosolores, y el nivel sonoro provocado sea
inferior a40dB (A), y sin perjuicio delatramitacion
delicenciade apertura obligada como actividad mo-
lesta, siempre que la tipologia edificatoria especifi-
calotolere.

7. No podré establecerse en suelo residencial nin-
gun establecimiento que produzca un nivel sonoro
igual o superior a45dB, medido en escalaA en cual-
quier punto delaviviendaméscercana, y enlas con-
diciones de trabajo méas desfavorable, con los hue-
cosy ventanas abiertastanto del establecimiento como
delavivienda

8. No podra establecerse en un edificio parcial -
mente destinado a vivienda ninguna actividad que
produzca un nivel sonoro igua o superior a 45 dB,
medido en la misma forma anteriormente descrita.

9. Las actividades susceptibles de producir malos
olores, polvo, humos y vibraciones no podran esta-
blecerse en &reasresidenciales si no adoptan lasme-
didas correctoras necesarias para evitar molestias al
vecindario.

10. Todo uso no declarado expresamente compa-
tible respecto a uso residencial estaré prohibido en
laparcelaen que éste sea el caracteristico. Laregu-
lacion pormenorizada del planeamiento de desarro-
Ilo de este Plan General podra establecer condicio-
nes mas restrictivas sobre la compatibilidad de los
usos.

CAPITULO Il USOS PRIMARIOS
Articulo 19. Definicion de usos primarios

1. Son usos primarios aquellos que suponen € ger-
cicio de actividades de aprovechamiento de los re-
cursos del territorio, obteniendo con ellas productos
de consumo que no requieren procesos de transfor-
macion -y s 1os tuvieran son de minima importan-
Cia-, 0 bienes que sirven de insumos a determinadas
actividades industriales.

2. Estos usos son los propios del territorio rastico,
y € gercicio delas actividades que comprenden im-
plica la gjecucion de intervenciones de transforma-
cion que, por tanto, seran siempre admisibles en las
intensidadesy caracteristicas normales de la catego-
ria concreta que se permita, siempre en base a crite-
rios de sostenibilidad de los recursos empl eados.

3. Estos usos primarios deben distinguirse, por su
diferente intensidad, entre los que se realizan como
actividad econdmicageneradoradeingresos de aque-
llos dirigidos a autoconsumo.

Articulo 20. Categorias de |os usos primarios

Seguin la naturaleza de las actividades que com-
prenden los usos primarios pueden incluirse en al-
gunade las siguientes categorias:

1. Uso Agrario: El uso agrario comprende €l con-
junto de actividades destinadas al aprovechamiento
econémico agricolay ganadero, distinguiéndose las
siguientes subcategorias:

a) Uso Agricola: Corresponde con las actuaciones
eintervenciones encaminadas ala continuidad y es-
tablecimiento de la explotacion del suelo con lafi-
nalidad de produccién de alimentos y otras especies
vegetales.

b) Uso Ganadero: Comprenden € conjunto de ac-
tividades destinadas a la guarda, cuidado, alimenta-
cion, reproduccion, cria, engorde y explotacion de
animales (explotacion pecuaria), tanto s serealizan
en corrales e instalaciones especializadas, como en
régimen de pastoreo.

2. Uso hidrolégico: Se incluye en este uso la cap-
tacion y el almacenamiento de agua, asi como laca
nalizacion de barrancos.

3. Usos Cinegéticos o de caza: Comprenden lasac-
tividades consistentes en buscar, perseguir, matar y
cobrar animales silvestres. Este uso, si bien de mar-
cado carécter recreativo asi como adscribible a los
usos medioambientales, se ha clasificado entre los
primarios en razén de su importancia econémicay
productiva, que se puede incrementar en el futuro.
L acazasolo puede g ercerse sobre animal es que ten-
gan calificacion cinegética, y en el tiempo y forma
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en que se establezca en las normas vigentes y en €l
planeamiento especifico. El gjercicio de este uso no
implicaautorizacién de ningunaintervencion detrans-
formacién territorial asociada; por €l contrario, su
admisibilidad en un ambito territorial concreto debe
condicionarse a que, una vez finalizada, no perma-
nezcan vestigios de lamismaen el medio.

4. Uso Extractivo Minero: Comprenden el conjunto
de actividades minero extractivas consistentes en la
retiradade material es geol 6gicos de su emplazamiento
natural parasu posterior aprovechamiento econdmi-
co. No se incluyen en este uso el aprovechamiento
de recursos minerales cuando han sido extraidos co-
mo resultado de movimientos detierra g ecutados pa-
raadecuar losterrenos a gjercicio de otros usos au-
torizados.

5. Uso Forestal: Son las actividades que se rela-
cionan directamente con el aprovechamiento de los
recursos de los bosques.

6. Uso Acuicola Comprende e conjunto de acti-
vidades destinadas a cuidado, alimentacion, repro-
duccién, cria, engorde y explotacion de animales o
plantas en un medio acuicola, tanto las que se reali-
zan en artefactos moviles ubicados en €l mar, como
las realizadas en instal aciones especializadas, movi-
lesofijas, entierra

Articulo 21. Condiciones de |os usos primarios

L as condiciones de compatibilidad y complemen-
tariedad de |os usos primarios son las que se derivan
de lalegislacion sectorial aplicable, de lo determi-
nado en estaNormativa Urbanisticasegun laclasey
categoriade sueloy el uso especifico en el que sede-
sarrollen, asi como de |as determinaciones que esta-
blezca e planeamiento insular.

Articulo 22. Condicionesy Tipos del uso agricola

1. Sin perjuicio de | as especificidades de cada ca-
tegoriay de lalegislacion vigente de ambito supra-
municipal que seade aplicacion, se permiten loscul-
tivos agricolas intensivos (pléatanos, tomates, flor
cortada, plantas ornamentales, frutales, cultivos tro-
picales, etc.), en régimen de regadio o secano, nor-
mal mente orientados a la exportacion.

2. Ladivision del uso agricolaen tipos especificos
serealiza desde la Optica de su relacion con €l terri-
torio, por lo que tal clasificacién esta basada en las
diferentes caracteristicas e intensidades de las inter-
venciones de transformaci on que requieren las acti-
vidades comprendidas en este uso.

a) Mantenimiento y/o restablecimiento de la ex-
plotacion en campos de cultivos: agrupa las inter-
venciones necesarias para asegurar la continuidad
y/o restablecimiento de la productividad delos cam-
pos de cultivo existentes.

b) Puestaen cultivo deterrenos no cultivados. agru-
pad conjunto deintervenciones destinadasalacon-
version de un terreno no apto para el cultivo en uno
susceptible de aprovechamiento agricola ademas de
lacontinuidad y/o restablecimiento delaproductivi-
dad de los campos de cultivo existentes.

3. Lasintervenciones de transformacion del terre-
no derivadas del uso agricola podran ser las que tra-
dicionalmente se han realizado en laisla paragaran-
tizar laslabores orientadas al aprovechamiento delos
campos de cultivo (el labrado, la plantacion, € abo-
nado, el riego y larecoleccién del producto), por lo
gue las actividades, construcciones e instalaciones
permitidas en esta categoria de uso incluyen:

a) Movimientos de tierra: Desbroce, abancal a-
mientos, rellenos de tierras, sorriba, explanacion.

b) Instalaciones e infraestructuras: Muros de con-
tencidn, cerramiento de fincas, valladosy muros cor-
tavientos, invernaderos, red de distribucion de agua
para €l riego (acequias, cantoneras, abrebaderos y
nuevas conducciones para €l riego) estanques, de-
positos de aguas, aljibes, balsas, pozos, etc., red de
saneamiento, red de suministro de energia: aeroge-
neradores, paneles solares, estacion transformadora,
€tc., asi como instalaciones para el tratamiento dere-
siduosy red viaria.

¢) Construcciones: Cuartos de aperosy deinstala-
ciones de riego, almacenes agricolas y de empaque-
tado de pl&tanos, otrasfrutasy hortalizas, almacenes
de empaguetado para otrasfrutasy hortalizas en ge-
neral, y construcciones e instalaciones de uso y pro-
duccién agraria.

4, Los movimientos de tierra se definen de la si-
guiente manera:

a) Desbroce: remocion de la cobertera vegetal de
un terreno para su posterior puesta en cultivo.

b) Abancalamiento: conjunto de précticas agrico-
las en laderas destinadas ala creacion de campos de
cultivo en terrazas. Supone superar las limitaciones
gue impone la pendiente, rompiendo el perfil de la-
dera mediante el aterrazamiento y construccion de
muros de contencion en losfrentes de las bermas re-
sultantes.

c) Relleno detierras: practicaconsistenteen el ver-
tido detierravegetal en depresionesno naturales del
terreno con objeto de proceder a la regularizacion
morfol 6gica de un sector previamente alterado.

d) Sorriba: préctica consistente en el aporte detie-
rras a un terreno de cultivo con el objeto de aumen-
tar su fertilidad.

€) Explanacion: practica que implica la regulari-
zacion morfol6gica de un terreno mediante su ala-
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nado o nivelacion horizontal, en dimension superior
alapropiade lasterrazas agricolas.

5. Setendraen cuenta, lo dispuesto enlaLey 11/1990,
detrecedejulio, de prevencion deimpacto, referen-
tealaactividad agricola sujetos aevaluacion deim-
pacto ecoldgico y ambiental.

6. Se permitiran, previaautorizacion pertinente, las
intervenciones de transformacion del terreno, las
construcciones e instalaciones derivadas de esta ac-
tividad que vengan especificadas en el Régimen Ju-
ridico del Suelo dénde se emplacen.

7. Las explanaciones no podran producir desnive-
les mayores de 4 m respecto alas rasantes naturales
del terreno. De ser necesarialarealizacion de expla-
naciones escalonadas, las bermas resultantes no po-
dran superar los trescientos metros (300mts.) delar-
go ni los cien metros (100mts.) de ancho. Siempre
gue las explanaciones afecten a terrenos con morfo-
logia de vaguada, deberan dar adecuada solucién a
la tendencia natural de las aguas a concentrarse en
eso0s puntos. Si esto sucediera se debera acondicio-
nar el fondo de la vaguada, mediante la técnica que
resulte méas adecuada, para conformar un cauce que
soporte e fenémeno.

8. El acopio de tierra para rellenos deberd reali-
zarse en lugares préximos al érea de regularizacion
morfol 0gica, debiéndose extrager, enlo posible, delos
promontorios o resaltes topograficos cuya elimina-
cion pueda favorecer la regularizacion morfoldgica
dentro de la propia zona de actuaciéon.

9. LasActividades, construcciones e instal aciones
inherentes al uso y produccién agricola, tales como
cuartos de apero, almacenes agricol as, muros de con-
tencion, etc., se gjustaran a las determinaciones re-
lativas a articulo de las “ Condiciones generales pa-
ralos usos, actividades, construcciones einstalaciones
de uso primario en Suelo Rustico” de la Normativa
urbanistica de la Ordenacion Estructural.

Articulo 23. Condicionesy Tipos del uso ganadero

1. Se permiten | os aprovechamientos ganaderos en
aquellas categorias en las que se especifique, en las
condicionesreguladasen & Régimen Juridico del Sue-
loRusticoy enlalegidacién sectorid aplicabley nor-
mativa reguladora de |as actividades clasificadas.

2. Pueden incluirse en | as expl otaciones ganaderas
aquellas especies consi deradas como bovino, ovino,
caprino, porcino, caballar, avicolay cunicula.

3. El régimen de explotacion de laactividad gana-
dera se divide en los siguientes tipos, segiin sea €l
nimero de Unidades de Ganado Mayor (UGM) en
el caso de animales de tipo bovino, ovino, caprino y
caballar; segin €l nimero de Cabezas de Ganado en
el caso de animales detipo avicolay cunicula; o se-

gun el nimero de cabezas de madres parideras en €l
caso de animales de tipo porcino:

a) Ganaderia estabulada familiar, en la que € nu-
mero maximo de UGM y de cabezas de madres pa-
rideras paraque se dé una explotacién ganaderafa
miliar se establece en:

1) S lacabafiaes solo debovino & nimero de UGM
debe ser inferior o igual atres (3).

2) Si lacabafia es sdlo de porcino el nimero de ca-
bezas de madres parideras debe ser inferior oigual a
cinco (5).

3) Si lacabafiaesdebovinoy porcino, lasumadel
doble del nimero de cabezas de madres parideras
(paraganado porcino) y de UGM debe ser inferior o
igual adiez (10).

b) Ganaderia estabulada artesanal. EI nimero ma-
ximo de UGM vy de cabezas de madres parideras pa-
ra que se dé una explotacion ganadera artesanal se
establece en:

1) Si lacabafiaessdlo debovino € nimero de UGM
debe ser superior atres (3) einferior oigual avein-
ticinco (25).

2) Si lacabafia es s6lo de porcino €l nimero de ca-
bezas de madres parideras debe ser superior acinco
(5) einferior o igual a cuarenta (40).

3) Si lacabaniaesdebovinoy porcino, lasumadel
doble del nimero de cabezas de madres parideras
(para ganado porcino) y de UGM debe ser superior
adiez (10) einferior o igua a cuarenta (40).

) Ganaderiaestabuladaindustrial. EI nimero mé&
ximo de UGM vy de cabezas de madres parideras pa-
ra que se dé una explotaciéon ganadera industrial se
establece en:

1) Si lacabafiaessdlo debovino € nimero de UGM
cabezas debe ser superior aveinticinco (25).

2) Si lacabafia es sdlo de porcino e nimero de ca-
bezas de madres parideras debe ser superior a cua-
renta (40).

3) Si lacabaniaesdebovinoy porcino, lasumadel
doble del nimero de cabezas de madres parideras
(para ganado porcino) y de UGM debe ser superior
a cuarenta (40).

Para el resto de las cabarias que se incluyen en €l
uso ganadero, €l desarrollo de la explotacion gana-
deray su ubicacién en alguno de los tipos especifi-
cados ira en funcién de lo que determine la legisla-
cion sectoria aplicable, la normativa reguladora de
lasactividades clasificadas, asi como el érgano com-
petente en la materia.
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4. Se incluyen también en este uso el aprovecha
miento apicola, mediantelarecoleccion demiel con-
sistentes en la colocacion de colmenas para la mis-
ma. Esta actividad se desarrollara en un radio no
inferior a 500 metros de un suelo clasificado como
urbano o rustico de asentamientos.

5. Las actividades, construcciones e instalaciones
permitidas en este uso incluyen:

a) Movimientos de tierra: Relleno, explanacion y
abancalamiento.

b) Instalaciones e infraestructuras: Cerramientos
definca, muros de contencién, corrales, redilesy co-
bertizos, red de abastecimiento de agua: estanques,
depdsitos, aljibes, pozos, balsas, conducciones de
agua, etc., ademas de red de saneamiento, red de su-
ministro de energia: aerogeneradores, paneles sola-
res, estacion transformadora, etc., instalaciones pa-
rael tratamiento deresiduosy red viaria.

c¢) Edificaciones: Establecimientos para la gana-
deria estabulada (alpendres, establos, cuadras, cria-
deros de animales, etc.) y construcciones e instala-
ciones de uso y produccién agraria.

6. Setendraen cuenta, lo dispuesto enlalLey 11/1990,
de 13 dejulio, de prevencién de impacto, referente a
laactividad ganadera o de expl otaciones pecuarias su-
jetos a evaluacion de impacto ecoldgico y ambiental.

7. Laautorizacion de implantacion de este tipo de
construccion estarasupeditadaalavinculacion deun
terreno suficiente, ajuicio del organismo competen-
te; aestar incluido € solicitante en el Registro Ga-
nadero; y a garantizar €l tratamiento y eliminacién
de residuos, asi como la eliminacion de cadaveres,
con las suficientes garantias sanitarias y de evitar la
contaminacion medioambiental.

8. Laautorizacion de las actuales y nuevas explo-
taciones ganaderas incluyen la obligacion, por parte
del propietario o arrendatario, de mantener en un 6p-
timo estado de mantenimiento de los animalesy de
conservacion y mantenimiento de las instalaciones,
evitandose cualquier impacto que no se considere ne-
cesario en el desarrollo delaactividad, poniendo es-
pecial atencion alaincidencia del pastoreo sobre la
vegetacion y el deterioro de las instalaciones de es-
tabulado y vallados de lafinca.

9. Se permitiran, previaautorizacion pertinente, las
intervenciones de transformacion del terreno y las
construcciones e instal aciones derivadas de esta ac-
tividad que vengan especificadas en el Régimen Ju-
ridico del Suelo donde se emplacen. Se consideran
intervenciones asociadas en el interior de las fincas
ganaderaslas que, siendo acordes con las caracteris-
ticas de la explotacion, se definan en el preceptivo
proyecto de explotacion.

10. Las Construcciones e instalaciones inherentes
al usoy producci6n ganadera, talescomo granjas, a-
pendres, establos, cuadras, cobertizos, criaderos de
animales etc., debiéndose ajustar a las determina-
ciones relativas a articulo de las “ Condiciones ge-
nerales para los usos, actividades, construcciones e
instalaciones de uso primario en Suelo Rustico” de
la Normativa de Ordenacion Estructural .

Articulo 24. Condiciones del uso cinegético

El uso cinegético o cazapodrallevarse acabo siem-
prey cuando las &reas se encuentren incluidas en al-
guno de los tipos permisibles definidos en la legis-
lacion vigente.

Articulo 25. Condiciones del uso extractivo minero

1. Los usos extractivos mineros se prohiben ex-
presamente, salvo cuando se asignan a @mbitos aco-
tados con caracter temporal, de forma que el ger-
cicio de las intervenciones asociadas a |os mismos
selimitaal plazo que se establezcaen laautorizacion
y, finalizada ésta, se debe proceder alarestauracion
delosterrenos parapermitir el gjercicio de otros usos.

2. El gercicio delas actividades comprendidas en
este uso debe realizarse con absoluto cumplimiento
de las disposiciones de la legislacion sectoria y de
las normativas del planeamiento insular y, en su ca-
so, del sectorial competente para su ordenacion, de-
biendo atenderse a cuantas medidas correctoras re-
sulten delos estudios deimpacto que sean exigibles.

Articulo 26. Condiciones del uso forestal

El uso forestal no seregulaen el municipio de Ta-
zacorte al no existir masa forestal.

Articulo 27. Condiciones del uso acuicola

Laactividad de acuiculturaen tierra, junto con las
construcciones e instalaciones fijas necesarias para
su desarrollo, situadas en zonas litorales o en € in-
terior, se permitiraen aquell os suel os donde estanor-
mativalo autorice.

L as construcciones e instal aciones del uso acuico-
la deberan ser proporcionalesy precisas a desarro-
Ilo de la actividad que se pretenda implantar.

CAPITULO IV USO INDUSTRIAL Y ALMA-
CENAJE

Articulo 28. Definicion del Uso Industrial y alma-
cenge

1. Esel uso que desarrollalas actividades y opera-
ciones de elaboracion, transformacion, reparacion,
almacengje y/o distribucién de productos.
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Articulo 29. Categorias del Uso Industrial y alma-
cengje

1. El uso industrial y de almacengje se divide en
| os siguientes usos pormenorizados:

a) Uso de Produccién industrial
b) Uso de Taller artesanal y doméstico
¢) Uso de ailmacenes

2. El Uso de Produccion Industrial, asu vez, sedi-
vide en los siguientes:

a) Industriavinculadaalos usos primarios: Es aqué-
llaquetransformay preparaparae consumo bienes
derivadosdelaproduccion primariadel entorno. Es-
tasindustrias deberan estar ubicadas preferiblemen-
te en ambitos o parcel as ordenados por este PGO cu-
y0 uso caracteristico sea el industrial, aunque
excepcionalmente, debido ala naturaleza del bien a
transformar, se podra ubicar en &mbitos o unidades
aptas parala edificacion cuyo uso caracteristico sea
el primario enlas condiciones de compatibilidad que
paraello establezca.

b) Industrialigerao pequeiia: Es aquéllaque se ubi-
ca en locales cuya superficie no exceda de doscien-
tos metros cuadrados (200m2), ni su potencia total
instalada de quince (15) CV de fuerzamotriz, y ten-
ga acceso de vehiculos de peso total (incluida carga
inferior) aseis (6) Tm. Deberan situarse en callesde
ancho minimo de diez metros (10,00mts.), deberan
contar con zona de cargay descarga, y la actividad
no debera estar clasificada como insalubre, nocivao
peligrosa, no pudiendo existir mas de una por edifi-
cio.

) Industria mediay talleres de automocion: Esla
gue cuenta con una superficie de local entre dos-
cientos metros cuadrados (200m2) y setecientoscin-
cuenta metros cuadrados (750m2), una potencia to-
tal instalada entre quince (15) CV y cincuenta (50)
CV de fuerzamotriz. Se divide en los siguientes ti-
pos:

- Industriamedia: Es aguella que cuenta con acce-
so de vehiculos de peso total, incluida carga, entre
seis(6) y diez (10)Tm. , y cuenta con zona de carga
y descargadentro del local. Deberasituarseen calles
de ancho superior a diez metros (10,00mts.).

- Talleres de automocion: Es aquella cuyafuncion
principal reside en lareparacion o mantenimiento de
vehiculos automoviles no industriales y ciclomoto-
res, y quesin ser unaactividad propiamente detrans-
formacion si necesitan una superficie considerable
parala ubicacion de vehiculos areparar.

d) Industriapesada: Laque cuentaconlocal de su-
perficie superior asetecientos cincuenta metros cua-

drados (750 m2), con potencia instalada superior a
cincuenta (50) CV, y acceso de vehicul os de peso to-
tal (incluidala cargasuperior) adiez (10)Tm. Debe-
rén situarse en calles de ancho superior aquince me-
tros (15,00mts.) y contar en €l interior de la parcela
con zona de cargay descarga.

3. Uso de taller artesanal y doméstico: Se corres-
ponde con larealizacion de actividades de arte y ofi-
cios, de escasa entidad industrial o comercial, que
por estar a servicio delaunidad vecinal precisan es-
tar enclavadas en edificios de viviendas o en sus cer-
canias, debiendo disponer de las medidas correcto-
ras que le sean de aplicacion. Seincluyen dentro de
esta categorialos talleres cuya funcion principal re-
side en la reparacién o mantenimiento de articulos
personalesy articulosde uso doméstico, asi como las
actividades propias del uso industrial desarrolladas
en la vivienda particular de su titular. El uso de ta-
[ler artesanal y doméstico se divide en las siguientes
subcategorias:

a) Taller doméstico: Cuando la funcién principal
de la actividad sea la reparacién de articul os perso-
nalesy articulos de uso doméstico. No podran pro-
ducir un nivel sonoro superior a 45 dB. S6lo se po-
drén ubicar en plantas bagjas 0 stanos de los edificios
s € uso caracteristico del mismo es el de vivienda,
0 en cualquier plantas € uso de lazonay/o tipolo-
giaedificatorialo permite.

b) Taller Artesanal: Cuando la funcion de la acti-
vidad seala elaboracidn o reparacion de bienes ma-
teriales que por sus caracteristicasy maguinariaauti-
lizar puedarealizarse de formaartesanal, en algunas
de las piezas de lavivienda particular de su titular.

Los usos de Industria doméstica o artesanal ten-
dran una superficie maxima de doscientos metros
cuadrados (200m2) metros cuadrados, entendiéndo-
se incluidos en el grupo de produccion industrial si
superan este limite, en cuyo caso se considerara co-
mo uso prohibido si no se permite & uso de produc-
cion industrial.

4. El Uso de amacén, asu vez, sedivideenlos si-
guientes subcategorias:

¢) Almacenes|: Pequefios a macenes de hasta dos-
cientos metros cuadrados (200m2) de superficie de
local sin vinculacion a actividades comerciales, en
bajos o sitanos de edificios. No podran almacenar-
se productos que puedan estar clasificados como in-
salubres, nocivos o peligrosos. A 1os que almacenen
productos clasificados como molestos se les exigi-
ran las oportunas medidas correctoras. Su uso escom-
patible con el residencia en las zonas en que asi se
determine.

d) Almacenes Il: Almacenes de hasta doscientos
metros cuadrados (200m?2) de superficiedelocal, en
bajos o0 sétanos de edificios vinculados a una activi-
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dad comercial desarrolladaen el mismo. No podran
almacenarse productos de los clasificados como in-
salubres, nocivos o peligrosos. A 1os que almacenen
productos clasificados como molestos se les exigi-
rén las oportunas medidas correctoras.

e) Almacenes|11: Almacenes de superficie de ven-
taa mayor o distribucién superior a doscientos me-
tros cuadrados (200m2). Contarén con zona de car-
gay descarga.

Se ha excluido de este Uso Almacén los vincula-
dos alas actividades agrarias denominados almace-
nes agricolas y almacenes de empaguetados de pl&
tanos regulados en el Articulo 59 “Condiciones
generales paralos usos, actividades, construcciones
e instalaciones de uso primario en suelo rastico” de
la normativa urbanistica de Ordenacion Estructural.

5. La superficie que ocupa un uso industria y al-
macenaje viene fijada por la sumade las superficies
Gtiles de todos | os espacios destinados a esta activi-
dad. No se computara la superficie de las oficinas,
zonadeexposiciony venta, si éstastienen accesoin-
dependiente del &readonde sedesarrollalaactividad
industrial.

Articulo 30. Condiciones del Uso Industria y al-
macenaje

1. Con carécter general los usos de produccién in-
dustrial en las subcategoriasdeindustriamediay pe-
sada solo podran implantarse en las parcelas y am-
bitos de ordenacion en que se implanten como uso
caracteristico por este PGO, incluyéndose expresa-
mente alostalleres de automocion dentro delaobli-
gacion deimplantarse solamente en lasreferidas par-
celasy ambitos de ordenacion. El usoindustrial o de
almacén de cualquier otra categoria o tipo, en aque-
Ilos casos en que su uso sea compatible con otros,
deberan localizarse en planta baja, semisétano o so-
tano, a excepcidn de lo especificado en los articulos
anteriores, o en la propiatipologia edificatoria.

2. En &mbitos de ordenacion con uso distinto a in-
dustrial o almacén, cualquier nueva edificacion o
construccién destinada a este uso, dispondra de mu-
ros de separacion con | os colindantes dejando un es-
pacio libre de ancho minimo de tres centimetros
(3,00cms.) afin de evitar contactos y transmisiones
directas, debiéndose emplear un aislante térmico y
acustico, como relleno de esta camara existente en-
tre los muros colindantes si fuera necesario por las
caracteristicas tipol 6gicas de la edificacion.

3. Con caréacter general, y salvo excepciones esta-
blecidas en el PGO, lasindustrias medias y pesadas
sblo se admiten en €l interior de los ambitos y par-
celas delimitadas como uso industrial por este PGO.
En particular, y a efectos de aplicacion de este ar-
ticulo, se incluyen dentro de la subcategoria de In-
dustriaMediaalos Talleres de automocion.

4. Todo uso industrial admite como compatible otro
usoindustrial delamismasubcategoriay/otipooin-
ferior.

5. De entre las definidas como compatibles en su
respectivo &mbito de ordenacion, seran condiciones
indispensables para autorizar €l funcionamiento de
un uso industria el que laactividad industria ains-
talar cumpla las ordenanzas municipales de protec-
cion sobre € medio ambiente urbano. En cualquier
caso sera competenciadel Ayuntamiento el compro-
bar y valorar si laactividad alcanza el minimo nivel
de compatibilidad.

Articulo 31. Usosy servicios complementarios a
Uso Industrial y almacenaje

1. ASEOS: Los locales de produccién industrial
mediay pesaday deAlmaceén |11 dispondran de ase-
os independientes paralos dos sexos, y contaran co-
MO minimo con un retrete, un lavabo y unaduchade
acuerdo alas proporciones establecidas en el Regla-
mento sobre Seguridad e Higiene en € trabajo.

2.APARCAMIENTOS: Loslocaesdeproduccion
industrial mediay pesada dispondran de aparcamiento
en el interior de la parcela arazon de una (1) plaza
por cada doscientos metros cuadrados (200m2) de
superficietechadaindustrial, distinguiendo entre pla-
zas de automdviles y de camiones en funcién de la
prevision de acceso a éstos. Los locales de almace-
naje deben reservar en € interior delaparcelalasu-
perficie necesaria para €l estacionamiento y manio-
bras de carga y descarga de camiones, estimando €
valor de esta superficie segun la actividad concreta
del almacény sus necesidades de funcionamiento, 1o
cua se justificara explicitamente en la solicitud de
licencia. Los locales de artesaniay talleres reserva-
ran suelo parauna (1) plazapor cadacien metros cua-
drados construidos (100m2), admitiéndose su loca-
lizacion al exterior de la parcela en las mismas
condiciones del uso comercial. Los aparcamientos
publicos que formen parte de la infraestructura via-
ria deberén estar provistos de un arbol en alcorque
por cada tres plazas como minimo.

3. ZONA DE CARGA Y DESCARGA: Por cada
guinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie
techada, laparcelaindustrial dispondra de una zona
exclusiva parala cargay descarga de los productos
en €l interior de las misma, dentro del edificio, sufi-
ciente para estacionar un camion, con bandas peri-
metrales de un (1) metro.

4. EDIFICIO ADMINISTRATIVO: Se podradis-
poner de un edificio destinado adespachos, oficinas,
laboratorios, etc., y en general todos los que admi-
nistrativamente estén directamente rel acionados con
este uso.

5. ZONA DE EXPOSICION Y VENTA: Se podra
disponer de unazonadedicadaalaexposiciony ven-
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ta de los productos que se amacenen o generen. Es-
tasuperficie no podrasuperar el diez por ciento (10%)
delasuperficie dedicada a uso secundario.

6. INSTALACIONES ENERGETICAS: Cuando
se prevea incorporar placas solares, con capacidad
suficiente para cubrir parte de las necesidades de
abastecimiento de agua caliente propias de la activi-
dad que se desarrolle.

Articulo 32. Condiciones de habitabilidad e higie-
ne

1. Todo espacio de trabajo del local tendrailumi-
naciény ventilacién natural complementada, y s fue-
ra necesario con la artificial. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacién deberan tener una su-
perficie total no inferior aun octavo (1/8) de la que
tengalaplantadel local. En el segundo caso, se exi-
girala presentacion de proyectos detallados de ins-
talaciones de iluminacién y acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados por € Ayuntamien-
to, quedando estas instalaciones sometidas a revi-
sion antesdelaaperturadel local y en cualquier mo-
mento. En el supuesto de que estas no fueran
satisfactorias sefijarapor los Servicios TécnicosMu-
nicipal es un plazo parasu correccion, pudiendo clau-
surarse total o parcialmente en caso de incumpli-
miento.

2. Todos|os paramentosinteriores asi como | os pa-
vimentos serén impermeables y lisos. Los materia-
les que constituyan la edificacion deberan ser in-
combustiblesy las estructuras resistentes al fuego y
de caracteristicas tales que al exterior no permitan
Ilegar ruidos y vibraciones cuyos niveles se deter-
minan en esta Normativa Urbanistica.

Articulo 33. Gestion delos Residuos generados por
el Uso Industrial

Si e uso industrial generaresiduos, éstos deberan
ser debidamente gestionados bien directamente o me-
diante un gestor autorizado de conformidad con la
Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Cana-
rias yaque, por sus caracteristicas no pueden ser re-
cogidos por €l servicio de limpieza domiciliario.

CAPITULOV USOS TERCIARIOS
Articulo 34. Definicién y categorias

1. El uso terciario es € que tiene por finalidad la
prestacion de serviciosal publico, lasempresasy or-
ganismos, tales como son el alojamiento turistico
temporal con fines vacacionales, comercio al por-
menor y de gran superficie, informacién, adminis-
tracion, gestion, actividades de intermediacion fi-
nancierau otras, Seguros, etc.

2. Dentro del uso terciario se distinguen los si-
guientes usos pormenorizados:

a) Turistico: Se incluyen en este uso los servicios
de alojamiento turistico temporal con fines vacacio-
nalesy de acio.

b) Comercial: Cuando €l servicio consiste en su-
ministrar mercancias a publico o prestacion de ser-
vicios.

c) Hosteleriay Restauracion: Es el uso que tiene
como fin realizar la actividad de preparacion y ser-
vicio de comidas y bebidas para su venta en €l pro-
pio espacio local.

d) Oficinas: Corresponde alas actividades tercia-
rias cuyafuncion principal esla prestacion de servi-
cios administrativos, técnicos, financieros, de infor-
macion u otros analogos, realizados basicamente a
partir del manejoy transmisién deinformacion, bien
alasempresaso alos particulares. Seincluyen en es-
te grupo actividades puras de oficina, asi como fun-
ciones de esta natural eza asociadas a otras activida-
des principales (industria, construccion o servicios)
gue consumen un espacio propio e independiente.

SECCION 1° Uso turistico
Articulo 35. Definicion del uso turistico

El uso turistico es el que tiene como fin la presta-
cion de actividades turisticas al oj ativas entendiendo
que gercen esta actividad todas aguellas empresas
en que se preste un servicio de alojamiento desde un
establecimiento abierto a publico y mediante precio.
Se entendera prestado un servicio de alojamiento tu-
ristico cuando se oferte en libre concurrencia la es-
tancia en el establecimiento de forma temporal, sin
constituir cambio de residencia parala persona alo-
jada.

Asi mismo se incluye dentro del uso turistico to-
daslos establecimientos y actividades determinados
en € articulo 2 de laLey 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, aunque debi-
doalanaturalezade su actividad y serviciosque pres-
tan se engloban, por este PGO, en otros usos.

El uso turistico y su ordenacion en el término mu-
nicipal de Tazacorte se regiraa amparo de la“Ley
7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de
Canarias’ y del TR Lotc-Lenac, con las especifi-
cacionesy excepciones que se establecen enla“Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, LaGomeray LaPalma’.

Articulo 36. Subcategorias del uso turistico

1. Laactividad turisticaa ojativaen € término mu-
nicipal de Tazacorte, alos exclusivos efectos de las
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disposiciones establecidas por €l presente PGO, sin
perjuicio de las contempladas en la legislacion sec-
torial que laregula, se puede desarrollar, en cuanto
alascaracteristicas o modalidades delaexplotacion,
en |las siguientes subcategorias:

a) Establecimientos Hoteleros.

b) Establecimientos de A partamentos turisticos.
c) Establecimientos de turismo rural.

d) Establecimientos de Pequefia dimension.

e) Establecimientos de Media Dimension.

f) Campamentos de Turismo.

2. Establecimientos Hoteleros:

Son aguell os establecimientos al o ativos en lamoda-
lidad hotdlera, de conformidad con € Decreto 149/1986,
de 9 de octubre, de Ordenacidn de Establ ecimientos
Hoteleros.

L os establ ecimientos hotel eros se clasifican en los
siguientes:

a) Hotel: El establecimiento comercial que bajo
unidad econémica de expl otacién ofrece alojamien-
to, con o sin otros servicios complementarios, de
acuerdo con su categoria. Ocupalatotalidad o parte
independizada de un inmueble, constituyendo sus de-
pendencias un todo homogéneo con entradasy, en su
Caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso
exclusivo del establecimiento, ademas de reunir los
requisitos técnicos y de equipamiento establecidos
en la presente ordenacion.

b) Hotel-A partamento: El establ ecimiento comer-
cial en e que ademas de concurrir las condiciones
indicadas paralos Hoteles en el parrafo precedente,
se caracteriza porque cada unidad alojativa de que
dispone estadotadadel equipamiento einstalaciones
necesarias parala conservacion, preparacion y con-
sumo de alimentos, friosy calientes.

¢) Pension: El establecimiento hotelero que se ex-
plotaen un inmueble compartido con otrosusos, sien-
do de utilizacién comin los ascensores, escaleras y
demas dotaciones que pudiera haber en el edificioy
cual esguiera otros establ ecimientos al oj ativas que no
alcancen las condiciones minimas para ser clasifica
do dentro del grupo de hoteles y apartamentos.

d) Hotel de Congresos: Regulado por € articulo 37
del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordena-
cién de Establecimientos Hotel eros.

€) Hotel Familiar: Regulado por € articulo 38 del
Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion
de Establecimientos Hoteleros.

f) Hotel Escuela: Previsto en e articulo 68 de la
Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turis-
mo de Canarias.

3. Establecimientos de Apartamentos Turisticos:

Son aquell os establecimientos al oj ativos en lamoda
lidad de apartamentosturisticos, de conformidad con
el Decreto 23/1989, de 15 defebrero, de Ordenacion
de Apartamentos Turisticos.

L os establ ecimientos de apartamentosturisticos se
clasifican en los siguientes tipos:

a) Apartamentos: Launidad &l ojativaque, integra-
da en un edificio con entrada comun, se componga
como minimo de cocina, salén comedor, uno 0 mas
dormitorios, y uno o més cuartos de bafio, dotadas
cadaunade|las piezas de mobiliario, enseresy equi-
pamiento. Dentro de este tipo, tendra la considera-
cion de "estudio” la unidad alojativa definida ante-
riormenteenlaquelacocina, € dormitorioy € salén
comedor formen una misma pieza de uso conjunto.

b) Bungal ow: El aojamiento que, con unaclasifi-
cacion de tres o més llaves disponga, ademas de lo
indicado en €l parrafo anterior, de entradas indepen-
dientes para cada unadelas unidades alojativas, que
podran construirse en forma adosada, contando con
zonas gjardinadas de uso privativo paralos clientes.

c) Villa: El aojamiento que, clasificado en cuatro
0 cinco llaves, posea entrada independiente para ca-
daunidad aojativa, que estaraaidaday rodeada com-
pletamente de jardines, sin perjuicio de que dispon-
gan de lo exigido paralos apartamentos.

4. Establecimientos de Turismo Rural:

Son aguellos establecimientos alojativos que res-
ponden ala necesidad de potenciar |0s recursos na-
turalesy socioculturales del medio rural canario po-
tenciando larehabilitacion y reutilizacién deinmuebles
de especiales caracteristicas, contribuyendo de esta
forma a mantenimiento y conservacion del patri-
monio arquitectonico de las distintas zonas rurales
canarias y, excepcionalmente, de los nlcleos urba-
nos de valor histérico—artistico, de conformidad con
el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y
Ordenacion de los establecimientos de alojamiento
de Turismo Rural.

L os establecimientos de alojamiento de Turismo
rural se clasifican en los siguientes:

a) Casas Rurales: Tendran la consideracion de ca-
sasrurales agquellas edificaciones de arquitecturatra
dicional canaria, o de excepcional valor arquitecté-
nico, normamente aidadas, y en general lasvinculadas
aexplotaciones agricolas, ganaderas o forestales, |o-
calizadas preferentemente en suelo rustico o, excep-
cionalmente, en cascos urbanos de valor histérico-
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artistico, de conformidad con lalegislacion sectorial
de Patrimonio Historico, siempre que estén enclava
das en un entorno rural y no estén integradas en sue-
lo declarado de uso turistico 0 con uso caracteristi-
Co turistico.

Se incluyen como casas rurales las casas solarie-
gasfamiliaresy |las edificaciones dependientesdelas
mismastales como a pendres, cuartos de aperos, cua
dras, colgadizos, pagjares u otras de similar naturale-
Za, siempre que respondan a los conceptos tipol 4gi-
cos e historico-artisticos definidos en el apartado
anterior.

Estas construcciones deberan haber obtenido las
preceptivas autorizacionesy licencias urbanisticasy
medi cambi ental es que permitan su destino para uso
turistico alojativo, teniendo que estar debidamente
acondicionadas conforme a las exigencias del De-
creto regulador antes citado.

b) Hotel Rural: Tendran la consideracién de hote-
les rurales agquellos inmuebles constituidos por una
solaedificacién, aunque puedan contar con unidades
angjasinterdependientes, que relinan las condiciones
tipoldgicas o histérico-artisticas definidas en el ar-
ticulo 3.1 del Decreto 18/1985, cuya capacidad alo-
jativano supere veinte habitaciones dobles o indivi-
duales, y que presten los servicios previstos en €l
anexo | del Decreto anteriormente citado.

5. Establecimientos de Pequefia Dimensién:

Son aquellos establ ecimientos turisticos al ojativos
gue responden aunidades ai dadas de expl otaci6n tu-
risticaen suelorastico, al amparo dela“Ley 6/2002,
de 12 dejunio, sobre medidas de ordenacion territo-
rial delaactividad turisticaen lasislas de El Hierro,
LaGomeray LaPama’, y con unacapacidad aloja-
tiva maxima de cuarenta plazas (40 Pl).

L os establecimientos de Pequefia Dimension a su
vez se diferencian en:

a) Establecimientos de Turismo Rural: Plenamen-
te sometidos a las exigencias de su normativa secto-
rial especifica (Decreto 18/1998) descritaen € pun-
to 4 de este articulo, en Casas Rurales y Hoteles
Rurales.

b) Establecimientos de pequefia dimensién en el
Medio Rural: Sometidos a las exigencias de la nor-
mativa que regula los establecimientos de Turismo
Rural (Decreto 18/1998), pero alos que se le dis-
pensade antigliedad delaedificaciéony limitacién de
lasuperficie construidade nueva planta, posibilitan-
do su implantacion en edificios de nueva construc-
cion, en Casas Rurales y Hoteles Rurales.

L as edificaciones que se destinen aeste tipo de es-
tablecimiento deberan responder a los conceptos ti-
pol 6gicos de la arquitectura tradicional del término

municipal Tazacorte, aunque sean de nueva cons-
truccion, y de caracteristicas similares a los bienes
inmuebles de val or arquitectonico.

¢) Establecimientos de pequefia dimensién en Apar-
tamentos Turisticos: Sometidos a las exigencias de
lanormativa sectorial especifica (Decreto 23/1989),
en edificios existentes o de nueva construccion, con
categoriaminimade tres [laves en cualquierade los
tipos (apartamentos, bungalowsy villas) descritosen
la citada normativa sectorial.

d) Establecimientos de pequefiadimension en Ho-
telesy Hoteles Familiares: Sometidos a las exigen-
cias de la normativa sectorial especifica (Decreto
149/1986), en edificios existentes o de nueva cons-
truccion, con categoria minima de tres estrellas.

6. Establecimientos de Media Dimension:

Son aquell os establ ecimientos turisticos al ojativos
gue responden aunidades ai ladas de expl otaci6n tu-
risticaen suelorastico, al amparo dela“Ley 6/2002,
de 12 dejunio, sobre medidas de ordenacién territo-
rial delaactividad turisticaen lasislasde El Hierro,
LaGomeray LaPama’, y con unacapacidad aloja-
tiva entre cuarenta'y uno y doscientas plazas (41 y
200 PI), en establecimientos en modalidad hotelera
sometidos alas exigencias de la normativa sectorial
especifica(Decreto 149/1986), en edificios existentes
o0 de nueva construccién, con categoria minima de
cuatro estrellas.

7. Campamentos de Turismo:

Es e espacio de terreno debidamente delimitado,
dotado y acondicionado para su ocupacion temporal,
con capacidad para més de diez personas que preten-
dan hacer vida al aire libre, con fines vacacionales o
turisticosy utilizando como residencia a bergues mo-
viles: tiendas de campafia, caravanas u otros e emen-
tos similares fécilmente transportables, de conformi-
dad con el Real “ Decreto 2545/1982, de 27 de agosto,
sobre Creacién de Campamentos de Turismo (Cam-
pings)” y la*Orden de 28 de julio de 1966, sobre or-
denacién de los campamentos de turismo”.

Articulo 37. Condiciones del uso turistico

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuan-
do sea redlizado bajo el principio de unidad de ex-
plotacion establecido en la legislacion turistica de
Canarias, y salvo que se establ ezcan condicionesmas
restrictivas en la legislacion turisticay en su desa
rrollo reglamentario, enlalegislacion urbanistica, en
el Planeamiento Insular y, en su caso, en lalegisla-
cion sectorial que puedaresultar de aplicacion, ade-
mas de cumplir con |o establecido por este Plan Ge-
neral.

2. Para que el uso turistico alojativo pueda im-
plantarse debera cumplir con las condiciones de in-
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fraestructura, serviciosy estandares de densidad que
acontinuacion se establecen, dependiendo de que el
desarrollo turistico que se pretenda instaurar sea tu-
ristico convencional o en unidades aisladas de ex-
plotacién turistica en suelo ristico:

a) Desarrollo Turistico Convencional: Entendido
como €l uso turistico que este PGO le asigna a Sue-
los Urbanizables (No Sectorizados Turisticosy Sec-
torizados Ordenados con plan parcia vigente) y ade-
terminadas parcelas en nucleos de suelo urbano.

1) Condiciones de implantacion en Suelos Urba-
nizables: dado que €l uso caracteristico es €l turisti-
co tendran la consideracion de “ Urbanizaciones tu-
risticas” por lo que se regularan por el “Decreto
10/2001, de 22 de enero, por €l que seregulan loses-
tandares turisticos’ y ademas deberan cumplir con
las siguientes determinaciones:

- Todos los suelos clasificados por € PGO como
urbanizables responden a urbanizaciones turisticas
unitarias en unidades ai d adas de expl otacion en moda-
lidad hotelera, alin asi el estandar de densidad de las
parcelas se fija en 60 metros cuadrados de parcela
neta por plazaalojativa, segin lo dispuesto en €l art.
5.1 del Decreto 10/2001, de 22 de enero por €l que
se regulan los estandares turisticos.

- Lastipol ogias edificatorias de | os establecimien-
tos alojativos deberan adaptarse a perfil topogréafi-
co donde se implante, teniendo especial cuidado en
aquellos suel os urbanizables que linden con laderas
procurando tipologias escalonadas que simulen €l
perfil y materiales que se integren en el paisgje co-
mo aplacados de piedra natural o similar.

- Para los suelos urbanizables que linden con la-
deras el nimero de plantas aparente de laedificacion
no sera superior adiez (10), sin sobrepasar la linea
de méxima cota de la misma; para los suelos urba-
nizables ai dados sin contiguidad con suel os urbanos,
el nimero de plantas aparente no sera superior atres
(3); y para el suelo urbanizable localizado en conti-
guidad con el nicleo de el Casco de Tazacorte, el nU-
mero de plantas aparente de la edificacién no sera
superior ados (2), permitiéndose el ementos puntua-
les que sobrepasen esta altura.

2) Condiciones de implantacion en Suelos Urba-
nos: Las parcelas calificadas por el PGO con uso tu-
ristico se ubican en nucleos urbanosresidencial esno
turisticos, por 1o que no le serd de aplicacién el es-
tandar minimo de densidad, ya que se acoge alaex-
cepcion que establece la“Ley 7/1997, de 6 de abril,,
de Ordenacion del Turismo de Canarias’, en su ar-
ticulo 35.3.b). Para cadaunade las parcelas con uso
turistico, en latipologia edificatoria que correspon-
daen cadacaso, serael PGO el que determine el es-
tandar de densidad de las parcelas, sin perjuicio de
que laaplicacion singularizada de esta excepcion se

determinara por orden del consgjero en materia de
Turismo.

- La aplicacion de los restantes estandares rel ati-
vosalaurbanizaci6n turisticaa estos establecimientos
alojativos sera determinada por €l Gobierno de Ca-
narias.

- El nimero de plantas aparente de la edificacion
se determinara en la correspondi ente tipol ogia edifi-
catoria.

b) Desarrollo en unidades aisladas de explotacion
turisticaen suelo rustico: Entendido como el uso tu-
ristico que este PGO autoriza o permite en determi-
nadas categorias de suelo rustico.

1) Condiciones de implantacion paralas unidades
aisladas de explotacion turistica en suelo rustico en
establecimientos turisticos alojativos de pequefia y
mediana dimensién. Ademas de las condiciones es-
tablecidas en € Articulo 8 delaLey 6/2002y en la
“Disposicién Adicional de Ordenacién Turistica’ de
laNormativa Urbanistica de Ordenacion Estructural
de este PGO, deberan cumplir con los estdndares de
equi pamiento complementario, infraestructurasy ser-
vicios que se establecen a continuacion:

- Paralas infraestructuras minimas necesarias pa-
ra el abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, recogidas de basura, etc. le seran de apli-
cacion las previstas en € Anexo | punto C del “De-
creto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y Orde-
nacion de los establecimientos de alojamiento de
Turismo Rural”.

- Los establecimientos Turisticos al oj ativos conta-
ran como minimo con aparcamientos privadosen una
proporcién de una (1) plaza de aparcamiento por ca-
dacuatro (4) plazasa ojativasturisticas, situadas pre-
ferentemente en el subsuelo. Si se disponen a aire
libre estarén dotados de barrera vegetal arboladay
umbracul os que minimicen e impacto ambiental. En
| os establ ecimientos de M ediana dimensi 6n sera obli-
gatorio que se sitlien en el subsuelo.

- Las zonas gjardinadas destinadas a disfrute de
los clientes no serainferior a diez metros cuadrados
(10m2) por plaza alojativa. En estas zonas gjardina-
das se podran instalar zonas deportivas o recreativas
gue en ningun caso podran superar €l veinte por cien-
to (20%) de la superficie total destinada ajardines.

SECCION 2° Uso Comercid
Articulo 38. Definicion del uso Comercial

1. Se entiende por uso Comercia las actividades
deventaal pormenor al publico en general de bienes
materiales paraser usados o consumidosfueradelos
mismos, formando también parte de |os usos comer-
ciales los locales donde se prestan servicios perso-
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nales a publico de frecuencia usua y no se englo-
ban dentro del grupo de oficinas (por jemplo, pelu-
querias, revelado de fotografias, locales para alqui-
ler de enseres domésticos, bienes muebles, vehicul os,
etc.), y cuando €l servicio consiste en suministrar
mercancias al publico o prestacion de servicios sus-
ceptibles de tréfico comercial.

2. El uso comercia deberd cumplir con las deter-
minaciones que este PGO establecey con lalegisla
cion sectorial que regula esta actividad.

Articulo 39. Subcategorias del uso comercial

1. A los efectos de su concrecion en el espacioy €
establecimiento de condiciones particulares, dentro
del uso caracteristico de comercio, se distinguen las
siguientes Subcategorias:

a) Puesto de venta: Se corresponde con instalacio-
nes o puestos facilmente desmontables y de peque-
fia superficie, transportables 0 mdviles, que se sitl-
an en espacios publicos o solares. Lasuperficie maxima
seré de veinte metros cuadrados (20m2). Tienen es-
tanaturalezal os establecimientos comercialesde es-
casadimension establecidosen € articulo 67.5.b) del
TR Lotc-Lenac.

b) Local Comercial: Si laactividad comercial tie-
ne lugar en establecimientos formados por un unico
punto de venta o actividad empresarial independien-
te, situado en €l interior de unaedificacion, yaseaen
exclusividad o en compatibilidad con otros usos, y
cuya superficie de venta no supere los setecientos
cincuenta metros cuadrados (750 m2).

¢) Centro Comercia: Si laactividad comercial tie-
ne lugar en establecimientos integrados por un con-
junto de puntos de ventas situados en €l interior de
un MisSMo recinto con accesos, distribucion e insta-
laciones comunes, en los que se gjercen |as respec-
tivas actividades de formaempresarial independien-
te, asi como actividades de ocio y restauracion.

d) Mercadillos: Si la actividad comercial tiene lu-
gar en aguellas superficies de venta, previamente aco-
tadas por laautoridad municipal, en las que seinsta-
lan -normalmente con periodicidad previamente
establecida- puestos de venta, de carécter no perma-
nente, destinados a la venta de determinados pro-
ductos de conformidad con lalegislacion vigente en
materia de ventas fuera del establecimiento comer-
cia.

€) Centros de Abastecimientos: Edificacion unita-
ria de titularidad publica o privada en cuyo interior
se instalan puestos de venta, tanto fijos como des-
montablesy/o de caracter no permanente, paralaven-
taminorista. En esta clase no se establece limite di-
mensional de superficietotal deventa, pero a menos
el 70% de ésta debe estar dedicada a bienes alimen-

ticiosy ningun puesto individual puede tener super-
ficie deventamayor acien metros cuadrados (100m2).

L os centros de abastecimiento o mercados de abas-
tos donde se ailmacenan y distribuyen aquellos ele-
mentosy otros productos bésicos, afin de garantizar
€l aprovisionamiento delapoblacion, estaran bgjola
titularidad y control de la Administracién Publica.
Losmercados, ademésdelo establecido en estaNor-
mativa Urbanistica, cumpliran las condiciones que
paralos mismos establezca dicha administracién pd-
blica

f) Grandes Superficies Comerciales. Si la activi-
dad comercial tiene lugar en establecimientos que
operan bagjo unasolafirmacomercial eindependiente,
y alcanzan dimensiones de superficie de venta supe-
riores a setecientos cincuenta metros cuadrados
(750m2). Lainstalacion de grandes superficies co-
merciales quedarasupeditadaalaverificaciony con-
trol de losimpactos que pueda producir sobre el tra-
ficoy laestructuracomercial existente en el entorno.

2. Seentiende por superficie de ventalasuperficie
total de los lugares en 10s que se exponen las mer-
cancias con carécter habitual y permanente, o desti-
nados atal fin de forma eventual pero periddica, a
los cual es puede acceder laclientelapararealizar sus
compras. Incluye escaparatesinternosy espaciosdes-
tinados al trdnsito de personasy prestacion de mer-
cancias. En €l caso de establecimientos individuales
se considera superficie de venta también la zona de
cgjas, y lazonaentre estasy la salidasi en ella se
prestan servicios o sirve de escaparate. De la super-
ficie de venta es excluyen expresamente | as superfi-
ciesdestinadas aoficina, almacengje no visitable por
€l publico, zonas de cargay descargay aparcamien-
tos de vehiculosy otras dependencias de acceso res-
tringido.

Articulo 40. Condiciones del uso comercid

1. El puesto de venta no sera nunca un uso carac-
teristico en una parcela, pudiéndose regular como
uso permitido o complementario de los espacios pU-
blicosy delaredviaria. El PGO o, ensucaso, € pla-
neamiento de desarrollo, concretara las condiciones
de edificabilidad y provisionalidad delasinstal acio-
nes, asi como aseguraraque los mismos cumplan los
requisitos sanitarios y ambientales necesarios. Co-
mo normageneral, lainstal acion de kioscos serame-
diante concesién municipal y previalicencia

2. Cuando sea un uso permitido respecto de otro
caracteristico, €l local comercia deberatener su pro-
pio acceso independiente y directo desde la via pu-
blica o espacio libre. Deberainstalarse y tener acce-
so en planta baja y excepcionalmente, previa
autorizacion municipal, en plantasemisétano. Unlo-
cal comercial puede contar con més plantas comu-
nicadas internamente; se admitiran como plantas com-
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plementarias la de semisbtano, sétano, entreplantay
primera.

3. Los centros comerciales podran situarse en par-
celas con uso caracteristico o como uso permitido
respecto de otro caracteristico. En este Gltimo caso
cumpliran las mismas condiciones deinstalacion an-
teriores, pero aplicadas respecto a conjunto del uso,
pudiendo haber puntos de venta en plantadistintade
labaja, con acceso por circulacion interior. Paraque
€l uso de centro comercial se puedaimplantar, ade-
mas de ser un uso permitido deberadar aplazaso es-
pacios libres, o calles peatonales, 0 ges vehiculares
de ciertaimportancia en lajerarquizacion del siste-
maviario.

4. Las grandes superficies comerciales podran si-
tuarse en parcelas con uso caracteristico, 0 como uso
permitido respecto de otro caracteristico, y ademas
cumplirén las mismas condiciones deinstal acion que
loslocales comerciales, admitiéndose que el uso co-
mercial se extienda como plantas complementarias
en sitano segundo, sétano primero, semisbtano, plan-
tabaja, entreplantay plantaprimera. Paraque €l uso
comercial de grandes superficies se pueda implan-
tar, ademas de ser un uso permitido, debera demos-
trar laaceptabilidad delosimpactos que este uso pue-
daproducir en € entorno sobred tréafico, laestructura
comercial y lafuncionalidad de |os usos restantes.

5. Losrecorridos publicos en los establ ecimientos
comerciales tendran un ancho minimo de un metro
y cuarenta centimetros (1,40 m). Los desniveles se
salvaran con rampas o escaleras del mismo ancho.

6. El nimero de escaleras entre cada dos pisos se-
r& de una por cada quinientos metros cuadrados
(500m2), o fraccion de superficie de ventaen el pi-
so inmediatamente superior, y se localizarén en los
lugares en que provoguen menores recorridos.

Articulo 41. Usosy servicios complementarios a
uso comercial

1. ASEOS: Todo establecimiento con uso comer-
cial deberacontar como minimo con un aseo, en pro-
porcion de uno por cada doscientos metros cuadra-
dos (200m2) o fraccion de superficie de venta. A
partir de superficies de venta mayores de cien me-
tros cuadrados (100m2), se instalaran servicios hi-
giénicos independientes por sexo.

L os aseos no podran comunicar directamente con
la zona de venta, paralo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio de aidamiento. Los aseos de los
centros comercial es podran agruparse, manteniendo
el nimero y condiciones con referenciaala superfi-
cietotal.

2. APARCAMIENTOSY ORDENACION DE LA
CARGAY LA DESCARGA. Sedispondraunapla-
zade aparcamiento dentro del edificio por cadacien

metros cuadrados (100m2) de superficie de ventaen
los centros comerciales. Paralas grandes superficies
comerciales se dispondra una plaza de aparcamien-
to por cada setentay cinco metros cuadrados (75m2)
de superficie de ventadentro del edificio o delapar-
cela donde se ubique.

Cuando la superficie total comercial en laparcela
supere los mil metros cuadrados (1.000m2), paralas
operaciones de carga y descarga dentro del local se
habra de disponer de unadarsenacon alturalibre mi-
nima de tres metros con cuarenta centimetros (3,40
mts.), con una superficie de dimension minima sie-
te metros (7,00mts.) de longitud y cuatro metros
(4,00mts.) de ancho.

En los mercados de abasto se habra de prever a
menos una (1) plaza de aparcamiento por cadavein-
te metros cuadrados (20 m2) de superficie de venta.

L os mercados de abastos dispondran por cadadiez
(10) puestos de venta, y dentro del local o area co-
mercial, de unazonadestinadaacargay descargade
mercancia, con una alturalibre, minima de tres me-
tros (3,00 m) y con una superficie de dimensién mi-
nimasiete metros (7,00mts.) delongitud y cuatro me-
tros (4,00mts.)) de ancho, que se dispondra de tal
forma que permita las operaciones de cargay des-
carga simultaneamente en cada una de ellas sin en-
torpecer el acceso de los vehiculos.

3. ALMACENAJE DE PRODUCTOSALIMEN-
TARIOS: Los establecimientos de venta de alimen-
tos dispondran de un almacén o trastienda para su
conservacion, debidamente acondicionados, con una
superficieminimadel diez por ciento (10%) delasu-
perficie de venta destinado a estas mercancias, y no
menor de tres metros cuadrados (3,00m2), que de-
bera cumplir con las normativas legales de aplica-
cion en materia de higiene y salubridad.

SECCION 3° Hosteleriay Restauracion

Articulo 42. Definicion del uso deHosteleriay Res-
tauracion

1. Se adscriben ala categoria de hosteleriay res-
tauracion aguell os establecimientos publicos en los
cuales se realizan actividades de preparacién y ser-
vicio de comidas y bebidas, mediante precio, para
ser consumidas en su interior o exterior a aire libre
por €l pablico.

Articulo 43. Subcategorias del uso de hosteleriay
restauracion

1. A los efectos de la concrecion de condiciones
particulares en el espacio, dentro del uso caracteris-
tico de hosteleriay restauracion, sedistinguen lassi-
guientes subcategorias:
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a) Kioscosy Terrazas: Cuando € consumo se rea-
lizaa aire libre o en espacios cubiertos conforma-
dos por estructuras ligeras y facilmente desmonta
bles. Sesituaran preferentemente en espacios publicos.
La superficie maxima construida para los Kioscos
serédde veinte metros cuadrados (20m2) donde se si-
tuarén, ademés, 10s servicios e instalaciones com-
plementarias a uso; y la superficie méxima de sue-
lo destinada aterrazas sera de cien metros cuadrados
(100m2). Las terrazas podran ser techadas o a aire
libre, pero no podran estar cerradas por loslaterales,
aexcepcién de e ementos de proteccidn o aidamiento.
Estas instal aciones tienen la natural eza de establ eci-
mientos de servicios de escasa dimension, segin o
descrito en €l articulo 67.5.b) del TR Lotc-Lenac.

b) Bares y Cafeterias: Establecimientos que me-
diante precio, ademés de helados, batidos, refrescos,
infusionesy bebidasen generd, sirven d publico pla-
tosfriosy calientes, simples o combinados, confec-
cionadosdeordinario alaplanchapararefrigeriora&
pido, principalmente en la barra o mostrador y a
cualquier hora, dentro de las que permanezca abier-
to el establecimiento.

c) Restaurantes: Establecimientosquesirven al pu-
blico, mediante precio, comidas y bebidas, para ser
consumidas en el mismo local.

Articulo 44. Condiciones del uso de hosteleriay
restauracion

1. Los kioscos podrén establecerse en espacios li-
bres de uso publico mediante concesién municipal,
0 en cualquier otro lugar previalicencia municipal,
y siempre con garantia de saneamiento, eliminacion
de basuras y disponibilidad de agua potable cuando
el kiosco haya de destinarse a la expedicién de be-
bidas o comidas.

2. La situacion dentro de la edificacion de los es-
tablecimientos destinados a bares, cafeterias y res-
taurantes, cuando sea un uso permitido respecto de
otro caracteristico residencial, habrade ser tal queel
acceso se realice de maneraindependiente, sin utili-
zar para€llo ni las escaleras ni |os ascensores de ac-
ceso comin alas viviendas, y no podra servir de pa-
S0 ni tener comuni cacion directacon ningunavivienda,
salvo que se trate de una edificacion unifamiliar.

3. En todo caso, la concesion de licencia de edifi-
cacion y apertura podréa supeditarse a la demostra-
cion delaaceptabilidad de losimpactos que estos es-
tabl ecimientos puedan producir sobre lared general
viaria, € trafico y lasinfraestructuras existentes.

SECCION 4° Oficinas
Articulo 45. Definicion del uso de oficinas

1. Se adscriben al uso de oficinas los espacios en
que serealizan actividades cuyafuncion principal es

la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros anadlogos, me-
diante la gestion y transmision de informacion. No
seincluiran en el uso de oficinas|os espacios que con
tales fines que se integren en otro uso caracteristico
del cual dependen (tales como las oficinas de los es-
pacios comerciaes, turisticos, industriales, etc.); tam-
poco se incluiran loslocales administrativos de titu-
laridad publicaque pertenezcan alacategoriade usos
comunitarios correspondiente.

Articulo 46. Subcategorias del uso de oficinas

1. A efectos de la concrecion de las condiciones
particulares en el espacio, dentro del uso caracteris-
tico de oficinas se distinguen | as siguientes subcate-
gorias:

a) Oficinas Privadas: Cuando es una entidad pri-
vadalaque prestael servicioy generaunaafluencia
continuada de publico, tales como gestorias, sucur-
sales bancarias, despachos de notarios, locales de
atencion a consumidor, etc. La superficie de traba-
jo, incluyendo lade estanciadel publico, no supera-
ral os seteci entos cincuentametros cuadrados (750m2).

b) Despachos Profesionales: cuando € servicio es
prestado por un profesional liberal en determinadas
piezasde su propiavivienda, o en local propio de su-
perficie util menor doscientos metros cuadrados
(200m2), que no generan una afluencia continuada
de publico. Dentro de esta subcategoria se incluyen,
entre otros, las consultas médicas privadas y veteri-
narios.

Articulo 47. Condiciones del uso de oficinas

1. Las oficinas privadas, cuando se permita este
uso en edificios con uso caracteristico residencial, se
situaran por debajo de la planta de viviendas con to-
tal independencia de éstas, y €l acceso alas mismas
serdindependiente del de las viviendas.

2. Cuando los despachos profesionales seintegren
en viviendas particulares cumplirén las condiciones
del uso residencial, siempre que la superficie desti-
nada aoficinas no supere € treintay cinco por cien-
to (35%) del total delavivienda. En caso contrario,
cumpliran las condiciones establecidas en la presen-
te seccidn. Para el caso especifico de una consulta
veterinaria se situard en planta bajay con acceso di-
recto desde la via 0 espacio publico, con entradain-
dependiente respecto a uso caracteristico.

3. Todos los accesos a las oficinas privadas desde
los espacios de utilizacion por € publico tendran una
anchura minima de un metro y treinta centimetros
(1,30mts.). La dimensién minima de la anchura de
las hojas de las puertas de paso para €l publico serd
deochentay dos centimetrosy cinco milimetros (82,5
cms.).
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4. La atura libre minima de suelo a techo de las
oficinas privadas serade dos metrosy cincuentacen-
timetros (2,50mts.) en toda la superficie de acceso
publico, sin perjuicio de que seimpongan valores su-
periores en las normas del ambito de ordenacion.

5. Losloca esde oficinaprivadadispondran delos
servicios sanitarios exigidos por la normativa gene-
ral de seguridad e higieneen el trabajo. Los aseosen
ningln caso podran comunicar directamente con el
resto del local, debiendo disponerse un vestibulo o
espacio intermedio.

6. Laluzy ventilacion de las oficinas privadas se-
ranatural, pudiendo ser completada con ventilacion
artificial. Los patios tendran una superficie minima
de nueve metros cuadrados (9,00m2), y debera po-
der inscribirse un circulo de tres metros (3,00mts.)
de didmetro. Los huecos de luz y ventilacion debe-
ran tener una superficie total no inferior a doceavo
(1/12) de la que tenga la planta de la oficina priva-
da, y no distar mas quince (15,00mts.) metros de cual-
quier punto del local. En el segundo caso se exigira
lapresentacion delos proyectos detallados delasins
talaciones de iluminacién y acondicionamiento de
are.

CAPITULO VI USO DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 48. Definicion del uso de infraestructura

El uso de infraestructura es de caracter publico,
comprensivo de construcciones e instalaciones para
la prestacién de servicios publicos, que pueden con-
Ilevar actividades, construcciones e instal aciones de
caracter temporal 0 permanente, necesarias para su
gjecucion y/o mantenimiento de las obras o presta-
cion del servicio.

Articulo 49. Categorias de las infraestructuras

Dentro del uso deinfraestructuras sedistinguen las
siguientes categorias.

- Infraestructura Viariay de Transporte
- Infraestructura Portuaria

- InfraestructuraHidraulica, enlaque seincluyela
de saneamiento y abastecimiento

- Infraestructura de Energia
- Infraestructura de Telecomunicaciones
- Infraestructura de Residuos

Articulo 50. Condiciones del uso de infraestruc-
turas

1. Laadmision de un uso de infraestructura estara
condicionada por las limitaciones, prohibiciones y

determinaciones que se contengan en la legislacion
urbanistica'y sectoria que le sea de aplicacion por
razon de la actividad de que se trate, ademés de por
las condiciones establecidas en esta Normativa Ur-
banisticay en el planeamiento insular o territorial
gue ordenen lasinfraestructuras de &mbito comarcal
oinsular.

2. Todaactuacion referidaalasinfraestructuras de-
berarealizarse contando con laprioridad absolutade
la minimizacion de los impactos medioambiental es.
A tal efecto, toda planificacion o proyecto de infra-
estructuras primara en sus estudios de alternativas
aquellas que, aln sin ser las convencionales 0 mas
comunmente aceptadas, redunden en una mayor in-
tegracién paisgjisticay ambiental delaactuacién, in-
cluso si suponen un mayor coste econémico dentro
de los mérgenes racionales de viabilidad.

3. Los proyectosy la gjecucion de las infraestruc-
turas deberdn atender también muy especialmente a
las condiciones de su disefio, adaptandolas en todo
caso parasu mejor integracién en €l medio en el que
seimplantey respetando |os principios de cualifica
cion de las obras publicas y de respeto al paisgje.

4. En la planificacion y ejecucion de las infraes-
tructuras se seguiran criterios de complementariedad
entre elementos de distintas categorias, posibilitan-
do con ladebida coordinacion lamaxima utilizacion
compartidade espacios, canalizacionesy soportesen
la prestacion de distintos servicios infraestructura-
les, con €l fin de reducir e nimero de aquéllos, li-
mitar susimpactos sobre €l territorio, y optimizar los
costestanto de g ecucién como de explotacion y man-
tenimiento.

Articulo 51. Subcategorias y condiciones del uso
de Infraestructura Viariay de Transporte

1. Comprende los espacios construidos o habilita-
dos para que sobre |os mismos se produzcala circu-
lacién o movimientos de personas, animales o vehi-
culos, y servir de acceso al resto de los usos del
territorio.

Forman parte de esta categoria el propio elemento
soportedecirculacion, los elementos funcionaesvin-
culados (obras de fabrica, puentes, tineles, asi como
| 0s espaci os para estacionamiento, auxilio, urgencias,
paradade guaguas, etc.), lasfranjasdeterreno dedo-
minio publico vinculadas al viario y sus areas gjar-
dinadas.

2. Segun las caracteristicas dimensionales, mate-
rialesy funcionales dentro de lared viaria, y los ni-
velesy titularidad derivados de lalegislacion de ca
rreteras, se pueden distinguir, las siguientes:

a) Carreteras: Viario supralocal.

b) Viario Local o Municipal.
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3. Las carreteras (Viario supralocal) existentes en
€l municipio son de interésinsular definidas como:

a) CARRETERAS DE INTERES INSULAR: vias
publicas parala circulacion preferente de vehiculos,
comprendiendo la categoria correspondiente delale-
gidacion canaria de carreteras como “ carretera con-
vencional oresto delared”.

Estas carreteras a su paso por los nucleos de po-
blacion (suelo Urbano) tendran la consideracién de
tramos urbanos o Travesias, situando lalineade edi-
ficacion a una distancia inferior a la establecida en
suelo rustico para cada una de ellas, segin se deter-
minaen la Ley de Carreteras de Canarias y de con-
formidad con lo determinado en los Planos de Orde-
nacién Estructurd reaivo a“ SintesisdelaOrdenacion”
y en los Planos de Ordenacién Pormenorizada rela-
tivo a“Alineacionesy rasantes’.

4. El viario local o0 municipal se divide en los si-
guientes tipos:

a) VIASURBANASESTRUCTURANTES: Vias
publicas que conforman lared urbana de primer or-
den de un nicleo, siendo ejes estructurantes de las
tramas, que se caracterizan o por su mayor dimen-
siGn o por su capacidad detrafico o por ambas, predo-
minando la funcién de circulacion (tanto de vehicu-
los como de personas) frentealade servicioy acceso
a los usos urbanos privados. La seccion vendra de-
terminada en los correspondientes planos de la or-
denacién pormenorizada de | os distintos nlcleos de
poblacién y no podra ser inferior a diez metros
(10,00mts.).

b) CALLES URBANAS: Vias publicas cuya fun-
cion principal es canalizar € transito hacia las acti-
vidades urbanas alas que dan servicioy acceso, for-
mando latramaurbanade laordenacion pormenorizada
de un nticleo de poblacién. La seccidn vendra deter-
minadaen los correspondientes planos de la ordena
cién pormenorizada de los distintos ntcleos de po-
blacion y para las de nueva ejecucion no podra ser
inferior aocho metros (8,00mts.).

c) RODONALES: Vias publicas de las tramas ur-
banas o rurales de caracteristi cas adecuadas parauso
preferente de peatones, en las que se permite lacir-
culacion de vehicul os de motor o de transito rodado.
Dada la dualidad de uso de esta infraestructura via-
ria, los materiales de construcciény acabados del pa
vimento deben favorecer el trnsito peatonal por en-
cimadel rodado, utilizando pavimentos discontinuos
(como adoquines, hormigdn prensado, graba) quere-
duzcan lavelocidad delosvehiculos, por ello sepro-
hibe los materiales tipo asfalto u hormigén. La sec-
cién vendréa determinada en los correspondientes
planos de la ordenacion pormenorizada de los dis-
tintos nuicleos de poblacion.

d) PEATONALES: Viaspublicasdelastramas ur-
banas o rurales de caracteristicas adecuadas para su
uso preferente de peatonesy en 10s que no se permi-
telacirculacién de vehiculos a motor o serestringe
aservicios publicos, a periodos limitados de tiempo
o asituaciones excepcionales. Laseccién vendrade-
terminada en los correspondientes planos de la or-
denacién pormenorizada de | os distintos nuicleos de
poblacion. En este tipo seincluye el Paseo Litoral.

€) CAMINOS RURALES: vias publicas que dis-
curren por suelos rusticos, permitiendo un nivel de
circulacion de vehiculos controlado y local, y que
configuran lamalla principal desde la cua se orga-
nizala accesibilidad a los usos rusticos permitidos.
Los caminos rurales podran ser estructurantes si co-
munican entre si nlcleos de poblacion o elementos
fundamental es para la organi zacién del modelo.

f) PISTAS: vias relativamente gjustadas a latopo-
grafiay con ancho medio no mayor de cinco metros
(5,00mts.), cuya funcién es configurar lared secun-
daria de accesibilidad alos usos rusticos del territo-
rio (forestales, agrarios, ganaderos, etc.), admitien-
do circulacion restringida de vehiculos a motor.

g) SENDEROS: vias por las que no debe ni, gene-
ralmente, puede circular un vehiculo a motor, dado
gue discurren de forma ajustada a |a topografia del
terreno.

5. Las éreas gjardinadas comprenden |os espacios
intersticiales de acompariamiento del viario mejo-
rando la imagen ambiental del viario. Se disefiaran
atendiendo alafuncién urbana que deben cumplir y
alosrequisitosquelamismaconlleve. Lasareasgjar-
dinadas vienen determinadas en los planos de Orde-
nacién Pormenorizada.

6. L os aparcamientos publicos (P) son espacioscon
acceso directo desde laviapublicaen parcel as adap-
tadas, que se destinan a estacionamiento de vehicu-
los de formatemporal, sin restricciones en cuanto al
uso de los mismos.

7. Las Estacion de Servicio o gasolinera (G) son
Instalaciones y espacios acotados, con acceso direc-
to desde una via, cuyafuncion principal es el sumi-
nistro de carburante alos vehicul os; aunque pueden
incluir servicios complementarios (lavado y repara-
cioneselementalesdelosvehiculos, servicio degria,
bar-cafeteria, venta al por menor de pequefios arti-
culos, etc.), siempre que lamayor parte de la parce-
la esté ocupada por los surtidores de combustible y
las areas de maniobra vinculadas a estos. En cual-
quier caso, debera atenerse a las condiciones esta
blecidasenlalegidacion sectorial aplicabley lasque
a continuacion se establecen:

a) Laparcelao unidad apta paralaedificacion mé
xima serd de dos mil quinientos metros cuadrados
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(2.500 m2) y laminimade cuatrocientos metros cua-
drados (400 m2).

b) La ocupacidn maxima se establece en un trein-
ta por ciento (30%) de la superficie total de la par-
cela o unidad apta para la edificacion. Computan a
efectos de ocupacion lasuperficie dedicadaalamar-
guesinadelos surtidoresy alasinstalaciones, cons-
trucciones y edificaciones de |os servicios comple-
mentarios, y en general cual quier superficie que esté
techada. Se establece un méaximo de setecientos me-
tros cuadrados (700m2) de superficie ocupada.

c) La edificabilidad méxima se establece en 0,1
m2/m2. El tren de lavado, la marquesina de los sur-
tidores o similar no computa a efectos de edificabi-
lidad.

d) Laaturadelas edificaciones no podran superar
los cuatro metros (4,00mts.) o una (1) planta de al-
tura. Lamarquesinatendrdunaalturamaximade cin-
€O Metros con cincuenta centimetros (5,50mts.).

8. Las Areas de Servicios son las zonas colindan-
tes con las carreteras disefiadas especialmente para
albergar instalacionesy servicios destinados alaco-
bertura de las necesidades de los vehiculos y perso-
nas que transitan por ellas, en las que se pueden in-
cluir conjunta o separadamente estaciones de servicios
0 gasolineras (suministro de carburantes), hoteles,
restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios
analogos destinados a facilitar seguridad y comodi-
dad.

Articulo 52. Condiciones particulares para €l uso
deinfraestructuraviaria

1. El plano de fachada de la edificacién en los tra-
mos urbanos o travesias de carreteras se Situara so-
brelalinea de edificacién indicada en los Planos de
Ordenacién Pormenorizada, aungue no coincidacon
ladeterminadaen las* condiciones de posicion dela
edificacion” delatipologiaedificatoriaquele seade
aplicacion.

2. En Suelo RUstico se respetara estrictamente la
linea de edificacion fijada por lalegidacién y por el
presente PGO relativo a“ Carreteras”.

3. En suelo urbanizable se respetara estrictamente
lalinea de edificacion fijada por lalegislacion rela-
tivaa“Carreteras’, que se asumiran como minimas
en la redaccion de Planes Parciales 6 Especiales en
Su caso.

4. Lasaineacionesdelimitadasen losplanosdeor-
denacion pormenorizada indican la magnitud y dis-
posicion del suelo reservado parala Red Viaria. Si-
guiendo estasindicacionesel Plan Parcial o Especial,
en su caso, sefidara las alineaciones y precisard el
disefio de cadaunadelasviasenloreferentealadis-
tribucion de calzadas para vehicul os, acerasy pasos

para peatones, elementos de arbolado y superficies
de jardineria, con lafinalidad de mejorar la calidad
ambiental o de proteccion de las éreas urbanas.

5. LosPlanes Parciales o Especialesno podran dis-
minuir, en ninglin caso, las superficiesdelared via-
ria basica establecida en el PGO. Su funcion serala
de precisar las determinacionesincluidasenlos Pla-
nos de Ordenacion del PGO y resolver el enlace de
lared basica con € resto.

6. LasmodificacionesdelaRed ViariaUrbanaque
no cumplan las condiciones establecidas en el p&
rrafo anterior deberan detramitarsey justificarse co-
mo modificaciones del PGO.

7. Respecto a la gjecucion de nuevas infraestruc-
turas viarias, se evitaran los taludes de grandes pro-
porciones, tanto horizontales como verticales, sien-
do mas idénea la construccion de muros de piedra
seca, 0 de hormigén armado revestido con mampuesto
de piedravista. En cualquier caso, deberarealizarse
un tratamiento paisajistico detodoslostaludesy des-
montes, asi como garantizar su mantenimiento. De-
beran incorporarse a proyecto, cuando las condi-
cionestécnicasdelavialo permitan, los apartaderos,
las vias de borde peatonales, | as plantaciones a bor-
de de carretera con especies resistentes 'y, a ser posi-
ble, autéctonas, y del mismo piso de vegetacién que
laviaatraviesa.

8. En las zonas colindantes con |as vias de nueva
apertura se evitard la desaparicion de la capa vege-
tal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la
naturaleza de las obras, haya sido inevitable su pér-
dida o deterioro.

9. Los desmontes o terraplenes necesarios no po-
dréan alterar € paisgje, asignandoles un tratamiento
superficial adecuado al medio, yaseaplantacion, re-
poblacién u otros andl ogos.

10. En las plantaciones sobre aceras deben prever-
se acorques lo suficientemente amplios como para
garantizar lasupervivenciadelaplantacion en suméa
Ximo desarrallo.

11. En lasinfraestructuras viarias preexistentes se
acometeran actuaciones de mejoradel tratamiento de
borde de calzadas, empleando para ello métodos co-
munes de gardinamientos y actuaciones de mejora
del firme de algunos viales, asi como & acondicio-
namiento del encintado de aceras, con lafinalidad de
mejorar la accesibilidad.

12. No se permite lainstalacion de carteles publi-
citarios visibles desde las vias publicas en € suelo
rustico salvo las de carécter enunciativo de los Es-
pacios Naturales Protegidos y pudiendo autorizarse,
también, exclusivamente |los carteles indicativos o
informativos con las caracteristicas quefije, en cada
caso, la Administracion competente. Asi mismo se
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prohiben las inscripciones o rotulaciones en rocas,
taludes, montafias 0 elementos and 0gos que supon-
gan un atentado al medio natural.

Articulo 53. Condicionesdel uso de Infraestructu-
ra Portuaria (1P)

1. Se consideran como infraestructura portuarialas
instal acioneslitorales construidas parapermitir €l es-
tacionamiento abrigado de embarcacionesy el acce-
so de personas y mercancias alas mismas. Lacalifi-
cacion del uso portuario comprende las obrasmarinas
de proteccién y conformacion del espacio de abrigo
paraembarcaciones (diques, espigones, etc.); lapro-
piaareamarinacomprendidaentrelacostay lasobras
de abrigo; la superficie en tierra vinculada directa-
mente alos usos del puerto y que forma una unidad
continua, acotaday separable del resto dd territorio;
y los edificios e instalaciones que se emplacen den-
tro de estos perimetros.

2. El puerto de Tazacorte es un puerto de titulari-
dad estatal transferido ala Comunidad Auténomade
Canariasy recogido en el Plan de Puertosvigente co-
mo puerto pesquero con capacidad para desarrollar
actividades comercialesy deportivas. Tendralacon-
sideracion de Puerto Autonémico en el Plano de Or-
denacién Estructural relativo a“ Sintesis de la Orde-
nacion”.

3. Todaslasintervenciones que selleven acabo se
realizaran de conformidad conlaLey 27/1992, de 25
de noviembre, de Puertos del Estado y delaMarina
Mercante, asi como con el Plan de Puertos dela Co-
munidad Auténoma de Canarias.

Articulo 54. Subcategorias y condiciones del uso
de Infraestructura hidraulica

1. Las infraestructuras hidraulicas comprenden
aquellas destinadas al abastecimiento y saneamien-
to de aguas, que dan lugar a las siguientes subcate-
gorias:

a) Infraestructura hidréulica de abastecimiento:
Comprende los elementos e instalaciones cuyafina-
lidad esla extraccion o captacion, produccion, trata-
miento, almacenamiento y distribucion de agua. Las
categorias pormenorizadas de lasinfraestructuras hi-
draulicas se establecen segun los elementos que la
componen, sus caracteristicasy su funcionalidad en
el ciclo hidraulico. Se consideraran como talesaefec-
tos enunciativos las siguientes: galerias'y pozos de
extraccion de agua subterrdnea, manantiales, toma-
deros, canales de derivaci6n, pequefias presas de ba-
rrancos, presas 'y embal ses de almacenamiento y re-
gulacion, balsas de depresiones natural es del terreno
acondicionadas artificialmente, estanques y deposi-
tos descubiertos o cubiertos, depésitos reguladores,
plantas e instalaciones de tratamiento, redes de dis-
tribucion agricolas y urbanas, desaladoras, conduc-
ciones agricolasy urbanas, etc.

b) Infraestructura Hidraulica de Saneamiento: Com-
prende los elementos e instalaciones cuya finalidad
eslarecogida, tratamiento y evacuacion de aguas. A
efectos enunciativos se considerardn como tales las
siguientes: fosas sépticas, alcantarillado paralaeva
cuacion de aguas residuales y pluviales, acometidas
domiciliarias, colectores generales, depuradoras, emi-
sarios submarinos, etc.

2. Los depositos vinculados a la red de abasto no
deberan superar nuncalaalturadelosperfilesde cres-
tas 0 picosy deberan preferentemente ser enterrados
0, en € caso de que sobresalgan del terreno, la su-
perficie exterior debera revestirse de piedra seca

3. Deberapreverse laevacuacion de las aguas plu-
viaesindependientemente de laevacuacion de aguas
residual es mediante sistema separativo de aguas.

4. Se prohiben los pozos negros como método de
evacuacion de aguasresidual es, utilizandose, entan-
to no se gecute la red de alcantarillado municipal,
depuradoras o fosas sépticas individuales o colecti-
vas, de conformidad con € articulo 62 del TR Lotc-
Lenac.

5. Cuaquier actuacion que afecte total o parcial-
menteal cauce de un barranco habrade prever laeva
cuacion delas aguas de escorrentiaevitando |os obs-
taculos en lalinea de la corriente.

6. Las construcciones e instal aciones se realizaran
de conformidad con laLey 12/1990, de 26 dejulio,
de Aguas de Canarias, asi como con € Plan Hidro-
|6gico de La Palma, en consonancia con el Capitulo
relativo a “Aguas’ de la Normativa Urbanistica de
la Ordenacion Estructural .

Articulo 55. Condiciones del uso de Infraestructu-
rade energia

1. Comprende lasinstal aciones y elementos desti-
nados alaproduccion de laelectricidad, incluyendo
lasinstalacionesy equipos complementarios parasu
correcto funcionamiento y seguridad.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas
delasinfraestructuras de energia, segun los elemen-
tos que las componen, sus caracteristicas y su fun-
cionalidad.

A titulo meramente enunciativo se sefialan las si-
guientespermitidas: central extensivade produccion
de energiarenovable en la que se emplazan elemen-
tos parala captacién de energia de fuentes naturales
(edlica, solar, hidraulica, geotérmica, etc.), central de
energia de peguefias dimensiones y capacidad para
la transformacién de energia de fuentes naturales y
su aprovechamiento en usos especificos, generador
eléctrico, lineas de transporte y distribucion de ener-
gia, conducciones, torretas de sustentacién, tendidos
aéreos, canalizaciones, lineas subterréneas, lineasde
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conexion, Sl_JbeStaCi 6n de transformacion, centro de
transformaci on, transformadores, etc.

2. Lanuevainstalacién o sustitucién de servicios
de energia eléctrica en todas las clases de suelo se
efectuard siempre mediante canalizacion subterra-
nea. Si ésto no fuera posible, de modo excepcional
y debido alacomplejidad topograficadel municipio,
el tendido aéreo no deberia disponerse perpendicu-
larmente a la pendiente del terreno y, en ninglin ca-
so, atravesando el perfil del horizonte.

Articulo 56. Condicionesdel uso de Infraestructu-
ra de telecomunicaciones

1. Comprende las instalaciones y elementos desti-
nados a la emision, transmision o recepcion de sig-
nos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informa-
cion detodo tipo por hilo, radioelectricidad, medios
Opticos u otros sistemas electromagnéti cos.

2. El emplazamiento y las condiciones de implan-
tacion delas I nfraestructuras de Tel ecomunicaciones
segjustaran alo contenido en lalegislacion sectorial
aplicable.

3. En cualquier caso, paralaubicacion detalesins
talaciones deberajustificarselatoleranciade suinci-
denciaen lasalud publicamediantelos estudiosein-
formes oportunos.

4. Lanuevainstalacion o sustitucion de servicios
de telecomunicaciones en todas las clases de suelo
se efectuara siempre mediante canalizacién subte-
rranea. Si esto no fuera posible, de modo excepcio-
nal y dadalacomplejidad topograficadel municipio,
el tendido aéreo no deberia disponerse perpendicu-
larmente a la pendiente del terreno y, en ningdn ca-
so, atravesando el perfil del horizonte.

Articulo 57. Condicionesdel uso de Infraestructu-
rade residuos

Comprende las instalaciones destinadas a la ges-
tion, tratamiento, recuperacion o eliminacién de los
residuos (salvo |os de saneamiento), mediante mé-
todos adecuados para limitar sus impactos sobre €l
medio ambiente. de conformidad con laLey 1/1999,
de 29 de enero, de Residuos de Canarias.

CAPITULO VIl USOS COMUNITARIOS

Articulo 58. Definicion de |os usos comunitarios

1. Son usos comunitarios los que prestan ala po-
blacién servicios de indole colectiva o general, asi
COmo usos y servicios publicos paralavida colecti-
vay/o un circulo indeterminado de personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion zona y, en
su caso, de establecimiento de condiciones particu-

lares, se distinguen |as siguientes categorias de usos
comunitarios:

a) Uso docente (DOC)

b) Uso cultural (CUL)

¢) Uso sanitario (SAN)

d) Uso asistencial (ASI)

€) Uso deportivo (DEP)

f) Uso de Administracion Pablica (AP)
0) Uso Religioso (REL)

h) Otros usos (OU)

3. Lascondiciones que se sefialan paralos usos co-
munitarios serén de aplicacion en las parcelas que €l
PGO o €l planeamiento de desarrollo destine para
ello.

Seran también de aplicacion enloslugares que, alin
sintener calificacion expresade sistemageneral, do-
tacion o equipamiento, se destinen atal fin por estar
habilitados para ello por la normativa de aplicacion
en el dmbito en que se encuentren.

Articulo 59. Categorias de los usos comunitarios

1. A los efectos de su pormenorizacién zona y, en
Su caso, de establecimiento de condiciones particu-
lares, se distinguen las siguientes categorias de usos
comunitarios:

a) Uso Docente (DOC): Comprende aquellos in-
muebles (incluyendo | as edificacionesy parcelasvin-
culadas) que se destinen de forma permanente a la
formacion de la poblacion mediante la imparticion
de ensefianzas regladas en el marco oficia vigente.
Por tanto formaran parte de esta categoria todos los
centros con homologacion oficial, independiente-
mente de su titularidad.

Los edificios destinados a este uso o funcién, sean
publicos o privados, se atendrén alas Normas e ins-
trucciones delas autori dades educativas competentes.
Salvo peculiaridades justificadas a juicio de la Ad-
ministracion, €l uso educativo privado cumpliralas
mismas condiciones que €l pablico.

b) Uso Cultural (CUL): Comprende aquellos in-
muebles (incluyendo | as edificacionesy parcelasvin-
culadas) destinados de forma permanente a la con-
servacion, exhibiciény transmision del conocimiento
(museos, hibliotecas, salas de difusién cultural, de
exposicion, casas de la cultura, auditorios, €tc.).

Cumpliran las condiciones que fijan las disposi-
ciones legales vigentes.
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¢) Uso Sanitario (SAN): Comprende aquellos in-
muebles para la prestacion de asistencia médica y
servicios sanitarios, en régimen ambulatorio o con
hospitalizacion. Se incluyen dentro de este uso los
centros privados, sin perjuicio de una mayor preci-
sién reguladora.

En edificios en que exista otro uso solo podrains-
talarse en plantabaja, y en planta primera solo cuan-
do éstaesté unida al local de planta baja por acceso
propio e independiente. Se exceptlan los consulto-
rios profesionales de superficie Util inferior a dos-
cientos metros cuadrados (200m2), que se regiran
por las condiciones del uso terciario en su categoria
de oficinas. Se cumpliralo dispuesto en las Normas
vigentes de laAdministracion Sanitaria.

d) UsoAsistencial (ASI): Comprendelaprestacién
de asistencia no especificamente sanitaria alas per-
sonas, mediante |os servicios sociales (clubes de la
tercera edad, asociaciones de carécter socid, etc.).

€) Uso Deportivo (DEP): Comprende aquellos es-
pacios en que se ubican instalaciones para la practi-
cadel deporte por los ciudadanosy a desarrollo de
su culturafisica

Estas instalaciones podran establecerse o bien a
airelibre denominandol os“ deportivos abiertos’ (con
edificaciones de escasaentidad), o bien dentro de una
edificacion denominéndolos “deportivos cerrados’.
También se podra dar como uso permitido en régi-
men de compatibilidad respecto a otro uso caracte-
ristico, y sblo podra implantarse en planta baja con
acceso propio e independiente.

El planeamiento de desarrollo debe especificar cla-
ramente el dominio publico o privado de las parce-
las con este uso.

f) Uso de Administracién Pablica (AP): Compren-
de aquellos espacios en los que se desarrollan las ta-
reas de gestion de los asuntos publicosy de atencién
al ciudadano sobre éstas. Se incluyen las dependen-
cias del Estado, Comunidad Auténoma, Cabildo y
Ayuntamiento, las de administracién de justicia, los
centros oficiales, las oficinas de correos, €etc.

Los servicios de la Administracion en que se de-
sarrollen actividades delostiposintegrablesen lade-
finicién de oficinas, cumplirén las condiciones que
el Plan General establece para éstas.

g) Uso Religioso (REL): Comprende aquellos in-
muebl es dedicados ala celebracion de culto y servi-
ciosreligioso.

h) Otros Usos Comunitarios (OU): Comprende
aquellos usos que por su definicion no tengan cabi-
da en ninguna categoria anterior, 0 para uso comu-
nitario no definido en el planeamiento susceptiblede
ser utilizado en cualquiera de las categorias sefid a

das en este articul o, dependiendo de las necesidades
y demandas de lapoblacion. Seincluyen, entre otros
los siguientes tipos:

- Centros de visitantes: edificios que prestan ser-
vicios de interpretacién e informacion sobre los re-
Cursos naturales.

- Mataderos.

- Cementerios: espacios destinados a enterramien-
to de restos humanos.

- Tanatorios.

- Dependencias en gue se concentran servicios des-
tinados a asegurar la salvaguarda de las personas y
los bienes. Se incluyen los cuarteles, las dependen-
cias centrales de las fuerzas de orden publico, par-
gues de bomberos, |0s servicios de obras municipa-
les, de limpieza, jardineria, etc.

CAPITULO VIII USO DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 60. Definicion del uso de espacios libres
publicos

1. El uso de espacios libres, con elementos vege-
tales o con otro tratamiento urbanistico, comprende
las areas libres de edificacién y titularidad publica
destinados a garantizar la salubridad, descanso, es-
parcimiento de la poblacién, permitir los juegos in-
fantiles, précticadeportivacon instalaciones blandas
o0 mejorar € ambiente urbano, etc. y que tienen co-
mo fin €l libre acceso ala poblacion.

Articulo 61. Categorias del Uso de espacioslibres
publicos

1. Los espacios libres publicos, segin sealatrans-
formacién del medio gue necesite para desarrollar
| as actividades de descanso, relacién con los demas,
juego, paseo, etc., se dividen en la siguientes cate-
gorias:

a) Playas: Corresponde alas areas de Dominio Pu-
blico Maritimo Terrestre formadas por materiales
sueltos, tales como arena, gravas'y guijarros, inclu-
yendo escarpesy bermas, formadas por laaccién del
mar o del viento marino, u otras causas naturales o
artificiales, destinadas a usos tales como pasear, es-
tar, bafiarse y otros actos semejantes que no requie-
ran obras e instalaciones de ningln tipo, salvo las
destinadas a servicios de temporada o cualquier otra
gue se determine por razones justificadas.

b) Parque Urbano (PU): corresponde a las &reas
gue se caracterizan por ser espacios derelativagran
dimensién en relacion con las tramas urbanas en las
gue se insertan, y cuyo radio de servicio estodo €
nucleo de poblacion, destinadas fundamental mente
al ocio, reposo eincluso lapracticadeportiva. Laads-
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cripcion del espacio libre publico como Pargue Ur-
bano conllevaunamayor transformacion del &reacon
e fin de adecuarla a estas actividades. L os parques
urbanos tienen superficies igual o mayor a diez mil
metros cuadrados (10.000m2), y ha de poder inscri-
birse un circulo detreintametros (30,00mts.) de di&
metro como minimo.

c) Plazas Publicas y Parques Infantiles (EL): co-
rresponde alas areas 0 espacios urbanizados con zo-
nas ajardinadas de mediana o pequefiadimension y,
en algunos casos, provistas de juegos infantiles, in-
sertados en latramaurbana, destinados a disfrute de
lapoblacion y cuyo radio de servicio es el barrio de
un nucleo de poblacion. Se adscriben como plazas
publicas y Parques infantiles aquellos Espacios Li-
bres pablicos que este PGO determinaen los Planos
de ordenacion pormenorizada 'y gque como minimo
tienen superficies de cien metros cuadrados (100m2),
y ha de poder inscribirse un circulo de diez metros
(10,00mts.) de didmetro. Las Plazas Publicasy Par-
ques Infantiles que se disefien por € planeamiento
dedesarrollo del PGO no podran ser inferioresados-
cientos metros cuadrados (200m2), y hade poder ins-
cribirseun circulo dedoce metros (12,00mts.) dedia
metro como minimo.

d) Avenidas Maritimas (AM): corresponde a las
areas 0 espacios urbanizados con zonas gjardinadas
situadas en contacto con €l frentelitora, limitrofe a
las playas 0 ala costa, destinadas fundamental men-
te al paseo, ocio y disfrute de la poblacion. Se ads-
criben como Avenidas Maritimas agquell os Espacios
Libres publicos que este PGO determinaen los Pla-
nos de ordenacién pormenorizada.

2. Estos Espacios Libres Publicos, en cuaquiera
de sus categorias excepto las playas, seran computa-
bles a los efectos de los estandares minimos exigi-
dos por el TR Lotc-Lenac.

Articulo 62. Condiciones del uso de Espacios Li-
bres Pdblicos

A los efectos de su emplazamiento, |os espaciosli-
bres publicos deberan garantizar las siguientes con-
diciones:

a) Poseer condiciones apropiadas para la planta-
cién de especies vegetales.

b) Tener garantizado su posible soleamiento enre-
lacién con la edificacion circundante.

C) Su posicién serala que preste mejor servicio a
los residentes y usuarios, estando prohibidas las lo-
calizaciones de dificil acceso peatonal o cuya falta
de centralidad no se compense con otras ventajas pa-
raaquéllos.

d) Seevitardel fraccionamiento queinvalide su fi-
nalidad esencial. En particular, no se destinarén a zo-

naverde porcionesresidua esdelaparcelacion, ni se
consideraran como tales superficies de funcionali-
dad viaria.

€) SAlo se destinaran a usos generales y hormales
emplazamientos que no excluyan ni limiten su utili-
zacién publicay conforme a su destino.

f) Su emplazamiento evitara zonas de topografia
natural que encarezca en exceso la urbanizacién o
implique desmontes de impacto paisgjistico inade-
cuado. En todo caso, no serén computables a estos
efectos las superficies de pendiente media superior
al treinta por ciento (30%), exigiéndose a partir de
pendientes del veinte por ciento (20%) la justifica-
cion técnicay econémica de las obras precisas para
su adecuacion.

g) Se elegird el mabiliario urbano (bancos, pape-
leras, luminarias de alumbrado publico, etc.) acorde
a medio, debiéndose buscar suintegracionen el pai-
saje.

Articulo 63. Condiciones particulares de los Par-
gues Urbanos (PU)

1. Los pargues urbanos delimitados por este PGO
se adecuaran alas condiciones particulares que se es-
tablecen en este articul o, excepto |0s que se remiten
para su ordenacion posterior a un plan especial que
deberan cumplir con las determinaciones que para
ello se establecen en laficha del anexo del “Fichero
de ambitos urbanisticos y de gestién” que le seade
aplicacion.

2. En €l disefio de los parques urbanos primaran
los elementos vegetales y &rbol es de especies autoc-
tonas.

3. Los pargues urbanos podran contar con juegos
infantiles y &reas de deporte no regladas, recomen-
dandose la presencia de agua en, al menos, un uno
por ciento (1%) de su superficie (fuentes, estanques,
etc.).

4. Se permiten edificaciones, construccioneseins-
talaciones fécilmente desmontables, y mobiliarios
dedicados a usos ocio-recreativo y cultura con una
ocupacion maximade 0,5 %, de lasuperficietotal, y
sin rebasar la altura media del arbolado cercano, y
en cualquier caso mas de cinco metros (5,00mts.).
Asi mismo se podratolerar laimplantacion de kios-
COos y puestos de venta con una superficie construi-
damaximade veinte metros cuadrados (20m2) cada
uno de €llos, sin que la superficie de estos sumada a
la anterior pueda superar € 1% de la superficie to-
tal. Se establece una edificabilidad méxima de 0,1
m2/m2.
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5. Los usos y servicios complementarios se com-
ponen de:

a) ZONA DE APARCAMIENTO con capacidad
paraun (1) coche por cada doscientos cincuentame-
tros cuadrados (250m2) de superficie de espacio li-
bre situados proximos alavia pablica, y que garan-
ticen facilmente y de forma segura el acceso. El
espacio habilitado para este uso debera disefiarse de
tal manera gue no supongan unimpacto en el medio,
evitando las explanadas continuas y combinandolas
con areas gjardinadas.

b) ASEOS se ubicaran en una edificacion aislada,
con unasuperficie construidaméximade quince me-
tros cuadrados (15m2) y una altura maxima de tres
metros con sesenta centimetros (3,60mts.) ala altu-
ra de cumbrera. También se permiten la g ecucién
conjuntacon las construcciones dedicadas a kioscos,
siempre que no superen la superficie construida to-
tal de veinte metros cuadrados (20m2). La cubierta
serainclinada a una, dos o cuatro aguas, con acaba-
do detejaceramicacurva. Los planosdefachadade-
berén estar revestidos con materialesde calidad, pre-
ferentemente naturales, que garanticen su féacil
mantenimiento y la durabilidad.

6. Lainfraestructuraviariase limitaalagecucion
de peatonal es de secciones variables y como maxi-
mo de diez metros (10,00mts.). Los materiales seran
predominantemente natural es.

7. Se permiten las instalaciones y construcciones
de lasinfraestructuras estrictamente necesarias para
€l servicio delos usosy actividades permitidos, co-
locandolas de forma menos impactantes. Las cana-
lizaciones seran enterradas. Se prohiben los cablea
dos aéreos.

8. Se permite la explanacion y € abancalamiento,
siempre que no se produzcan desniveles respecto a
las rasantes naturales del terreno mayores de un me-
tro con cincuenta centimetros (1,50mts.), ademas de
las de compactacion y pavimentacion del terreno con
materiales predominantemente naturales (piedra, ado-
guines y madera), de modo gque no cubran mas del
veinte por ciento (20 %) de la superficie del parque
urbano.

9. Los muros de contencion que se generen debe-
rén ser de mamposteria de piedra natural, o estar re-
vestidos de piedrade mamposteria. En cualquier ca-
S0 no tendrén unaaturasuperior aun metroy cincuenta
centimetros (1,50mts.).

Articulo 64. Condiciones particulares de las Pla-
zasy Parques Infantiles (EL)

1. Las Plazas se disefiardn dando prioridad a los
elementos ornamentales y éreas de estancia.

2. Dispondran, en lo posible, de juegos infantiles
y de cuantos elementos puedan contribuir a masple-
No uso recreativo de [0s mismos.

3. Si bien la proporcién de jardineria es pequefia,
en estas areas se incluyen todas las zonas pavimen-
tadas con tratamiento propio de la plazatradicional.

4. Enlasplazasy parquesinfantiles con superficie
igual o superior a mil metros cuadrados (1.000m2)
se permiten edificaciones, construcciones e instala-
cionesfacilmente desmontabl es dedi cados akioscos,
puestos de ventas, escenarios y servicios comple-
mentarios del uso caracteristico (aseos) con unaedi-
ficabilidad maximadel 0,02 m2/m2.

Articulo 65. Condiciones particulares de las ave-
nidas maritimas (AM)

1. En las Avenidas Maritimas primarén las super-
ficies pavimentadas adecuadas para €l disfrute pea-
tonal, aunque se destinaran pequefias areas gjardina-
das de forma dispersa.

2. Se dispondrd, como minimo, de un &rbol o pal-
mera por cada cinco metros lineales (5,00mts.) de
avenida situadas o més préximo posible ala playa
0 costa.

3. Se permiten instal aciones facilmente desmonta-
bles dedicadas aKioscosy Puestos de ventacon una
edificabilidad maxima del 0,005 m2/m2 respecto a
lasuperficie total de laavenida maritima, y con una
superficie construida maxima de quince metros cua-
drados (15,00m2) cada uno.

4. Se permitiran construcciones e instalacionesf&
cilmente desmontabl es destinadas arestaurantes y/o
cafeterias, con una superficie maxima de ocupacion
de un diez por ciento (10%) respecto ala superficie
total delaavenidamaritima. El espacio ocupado por
estas construcciones einstal aciones destinadas ares-
taurantes y/o cafeterias no computaran alos efectos
de los estandares minimos exigidos por e TR Lotc-
Lenac relativo alos espacios libres publicos.

Articulo 66. Acceso a los edificios desde los Es-
pacios Libres Publicos

Desde los espacios libres se podra realizar €l ac-
ceso alosedificiossiempre que paraello cuenten con
una franja pavimentada inmediata con una anchura
minima de tres (3,00mts.) metros que facilite el ac-
ceso de personasy de vehiculosde servicio, y € por-
tal méslegano no se encuentre amas de cuarentame-
tros (40,00mts.) de la calzada.
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CAPITULO IX USOS OCIO-RECREATIVOS

Articulo 67. Definicién de los usos ocio-recreati-
VOS

1. Son usos ocio-recreativos aguell os que se con-
cretan en laredizacién de actividades de ocio y es-
parcimiento por |a poblacion.

Articulo 68. Categorias del uso ocio-recreativo

1. Los usos ocio-recreativos se dividen en categori-
assegun e grado deincidenciaen el medio o detrans-
formacién del territorio queimplicael gerciciodelas
actividades que comprenden y las condicionesen que
sellevan acabo. Son las siguientes categorias:

a) Esparcimiento y ocio en espacios no adaptados:
Comprende actividades que se desarrollan de forma
temporal sobre dmbitosterritoriales cuyo destino prin-
cipal esotro (normalmente alguno delos propios del
suelorustico), con el cual se consideran compatibles
siempre que se garantice que a finalizar las activi-
dades no quedan vestigios significativos de las mis-
mas.

b) Esparcimiento y ocio en espacios adaptados:
Comprende actividades que se desarrollan en areas
gue, aunque hayan sido preparadas para acoger per-
manentemente o habitual mente su gjercicio, lasafec-
ciones alosterrenos no son significativasy se man-
tienen relativamente poco transformados respecto a
su entorno natural .

c) Esparcimiento y ocio en espacios edificados:
Comprenden actividadesrecrestivas, de esparcimiento
y de ocio que se llevan a cabo en edificios destina-
dos aestos usos, 0 bien en exclusividad o bien como
usos permitidos respecto de otro caracteristico, sin
gue necesariamente requieran estar vinculados agran-
des superficies de suelo. Tales edificios pueden in-
tegrarse en lastramas urbanas o implantarse através
de actuaciones en suelo rustico, cuando asi 1o per-
mita este Plan General y no |o prohiba expresamen-
te lalegislacion urbanistica o, en su caso, el planea-
miento insular, sectorial o territorial.

d) Esparcimiento y ocio en compleos recreativos
0 centrosrecreativos: Comprende las actividades de-
sarrolladas en areas de gran dimension y cuyasins-
tal aciones poseen caracteristicas singulares en cuan-
to asu destinoy asu capacidad de acogidade as stentes.

Articulo 69. Condiciones del uso ocio-recreativo
de Esparcimiento en Espacios no adaptados

1. Por su propia naturaleza los usos de esparci-
miento en espaci os no adaptados no conllevan € ger-
cicio de ningunaintervencion de transformacion. Pue-
dendigtinguirse, Sin proposito exhaugtivo, lassiguientes
actividades:

a) Actividades de Esparcimiento elemental: Pue-
den citarse, entre otras, las actividades de la con-
templacion de la naturaleza, pasar la noche al raso
sin tienda de campafa, bafios, paseos, etc.

b) Actividades deportivas al aire libre: Compren-
de las actividades deportivasy de ocio vinculadas a
medio natural terrestre 0 marino, y para cuyo ejer-
cicio seemplean animal es, medios, instrumentos, ac-
cesorios o cualquier equipo complementario, siem-
pre de tipo ligero y no motorizado.

Se sefialan, entre otras, |as siguientes actividades:
paseos ecuestres, bicicletade montafia, escalada, sen-
derismo, montafismo, caza deportiva, vuelo en pa-
rapente o en ala delta, vuelo de cometas, aeromode-
lismo, caza, pesca, marisgueo, €tc.

Articulo 70. Condiciones del uso ocio-recreativos
de Esparcimiento en Espacios adaptados

1. Los usos de esparcimiento en espacios adapta-
dos se clasifican en funcion de las caracteristicas de
las actividades para cuyo gjercicio se adapta el es-
pacio, y las dimensiones e intensidades de transfor-
macion del medio que implican.

Entre estos tipos se distinguen las siguientes.

a) Actividades recreativas. areas recreativas con
barbacoas, merenderos, miradores, parques relacio-
nados con usos rusticos, zool 6gicos, jardin botanico,
e instalaciones de deporte a aire libre con edifica-
ciones fijas desmontables, permanentes o tempora-
|les de escasaentidad o sin ellas, de conformidad con
el articulo 67.5. del TR Lotc-L enac, tales como, cen-
tros ecuestres, tiro a plato, tiro con arco, etc.

b) Actividades de pernoctacién, entrelasque sein-
cluyen:

- Acampada.

- Refugios: construcciones abrigadas paraestancia
en periodos de tiempo de un dia, sin servicios.

- Albergues:. construccionesfijas que deforma per-
manente o temporal facilita alojamiento paralarea
lizacion de actividades de ocio y tiempo libre.

- Coloniasy campamentos: instalaciones a aireli-
bre en terreno debidamente delimitado y acondicio-
nado, con a ojamientos en tiendas de campanias, pa-
bellones, casetas fé&cilmente desmontables, etc., dotadas
de equipamientos béasicos fijos y con objeto de sa
tisfacer necesidades colectivas de convivencia edu-
cativa, asi como actividades formativas o de ocio y
tiempo libre.

“Se consideran como usos complementarios | os ser-
viciosangjosalas construcciones einstal aciones per-
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mitidas en albergues, coloniasy campamentoslossi-
guientes:

- Servicios higiénicos, instal aciones destinadas al
aseo personal delosusuariosy asus necesidades, ta-
les como inodoros, lavabos y duchas.

- Comedor y cocina, adaptados a las necesidades
alimentarias delosusuarios, con capacidad suficiente
para el desarrollo fluido de las actividades.

2. Se permiten las intervenciones propias del ger-
cicio de este uso en las que se incluyen las siguien-
tes:

a) Aquéllas sobre lafloray lafauna estrictamente
necesarias para el gercicio de las actividades pre-
vistas, excepto la eliminacion de especies protegi-
das, y latala de gemplares arboreos, salvo que se
vinculen a usos forestales permitidos.

b) Las de explanacion y abancalamiento.

¢) Lasde mantenimiento deinstal aciones, edificios
o0 infraestructuras existentes; las de mejoray am-
pliacion de senderosy pistas, limitadas en su alcan-
ce, intensidad y caracteristicas de las obras alosre-
quisitos estrictamente necesarios parael gercicio de
las actividades previstas en este nivel de uso.

d) Lasdeinstalacion de lasinfraestructuras estric-
tamente necesarias para €l servicio de las activida-
desrecreativas propias, colocandolasdelaformame-
nos impactante, especialmente en su apariencia,
favoreciéndose la enterradas 0 semienterradas.

e) Las de colocacion de elementos ligeros, facil-
mente desmontables, destinados a ser usados en €l
gjercicio delas actividades propias, tales como ban-
cosy mesas, barbacoas, pequefios surtidores de agua,
juegos de nifios, etc.

f) Obras de edificacion cuyafinalidad seala dota-
cién de espacio construido para actividades propias
del uso o de servicio a mismo.

g) Obras de edificacién destinadas a usos y servi-
cios complementarios a la actividad ocio recreativa
gue se pretenda implantar.

Articulo 71. Condiciones del uso ocio-recreativos
de Esparcimiento en Espacios Edificados

L os usos de esparcimiento en espacios edificados
se dividen en las siguientes categorias pormenoriza-
das:

a) Locales de reunion: tales como discotecas, sa-
lasdefiestay bailes, clubes nocturnos, bar de copas,
terrazas de verano, €tc.

b) Localesdejuegos: casinos, salasdebingo, y sa-
las de juego recreativos.

c) Locales de espectécul os, tales como cines, mul-
ticines, auditorios, teatros y salas de concierto, etc.

d) Espectéculos ocasionales: Circos, ferias, con-
ciertos a airelibre, etc.

€) Cualesquiera otras iniciativas de anaogas ca-
racteristicas.

Articulo 72. Condiciones del uso ocio-recreativos
en Esparcimiento en Complejos Recreativos o Cen-
tros recreativos

1. El uso de esparcimiento en complejos recreati-
vos comprende, sin caréacter exhaustivo, las siguien-
tesactividades: parques de atracciones, parques acué
ticos, parques tematicos no relacionados con usos
rusticos, hipédromos, canédromos, vel6dromos o si-
milares no techados, complejos deportivos, clubes
nauticos, de tenis u otros clubes deportivos de gran
dimensién, campos de golf, circuitos de karting, etc.

2. Se permiten, en régimen de compatibilidad, los
usos de oficinas (tnicamente en la dimensién nece-
sariaparaatender alagestion de las actividades que
se desarrollen), comercial en las categorias de pues-
tos de venta, asi como €l uso de restauracion en las
categorias de kioscos, bares y restaurantes, condi-
cionandose sus dimensiones en funcion de las ca-
racteristicas propias del espacio o complejo recrea-
tivo y su capacidad de acogida de asistentes, segin
lo autorizado, sin superar una superficie construida
maxima de quinientos metros (500m2).

3. Quedan prohibidoslosusosindustrialesy losre-
sidenciaes, salvo cuando sea necesarialaexistencia
de una vivienda para las personas encargadas de la
vigilancia o mantenimiento del espacio o complejo
recreativo.

CAPITULO X USOS MEDIOAMBIENTALES

Articulo 73. Definicion de | os usos medi oambien-
tales

Son usos medioambiental es aguellos que se con-
cretanen € gercicio de actividades vinculadas a te-
rritorio y a su medio, y cuyo fin esla conservacion,
proteccion, estudio y divulgacién de los recursos y
espacios naturales, tales como Espacios Naturales
Protegidos.
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Articulo 74. Categorias de |os usos medioambien-
tales

1. Losusos medioambientales sedividen -segiinla
naturaleza y caracteristicas- en las siguientes cate-
gorias:

a) Usos de conservacion medioambiental: Com-
prenden | as actividades que tienen por objeto & man-
tenimiento y proteccion de los elementos bidticos y
abi6ticos del medio, asi como los procesos ecol 6-
gicos, sea en su estado original o de forma compati-
ble con su aprovechamiento.

b) Usos cientificos sobre l0s recursos naturales:
Comprenden las actividades relacionadas directa 'y
exclusivamente con lainvestigacion, control, anali-
sisy estudio de los recursos naturales, asi como to-
das aquéllas que empleen el medio Unicamente para
profundizar en su conocimiento.

¢) Uso de educaciéon ambiental: Comprenden las
actividades relacionadas directa y exclusivamente
con fines formativos e informativos sobre la natura-
lezay €l uso sostenible de sus recursos.

Articulo 75. Actividades e intervenciones de los
usos medioambiental es

1. Entre los usos de conservacion medioambiental
pueden adscribirse, sin propésitos exhaustivos, las
siguientes actividades e intervenciones sobre el me-
dio:

a) Vigilanciaambiental.

b) Limpiezay adopcion de medidas directas de co-
rreccion de impactos.

c¢) Extincidn de incendios, asi como cualesquiera
gue, con carécter de emergencia, serealicen ante ca-
tastrofes naturales.

d) Silvicultura de proteccion o de conservacion,
entendida como € gercicio de diversas técnicas de
tratamiento sobre las masas forestales con la finali-
dad dedisminuir riesgos de incendiosy de aparicién
de plagas y enfermedades, o parala mejora de ma-
sasforestales mediante el incremento de su madurez
y diversidad.

€) Repablacion forestal afin derecuperar espacios
deteriorados con la plantacién de especies autécto-
nas.

f) Control de poblaciones animales o plantas que
se encuentran fuera de su dptimo ecol dgico.

2. Entre los usos cientificos sobre | os recursos na-
turales pueden distinguirse, las siguientes activida-
des e intervenciones:

a) Observaciény, en su caso, larecoleccién de es-
pecimenes 0 muestras.

b) Cartografia, fotografiay elaboracién de mapas
einventarios.

c) Experimentacion y modelizacion sobre el apro-
vechamiento de los recursos a escal as reducidas.

d) Observacién y control astronémicos.

€) Estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la
vegetacion, sobre lafauna, sobre el clima, etc.

Dentro de este uso seincluyen edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones tales como Centros Cien-
tificos o de investigacion o andlogos, como de uso y
dominio publico destinadas a desarrollo de activi-
dades cientificas relacionadas con los Espacios Na-
turales Protegidos, incluyendo el alojamiento tem-
poral cuando fuera preciso, de conformidad con el
articulo 67.5.a) del TRLotc-Lenac.

3. Entre los usos de educacion ambiental pueden
distinguirse a menoslassiguientes actividadesein-
tervenciones:

a) Las de interpretacion de la naturaleza que con-
sisten en el simple disfrute del espacio natural, nor-
mal mente de forma autdnoma, recibiendo la infor-
macion minima para satisfacer la curiosidad de un
ciudadano, en el caso del mero disfrute mediante el
desarrollo de las siguientes actividades:

1) Senderismo.

2) Los deportes de contacto con la naturaleza no
motorizados, siempre que no alteren o perjudiquen
los valores de prateccién de este ambito.

3) Actividades de uso y disfrute de la naturaleza
sin menoscabo de sus valores.

4) Sistemas Generales, Dotacionesy Equipamien-
tos relacionados con el disfrute de la naturaleza, en
merenderos, miradores o construcciones analogas.

b) Las de educacion en la naturaleza, que implica
la direccién por persona cuaificado y la organiza-
cion de los participantes en grupos seglin un progra-
ma gjustado alafinalidad didactica.

Dentro de este uso seincluyen edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones tales como son las Aulas
delaNaturaleza, de uso y dominio publico, destina-
das a desarrollo de actividades docentes y divulga-
tivas relacionadas con los Espacios Naturales Prote-
gidos, y queincluyen e aojamiento temporal cuando
fuere preciso, de conformidad con el articulo 67.5.a)
del T.R. Lotc-Lenac.
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Articulo 76. Condiciones de |os usos medioam-
bientales

1. El gercicio de actividades adscritas a usos me-
dioambientales no puede suponer lagecucién dein-
tervenciones que impliquen alteraciones significati-
vas de las condiciones naturales del territorio, salvo
lasimprescindibles paraevitar procesos destructivos
sobre |os recursos.

2. En cualquier caso, los usos medioambientales
deberan estar autorizados o permitidos por un ins-
trumento de ordenacién del dmbito en el que se pre-
tendan desarrollar, y deberan someterse alas condi-
ciones establecidasenlosmismosy enlalegislacion
urbanistica sectoria y ambiental de aplicacion.

En consecuencia, laimplantacién de este uso en un
ambitoterritorial noimplicapor si mismaque se per-
mitala ejecucién de obras de movimiento detierras,
de instalaciones, de viario o de edificacion. Por tan-
to, como criterio general, €l uso delos espacios adap-
tados artificial mente (especialmente edificios) en cu-
yo interior se desarrollen actividades de caracter
mediocambiental se considerara como de uso comu-
nitario, en la categoria que corresponda.

TITULO IV CONDICIONES PARTICULARES
DE LA EDIFICACION: USOSY TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS

Articulo 77. Definicion

1. Se consideran “Condiciones Particulares de la
Edificacion” aquellas condicionesque, en aplicacion
alaTipologiaedificatoriacorrespondiente de lasde-
terminaciones establ ecidas del Anexo “Condiciones
generales de la Edificacion” de esta Normativa Ur-
banistica de Ordenacion Pormenorizada, regulan de
manera detallada los usos y parametros de las edifi-
caciones; y los usos caracteristicos (permitidos, au-
torizablesy prohibidos) junto con lascondicionesde
compatibilidad, en funcién de las zonas o ambitos
definidos en los Planos de Ordenacion Pormenori-
zaday de las tipol ogias edificatorias utilizadas.

Articulo 78. Tipologias edificatorias

En funcién del uso caracteristico, y de su formay
posicion respecto alos espacios publicos o posicién
en laparcela, se distinguen las siguientes tipologias
edificatorias:

1. Tipologias con uso caracteristico Residencial en
Vivienda Colectiva:

a) Edificacion de Libre Composicién (LC)

b) Edificacion Abierta. Seglin sesittialaalineacion
sedivide en:

1) Edificacion Abierta (EA)

2) Edificaciéon AbiertaAlineadaavia (EAA)
c) Edificacion Cerrada (EC)

2. Tipologias con uso caracteristico Residencial en
Vivienda Unifamiliar:

a) Edificacion adosada de Bgja densidad (B2)
b) Edificacién de Ciudad Jardin 1 (CJ-1)

3. Tipologias con uso caracteristico Residencial en
Vivienda Rura:

a) Edificacion en Asentamiento Agricola (AA)

b) Edificacién en asentamiento Rural de BajaDen-
sidad (BD)

c) Edificacién en asentamiento Rural Entre Me-
dianeras (EM)

4. Tipologias con uso caracteristico industrial o al-
macenaje:

a) Edificacion en Nave Industrial (IN)
Articulo 79. Otras tipologias edificatorias

En desarrollo del Plan General de Ordenacion po-
dran establ ecerse otrostipos de edificacion como va
riantes de |os sefialados en €l articulo anterior o so-
bre nuevos conceptos, siempre que se justifique su
coherencia formal con €l resto del area de su im-
plantacion.

Articulo 80. Derecho a edificar

El derecho aedificar en un terreno se obtiene me-
diante la oportuna licencia municipal, estando con-
dicionado por la clasificacion y calificacion urba-
nigticasdd &eaen que seencuentre, y € cumplimiento
de los deberes establecidos por la legislacion urba
nistica.

No podran ser edificadas las parcelas que incum-
plan las limitaciones establ ecidas en esta Normativa
Urbanisticay las sectoriales de aplicacion, adn cuan-
do tengan la condicion de solar.

Articulo 81. Condiciones de las parcelas edifica
bles

1. Paraque una parcela sea edificable debe quedar
comprendida dentro de las alineaciones oficiales,
siempre y cuando se satisfagan las condiciones que
a continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: deberaestar apro-
bada definitivamente la figura de planeamiento ur-
banistico que establezca la ordenacion pormenori-
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zada de la zona, y estar calificada con destino a un
uso edificable.

b) Condiciones de gestion: tener cumplidas|asde-
terminaciones de gestion que fijen los instrumentos
gue marque el PGO o las figuras de planeamiento
gue lo desarrollan, asi como cumplir con las deter-
minaciones correspondientes a la unidad de actua-
cion en la que pueda estar incluida para la distribu-
cion delas cargasy beneficios.

¢) Condiciones de urbanizacion: debera estar em-
plazada con frente a una via 0 acceso pavimentado,
ya sea peatonal o rodado, y disponer de abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguasresidualesy su-
ministro de energia eléctrica, 0 que aln careciendo
detodos o algunosdelosanterioresseasegurelage-
cucion simultanea de la edificacion y de la urbani-
zacién, con los servicios minimos precedentes.

d) Condiciones dimensionales: para que una par-
cela sea edificable deberd satisfacer las condiciones
dimensionalesfijadas por €l PGO o losinstrumentos
gue los desarrollen con relacion a la superficie mi-
nima de parcelay lindero minimo, salvo la excep-
cion previstaparalaparcelaminimaresidual defini-
daen d Anexo“ Condiciones generdesdelaedificacion”
de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Por-
menorizada.

Ademés de las condiciones descritas en €l aparta-
do anterior, se deberd cumplir con las que sean apli-
cables debido a uso a que se destine, y con laregu-
lacién especifica del ambito en que selocalice.

CAPITULOI| CONDICIONESPARTICULARES
DELAEDIFICACION DE LIBRE COMPOSICION
(LC)

Articulo 82. Definicién, ambito y usos.

1. Estatipologiaedificatoriase define por estar con-
formada por la superposicion volumeétrica de varias
edificaciones en una misma parcela, disponiéndose
libremente de modo que sus planos exteriores defa-
chada se sitllan con respecto alos linderosy entre si
con diversas geometriasy distancias, dando comore-
sultado una fachada discontinua a via o espacio pu-
blico. La ocupacion de la parcela vendra determina-
da por la aplicacion de los pardmetros establecidos
para esta tipologia.

2. Estetipo edificatorio sedelimitaraen los planos
de ordenacion pormenorizada bajo el epigrafe LC.

3. Lacompatibilidad de usos para estatipologiaes
lasiguiente:

a) Uso caracteristico: Residencial en vivienda co-
lectiva. Segun planos de ordenaci6n pormenorizada,
y dli donde se indique expresamente, seran en régi-
men de proteccion publica (V PO).

b) Uso Complementario: Gargjes en planta sotano.
¢) Usos permitidos y autorizables:

- Uso de almacén en la subcategoria de Almacén
Il sblo en plantabajay sbtano, asociado aun uso co-
mercial.

- Uso comercial en la subcategoria de Local co-
mercial silo admitido en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionalesy oficinas privadas en planta bagja.

- Usoscomunitarios, siemprequelaactividad ade-
sarrollar sea compatible con el uso residencial.

d) Usos alternativos: No se establecen.

SECCION 1° Parametros Tipol dgicos
Articulo 83. Condiciones de la parcela

1. Se establece una parcela minima de mil metros
cuadrados (1.000m2).

2. La superficie de las parcelas tendra una longi-
tud del lindero frontal igual o superior a quince me-
tros (15,00mts.), y se hade poder inscribir un circu-
lo deigual didmetro.

3. Paralas parcelas menores ala establ ecida como
minima, se estara alo determinado para la parcela
minimaresidual.

Articulo 84. Posicion de la edificacion en la par-
cela

1. Latipologiaedificatoriade L C se conforma por
varias edificaciones en unamismaparcela, cuyospla-
nos de fachadas de las edificaciones se situaran se-
parados del frentey linderos un minimo de tres me-
tros (3,00mts.), y de seis metros (6,00mts.) entrelas
distintas edificaciones.

2. Cada una de las edificaciones situadas en una
misma parcela no podra superar una superficie de
ocupacion en plantamayor a setecientos metros cua-
drados (700,00m?2).

SECCION 2° Parametros volumétricos

Articulo 85. Condiciones de ocupacion y edifica
bilidad

Se establ ece una ocupacion del cuarenta por cien-
to (40%) de la superficie total de la parcela, y una
edificabilidad de 1,6m2c/m2s, a distribuir entre los
distintos edificios que ocupen la parcela
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Articulo 86. Condiciones de altura

1. Unidades métricas: La alturaméximadela edi-
ficacién se medira con respecto a la rasante oficial
paralas edificaciones situadas en el perimetro exte-
rior delamanzana o parcela; y con respecto alara
sante natural paralasedificacionessituadasen €l in-
terior de lamanzana o parcela. En ambos casos sera
de trece metros con cincuentacentimetros (13,50mts.)
en cubierta planareferida a carainferior de forjado.

2. El nimero de plantas de la edificacion sera de
cuatro (4) sobre la rasante que le sea de aplicacion.
Bajo larasante se permiten |os sotanos en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacién”. Se pro-
hiben |os semisotanos.

3. Se permiten construcciones por encimade laal-
turamaxima, en las condiciones que paraello se es-
tablecen en el anexo de las “ Condiciones generales
delaedificacion”, a excepcién de los cuartos de la-
vadero o trastero, que quedan prohibidos.

4. Lacubierta sera plana e intransitable.

Articulo 87. Superficie libre de parcela

1. No se permite ocupar la superficie libre de par-
cela con ninguin tipo de elemento construido bajo o
sobre rasante, excepto 10s espacios necesarios para
los accesos.

2. Lasuperficielibre de parcela debera estar dedi-
cada a plantacion de especies vegetales al menos en
un sesenta por ciento (60%) de su superficie.

CAPITULO Il CONDICIONESPARTICULARES
DE LA EDIFICACION ABIERTA (EA) Y EDIFI-
CACION ABIERTA ALINEADA A VIAL (EAA)

Articulo 88. Definicion, ambito y usos.

1. Estatipol ogia edificatoriase define por estar for-
mada por un volumen gue ocupa parcia mente el so-
lar en que se ubica, y cuyos planos de fachada se se-
paran deloslinderos, dando como resultado un frente
discontinuo a via o espacio publico. El frente edifi-
cable podra venir definido por aineacion obligato-
riao no, y laocupacion del solar y alturade laedifi-
cacién vendra determinada por la aplicacién de los
pardmetros establecidos para esta tipol ogia.

2. Estetipo edificatorio se delimitaraen los planos
de ordenaci6n pormenorizada, bajo losepigrafes EA
paralaedificacion abierta, y EAA paralaedificacion
abiertaalineadaavial.

3. Lacompatibilidad de usos para estas tipol ogias
de dificacién eslasiguiente:

a) Uso caracteristico: Residencial en la subcatego-
ria de vivienda colectiva. Segun planos de ordena
cion pormenorizada, y alli donde se indique expre-
samente, seran en régimen de proteccion publica
(VPO).

b) Uso Complementario: Gargjes en planta sotano.
) Usos permitidos y autorizables:

- Uso de almacén en la subcategoria de Almacén
Il sblo en plantabajay sbtano, asociado aun uso co-
mercial.

- Uso comercial en la subcategoria de Local co-
mercial en plantabaja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en planta baja para las dos tipologias
edificatorias; y el de oficinas privadas solo admitido
en la planta baja de la edificacion y paralas tipolo-
giaEAA.

- Usos comunitarios: Siempre que la actividad a
desarrollar sea compatible con €l uso residencial.

d) Usos alternativos:

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamien-
tos publicos.

SECCION 1° Parametros Tipol dgicos
Articulo 89. Condiciones de la parcela

1. Se establece una parcela minima de quinientos
metros cuadrados (500m2).

2. Paralas parcelas menores alaminima se estara
alo determinado paralaparcelaminimaresidual.

3. Lasuperficie de las parcelas tendran unalongi-
tud del lindero frontal igual o superior a quince me-
tros (15,00mts.), y deberé poder inscribirse un cir-
culo deigual diametro.

Articulo 90. Posicion de la edificacién en la par-
cela

1. En latipologia edificatoria EAA los planos de
fachadas de la edificacion se situaran sobre €l fren-
te o alineacién oficial, definidas en los planos orde-
nacion pormenorizada de Alineaciones y Rasantes.

2. En latipologia edificatoria EA el plano de fa-
chada delaedificacion seStuardatres metros (3,00mts.)
como minimo del frente a via o espacio publico; o
sobre la linea de edificacién definida en los planos
de ordenacién pormenorizadadeAlineacionesy Ra-
santes.
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Lalineade edificacion paralas manzanas situadas
en la Calle Primero de Mayo se establece atres me-
tros (3,00mts.) respecto alalinea de alineacion ofi-
cia coincidiendo con la separacion a linderos esta-
blecida en € punto siguiente de este articulo.

3. Laseparacion de la edificacion respecto al res-
to de los linderos serd como minimo de tres metros
(3,00mts.).

4. Si la parcela limita con otra clase de suelo de-
bera entenderse este limite como lindero posterior o
lateral de parcela, debiéndose cumplir la separacion
establecida para los mismos en el apartado anterior.

5. Los planos de fachada de |a edificacion tendran
como maximo una longitud de setenta metros
(70,00mts.); en caso de gque por las dimensiones de
laparcelase pudieraexceder de estalongitud, laedi-
ficacion deberd fraccionarse en dos 0 més edifica-
ciones dentro de la misma parcela, separadas entre
si un minimo de seis metros (6,00mts.).

SECCION 2° Parametros volumétricos

Articulo 91. Condiciones de ocupacion y edifica
bilidad

1. Se establece una ocupacién del 60 % de la su-
perficie total de laparcela

2. Laedificabilidad dependeradel nimero de plan-
tas permitidas y de acuerdo al siguiente cuadro:

Edi fi cabil i dad

nmetro cuadrado construi do/

netro cuadrado de suel o (nRc/n@s)
1,8 nRc/ ns

2,4 nRc/ n@s

N de plantas

Tres plantas (3p)
Cuatro plantas (4p)

Articulo 92. Condiciones de altura

1. Unidades métricas: La aturamaximade laedi-
ficacién se medira con respecto alarasante oficial y
hasta la carainferior del dltimo forjado, y depende-
radel nimero de plantas permitidas de acuerdo al si-
guiente cuadro:

Uni dades Métri cas.
Al tura de Cornisa

(a cara inferior forjado)
Cubi erta plana

N° de plantas

Tres plantas (3p) Di ez con cincuenta netros (10,50 nts.)

Cuatro plantas (4p) Trece con cincuenta netros (13,50 nts.)

2. Bajo larasante oficial se permiten los sotanos
en las condiciones que para ello se establecen en €
anexo de las “Condiciones generades de la edifica-
cion”.

L os semi sdtanos se permiten en latipologiade edi-
ficacion abiertaalineadaavial EAA cuando laplan-
ta baja se destine a uso residencial. En la tipologia
EA se prohiben |os semisétanos.

3. Se permiten construcciones por encimade laal-
turamaxima en las condiciones que paraello se es-
tablecen en el anexo de las “ Condiciones generales
de laedificacién”, a excepcion de los cuartos de la
vaderosy trasteros, que quedan prohibidos.

4, Lacubierta sera plana e intransitable.

Articulo 93. Condiciones de altura para edifica
ciones en ladera

1. Para agquellas parcelas situadas en ladera con €
lindero frontal en la cota superior, y € lindero pos-
terior en la cotainferior limitando con otra parcela
de urbano o con otra clase de suelo se determinalo
siguiente:

a) En las edificaciones en ladera se establecen dos
cotasdereferencia parasituar €l plano de nivelacion
delaplantabaja: unaen e frentey otraen e linde-
ro posterior. En e frente la cota de referencia de la
planta baja serdla de larasante oficia; en el lindero
posterior, lacotadereferenciadelaplantabagjase si-
tuara como maximo atres metros sobre el punto de
interseccion delarasante natural con el punto medio
del lindero posterior.

La profundidad de los planos de nivelacion de las
plantas bajas sera hasta el punto medio de la distan-
ciaentreloslinderosfrontal y posterior medidos per-
pendicularmente.

b) EI nimero de plantas méximo sera el estableci-
do en € articulo anterior respecto a cada uno de los
dos planos de nivelacion de planta baja definidos.
Consecuentemente la edificacion deberd escal onar-
se en cumplimiento alas determinaciones establ eci-
das en este articulo. Las plantas sobre |os planos de
nivelacion de plantas bgjas, hastalaprofundidad ante-
riormente establecida, computara a efectos de edifi-
cabilidad.

El tratamiento de los planos de fachada interiores
gue se generen serasimilar a utilizado en los planos
de fachadas exteriores en |o referente alos materia-
les de acabados, permitiéndose laaperturade huecos
paraventilacion e iluminacion, entrantesy patios.

¢) El muro de contencion, situado en €l lindero pos-
terior o limite con otraclase de suelo que resulte, no
podra superar los tres metros (3,00mts.) de altura.
L os muros de contencién gque limiten con otra clase
de suelo serén revestido de piedra natural.

2. Para aguellas parcel as situadas en ladera con €l
lindero frontal en la cotainferior y € lindero poste-
rior en la cota superior, limitando con otra clase de
suelo u otra parcela de suel o urbano o de uso comu-
nitario:

a) En las edificaciones en ladera se establecen dos
cotasdereferencia parasituar €l plano de nivelacion
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delaplantabaja: unaen el lindero frontal y otraen
el posterior. En € frente la cota de referencia de la
planta baja serélarasante oficial. En el lindero pos-
terior, la cota de referencia de la planta baja, se si-
tuara como maximo atres metros sobre el plano de
nivelacion de la plantabaja del frente.

La profundidad de |os planos de nivelacion de las
plantas bajas ser& como maximo hastalamitad dela
parcela.

b) El nimero de plantas méximo sera el estableci-
do en € articulo anterior, respecto a cada uno de los
dos planos de nivelacion de planta baja definidos.
Consecuentemente la edificacion deberd escal onar-
se en cumplimiento alas determinaciones establ eci-
das en este articulo. Las plantas sobre |os planos de
nivelacion de plantas bgjas, hastalaprofundidad ante-
riormente establecida, computara a efectos de edifi-
cabilidad.

El tratamiento de los planos de fachada interiores
gue se generen sera como |os planos de fachadas ex-
teriores en lo referente alos material es de acabados,
permitiéndose laaperturade huecos paraventilacion
eiluminacion, entrantesy patios.

¢) El muro de contencioén, situado en el lindero pos-
terior o limite con otra clase de suelo que resulte, no
podra superar los tres metros de altura, debiendo es-
caonarse un minimo de cincuenta centimetros (50cms.)
cadatres metros (3,00mts.) de alturasi se superaes-
ta altura. Los muros de contencién que limiten con
otra clase de suelo serén revestido de piedra natural .

Articulo 94. Superficie libre de parcela

1. No se permite ocupar lazonade superficielibre
de parcela con ningun tipo de elemento construido
bajo o sobrerasante, excepto |0s espaci os necesarios
paralos accesos.

2. Lasuperficielibre de parcela deberd estar dedi-
cada a plantacion de especies vegetales a menos en
un sesenta por ciento (60%) de su superficie.

3. El plano de superficielibre de parceladebera si-
tuarse aun metro (1,00mts.) como méximo delara-
sante oficial en parcelas de topografia horizontal y
situadaanivel decale.

CAPITULO I1l CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA EDIFICACION CERRADA (EC)

Articulo 95. Definicién, &mbito y usos.

1. Estatipologia edificatoria se caracteriza por te-
ner laalineacién de la edificacion paralela o coinci-
dente ala alineacién de la via o espacio publico, y
servidumbre de medianeria entre |as edificaciones
colindantes, siendo posiblelaocupaciéntotal del so-
lar en la profundidad del fondo edificable determi-

nada para esta tipologia. Esta disposicién da como
resultado una fachada continua alavia, espacio pu-
blico, o en los casos donde se especifique segun li-
neade edificacién, alasuperficielibre de solar o pa-
tio de manzana.

2. Este tipo edificatorio se delimita en los planos
de ordenacion pormenorizada bajo el epigrafe EC.

3. La compatibilidad de usos para esta tipologia
edificatoriaeslasiguiente:

a) Uso caracteristico: el Residencial enlasubcate-
goria de vivienda colectiva. Segin planos de orde-
nacién pormenorizada, y ali donde se indique ex-
presamente, seran en régimen de proteccion publica
(VPO).

b) Uso Complementario: Gargjes en plantasétano.
¢) Usos permitidos y autorizables:

- Uso industrial en la subcategoria de industria li-
gerao pequefia, taller artesanal y doméstico en plan-
tabaja

- Uso de amacén en la subcategoriade Almacén |
y Il en plantabagjay sétano.

- Uso comercial en la subcategoria de Local co-
mercial y Grandes Superficies Comerciales, admiti-
do en plantabajaen general, y ademés en planta pri-
merasi laedificacién posee cuatro plantas.

- Uso Hosteleriay restauracion en la subcategoria
de bares, cafeterias y restaurantes en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en plantabgjay primera, y €l de ofici-
nas privadas sdlo admitido en planta baja.

- Usos comunitarios. Siempre que la actividad a
desarrollar sea compatible con e uso residencial en
planta baja.

d) Usos dternativos.

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamien-
tos publicos.

- Usoresidencial en lacategoriade Residencia co-
munitaria.

SECCION 1° Parametros Tipol gicos
Articulo 96. Condiciones de la parcela

1. No se establece parcelaminima, pero si unalon-
gitud del lindero frontal igual o superior a seis me-
trosy cincuenta centimetros (6,50mts.), y en e que
se puedainscribir un circulo de a menos cinco me-
tros (5,00mts.) de diametro.
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2. Paralas parcelas menores alaminima se estara
alo determinado parala parcelaminimaresidual.

Articulo 97. Posicion de la edificacion en la par-
cela

1. El plano de fachada de la edificacion se situara
sobre €l frente o alineacion oficial; o sobre lalinea
de edificacion definida en los planos de ordenacion
pormenorizada.

Lalineade edificacion paralas manzanas situadas
en la Avenida Felipe Lorenzo, y para las manzanas
situadas en la Calle Primero de Mayo (San Boron-
dén), se establece a cinco metros (5,00mts.) respec-
to a frente de solar, seguin se grafiaen los planos co-
rrespondientes de ordenacion pormenorizada de
Alineaciones y Rasantes.

2. Salvo las excepciones especificadas en los pun-
tos siguientes, no se establece separacion de la edi-
ficacion respecto aloslinderoslaterales. Laedifica
cion deberd ejecutarse con los muros medianeros
sobre dichos linderos, pudiendo abrirse patios a es-
tos ultimos.

3. El fondo méaximo edificable se establece en quin-
ce metros (15,00mts.). Si tras la aplicacion de este
pardmetro el plano resultante definido por € fondo
maximo edificable no coincide con e lindero poste-
rior, su tratamiento serd como el de un plano de fa-
chada exterior en lo referente amaterial es de acaba-
do, permitiéndose laaperturade huecos paraventilacion
eiluminaciony aperturade patios. En el caso deque
el plano resultante definido por e fondo méximo edi-
ficable coincida o sea mayor que plano del lindero
posterior, se entenderd como pared medianera per-
mitiéndose, tan solo, la apertura de patios.

4. Cuando € solar limite en su lindero posterior o
lateral con otra clase de suelo, la edificacion debera
retranquearse obligatoriamente tres metros (3,00mts.)
con respecto a dicho lindero. El plano retranqueado
de la edificacion debera tratarse como un plano de
fachada exterior, con apertura de huecos para venti-
lacion e iluminacion; y la superficie libre de retran-
gqueo como zona gjardinada de uso privativo.

5. Para aquellos solares situados en ladera con €l
frente enlacotasuperior, y € lindero posterior en la
cota inferior limitando con otra parcela, la edifica
Cion debera retranquearse como minimo tres metros
(3,00mts.) respecto al lindero deinferior cota. El pla
no retranqueado de la edificacion deberatratarse co-
mo plano de fachada exterior con aperturade huecos
para ventilacién e iluminacion, y la superficie libre
de retranqueo como zona gjardinada de uso privati-
VO.

SECCION 2° Pardmetros vol umétricos

Articulo 98. Condiciones de ocupacion y edifica
bilidad

1. Laocupaciény laedificabilidad serén las resul-
tantes de aplicar las condiciones de posicion y laal-
tura méxima permitida en el solar situado en suelo
urbano consolidado por la urbanizacion.

2. En los @mbitos urbanisticos sujetos aUnidad de
Actuacion o Plan Parcial, alos efectos de establecer
sus aprovechamientos mediosy globales, la edifica-
bilidad dependera del nimero de plantas permitidas
de acuerdo al siguiente cuadro:

N° de plantas Coeficiente de Edificabilidad

netro cuadrado construi do/

nmetro cuadrado de suel o (nRc/ns)
0,8 n2c/ nks

1,6 nRc/ nBs

2,4 nRc/ns

3,2 nRc/nBs

Una planta (1p)

Dos plantas (2p)
Tres plantas (3p)
Cuatro plantas (4p)

Este coeficiente de edificabilidad le sera de apli-
cacioén tan sblo a la superficie de parcela incluida
dentro del fondo edificable maximo establecido en
la seccion anterior.

Articulo 99. Condiciones de altura

1. Laaturamaximade laedificacion se mediracon
respecto alarasante oficial, y dependera del nlme-
ro de plantas permitidas de acuerdo a siguiente cua-
dro:

Uni dades Mtricas

N de plantas Altura de cornisa . A'tura de cunbrera

(a cara inferior de forjado) Cubierta inclinada

Cubierta plana
na planta (1p) Cuatro con setenta metros (4,50nts.) Siete con setenta metros (7,50nts.)
Dos plantas (2p) Siete con cincuenta metros (7,50nts.) Diez con cincuenta netros (10,50nts.)
Tres plantas (3p) Diez con cincuenta netros (10,50nts.) Trece con cincuenta netros (13,50nts.)
Quatro plantas (4p)  Trece con cincuenta metros (13,50nts.) ng % se\)s con cincuenta netros

16, 50nt s.

2. Bgjo larasante oficial se permiten los s6tanos
en las condiciones que para ello se establecen en €
anexo de las “Condiciones generaes de la edifica-
cion”.

3. Se permiten construcciones por encimadelaal-
tura méxima en las condiciones que para ello se es-
tablecen en el anexo de las “ Condiciones generales
de laedificacién”. Se prohiben los cuartos de lavar
deroy trastero.

4. En unamismamanzana donde se propongan di-
ferente nimero de plantas, las plantas que excedan
su atura respecto a nimero de plantas de la edifi-
cacion de menor altura, deberén separar su plano de
fachada medianero tres metros (3,00 mts.) siempre
gue por circunstanciastopogréaficas éste quede al des-
cubierto, convirtiéndose en un plano de fachadain-
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terior. El tratamiento de estos planos de fachadas in-
teriores serd como € del plano de fachada exterior
en lo referente a materiales de acabado, permitién-
dose |la apertura de huecos para ventilacion e ilumi-
nacion.

5. Las cubiertas seran en todos los casos planas e
intransitables, permitiéndose |as cubiertasinclinadas
tan solo en los @ambitos del SUCIC 1-1 El Charcoy
el SUCIC 1-2 El Casco.

Articulo 100. Condiciones de altura para edifica-
ciones en ladera

1. Para aguellos solares situados en ladera con €l
frente en la cota superior y €l lindero posterior en la
cotainferior, limitando con otro solar situado en sue-
lo urbano o con otraclase de suelo, se gjustardn alas
determinaciones establecidas en €l articulo relativo
a"“ Condiciones de altura para edificaciones en lade-
ra’ delatipologiaedificatoria EA y EAA.

2. Para aquellos solares situados en ladera, con €l
frente en lacotainferior y €l lindero posterior en la
cota superior limitando con otra clase de suelo, es-
pacio libre pablico, u otra parcela de suelo urbano,
y unaprofundidad maximade veinte metros (20,00mts),
se edificard con el nimero de plantas establecido en
¢ articulo anterior, tomando como cota de origen y
referencialarasante oficial delacale.

S lasparcdas superaran los veinte metros (20,00mts.)
de profundidad |e sera de aplicacion las determina-
ciones establecidas en €l articulo relativo a“Condi-
ciones de atura para edificaciones en ladera’ de la
tipologia edificatoria EA y EAA debiendo escalo-
narse.

3. Paraaguell os solares situados en ladera, con dos
frentes opuestos situados sobre alineaciones que den
ados vias con cotas y rasantes distintas, y una dife-
renciaentre cotasmayor oigual adiez metros, y has-
ta una profundidad méxima de solar entre los dos
frentes de veinte metros (20,00mts.), se establece lo
siguiente:

a) En estas edificaciones en | adera se establ ece co-
mo cota de referencia para situar €l plano de nivela-
cién delaplantabajaladel lindero frontal de menor
cota, y laaturareguladora se establecerda apartir de
su rasante oficial.

b) El nimero de plantas méximo sera el estableci-
do en €l articulo anterior y se medirarespecto a pla-
no de nivelacién de planta baja de |la rasante oficial
de menor cota, manteniéndoselamismaalturaento-
dalaedificacion.

En esta situacion, la planta baja computara como
superficie edificable completa siempre y cuando se
ocupe€l solar al 100% parausosnoresidenciales. S

el uso a que se destina esta planta fuera €l de resi-
dencial, el fondo maximo edificable sera de quince
metros (15,00mts.), siempre que se cumpla con las
condiciones de habitabilidad.

c) El tratamiento de los planos de fachada interio-
res que se generen seran como los planos de facha
dasexterioresen loreferente alos materiales de aca
bados, permitiéndose |a apertura de huecos para
ventilacién e iluminacion, entrantesy patios.

d) Los muros de contencion que se generen en los
linderos deberan escal onarse cadatres metros (3,00mts.)
de altura, debiendo tener un minimo de cincuenta
centimetros (50cms) cada tres metros (3,00mts.) de
longitud de muro. Los muros de contencion que li-
miten con otra clase de suelo seran revestido de pie-
dranatural a modo tradicional.

S las parcdas superaran los veinte metros (20,00mts.)
de profundidad y/o la diferencia de cota es menor a
diez metros (10,00mts.), se mantendra la altura co-
rrespondiente a cada uno de los viales hasta el pun-
to medio de la distancia entre alineaciones exterio-
res de ambas vias.

CAPITULO IV CONDICIONES PARTICULA-
RESDE LA EDIFICACION ADOSADA DE BAJA
DENSIDAD (B2)

Articulo 101. Definicion, ambito y usos.

1. Estatipologia edificatoria se caracteriza por te-
ner los planos de fachada exteriores separados del
frentey linderos del solar, produciendo como resul-
tado una fachada discontinua a via o espacio publi-
co, y enlaquelay enlaquelaocupacion delapar-
cela vendréa determinada por la aplicacion de los
parametros establecidos para esta tipol ogia.

2. Estetipo edificatorio sedelimitaraen los planos
de ordenacion pormenorizada bajo el epigrafe B2.

3. La compatibilidad de usos para esta tipologia
edificatoria es la siguiente:

a) Uso caracteristico: Residencial en la categoria
de vivienda unifamiliar.

b) Uso Complementario: Gargje en planta sétano
y plantabgja.

¢) Usos permitidos y autorizables:

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en planta baja.

d) Usos alternativos:

- Usos comunitarios en dotaciones o equipamien-
tos publicos.
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SECCION 1° Parémetros Tipol 6gicos
Articulo 102. Condiciones de la solar

1. Se establece una parcela minima de doscientos
metros cuadrados (200m2), y lalongitud del frente
serdigual o superior a diez metros (10,00mts.), de-
biéndose poder inscribir un circulo de doce metros
(12,00mts.) de didmetro.

2. Paralas parcelas menores alaminima se estara
alo determinado paralaparcelaminimaresidual.

Articulo 103. Posicion de la edificacion en € so-
lar

1. Los planos de fachada de la edificacion se se-
pararan, al menos, cinco metros (5,00mts.) del fren-
tey tresmetros (3,00mts.) del resto deloslinderos o
[imite con suelo rustico.

2. Excepcionalmente la edificacion podra adosar-
se a otra por uno de sus linderos laterales siempre
gue formen parte de un Unico proyecto arquitectoni-
co y cumplan con €l resto de las separaciones mini-
mas a linderos establecidas en este articulo.

SECCION 2° Parametros volumétricos

Articulo 104. Condiciones de ocupacion y edifi-
cabilidad

1. Laocupaciony laedificabilidad seran las resul -
tantes de aplicar las condiciones de posicién y altu-
ramaximapermitidaen los solares calificados como
B2, ademés de cumplir con unaedificabilidad de 0,85
m2c/m2s, y una ocupacion del cuarentay cinco por
ciento (45%).

Articulo 105. Condiciones de dtura

1. Unidades métricas: La aturamaximade la edi-
ficacion se medira con respecto a la rasante natural
y sera de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50mts.) referida ala altura de cumbrera en caso
de cubiertainclinada, y siete metros con cincuenta
centimetros (7,50mts.) acarainferior del tltimo for-
jado en caso de cubierta plana.

2. El nmero méximo permitido de plantas de la
edificacién sera de dos (2) sobre la rasante. Bgjo la
rasante se permiten |os s6tanos y semisttanos en las
condiciones que para ello se establecen en €l anexo
delas“ Condiciones generales de la edificacion”.

3. En €l caso de que la cubierta sea plana, ésta se-
raintransitable, prohibiéndose expresamente lacons-
truccion de un casetén de escalera desde €l interior.

4. No se permiten construcciones por encimadela
alturaméxima, aexcepcion delaschimeneasdeven-
tilacién y/o evacuacion de humos y los paneles de

captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacion”.

Articulo 106. Superficie libre de solar

1. No se permite ocupar lazonade superficielibre
de solar con ningun tipo de elemento construido ba
jo 0 sobre rasante, excepto los permitidos en los ar-
ticulos anteriores y los espacios necesarios para los
accesos.

2. Lasuperficie libre de solar debera estar dedica-
daaplantacion de especies vegetalesal menosenun
sesenta por ciento (60%) de su superficie.

CAPITULO V CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA EDIFICACION DE CIUDAD JAR-
DIN 1 (CJ1)

Articulo 107. Definicion, ambito y usos

1. Estatipologia edificatoria se caracteriza por te-
ner los planos de fachada exteriores separados del
frentey linderos del solar, produciendo como resul-
tado una fachada discontinua a via o espacio publi-
co, y enlaquelay enlaquelaocupacion de la par-
cela vendréa determinada por la aplicacién de los
pardmetros establecidos para esta tipol ogia.

2. Estetipo edificatorio se delimitaraen los planos
de ordenacidn pormenorizada bajo el epigrafe CJ1.

3. Dentro del ambito delimitado con este tipo edi-
ficatorio se ubican edificaciones protegidas, segiin €l
Catélogo Arquitecténico, en € que se especifica la
compatibilidad de usos. En los edificios de nueva
construccién o en las ampliaciones de los sometidos
a algun grado de proteccién,, la compatibilidad de
usos en esta tipologia edificatoria es la siguiente:

€) Uso caracteristico: Residencial en la categoria
de vivienda unifamiliar.

f) Uso Complementario: Garaje en plantasotanoy
planta baja.

g) Usos permitidos y autorizables:

- Uso Hosteleriay restauracion en la subcategoria
de restaurantes en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en planta baja.

Estos usosno podran superar €l cincuentapor cien-
to (50%) de la edificabilidad total o de la superficie
atil, ademas de los limites establecidos en las Con-
diciones de Usos que los regulan.
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h) Usos alternativos:

- Uso turistico: siempre con las limitaciones, con-
dicionesy determinaciones establecidas en lalegis-
lacién Canariaque regula esta actividad turistica, en
la modalidad de hotel con categoria minima de tres
estrellas, con un méximo de 120 plazas a ojativasen
todo el ambito de estatipol ogiaedificatoriaCJl, dis-
tribuidas en 40 plazas como maximo 'y 20 plazas co-
mo minimo por establecimiento y parcela.

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamien-
tos publicos.

SECCION 1° Parametros Tipol dgicos
Articulo 108. Condiciones de la solar

1. Parael uso residencial se establece una parcela
minima de quinientos metros cuadrados (500m2), y
lalongitud del frente serdigual o superior a quince
metros (15,00mts.), ademas de poderse inscribir un
circulo de quince metros (15,00mts) de diametro.

Paralas parcelas menores ala minima se estara a
lo determinado parala parcela minimaresidual .

2. Parael uso turistico se establece unaparcelami-
nima de mil metros cuadrados (1.000 m2). Respec-
to a nimero de plazas alojativas por parcela se es-
tablece un estandar de densidad de cincuentametros
cuadrados (50m2/Pl) de superficie minima de par-
celapor plazaalojativa, y lalongitud del lindero fron-
tal serdigual o superior aquince metros (15,00mts.),
debiéndose poder inscribir un circulo de quince me-
tros (15,00mts.) de didmetro.

Articulo 109. Posicion de la edificacion en e so-
lar

1. Los planos de fachada de la edificacién se se-
pararan al menos tres metros (3,00mts.) del frentey
del resto de los linderos o limite con otra clase de
suelo.

SECCION 2° Parametros volumétricos

Articulo 110. Condiciones de ocupacion y de edi-
ficabilidad

1. Laocupaciény laedificabilidad serén las resul-
tantes de aplicar las condiciones de posicién y altu-
ramaximapermitidaen el solar calificado como CJ1,
ademés de cumplir con una edificabilidad de 0,6
m2c/m2s'y una ocupacién del cuarenta por ciento
(40%).

2. En solares con edificaciones protegidas se per-
miten ampliaciones hastaloslimites establ ecidos por
la edificabilidad y ocupacion en este articulo. Las
ampliaciones cumpliran con las condiciones estéti-

cas establecidas en el Anexo delas* Condicionesge-
nerales de la edificacion”.

Articulo 111. Condiciones de altura

1. Unidades métricas: La aturamaximade laedi-
ficacion se mediré con respecto ala rasante natural,
y sera de diez con cincuenta metros (10,50mts.) re-
ferida a la altura de cumbrera en cubiertas inclina-
das, y de siete con cincuenta metros (7,50mts.) refe-
ridaalaaltura de cornisa o cara superior de forjado
en cubiertas planas.

En edificaciones con uso turistico o comunitario se
permiten elementos singulares por encima de la al-
turamaximapermitiday queformen partedelacom-
posicion de la fachada integrandose en € volumen
edificatorio, tales como torres o cajas de escaleras,
sin que puedan superar unaalturade doce metroscon
cincuenta centimetros (12,50mts.) en cubiertaincli-
nadareferida alaaltura de cumbrera, y una superfi-
cie de cuarenta metros cuadrados de ocupacion por
planta, quedando expresamente prohibidos este tipo
de volumenes en el caso de cubiertas planas.

2. El nimero méximo de plantas permitidas en la
edificacion sera de dos (2). Bajo la rasante se per-
miten sdtanos y semisbtanos en |as condiciones que
para ello se establecen en €l anexo de las “Condi-
ciones generales de la edificacién”.

3. En € caso de que la cubierta sea plana, ésta se-
raintransitable, prohibiéndose expresamente lacons-
truccion de un casetén de escalera desde €l interior.

4. No se permiten construcciones por encimadela
alturaméxima, aexcepcion delaschimeneasdeven-
tilacién y/o evacuacion de humos y los paneles de
captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacion”.

Articulo 112. Superficie libre de solar

1. No se permite ocupar lazonade superficielibre
de solar con ningun tipo de e emento construido ba-
jo o sobre rasante, excepto los permitidos en los ar-
ticulos anteriores y los espacios necesarios para los
accesos.

2. Las superficies libres de parcel as deberan estar
dedicadas a plantacion de especies vegetales al me-
Nos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie.

CAPITULO VI CONDICIONES PARTICULA-
RES DE EDIFICACION EN ASENTAMIENTO
AGRICOLA (AA)

Articulo 113. Definicién, &mbito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria recoge el caracter y
las singularidades de la implantacion de la edifica-
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cion tradicional en el paisgje rural, destinada al uso
residencial como uso permitido y vinculado ala ex-
plotacion agricola o ganadera, admisible exclusiva-
mente cuando ésta, por sus caracteristicas, exija o
justifique laresidencia permanente deunafamiliaen
la explotacion.

2. Esta edificacion se caracteriza por tener los pla-
nos de fachada exteriores separados del frentey lin-
deros de la unidad apta para la edificacion, produ-
ciendo como resultado unafachadadiscontinuaavia
0 espacio publico, y enlaque laocupacion delapar-
celavendra determinada por laaplicacion de los pa-
rametros establ ecidos para esta tipologia.

3. Estetipo edificatorio sedelimitaraenlos planos
de ordenacion pormenorizadabajo e epigrafe AA 'y
con un subindice numérico que representa la super-
ficie minima de unidad apta parala edificacion.

4. Lacompatibilidad del uso caracteristico agrico-
la con otros, en los que seincluye el residencia en
unamisma unidad apta paralaedificacion, se deter-
minaen e Titulo VIII, Capitulo 1V relativo aL “Po-
blamiento Rural” delaNormativade Ordenacién Es-
tructural.

Lacompatibilidad de usos en la edificacion de uso
residencial paraestatipologiaedificatoria, cuyos pa-
rémetros se establecen en este capitulo, son los que
a continuacion se determinan:

a) Uso caracteristico: Residencial en la categoria
de vivienda unifamiliar.

b) Uso Complementario: Garaje en planta semiso-
tano y planta baja.

¢) Usos permitidos y autorizables:

- Usoindustrial en lasubcategoriadetaller artesa-
nal en planta bagja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en planta baja.

- Uso comercial en la subcategoria de local co-
mercial.

Estosusosno podran superar €l cincuentapor cien-
to (50%) de la edificabilidad total o de la superficie
util de la edificacion, ademés de los limites estable-
cidos en las Condiciones de Usos que los regulan.

d) Usos alternativos:

- No se establecen.

SECCION 1° Parametros Tipol bgicos

Articulo 114. Condiciones de la Unidad Aptapara
la Edificacion

1. Launidad minimaaptaparalaedificacién se es-
tablece en tres mil metros cuadrados (3.000m2s.).
Esta unidad minimadebera estar constituida por una
o variasfincas contiguas e inscritas en € registro de
la propiedad.

Se prohibe la segregacion de fincas que den como
resultado otrasfincas con superficieinferior alauni-
dad minima de cultivo, que se establece en diez mil
metros cuadrados (10.000 m2s.).

2. Toda unidad apta para la edificacion debe estar
vinculadaalaexplotacion agricolaefectiva. Parajus-
tificar su vinculacién con la actividad agropecuaria
la finca deber& estar en condiciones de produccién
agricola que justifique la implantacién de uso resi-
dencial, a menos en una proporcion del setenta por
ciento (70%).

3. Paraque unaunidad apta paralaedificacion pue-
da ser edificable debera tener garantizado su acceso
directo desde los caminos existentes, reconocidosen
los planos de ordenacién pormenarizada, y por tan-
to, deberatener uno de sus linderos definido por un
borde de camino.

4. Ademés la unidad apta para la edificacion de-
bera cumplir con las determinaciones especificadas
en € Titulo VIII “Régimen Juridico del Suelo Rus-
tico” de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion
Estructural.

Articulo 115. Posicién de la edificacion en la uni-
dad apta parala edificacion

1. El plano defachadafrontal se separardcomo mi-
nimo cinco metros (5,00mts.) alinderos, y como mé&
ximo diez metros (10,00mts.) a €je de caminos.

2. El resto de los planos de fachada exteriores se
separaran un minimo de cinco metros (5,00mts.) res-
pecto a sus linderos.

Articulo 116. NUmero de viviendas por unidad ap-
taparalaedificacion

Se establece una (1) vivienda por unidad apta pa-
ralaedificacion.

SECCION 2° Parametros Volumétricos

Articulo 117. Condiciones de ocupacion y de edi-
ficabilidad

1. EnlosAsentamientosAgricolas FincadelaCruz
y El Arenero la ocupacion maxima se establece en
un 7,5% de la superficie total de launidad apta para
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laedificacion, y unaedificabilidad de 0,075 m2/m2,
con un maximo de doscientos cincuenta metros cua-
drados (250 m2c) destinados a uso residencial.

2. En el Asentamiento Agricola El Cardén la ocu-
pacion maxima se establece en 5% de la superficie
total de launidad apta paralaedificacion, y unaedi-
ficabilidad de 0,05 m2c/m2s con un méaximo de dos-
cientos cincuenta metros cuadrados (250 m2c) des-
tinados a uso residencial.

Articulo 118. Condiciones de altura

1. Ladturamaximade laedificacion se mediracon
respecto alarasante natural y dependera del nime-
ro de plantas permitidas de acuerdo a siguiente cua-
dro:

Asent ami ent 0s N de plantas Uni dades Metricas

Agricol as Altura de cornisa A'tura de cunbrera
(a cara superior de forjado)
E Arenero Una planta (1p) Cuatro con cincuenta metros (4,50mts.)  Seis metros (6,00nts.)
Finca la Cruz .
Una planta (1p) Cuatro con cincuenta metros (4,50mts.)  Seis metros (6,00nts.)

B Cardon

2. Ningunaedificacion podra superar las dos plan-
tas por cualquiera de sus fachadas respecto alara
sante natural .

3. Bgjolarasante natural sélo se permiten lasplan-
tas semisbtanos. Se prohiben |os sitanos.

4. La cubierta serd inclinada e intransitable, con
acabado de teja ceramica curva.

5. No se permiten construcciones por encimadela
alturamaxima, aexcepcion delas chimeneas de ven-
tilacion y/o evacuacion de humos, y los paneles de
captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacion”.

CAPITULO VII CONDICIONES PARTICULA-
RESDE LA EDIFICACION ENASENTAMIENTO
RURAL DE BAJA DENSIDAD (BD)

Articulo 119. Definicidn, @mbito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria recoge €l caracter y
las singularidades de la implantacion de la edifica
cién tradiciona en pequefios nucleos residenciales
integrados en el paisgje rural, y vinculado a la ex-
plotacion agricola o ganadera de modo complemen-
tario. Estas edificaciones presentan sus planosdefa
chadaretranqueados del frentey linderos, dando como
resultado una fachada discontinua a la via. La ocu-
pacion vendra determinada segin la unidad apta pa-
ralaedificacion que se establezca para cada asenta-
miento.

2. Estetipo edificatorio sedelimitaraen los planos
de ordenacién pormenorizadabajo el epigrafe BD, y

con un subindice numérico que representa la super-
ficie minima de unidad apta para la edificacion.

3. Lacompatibilidad de usos en unamismaunidad
aptaparalaedificacion sedeterminaen e Titulo VIII,
Capitulo IV relativo al “Poblamiento Rural” de la
Normativa de Ordenacion Estructural.

La compatibilidad de usos para esta tipol ogia edi-
ficatoria, cuyos parametros se establecen en este ca-
pitulo, son los que a continuacion se determinan:

a) Uso caracteristico: Residencial en la categoria
de vivienda unifamiliar.

b) Uso Complementario: Garaje en planta semiso-
tano y planta baja.

c¢) Usos permitidos y autorizables:

- Usoindustrial en lasubcategoriadetaller artesa-
na y taller doméstico en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en planta baja.

- Uso comercial en la subcategoria de local co-
mercial en planta bgja.

- Uso agropecuario. Se limita el nimero de cabe-
zas de ganado en compatibilidad con el uso residen-
cid adiez galinas, dos cabras, un cerdoy cinco co-
nejos.

Estos usos no podrén superar €l cincuentapor cien-
to (50%) de la edificabilidad total o de la superficie
Util de la edificacion, ademés de los limites estable-
cidos en las Condiciones de Usos que los regulan.

d) Usos dternativos.

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamien-
tos publicos.

- Uso turistico en el asentamiento rura de El Pa-
radiso, en la categoria de “ Establecimientos de Pe-
guefia Dimension”, con una capacidad méxima alo-
jativa de dieciocho (18) plazas, distribuidas en dos
establ ecimientos turisticos como maximo.

SECCION 1° Parametros Tipol dgicos

Articulo 120. Condiciones delaUnidad Aptapara
laEdificacion

1. LaUnidad AptaparalaEdificacién (U.A.E.) mi-
nima se establece segiin sea el Asentamiento Rural:

Asent ami ento Rural U AE n2s Tipologia .
edificatoria
RAR. 1 - La Marina 300 BD 300
1. 000 BD 1. 000
RAR 2 - La Marina Alta 1. 000 BD 1. 000
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Asent ami ento Rural U A E ns Ti pol ogi a
edificatoria

RAR 3 - Los Serradores 400 BD 400
1.000 BD 1. 000
2.000 BD 2. 000

RAR 5 - Cabrejas 1.000 BD 1. 000

RAR 6 — El Paradiso 1. 500 BD 1.500

RAR 7 - El Panpillo 800 BD 800

RAR 8 — Las Norias 700 BD 700

2. Paraque unaunidad aptaparalaedificacién pue-
da ser edificable debera tener garantizado su acceso
directo desde | os caminos existentes, reconocidosen
los planos de ordenaci én pormenorizada, y por tan-
to debera tener uno de sus linderos definido por un
borde de camino. Esta condicion seraobligatoriapa-
ra que se pueda segregar unafinca.

3. Se establece una longitud minima del lindero
frontal de unidad apta paralaedificacion de doce me-
tros (12,00mts.).

4. Paraque en una unidad apta paralaedificacién
puedaimplantarse el uso turistico deberacumplir con
todas | as determinaci ones establ ecidas en los puntos
anteriores; y respecto a nimero maximo de plazas
alojativas permitidas por parcela, deberdcumplir con
el estdndar de densidad de ciento cincuenta metros
cuadrados de superficie netade parcelapor plazaalo-
jativa (150 m2/Pl).

5. Las unidades aptas para |a edificacién menores
ala minima establecida no se consideraran edifica-
bles.

Articulo 121. Posicién de la edificacion en la uni-
dad apta parala edificacion

1. Los planos de la fachada se separardn un mini-
mo de tres metros (3,00mts.) respecto alos linderos.

2. Excepcionalmente en el Asentamiento Rural de
LaMarina(RAR.1), paralatipologiaBD 300 laedi-
ficacion podra adosarse a otra por uno de sus linde-
ros laterales, siempre que formen parte de un Unico
proyecto arquitectonico, y cumplan con € resto de
las separaciones minimas a linderos establecidas en
este articulo.

3. End asentamiento rural de El Paradiso (RAR.6),
cuando €l uso al que sevayaadestinar laedificacion
sea € turistico se podrafraccionar lasuperficie cons-
truidamaximaen varias edificaciones ai sladas sepa-
radas entre si un minimo de tres metros (3,00mts.).

Articulo 122. Numero de viviendas por unidad ap-
taparalaedificacion

Se establece una (1) vivienda por unidad apta pa-
ralaedificacion.

SECCION 2° Parémetros volumétricos
Articulo 123. Condiciones de ocupacion y de edi-
ficabilidad

1. La ocupacion y edificabilidad maxima se esta-
blece segun launidad apta paralaedificaciény asen-
tamiento rural de lasiguiente forma:

x:‘“"" :dm UAE  |Ocupscin | Edficabifided g:ﬁ;;hm
oo | B | M | 4 e
T Tapie | tme | &% | Gamews | e
FARZ: Lo hlarir i I “EIZ'1'I{' [ II{lllns. I 1% I I'.E.n-:ms I EIE{lTrI:
B0 & Lol i — Xl
AL Los B | B0V 0D 1,000 més 1% 07 miams 250re
BO200 2000 m % —_ Bl
RAGE. e I BO1.00D [ 1,000 rer'e I 1% I — I Pl
RéE-HPexse | BD1S0 | 150ms 25% 0,125 michmrs e
W1 B Pl B0 BN lmy % 0.7 micins 3
FARLE - Lo rim I B0 [ 00 o' I n% I (L3 meim’s I 1l

Articulo 124. Condiciones de dtura

1. Ladturamaximade laedificacion se mediracon
respecto alarasante natural, excepto para el asenta-
miento de LaMarinaen latipologiaBD300, que se-
ralarasante oficial del camino, y dependeradel nu-
mero de plantas permitidas de acuerdo al siguiente
cuadro:

:.Euﬁm | ::m e | ;innae.mulitr_kmﬂm
Atra de comisal’) Altura b cumbwera

I B0 30 D planias {20 [ B 00rmks

BO 1000 L plania {1} 450m: fi00mis
RAl-LaVemeitts | BD1OM | Dos plamis (e T 5ms, 800
i ErRT
Fifi]-Le 't'n-'s-.l BO 1.0 I Dces plarrias [2p) I 1 Sl [ A [iimis

BOE0N | Dos plamas (ip 1 S 4 00mis
FAR - Catmms BO10N Lna pientz | p| A4 S Bllmb
FéRS - B P I B 150 [ Lna pintz | g} I 4 50eie [ fillmis
W7 - B Farply B0 B0 Ling planta | 1p| 4 5z, D0k
FAR B-Las s Hm Dos plamias |70 1 etz A{0ms

') Weica 3 ceia inbarior ce fojado

2. Ningunaedificacion podra superar las dos plan-
tas por cualquiera de sus fachadas respecto alara
sante natural.

3. Bgjo larasante sdlo se permiten las plantas se-
misbtanos. Se prohiben los s6tanos.

4, La cubierta sera inclinada e intransitable, con
acabado de tegja cerdmica curva.
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5. No se permiten construcciones por encimadela
alturamaxima, aexcepcion delas chimeneas de ven-
tilacién y/o evacuacion de humos, y los paneles de
captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que para€llo se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacion”.

CAPITULOVIII CONDICIONES PARTICULA-
RESDE LA EDIFICACION ENASENTAMIENTO
RURAL ENTRE MEDIANERAS (EM)

Articulo 125. Definicion, ambito y usos

1. Estatipologiaedificatoria presentalos planos de
fachadafrontal y laterales emplazados sobreloslin-
deros de la Unidad Apta para la Edificacion, dando
como resultado una fachada continua a via, y en la
gue la ocupacion de la misma vendra determinada
por la aplicacion de los parametros establecidos.

2. Este tipo edificatorio se determina exclusiva-
mente para e asentamiento rural de Las Cabezadas
y se delimita en los planos de ordenaci én pormeno-
rizada bajo €l epigrafe EM.

3. Lacompatibilidad de usos en unamismaunidad
aptaparalaedificacion sedeterminaend Titulo VIII,
Capitulo 1V relativo al “Poblamiento Rural” de la
Normativa de Ordenacion Estructural.

Lacompatibilidad de usos para esta tipol ogia edi-
ficatoria, cuyos parametros se establecen en este ca-
pitulo, son los que a continuacion se determinan:

a) Uso caracteristico: Residencial en la categoria
de vivienda unifamiliar.

b) Uso Complementario: Garaje en planta semiso-
tano y plantabgja.
¢) Usos permitidos y autorizables:

- Usoindustrial en lasubcategoriadetaller artesa-
nal y taller doméstico en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos
profesionales en plantabgjay ata.

- Uso comercial en la subcategoria de local co-
mercial en plantabaja.

Estosusosno podran superar €l cincuentapor cien-
to (50%) de la edificabilidad total o de la superficie
util de la edificacion, ademés de los limites estable-
cidos en las Condiciones de Usos que los regulan.

d) Usos alternativos:

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamien-
tos publicos.

SECCION 1° Parametros Tipol bgicos

Articulo 126. Condiciones de laUnidad Aptapara
la Edificacion

1. Launidad apta paralaedificacién minimase es-
tablece en ciento cincuentametros cuadrados (150m2).

2. En el caso de producirse segregaciones, las uni-
dad apta parala edificacion que se genere debera te-
ner garantizado su acceso, o bien desdelared de ca-
minos existentes, o0 mediante la apertura de nuevos
accesos propuestos en los planos de la ordenacion
pormenorizada.

3. Se establece unalongitud minima de frente pa-
rala unidad apta parala edificacion de siete metros
(7,00mts.).

Articulo 127. Posicion de la edificacion en la uni-
dad apta parala edificacion

1. El plano de fachada de la edificacion se situara
sobre € frente de parcela, o sobre la linea de edifi-
cacion definida en |os planos de ordenacion porme-
norizada.

2. No se establ ece separacion delaedificacion res-
pecto alos linderos laterales. La edificacion deberd
gjecutarse con los muros medianeros sobre dichos
linderos, pudiendo abrirse patios a estos Ultimos.

3. El fondo edificable se establece en quince me-
tros (15,00mts.) como maximo. Si tras la aplicacion
de este pardmetro el plano de fachada resultante no
coincide con €l lindero posterior su tratamiento seréa
como €l de un plano de fachada exterior en lo re-
ferente a materiales de acabado, permitiéndose la
apertura de huecos para ventilacion e iluminacién y
aperturade patios. En el caso de que €l plano defa
chada coincida con € lindero posterior se entendera
como una fachada medianera permitiéndose, tan s6-
lo, la apertura de patios.

4. Cuando laparcelalimite en su lindero posterior
o lateral con otra categoria de suelo rustico, la edifi-
cacion deberd retranquearse tres metros (3,00mts.)
en dicho lindero. El plano retranqueado de la edifi-
cacién deberatratarse como fachada con aperturade
huecos, tratdndose la superficie libre del retranqueo
como zona g ardinada de uso privativo.

5. Las viviendas ya existentes que no estén em-
plazadas sobre los linderos deberan tratar |os planos
delaedificacién que vuel quen a esos espacios como
fachadas, y por tanto cumplir con los parametrosfor-
males y estéticos dispuestos a este efecto.
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Articulo 128. Numero de viviendas por unidad ap-
ta paralaedificacion

Se establece una (1) vivienda por unidad apta pa-
ralaedificacion.

SECCION 2° Pardmetros vol umétricos

Articulo 129. Condiciones de ocupacion y de edi-
ficabilidad

1. Laocupaciény laedificabilidad serén las resul -
tantes de aplicar las condiciones de posicion y altu-
ramaxima permitida en la unidad apta parala edifi-
cacion.

Articulo 130. Condiciones de dtura

1. Unidades métricas: La aturamaximade laedi-
ficacion se medira con respecto alarasante oficial y
sera de siete con cincuenta metros (7,50mts.) en cu-
bierta plana referida alaaltura de cornisa, medidaa
carainferior de forjado.

2. El nimero de plantas de la edificacion sera de
dos (2) sobre larasante oficial.

3. Las cubiertas serén planas e intransitabl es.

4. Bgjo larasante oficia no se permiten los sota-
nos i semisotanos.

5. No se permiten construcciones por encimadela
alturamaxima, aexcepcién delaschimeneasdeven-
tilacion y/o evacuacion de humos, y los paneles de
captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de la edificacion”.

CAPITULO IX CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (IN)

Articulo 131. Definicion, ambito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria se define porque los
planos de fachada exteriores se sittian separados del
frentey lindero posterior, dando como resultado una
fachada continuaaviao espacio publico, y enlaque
laocupacion delaparcelavendradeterminada por la
aplicacion de los parametros establecidos para esta
tipologia.

2. Estetipo edificatorio sedelimitaraen los planos
de ordenacion pormenorizada bajo el epigrafe IN.

3. La compatibilidad de usos para esta tipologia
edificatoria esla siguiente:

a) Uso caracteristico: El uso de produccion Indus-
trial (en las subcategorias de industria ligera o pe-
guefia, industria media y talleres de automocion, e
industria pesada) y el uso de amacény servicios.

b) Uso Complementario: Los definidos en el ar-
ticulo de “Usos y servicios complementarios a uso
industrial y aimacenaje” relativo a Titulo “ Condi-
ciones generales de los Usos’.

¢) Usos permitidosy autorizables: Local comercial
y oficinas privadas situadas en edificio administrati-
vo. La superficie destinada a estos usos permitidos
0 autorizables podran alcanzar una superficie cons-
truida maxima de un veinte por ciento (20%) res-
pecto de la superficie construida total que se gjecu-
te.

d) Usos alternativos. uso comercial, con las deter-
minaciones que para ello se establecen en €l Titulo
relativo alas“ Condiciones generales de los Usos’.

SECCION 1° Parémetros Tipol gicos
Articulo 132. Condiciones de la parcela

1. Se establece una parcela minima de trescientos
metros cuadrados (300m2) y lalongitud del lindero
frontal serdigual o superior asiete metros (7,00mts.)
de tal manera que se pueda inscribir un circulo de
quince metros (15,00mts.) de diametro.

2. Paralas parcelas menores alaminima se estara
alo determinado paralaparcelaminimaresidual.

Articulo 133. Posicion de la edificacion en la par-
cela

1. El plano de fachada de la edificacion o nave se
separara al menos cinco metros (5,00mts.) respecto
a frentey el lindero posterior.

2. No se establ ece separacion de laedificacion res-
pecto alos linderos laterales, debiéndose g ecutar la
edificacién con los muros medianeros sobre dichos
linderos, pudiendo abrirse patios a estos Ultimos.

SECCION 2° Parametros volumétricos

Articulo 134. Condiciones de ocupacion y edifi-
cabilidad

1. Laocupaciony laedificabilidad seran lasresul -
tantes de aplicar las condiciones de posicion y altu-
ra maxima permitida en la parcela calificada como
IN.

2. Si sedispone de edificio administrativo, éstede-
bera estar situado en el frontal de la parcela, ocu-
pando latotalidad delafachadafrontal, y adosado al
edificio o nave que complemente. Se ha de mante-
ner la separacion al frente que se estableceen € ar-
ticulo anterior, con unaprofundidad méximade diez
metros (10,00mts.), garantizando la correcta ilumi-
nacion y ventilacion, establecidaen 1/8 de la super-
ficie ttil de la pieza habitable.
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Articulo 135. Condiciones de dtura

1. Unidades métricas:; Laalturamaximade la edi-
ficacién se medira con respecto alarasante oficial y
sera de doce metros con cincuenta centimetros
(12,50mts.), referidaalaalturade cornisao carain-
ferior de forjado.

2. El nimero de plantas de la edificacion sera de
tres (3) sobre larasante en edificio administrativo, y
de dos (2) en nave o edificio de uso secundario. Ba-
jo larasante se permiten sitanos y semisotanos en
las condiciones que paraello seestablecen en el ane-
xo delas*“ Condiciones generales de laedificacion”.
En el semiso6tano se podrén ubicar piezas habitables
siempre gue cumplan con las condiciones de venti-
lacion e iluminacion establecidas en el articulo an-
terior.

3. Lacubiertaseraplanaeintransitable, no permi-
tiéndose el uso delamisma paraa macenamiento de
ningun tipo. Los antepechos de proteccidn de cu-
biertas planas tendran como méaximo una altura de
cuarenta centimetros (40cms.).

4. No se permiten construcciones por encimadela
alturamaxima, aexcepcion delas chimeneas de ven-
tilacion y/o evacuacion de humos, y los paneles de
captacion de energia solar y antenas, en las condi-
ciones que paraello se establecen en el anexo delas
“Condiciones generales de laedificacion”. En casos
justificadosy en funcién delaindustriaainstalar, se
podra permitir sobrepasar esta altura con elementos
puntuales propios de la industria (como silos, chi-
meneas, depdsitos...).

Articulo 136. Superficie libre de parcela

1. No se permite ocupar lazonade superficielibre
de parcela con ninglin tipo de elemento construido
baj o 0 sobre rasante, excepto | 0s espaci os necesarios
paralos accesos.

Se podra destinar a aparcamientos o a jardineria,
prohibiéndose &l a macenamiento de materialesy ver-
tidos de desperdicios o cualquier otro uso que pue-
da dafiar laimagen ambiental.

TITULO V CONDICIONES PARTICULARES
DE LA EDIFICACION CON USOS DE HOSTE-
LERIA'Y RESTAURACION, COMUNITARIOS,
ESPACIO LIBRE, Y OCIO-RECREATIVO.

Articulo 137. Definicion y &mbito

En este capitul o se establecen las condiciones par-
ticulares de la edificacién que rigen la ocupacion y
€l uso que pueden llevarse a cabo en aquellas parce-
las caracterizadas por el carécter exclusivo de sufun-
cionamiento, al bergando aquellas actividades dentro
del espacio urbano edificado vinculados a usos co-

munitarios, de espacio libre, hosteleriay restaura-
cion, y ocio-recreativo.

Por su especificidad funcional e importancia den-
tro del desarrollo del municipio, se considerasu tra-
tamiento diferenciado respecto alas otrastipologias
edificatorias incluidas en esta Normas urbanisticas,
a que sevinculan estas parcelas de uso exclusivo.

Losambitos afectados son losindicadoscon lassi-
guientes siglas que representan el uso exclusivo de
las mismas:

HR Hosteleriay restauracion

DOC Docente

CUL Cultural

SAN Sanitario

ASl Asistencial

DEP Deportivo

REL Religioso

AP Administracién Publica

OU Cementerio (Otros Usos comunitarios)

PU  Espacio Librepublico enlacategoriade Par-
gue Urbano

EL EspacioLibreplblicoenlacategoriade Pla
za 0 Parque Infantil

AM Espacio Librepublico enlacategoriadeAve-
nida Maritima

OR Ocio-Recreativo

Articulo 138. Condiciones particulares de la edifi-
cacion en parcelas con Uso de Hosteleriay Restau-
racion (HR)

1. Las obras de modificacion, ampliacién o susti-
tucidn en los edificios existentes, no podran superar
los limites establecidos en los pardmetros tipol 6gi-
cosy volumétricos que se definen paralas obras de
nueva edificacion.

2. Lasobras de nuevaedificacion o ampliacion de-
beran cumplir con los parametros que a continuacion
se enumeran en funcion de la situacion de la parce-
la

a) Si las parcelas se sittian en laAvenidaMaritima
del Puerto de Tazacorte | os pardmetrostipol 6gicosy
volumétricos se gjustaran alos existentes, sobre to-
do los relativos a la posicion de la edificacion (si-
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tuacion de los planos de la fachada sobre la alinea-
cién oficial) y alaaltura.

b) Si las parcelas se sitlian en las proximidades del
cauce del Barranco de las Angustias |0s parametros
tipol6gicos y volumeétricos son los que a continua-
Cion se enumeran:

1) Los Planos de fachada de la edificacion se se-
pararan como minimo dos metros (2,00mts.) respec-
to alos linderos de la parcela

2) Se establece un coeficiente de edificabilidad mé-
ximo de 0,35 m2/m2.

3) Se establece una altura méaxima de tres metros
con cincuentacentimetros (3,50mts.) referidaalaal-
turade cornisao carainferior del Ultimo forjado, en
el caso de cubierta plana; y cuatro metros con cin-
cuenta centimetros (4,50mts.) referidaalaaturade
cumbreraen €l caso de cubiertainclinada. En ambos
laaltura reguladora se medira desde la rasante natu-
ral del terreno, con una altura maxima de una (1)
planta.

4) La ocupacion se determinara por aplicacion de
los pardmetros establ ecidos en | os puntos anteriores.

3. Compatibilidad de usos:

a) Uso exclusivo o caracteristico: Hosteleriay res-
tauracion en la categoria de Bares, cafeteriasy res-
taurantes.

b) Uso complementarios. no se establecen.
¢) Usos Permitidos: no se establecen.
d) Usos Alternativos. no se establecen.

Articulo 139. Condiciones particul ares de la edifi-
cacién en parcelas con Uso Docente (DOC)

1. Parametros tipol 6gicos y volumétricos:

a) Las obras de modificacion, ampliacién o susti-
tucién enlosedificiosexistentes que afecten alasfa
chadas se adaptaran en lo posible ala alineacién de
las fachadas de su entorno inmediato y no podréan su-
perar los limites establecidos en los parametros ti-
pol égicosy volumétricos que se definen paralasobras
de nueva edificacion.

b) L as obras de nueva edificacion deberan ajustar-
se alos siguientes parametrostipol ogicosy volume-
tricos que a continuacion se enumeran:

1) La parcela minima se establece en mil metros
cuadrados (1.000m2s). Las condiciones particulares
de la edificacion se gjustarén a los siguientes para
metrostipol 6gicos siempre que no existan en las par-
celas contiguas edificaciones existentes con media-

nerasvistas, o sesiten en parcelas que formen man-
Zanas aidadas:

2) Los Planos de fachada de |a edificacion se se-
pararén como minimo tres metros (3,00mts.) respecto
deloslinderos de la parcela

3) Se establece una ocupacién del treintapor cien-
to (30%).

4) Se establece un coeficiente de edificabilidad mé&
ximo de 0,6 m2/m2.

5) Para las parcelas con la rasante del terreno na-
tural précticamente horizontal laalturaméximadela
edificacién se medira con respecto a la rasante ofi-
cial; y paralas parcel as con pendientes de rasante na-
tural mayores o iguales a 20% (parcelas en ladera)
laaturaméximadelaedificacidn se medirdcon res-
pecto a la rasante natural, y sera de ocho metros
(8,00mts.) referidaalaaturade cornisa o carainfe-
rior del Ultimo forjado en cubiertas planas, o dediez
metros con cincuenta centimetros (10,50mts.) en cu-
biertainclinadareferidaalaaturade cumbreray un
maximo de dos plantas.

2. Compatibilidad de usos:
a) Uso exclusivo o caracteristico: Uso Docente.

b) Usos complementarios. uso deportivo con una
superficie minima del 50% de la parcela para can-
chas deportivas.

¢) Usos permitidos; Garajes en planta sotano.

d) Usosalternativos: Uso asistencid, cultura y Es-
pacios libres publicos.

Articulo 140. Condiciones particul ares de la edifi-
cacién en parcelas con Uso Cultural (CUL), Sanita
rio (SAN), Asistencial (ASl), Religioso (REL) y Ad-
ministracion Publica (AP).

1. Parametros tipol 6gicos y volumétricos:

a) Las obras de modificacion, ampliacién o susti-
tucién enlosedificiosexistentes que afecten alasfa
chadas se adatardn en lo posible a la alineacion de
las fachadas de su entorno inmediato, y no podran
superar loslimites establecidos en |os pardmetrosti-
polgicosy volumétricos que se definen paralas obras
denuevaedificacion. Si laedificacion estuvierapro-
tegidaeincluidaen e “ Catdlogo Arquitectonico del
municipio de Tazacorte” de este PGO las obras per-
mitidas seran |as que expresamente se determinen en
laficha correspondiente.

b) L as obras de nueva edificacion o ampliacion de-
beran cumplir con los parametros que a continuacion
se enumeran en funcion de la situacion de la parce-
la
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1) Con carécter general, si se ubica dentro de una
manzana con unatipol ogia edificatoria determinada
en el Titulo anterior de estanormativa, las condicio-
nes particulares de la edificacion se gjustaran a los
parédmetros tipol 6gicos y volumétricos definidos en
lacitadatipologiaedificatoria. Si se ubicaran en man-
zanas con tipologia edificatoria EC se podran pro-
ducir retranqueos respecto alaalineacion oficial sem-
pre que no sedejen al descubierto medianerasvistas.

Para la parcela con Uso Sanitario (SAN) situada
en el asentamiento rural deLasNoriasRAR-8 sees-
tablecen unos pardmetrostipol 6gicosy volumeétricos
especificosy diferenciadosdelos delatipologiaedi-
ficatoria de la manzana donde se ubica, siendo los
gue a continuacion se determinan:

- Los Planos de fachada de la edificaci6n se sepa-
rarén tres metros (3,00mts.) respecto a los linderos
delaparcea.

- Se establece una ocupacion maxima del sesenta
por ciento (60%) de la parcelay una edificabilidad
maximade 1,2 m2/m2.

- Paralas parcelas con larasante del terreno natu-
ral précticamente horizontal la altura méxima de la
edificacién se medira con respecto a la rasante ofi-
cial; y paralas parcel as con pendientes de rasante na-
tural mayores o iguales al 20% (parcelas en ladera)
laaturaméximadelaedificacidn se medirdcon res-
pecto a la rasante natural y sera de nueve metros
(9,00mts.) referidaalaaturade cornisa o carainfe-
rior del dltimo forjado en cubiertas planas, o de on-
ce metros con cincuenta centimetros (11,50mts.) en
cubiertainclinadareferida ala aturade cumbreray
un méximo de dos plantas.

2) Si se ubicadentro de unamanzanaque estafor-
mada por parcelas con otros usos comunitarios con
edificaciones preexistentes, las condiciones particu-
lares de la edificacion se gjustaran a los parametros
tipol6gicos y volumétricos de las edificaciones con
las que linda, adosandose a las medianeras vistas si
las hubiera.

3) Si se sitlian en parcelas que formen manzanas
aisladas las condiciones particulares de |la edifica
cion seajustaran, segun el uso a que se destine, alos
siguientes pardmetros tipol 6gicos y volumeétricos:

- Parcela con Uso asistencial (ASl) situada en €
ambito de suelo urbano denominado SUC 1-2 San
Borondon, le seran de aplicacion |os establecidos en
el apartado 1) paralaparcelacon uso Sanitario (SAN)
deLas Norias.

- Parcela con Uso Cultural (D-CUL) situadaen €l
ambito de Suelo Urbano denominado SUC 2-1 Puer-
to, junto a Suelo Urbanizable No Sectorizado Tu-
ristico ZNT 2-1 Puerto Vigjo, le seran de aplicacion

los establecidos en €l apartado 1) paralaparcelacon
uso Sanitario (SAN) de Las Norias.

2. Compatibilidad de usos.

a) Uso exclusivo o caracteristico: El determinado
en losplanos deAlineacionesy Rasantes de laorde-
naci én pormenorizada para cadaunade las parcel as.

b) Usos Permitidos y Alternativos: los determina-

dos en el siguiente cuadro segln sea el uso exclusi-
vo de laparcela

Uso excl usi vo

0 Caracteristico: QUL+ SAN AS REL P
Usos conpl ementarios: GP GP GP No se establece GP, EL
Usos per i ti dos: OF, oM Usos Comunitarios Usos Conunitarios O, ASI

RESIDENOAL  COF HR
Usos al ternativos: ASI, SAN AP DEP, ASI, DOC EL, DEP, QL EL EL, ASI, QWL
GP Garaje Aparcaniento, bajo rasante. | EL Espacio Libre en la categoria de Plazas. / OF Oficinas. /
COOM Conercial. En local comercial.
HR Hostel erfa y restauracion en Cafeterfas.

3. Los usos permitidos no podra superar €l veinte
por ciento (20%) de laedificabilidad total ni €l vein-
te por ciento (20%) de la superficie Util total de la
edificacion.

4. No podré sustituirse ningln uso comunitario
existente, sea publico o privado, sin mediar la con-
formidad municipal que corrobore que su creacion
no responde a necesidades reales 0 que estas quedan
satisfechas por otro medio.

Articulo 141. Condiciones particul ares de la edifi-
cacién en parcelas con Uso Deportivo (DEP)

1. Parametros tipol 6gicos y volumétricos:

a) Las obras de modificacion, ampliacién o susti-
tucién enlosedificiosexistentes que afecten alasfa
chadas, se adatarén en lo posible a la alineacién de
las fachadas de su entorno inmediato.

b) Deportivos cerrados:

1) Si laparcelacon uso deportivo sesitliacontigua
a otras parcelas de uso comunitario o espacio libre
los planos de fachada de |a edificacion se separaran
como minimo tres metros (3,00mts.) respecto a los
linderos de la parcela.

Si laparcelacon uso deportivo se sittiaen unaman-
zanacon tipologiaedificatoriaEC, laedificacion de-
ber4 situarse sobre sus linderos.

2) La ocupacion se determinaré por aplicacion de
la separacion a linderos establecida en el punto an-
terior.

3) Se establece unaaturamaximade ocho metros
(8,0omts.) medidos desde la rasante oficial y hasta
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laaturade cornisa, y de doce metros (12,00mts.) a
cumbrera, con la excepcion para la parcela de uso
deportivo ubicada en la manzana de tipologia EC,
cuyaalturade la edificacion no podra superar losli-
mites establecidos para |a citada tipol ogia.

4) Laedificabilidad se determinara por aplicacion
a los parametros de altura y separacion a linderos
anteriormente establ ecidos.

c) Deportivos abiertos:

1) Los planos de fachada de la edificacion se se-
pararan como minimo tres metros (3,00mts.) respecto
aloslinderosdelaparcela, y s laparcelase sitiaen
suelo rastico debera cumplir con los determinacio-
nes establecidas en los Articulos 56 y 57 de la Nor-
mativa Urbanisticade Ordenacion Estructural de es-
te PGO.

Si laparcelacon uso deportivo se sitiaen unaman-
zana con tipologiaedificatoria EC la edificacion de-
bera situarse adosada a las edificaciones contiguas
con paredes medianeras vistas hasta consumir laedi-
ficabilidad permitida.

2) Los cuerpos edificados no ocuparan masdel diez
por ciento (10%) de la superficie de parcela neta.

3) Laedificabilidad no serdsuperior a0,2 m2/ m2.

4) Ladturade laedificacién no podra superar las
dos (2) plantas por ninguna de sus fachadas y siete
metros con cincuentacentimetros (7,50mts.) hastala
alturadecornisao carainferior del tltimo forjado en
caso de cubierta plana, y diez metros con cincuenta
centimetros (10,50mts.) hasta la altura de cumbrera
en caso de cubiertainclinada, midiéndose en ambos
casos desde la rasante natural del terreno.

2. Compatibilidad de usos:

a) Uso exclusivo o caracteristico serael deportivo
cerrado y abierto seglin se determina para cada una
de las parcelas a continuacion:

1) Las parcelas en € suelo urbano en los niicleos
deLaVilladeTazacortey €l Puerto de Tazacorte po-
dran ser indistintamente deportivos cerrados o abier-
tos seguin | as necesi dades especificas del municipio.

2) Laparcelasituadaen el ambito proximo alaVi-
Ilade Tazacorte en el RPA-2 con uso actual deporti-
vo abierto “Campo de Futbol” debera mantener esta
tipologia.

3) La parcela situada en el &ambito denominado
Acantilado Club de Tenisen el RPA-2 el uso serade-
portivo abierto.

b) Usos permitidos: Gargjes en planta sétano.

) Usos alternativos: uso de espacio libre.

Articulo 142. Condiciones particulares de la par-
cela destinada a Cementerio (OU)

1. Se permitiran construcciones e instalacionesin-
herentes a esta actividad tales como panteonesy ni-
chos.

2. Ademas se permitiran edificaciones comple-
mentarias a esta actividad destinadas a tanatorio y
usos religiosos, tales como capillas, con lossiguien-
tes pardmetros tipol égicos y volumétricos:

a) Superficie construidamaximaquinientos metros
cuadrados (500m2).

b) Laedificacion tendracomo maximo dos (2) plan-
tas y una altura maxima de ocho metros (8,00mts.)
hasta la altura de cornisa o cara inferior del Ultimo
forjado en caso de cubiertas planas, y diez metros
con cincuenta centimetros (10,50mts.) hasta la altu-
rade cumbrera en caso de cubiertainclinada, y me-
didos en ambos casos desde larasante natural del te-
rreno.

3. Dado quelaparcelase sitiaen suelo rustico de-
bera cumplir con los determinaciones establecidas
en losArticulos 56 y 57 de la Normativa Urbanisti-
ca de Ordenacion Estructural de este PGO.

4. Compatibilidad de usos:
a) Uso exclusivo o caracteristico: Cementerio.

b) Usos complementarios: aparcamientos publicos
situados al aire libre con pantallas vegetal es que mi-
nimicen el impacto.

¢) Usos Permitidos: Usos Religioso y Tanatorio.

d) Usos alternativos: Usos Comunitarios.

Articulo 143. Condiciones particulares de | as par-
celas con Uso de Espacio libre Pdblico (PU, EL,AM)

1. Las parcelas calificadas como de Espacio Libre
Publico en la categoria de Parque Urbano (PU), Pla-
zao Parque Infantil (EL) y AvenidaMaritima (AM),
en lo referente a sus condiciones particulares se re-
giran por lo especificado en & Titulo I11 “Condicio-
nes Generales de los Usos’ relativo a “Usos de Es-
pacio Libre” de las Normas de Ordenacioén
Pormenorizada.

2. Parcelacon Uso Sistema General Espacio Libre
(SG-EL) situada en el &mbito de Suelo Urbano de-
nominado SUC 2-1 Puerto, en laAvenida Emigran-
te:
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Las plantas de la edificacion deberan desarrollar-
sebgjolarasante oficia permitiéndose hastados plan-
tas bajo rasante.

Laalturadelaedificacion sobrelarasante oficial,
serd como méximo de cincuenta centimetros (0,50
cm) hasta la altura de cornisa o carainferior del Ul-
timo forjado.

Uso Exclusivo o caracteristico: El 70 % de la edi-
ficacion deberadestinarse al uso de aparcamiento pu-
blico detipo rotatorio e instalaciones complementa-
rias.

Uso Complementario: El 30% de laedificacion de-
bera destinarse a servicios de playa (vestuarios, cruz
roja, almacenes municipales, etc.).

La cubierta de la edificacion debera destinarse al
uso de espacios libres publicos en un 60 %, garanti-
zando €l gjardinamiento del mismo, y €l resto apis-
cinasdeusoy disfrute pablico con los pardmetrosti-
polégicosy volumétricos del uso deportivo abierto.

Uso Alternativo: Piscinas de uso y disfrute publi-
co con los parametrostipol 6gicosy volumétricos del
uso deportivo abierto y Espacio libre Publico.

3. Compatibilidad de usos:

a) Los usos complementariosy autorizables asi co-
mo |as construcciones, instalacionesy edificaciones
permitidas vienen determinadosen las” Condiciones
Particul ares delos Parques Urbanos, Plazas Publicas
y Pargues Infantiles y Avenidas Maritimas’ especi-
ficadoenel Titulo 111 “Condiciones Generalesdelos
Usos’ relativo a“ Usosde Espacio Libre” delasNor-
mas de Ordenaci6n Pormenorizaday ademas se per-
mitiran bajo la rasante de la superficie destinada a
espacio libre los siguientes usos.

1) Garajesy aparcamientos publicos en plantas s6-
tanos.

2) Usos comunitarios en parcelas con pendientes
superioresaun 20%, si lasplantas bajo larasante ofi-
cial que se produzcan poseen las condiciones sufi-
cientes de iluminacién y ventilacion natural que las
hagan habitables paralaimplantacion de estos usos.

b) No se permite ningn otro uso que sustituya al
uso de espacio libre Art. 46 del TR Lotc-Lenac.

Articulo 144. Condiciones particul ares de la edifi-
cacion en parcelas con Uso Ocio recreativo (OR)

Las condiciones particulares de la edificacion pa-
ralas parcelas calificadas con este uso exclusivo de-
penderan de la ubicacién de la parcela, determinan-
do para cada una de ellas el uso especifico
Ocio-recreativo que se pueda desarrollar, de la si-
guiente manera:

1. Parcelaubicadaen laVillade Tazacorteen laC/
Nueva esquina C/ Mariano Benlliure:

a) Las obras de modificacion, ampliacién o susti-
tucién en el edificio existente con este uso que afec-
ten alasfachadas, se adaptardn enlo posiblealaali-
neacion de las fachadas de su entorno inmediato y
no podran superar los limites establecidos en los pa-
rametros tipoldgicos y volumétricos que se definen
paralatipologia edificatoria (EC 3p) de lamanzana
donde se ubica.

b) Compatibilidad de usos:

1) Uso exclusivo o caracteristico: el uso Ocio-Re-
creativo de Esparcimiento en Espacios edificadosen
las categorias de locales de reunion, locales de jue-
gosy locales de espectécul os.

2) Usos permitidos: comercid y oficinas no podran
superar €l veinte por ciento (20%) de la edificabili-
dad total, ni de la superficie Util total.

3) UsosAlternativos. uso comercial, Uso de ofici-
nas, Uso cultural y uso asistencial.

2. Parcela ubicada en € ambito de Las Hoyas deno-
minada Sistema Genera Ocio-Recreativo 1 (SG-OR
1). Las determinacionesrelativas alos parametrosvo-
lumétricosy tipolégicosdelas edificacioneseinstala
ciones, asi como la compatibilidad de usos se regula
end Anexo“ Fichero dedmbitosurbanisticosy de Ges-
tion” de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada.

TITULOVI DOTACIONESPUBLICASY EQUI-
PAMIENTOS

Articulo 145. Definicion de las Dotaciones pibli-
casy Equipamientos

A los efectos de la ordenacion pormenorizada son
dotaciones publicas y equipamientos aquellos usos
y servicios publicos, asi como el suelo y las cons-
trucciones gue no se hayan incluido como Sistema
General del territorio, alin siendo necesarios parala
vida colectiva, en estricto cumplimiento de las de-
terminaciones del articulo 32 del T.R. Lotc-Lenac.

A este respecto, se consideran:

a) Dotaciones: Categoria comprensiva de |os usos
y servicios publicos que este PGO no incluyan enla
categoriade SistemaGeneral, con € sueloy las cons-
trucciones e instalaciones correspondientes y a car-
go de laAdministracion.

Losbienesinmuebl es correspondientestienen sem-
pre la condicién de dominio pablico. La gestién de
las dotaciones, unavez implantado el uso o el servi-
cio, puede tener lugar en cualquiera de las formas
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permitidas por lalegislacién reguladora de laAdmi-
nistracion titular.

b) Equipamientos: Categoriacomprensivadelosusos
de indole colectiva o genera cuya implantacion re-
quieraconstrucciones, con sus correspondientesinsta-
laciones, de uso abierto a publico o de utilidad comu-
nitaria o circulos indeterminados de personas. Puede
ser tanto deiniciativay titularidad publica como pri-
vada, con aprovechamiento lucrativo. Cuando laini-
ciativay latitularidad sean publicas, € bien inmueble
tiene la consideracién de bien patrimonial. La explo-
tacion del equipamiento plblico puede tener lugar por
cuaquiera de las formas de gestion permitidas por la
legidacion reguladora de laAdministracion titular.

Calificacion Titularidad Uso Concept o

Dotaciones  Titulari dad:

é ) Uso y Servicio Piblico no
Donini o Pibli co

Ordenaci 6n por nenori zada
adscrito a Sistemn General

Anexo TRLot c- Lenac
Equipaniento Titularidad: Usos col ectivos y Ceneral Anexo Ley

Bien Patrinonial: con aprovechani ent o

si lainiciativaes piblica lucrativo

Prori edad Privada:
si lainiciativa es privada

Articulo 146. Tipos y Condiciones de Dotaciones
y Equipamientos

Las Dotacionesy Equipamientos existentesy pro-
puestos en el término municipal de Tazacorte son
aquell os sefialados en | os Planos de Ordenaci 6n Por-
menorizada por este PGO conlassiglas“D” paralas
dotacionesy la“E" paralos eguipamientos.

L as dotaciones, equipamientos y espacios libres
existentes y propuestos se han dividido por nicleos
poblacionales o ambitos territoriales y segin el uso
distinguiendo los siguientes tipos:

1. VILLA DETAZACORTE

a) Usos de Infraestructura Viariay de Transporte:

SIGLAS Uso AVBITO QLASI FI CAO ON SUPERFIQIE 2
CATEGCR A
DE SUELO

G Gasol i nera B Casco swac1-2 399

TOTAL 399

LA ESTACI ON DE SERVI Cl 0S O GASOLI NERA SE ADSCRI BE A LA CATE-
GORI A DE EQUI PAM ENTO

b) Usos Comunitarios:

SIAAS Uso AvgiTO CLASI FI CACI ON SUPERFI O E n2

CATEGOR A

DE SUELO
*D- 0l CQultural Casco SUNC 1-1 513
D-0L2  Qultual Casco SINC 1-2 266
D-Cu3 Casa del Doctor Mrales B Casco Swac1-2 261
D- QU4 Casa Massi eu B Charco swic -1 695
D- Qus Casa de la Qultura Casco SWC 1-1 761
D-CU12  Biblioteca Piblica Mnicipal Bl Casco swac1-2 1.522
D - SANL Centro de salud Casco SUC 1-1 1.344
*D-ASI1 Asistencial San Borondén e 1-2 1.182
*D-AS2  Asistencial Casco SUNC 1-2 244
D-ASI3 Resi dencia de |a tercera edad B Casco Swaci1-2 165
D - DEPL Deportivo Casco SWC 1-1 950
TOTAL 7.903

* PROPUESTO

¢) Usos de Espacio Libre:

SIGLAS Uso AvBiTO

*D- E Plaza San Borondén
*D- E2 Plaza Felipe de Lorenzo
*D - EL4 Plaza Casco

*D - ELS Plaza Casco

*D - EL6 Plaza Casco

*D- EL7 Plaza Casco
D-ES8 Plaza Simn Quadal upe B casco
D-EY Plaza de Espafa H casco
D- EL10 Plaza Gonez Felipe H casco
D- Bl Plaza Doctor Mrales B casco
D- EL12 Plaza Avenida Constituci6n B casco

D-ELI13 Plaza Prol ongaci on Mariano Benllure Casco

D-ELl4 Plaza Enrique Nogueral es Casco
D- ELI5 Plaza Ayuntani ento Casco
TOTAL

* PROPUESTO

d) Uso Ocio-Recreativo:

SIaLAS 19 AvBI TO
E-R Local de espect acul os Casco
TOTAL

2. PUERTO DE TAZACORTE

CLASI FI CACI ON
CATEGCRI A
DE SUELO
SWC 1-2
SWC 1-1
SUNC 1-1
SUNC 1-1
SUNC 1-2
SUNC 1-2
Swac1-2
Swac1-2
Swac1-2
Swac1-2
SWac1-2
SWC 1-1
SWC 1-1
SWC 1-1

CLASI FI CACI ON
CATEGR A

IE SLELO

S 11

a) Usos de Hosteleriay Restauracion.

SIaAS Uso AvBiTO
E-Hl Restaurante Puerto
E-HR Restaurante Puerto
E-HR3 Restaurante Puerto
TOTAL
b) Usos Comunitarios.

SIaAS 159 AvBI TO
*D- QL1 Qultural. Miseo del Mar Puerto
»p Casa del Mar Bibliotecal Centro

de sal ud Puerto

E - RELL Iglesia Nuestra Seflora del Carmen  Puerto
TOTAL
* PROPUESTO

¢) Usos de Espacio Libre.

SIaLAS S0 ABITO
*D-ELl  Plaa Puerto
*D - H2 Plaza Barrio de Taburiente
TOTAL
* PROPUESTO
3. LA MARINA

a) Usos Comunitarios.

SIaAS Uso AvBiTO
E-AS1 Asoci aci on de Veci nos La Mrina
TOTAL

CLASI FI CACI ON
CA

CLASI FI CACI ON

SINC 2-1

CLASI FI CAOI ON
CATEGOR A

IE SLELO

RR 1

SUPERFICIE n2

671
874
384
534
361
2.232
460
1.120
142
244
1.522
569
1.573
620
11. 306

SWPERFICIE n2

684
684

SUPERFICIE n2

593
219
958
L0

SUPERFICIE 2

688

492
1.608
2.788

SWPERFICIE n2

1.236

1.109
2.345

SUPERFICIE n2

20
220
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b) Usos de Espacio Libre

SIGAS Uso ANBITO
*D- ELL Plaza La Mrina
TOTAL

* PROPUESTO

4. LA MARINA ALTA

a) Uso de Espacio Libre
SaAS S0 AvgiTo

*D- EL1 Plaza
TOTAL
* PROPUESTO

5. LOS SERRADORES

La Mrina Ata

a) Uso de Espacio Libre

SIGLAS Uso AvBITO

*D- EL1 Plaza Los Serradores
TOTAL

* PROPUESTO

6. LAS CABEZADAS
a) Uso de Espacio Libre

SIaLAS S0 AvBI TO
*D- ELL Plaza Las Cabezadas
TOTAL
* PROPUESTO
7. CABREJAS

a) Uso de Espacio Libre

SIGLAS Uso AvBITO
*D- EL1 Plaza Cabrej as
TOTAL

* PROPUESTO

8. EL PARADISO

a) Uso de Espacio Libre

SIAAS Uso AvgiTO
*D- ELL Plaza Paradiso 1
*D- EL2 Plaza Paradi so 2
TOTAL

* PROPUESTO

9. EL PAMPILLO
a) Uso de Espacio Libre
SIaLAS S0 A8 TO
TR P

TOTAL
* PROPUESTO

£l Pampillo

CLASI FI CACI ON

CLASI FI CACI N
CATEGRI A

DE SUELO

RAR 2

CLASI FI CACI ON

CLASI FI CACI N
CATEGRI A

DE SUELO

RAR 4

CLASI FI CACI ON

CLASI FI CACI ON

CLASI FI CACI ON
CATEGR A

IE SLELO

RIR 7

SUPERFICIE n2

2.389
2.389

SWPERFICIE n2

568
568

SUPERFICIE n2

803
803

SWPERFICIE n2

267
267

SUPERFICIE n2

738
738

SUPERFI O E 2

793

46
1.539

SUPERFICIE 2

598
598

10. LASNORIAS

a) Uso de Espacio Libre

SIAAS Uso eI TO 8&%%030 o SUPERFI O E 2
DE SUELO

*D- EL1 Plaza Las Norias RAR 8 4.112

TOTAL 4,112

* PROPUESTO

11. ACANTILADO CLUB DE TENIS
a) Usos Comunitarios

SaAS [15) AvgiT0 &ASI FI CAC ON SUPERFI OLE 2

E - DEPL Deportivo Canchas de Tenis Acantilado O ub

de Tenis RPA -2 10.527
TOTAL 10.527

12. Laobtencion del sueloy gjecucién delasobras
destinadas a la gjecucion de las dotaciones y equi-
pamientos se regiran por |o estipulado en |a presen-
te Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormeno-
rizada en el Capitulo 111 del titulo VII relativo ala
“Ejecucién del planeamiento”, asi como por |o esti-
pulado en el titulo V “ Condiciones Particulares dela
edificacién con usos de Hosteleria y Restauracion,
comunitarios, Espacio Libre, y Ocio-Recreativo.”
gue regulalas condiciones de los usos adscritos ado-
tacionesy eguipamientos.

TITULO VII DESARROLLO, EJECUCION Y
GESTION DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION.

CAPITULO | DESARROLLO DEL PLANEA-
MIENTO

SECCION 1° Disposiciones generales

Articulo 147. Instrumentos de Planeamiento de de-
sarrollo

La ordenacién urbanistica contenidaen € PGO se
desarrollardenlos&mbitosy/o sectores que asi se de-
terminen, y segln las determinaciones que se esta-
blezcan a través de Planes Parciales, Planes Espe-
cialesy Estudios de Detalle.

Articulo 148. Planes Parcial es de Ordenacion
1. Objeto:

Son Planes Parciales los instrumentos de ordena-
cion urbanistica que tiene por objeto la ordenacion
pormenorizada precisa paralaejecucién de determi-
nados Sectores de Suel o Urbanizable No Ordenado,
en desarrollo de las determinaciones del presente
PGO.
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2. Contenido:

De conformidad con lalegalidad vigente la Orde-
nacién Pormenorizada comprendera todas aquellas
determinaciones necesarias para posibilitar la gecu-
cion del planeamiento, en las que se incluye las si-
guientes:

a) Destino Urbanistico preciso del suelo.

b) Edificabilidad delosterrenosy construcciones.
c) Caracteristicas de las Parcelas.

d) Alineacionesy Rasantes.

€) Reservas de Dotaciones y Equipamientos com-
plementarias alas determinaciones delaOrdenacion
Estructural del presente PGO.

3. Limites:

En todo caso |os Planes Parcial es deberan respetar
loslimitesasi como determinacionesimperativas es-
tablecidas por €l articulo 36 del TR Lotc-Lenac, asi
como |as especificadas en |as Fichas correspondien-
tes alos sectores del Anexo del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion de esta Normativa Urba-
nistica de Ordenaci dn Pormenorizada.

4. El PGO del término municipal de de Tazacorte
delimitalos siguientes Planes Parciales (PP) en sec-
tores de suelo urbanizable:

SECTORES PLAN PARCIAL  DENOM NaCl ON NUCLEO
IR 1-1y 79SG 1-2 PP 1-1 Casco
IR 1-2'y Z9SG 1-3 PP 1-2 Casco
IR 1-3 PP 1-3 El Hornito
IR 2-1y 796 1-1 PP 2-1
ISR 2-2 PP 2-2

Villa de Tazacorte
Villa de Tazacorte
Villa de Tazacorte
Barranco Tenisca-Puerto  Puerto de Tazacorte

Barranco Tenisca Puerto de Tazacorte

5. El PGO del término municipal de Tazacorte in-
corpora los sectores donde la ordenacion pormeno-
rizada queda remitida a las determinaciones conte-
nidasen el correspondiente Plan Parcial vigentey en
curso de gjecucion o tramitacion que expresamente
se declaren vigentes, siendo €l siguiente:

SECTORES PLAN PARCI AL DENOM NACI ON AMBI TO TERRI TORI AL
*¥Z0T 4-1 PP 4-1 Acantilado Club de Tenis  Acantilado Club de Tenis
*En las NN.S.S. de 1999 se denoninaba al sector SAU 3-7 Club de Tenis Acantilado.

6. Las condiciones particulares determinadas por
este PGO, ya sean de caracter estructural o porme-
norizada, para el establecimiento de la ordenacion
pormenorizada de cada uno de los sectores de estos
suelos urbanizables, se especifican en las fichas del
Anexo “Fichero de Ambitos urbanisticos y de Ges-
tion” anteriormente citado.

Articulo 149. Planes Especiaes de Ordenacion
1. Objetivo:

Son Planes Especiaes |os que desarrollan y com-
plementan |as determinaciones para los sectores asi
delimitados en e PGO.

Su finalidad y objetivos asi como su formulacién
se contienen en las Fichas correspondientesalos am-
bitos urbanisticos del Anexo del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion de esta Normativa Urba-
nistica de Ordenacién Pormenorizada, y cuyas de-
terminaciones son vincul antes para su desarrollo.

2. Ambito:

a) La ordenacién de elementos o aspectos especi-
ficos de aquell os @mbitos especia mente determina-
dos ata efecto por € presente PGO.

b) Sin perjuicio de lo dicho anteriormente podran
formularse Planes Especiales en ambitos que no ha-
yan sido expresamente delimitados por el presente
PGO, asi como los delimitados por lalegislacion ur-
banistica o sectorial con competenciapara€llo, ade-
mas de los establecidos por cualquier instrumentos
de planeamiento territorial, medioambiental o urba-
nistico de ambito jerarquicamente superior.

3. Determinaciones:

Contendran | as determinaciones necesarias parael
desarrollo del presente PGO, o aquellasotrasque es-
pecificamente determine lalegislacion o instrumen-
tos citados en €l punto 2.b).

4, Limitaciones:

En general |os Planes Especia es no podrasustituir
a presente PGO en ninguna de sus determinaciones,
asi como tampoco podran clasificar suelo.

Excepciona mente, y mediante resolucion motiva-
da, podran modificar alguna de las determinaciones
pormenorizadas del presente PGO sin afectar alaor-
denacion estructural, de conformidad con el articu-
lo 37.4 del TR Lotc-Lenac.

5. El PGO del término municipal de Tazacorte de-
limitalos siguientes Planes Especiales.

DENOM NACI ON PLAN ESPECI AL DE CROENACI ON AVBI TO TERRI TORI AL O NUCLEO

PESGPU  Plan Especial del Sistem General Parque Urbano (SG PUL) Villa de Tazacorte
PECL-1  Plan Especial de Ordenacion del Litoral 1 Playa de Los Quirres. Las Hoyas
PEOL-2  Plan Especial de Ordenacion del Litoral 2

PEQL-3  Plan Especial de Ordenacion del Litoral 3

Playa de La Bonbilla. Las Hoyas
Puerto de Tazacorte

PESGP Plan Especial del Sistemn General de Infraestructura Portuaria Puerto de Tazacorte
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Articulo 150. Estudios de Detalle
1. Objeto:

Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en €
marco delos Plan Parcialesy Especiales de Ordena
cion, completar o regjustar aspectos de detalle de una
ordenaci 6n pormenorizada, paralas manzanas o uni-
dades urbanas equivalentes.

2. Determinaciones:

Completar o regjustar las siguientes:
a) Alineaciones y rasantes.

b) VolUimenes.

3. Limites:

De conformidad con lo determinado en € articulo
38.2 del TR Lotc-Lenac, los Estudios de Detalle en
ningln caso podran:

a) Modificar e destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del
suelo.

c) Proponer la aperturade vias de uso publico que
no estén previstas en el plan que desarrollen o com-
pleten.

d) Reducir las superficies destinadas aviales 0 es-
pacios libres.

€) Aumentar laocupacion del suelo, lasalturasmé
ximas edificables, la densidad poblacional o lain-
tensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

Articulo 151. Condiciones generales paralosins-
trumentos de desarrollo

En cuanto alas determinaciones quele son de apli-
cacién alos Planes Parcialesy Planes Especiales, se
debera estar alo dispuesto en la presente Normativa
Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada en rela-
cion alos Usos que se pretendan implantar, alo es-
tablecido en €l titulo 11 “Condiciones Generales de
los Usos’ y al Titulo 1V “Condiciones Particulares
de la edificacion: Usosy tipologias Edificatorias’

Sin perjuicio delo dicho anteriormente, esfuncién
gue corresponde alos citados instrumentos de desa-
rrollo la regulacién detalladay pormenorizada del
régimen de usos sobre todas las parcelas de un de-
terminado &mbito de ordenacion.

En € caso concreto de los Planes Parciales, debe-
ran asignar atodas las parcelas del sector y/o ambi-

to objeto de su ordenacién el/los usos pormenoriza-
dos, y regular los regimenes de complementariedad
y compatibilidad que se prevean, deacuerdo alasde-
terminaciones contenidas en estaNormativa. Deigua
modo los Planes Parcial es respetaran la estructuray
terminologia de los usos que en esta Normativa Ur-
banistica de Ordenacion Pormenorizada se estable-
cen, de modo que cuando en el proceso de urbaniza-
cion el sector o ambito alcance la clasificacion de
urbano se cuente con un nivel de regulacién homo-
géneo.

Dentro de su &mbito las figuras de planeamiento
de desarrollo, con carécter excepciona y justifica
cion suficiente, podrén establecer nuevos grupos de
usos caracteristicos si la actividad que pretenden or-
denar no pudiese clasificarse en uno de los defini-
dos.

Articulo 152. Condiciones generales de aprove-
chamiento urbanistico

1. Paralaobtencién del aprovechamiento urbanis-
tico globa y medio delosambitosy sectores, el PGO
ha de establecer algunas cuestiones previas:

1.1. indices o coeficientes de edificabilidad bruta
de sectores y ambitos, que se especifican en el Fi-
chero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién.

1.2. Loscoeficientesde Uso y Tipologia (Cut) que
establece el PGO en relacién con los demas, resul-
tante de la ordenacién pormenorizada son:

a) USO RESIDENCIAL: Se hadiferenciado entre
viviendas colectivasy viviendas unifamiliaresy ade-
mas, dentro de las viviendas colectivas en funcién al
precio del metro cuadrado construido segun latipo-
logia edificatoria:

1) Vivienda Colectiva en Edificacion Cerrada (EC)
1,00

2) Vivienda Colectivaen Edificacion Abierta (EA,
EAA) 1,08

3) Vivienda Colectivaen Edificacion de Libre Com-
posiciéon (LC) 1,10

4) Vivienda Unifamiliar en Ciudad Jardin (Cj1)
1,50

b) DOTACIONES Y SISTEMAS GENERALES
(Usos Comunitarios y Espacios Libres): 0

c) INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS: 0

1.2. LosCoeficientesdeintensidad (Ci) enfuncion
aladensidad deviviendas por hectérea (viv/Ha) per-
mitidas e relacién para cada &mbito o sector, se es-
tablecen |os siguientes coeficientes:
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1) Densidad de 10 viv/Ha 0,16
2) Densidad de 56 viv/iHa 0,92
3) Densidad de 61 viv/Ha 1,00
4) Densidad de 64 viv/Ha 1,05
5) Densidad de 70 viv/Ha 1,15

1.3. Los Coeficientes de Régimen de Proteccion
(Crp) en funcion de que las edificaciones de uso re-
sidencia se adscriban a la construccién de Vivien-
das sujetas a algun régimen de Proteccién publica
(VPO) o no, se establecelos siguientes coeficientes:

1) Viviendas sometidas a regimenes de proteccion
publica (VPO): 0,80

2) Viviendas No sometidas a regimenes de protec-
cion publicaz 1,00

1.4. Los Coeficientes de Situacion (Cs) en funcion
de la posicion que ocupa dentro de la estructura te-
rritorial, para cada sector o ambito se han valorado
dos ambitos territoriales seguin se siten en €l litoral
(costa), o en e interior:

1) Interior (Villa de Tazacorte) 1,00
2) Litora (El Puerto de Tazacorte) 1,10

1.5. El Coeficiente de Homogeneizacién (CH) se
determinara por ponderacion de |os distintos coefi-
cientes anteriormente establ ecidos:

CH=Cutx Ci x Crpx Cs

2. Unavez sehanfijadolosindicesy coeficientesan-
teriores, € aprovechamiento urbanistico asignableaca
da sector y ambito se obtiene de la siguiente manera:

a) Se calculalasuperficie edificable total (SE) del
sector 0 ambito, producto de lasuperficie del mismo
(St) por el coeficiente de edificabilidad bruta (E
m2/m2) del sector o ambito.

SE= ST x E m2/m2

b) Se asigna para cada uso y tipologia edificatoria
(éreas diferenciadas) un porcentgje de esta superfi-
cieedificabletotal, obteniendo varias superficies edi-
ficables (SE1, SE2,....).

c) Se obtienen los aprovechamientos correspon-
dientes a cada areadiferenciadamultiplicando la su-
perficie edificable asignadaacadaunadeellas (SE1,
SE2,....) por € coeficiente de homogenei zacion (CH),
expresandose el resultado en unidades de aprove-
chamiento (Uda).

Apl= SE1 x CH1= Uda

d) El aprovechamiento urbanistico (AU) global de
los sectores de suel o urbanizable y de los ambitos de
suelo urbano no consolidado lo constituira la suma
de los aprovechamientos (Ap) gue correspondan a
todas las areas diferenciadas en él incluidas, expre-
sandose el resultado en unidades de aprovechamien-
to (Uda).

AU= Apl+Ap2+Ap3+Ap4...= Uda

Seglin aparece en los articulos 70, 71y 72 del TR
Lotc-Lenac serd de cesion obligatoria y gratuita al
ayuntamiento, la superficie de suelo precisa parala
materializacion del 10% del aprovechamiento del
sector o ambito. No obstante esta cesion podré sus-
tituirse por el abono en dinero a ayuntamiento de
unacantidad que en ningln caso, debe ser inferior al
valor de mercado.

3. Por ultimo el aprovechamiento urbanistico me-
dio de cada sector 0 &mbito se obtendra dividiendo
su aprovechamiento urbanistico por su superficieto-
tal, incluidala de los sistemas generales incluidos o
adscritos a mismo. El resultado se expresaraen uni-
dades de aprovechamiento por metro cuadrado
(Udaim2).

Para el caso de los sectores en suelo urbanizable,
€l aprovechamiento urbanistico medio no podra di-
ferir entre ellos en mas del 15%.

4. En €l fichero de Ambitos Urbanisticosy de Ges-
tion se especificad aprovechamiento urbanistico glo-
bal o total y Medio para cada una de los ambitos y
sectores.

SECCION 2° Determinaciones parael Planeamiento
de Desarrollo de los Sectores

Articulo 153. Condiciones generales del Planea-
miento de Desarrollo

1. Los Planes Parciales que se redacten para desa-
rrollar este PGO en el suelo urbanizable cumpliran
las determinaciones establecidas el TR Lotc-Lenac
y losreglamentosvigentes en lamateriay lasque de
forma especifica se fijan en este Capitulo.

2. Los Planes Parcia es deberan referirse aun sec-
tor completo de suelo urbanizable, integrando en to-
do caso los elementos estructuralesinterioresa mis-
mo. También integraran elementos colindantes o
exteriores a sector cuando, ajuicio de laAdminis-
tracion Municipal, concurran circunstancias urba-
nisticas que hagan aconsejable su ordenacion con-
junta.

3. Los parametros de densidad y el coeficiente de
edificabilidad expresados en las fichas correspon-
dientes a los sectores de Suelo Urbanizable No Or-
denado se aplicaran sobre la superficie total del sec-
tor, en laque seincluyelasuperficie delos sistemas
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generales adscritos al mismo. El nimero maximo de
viviendas de cualquier sector de planeamiento se con-
sidera una determinacion fundamental de este PGO,
y en ninguin caso podra sobrepasarse sin previa mo-
dificacion del mismo.

4. Si lalimitacion de los diferentes sectores ofre-
ciera dificultades para € correcto desarrollo de las
iniciativas la administracion podra acordar lamodi-
ficacién de alguno de sus limites, siempre de acuer-
do a contenido de este PGO.

Articulo 154. Condiciones parala sectorizacién o
modificacion de sectores

1. Seracondicion imprescindible parapoder llevar
a cabo la sectorizacién o modificacion de los secto-
res gue las partes resultantes constituyan:

a) Unidades coherentes con la ordenacién general
y sectorial anivel de servicios.

b) No planteen dificultades en cuanto a su inser-
cionenlared viaria

c) No den lugar a una distribucion desequilibrada
de beneficiosy cargas.

2. Lamodificacion de un sector no implicara en
ningun caso ladisminucion de los médul os minimos
de reserva de suelos para uso comunitario.

3. Al objeto de evitar un excesivo fraccionamien-
to de las dotaciones y equipamientos de titularidad
publicay de cesion abligatoria destinadas a usos co-
munitarios, el Ayuntamiento debera aplicar las si-
guientes reglas:

a) No aprobara unamodificacion del sector que no
garantice que las dotacionesy equipamientos corres-
pondientes tengan dimensién suficiente parafuncio-
nar autbnomamente, 0 que no incluya la parte co-
rrespondiente de terrenos de cesi n gratuitadeterminados
por este PGO.

b) Podraexigir que tanto dichas cesiones como las
correspondientes al 10% del aprovechamiento del
sector sesitlien conjuntamente, y en unaposicion que
posibilite su ampliacién al desarrollarse |os restan-
tes sectores con los que sean colindantes.

c¢) Lasuperficie de un sector no debera ser inferior
auna hectarea, con la excepcion de aquellos suelos
urbani zables que no puedan materialmente al canzar
estos minimos por haberse desarrollado la totalidad
de los suelos urbanizables que lo rodean.

Articulo 155. Contenido de los Planes Parciales

El contenido y documentacion exigiblesalos Pla-
nes Parciales se elaboraran de acuerdo conlo que dis-

pone el Reglamento de Contenido Ambiental delos
Instrumentos de Planeamiento y el Reglamento de
Planeamiento vigente.

Articulo 156. Criterios generalesde ordenacion de
los sectores

1. Los Planes Parciales disefiaran su ordenacion
con arreglo alas determinaciones contenidas, en su
caso, en los Planos de Ordenacion de este PGO y a
lasinstrucciones que se expresen en laficha del sec-
tor que ordenen, y deberan cumplir los criterios y
condiciones que se incluyen en este Titulo y en los
siguientes de esta Normativa, en todo lo que sea de
aplicacion.

2. Serén de aplicacion general parala ordenacion
de los sectores por el planeamiento de desarrollo los
siguientes criterios basicos.

a) Se tendera a producir un tejido urbano con ca-
racteristicasforma mente diversas, conjardines, pla-
zasy calles de tamafios y formas variadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e in-
tegraran en € sistema de espacios publicos, deter-
minando sus caracteristicas de acuerdo alo estable-
cido en esta Normativa.

c) Secuidaran las condiciones de borde con el sue-
lo urbano y con suelo rustico, asegurando la unidad
paisgjistica con ellosy la continuidad de itinerarios.
El tratamiento podra consistir en establecer unafran-
javegetal, proyectada con este fin y no necesaria-
mente arbolada, que debera adaptarse a las condi-
ciones naturales del lugar en e que seinstala.

d) Se disefiara un sistema de zonas de estancia je-
rarquizadas, distribuidasy disefladasdetal formaque
ofrezcan una Optima accesibilidad. Los distintos ti-
pos de zonas de estancia se configuraran y dimen-
sionaran de tal forma que favorezcan las relaciones
vecinalesy satisfagan las necesidades de suelo para
desarrollar un conjunto diverso y dptimo de activi-
dades de esparcimiento al aire libre.

b) Se disefiara un sistema jerarquizado de trama
viaria que garantice la adecuada movilidad, |a épti-
ma accesibilidad peatonal y la continuidad de itine-
rarios, de modo que se recupere el concepto tradi-
ciona de calley su multifuncionalidad.

c) La situacion de las parcelas para dotaciones o
equipamientos que se destinen a usos comunitarios
y demés serviciosdeinterés publico, se establecerdn
estudiando larelacion con las redes viarias y peato-
nales, afin de garantizar su Optima accesibilidad y
obtener su integracién en la estructura urbana.
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“Articulo 157. Condiciones generalesdelared via-
ria

1. El Plan Parcial, en funcion del andlisisdelare-
lacion con el suelo urbano o urbanizable colindante
con su entorno, determinara el trazado y caracteris-
ticas de lared viaria de comunicaciones, respetando
las previsiones que contienen estaNormativay lafi-
chadel sector correspondiente, con sefialamiento de
alineacionesy rasantesdetodalared viaria, los apar-
camientos y de las zonas de proteccion (éreas gjar-
dinadas) en su caso.

2. Los sectores de suelo Urbanizable que linden
con una carretera de titularidad insular deberén evi-
tar el acceso al sector por lamismasiempre que exis-
taunacalle o viario municipal que permitad citado
acceso.

3. Lared deitinerarios peatonal es deberatener las
caracteristicasy extension suficiente paragarantizar
las comunicaciones, accesibilidad y movilidad den-
tro del perimetro ordenado y con las éreas colindan-
tes, facilitando especialmente el acceso a las dota-
ciones publicas.

4. Lared viaria rodada tendr& la seccion minima
imprescindible parafacilitar lacirculacion de perso-
nasy vehiculos, y el estacionamiento de éstos seglin
las previsiones que resulten exigiblesy en ninglin ca-
so serainferior a diez metros (10,00mts.).

5. Losespacioslibrespublicosy lositinerarios pe-
atonales del viario deberdn cumplir con respeto ab-
soluto la legislacién sobre la accesibilidad y supre-
sion de barreras fisicas, asi como su desarrollo
reglamentario.

Articulo 158. Dotacién de Aparcamientos

1. La dotacion minima de aparcamientos a situar
fuerade lared viaria serala que se deriva de lale-
gidacion urbanisticay delo que establezcan estaNor-
mativa para cada uso y tipologia.

2. En cualquier caso, el conjunto de los aparca-
mientos previstos en € interior de las parcelasy en
lared viariadeberacumplir el estandar global deuna
plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadra-
dos (100m2) construidos.

3. El nimero de aparcamientos a situar en la red
viaria o edificio exclusivo de gargjes estara en co-
rrespondenciacon los dif erentes usos que contemple
el Plan Parcial, valorando especialmente el acceso
de visitantes a las zonas comerciales, de oficinasy
equipamientos publicos. Asi mismo, se habra de va
lorar el déficit de aparcamiento de las zonas urbanas
colindantes. No se establ ece nimero méximo de apar-
camientos.

Articulo 159. Reserva de suelo para Dotacionesy
Espacios Libres Publicos

1. En laficha correspondiente a cada uno de los
sectores de suelo urbanizable no ordenado se esta-
blecen | as superficiesminimas paraDotacionesy es-
pacios libres publicos de carécter local. El suelo de
tales Dotaciones y espacios libres publicos sera de
cesién obligatoriay gratuita, y su superficie minima
responde al cumplimiento de los estandares legal-
mente establecidos.

2. Los Planes Parciales deberan concretar justifi-
cadamente el uso especifico dotacional de las super-
ficies de cesion en los sectores o &mbitos de suelo
urbano donde no se determina un destino dotacional
especifico de tales terrenos. Dicha concrecion sere-
alizarateniendo en cuenta la regulacion de los usos
dotacionales o comunitarios que se contiene en esta
Normativa.

3. Enlos sectores de suel o urbanizable residencial
la superficie destinada a Dotaciones Publicas loca-
les debera cumplir las reservas minimas de suelo fi-
jadas en la ficha correspondiente, con independen-
ciade que sedisminuyalasuperficie del ambitoo se
desarrolle un nimero de viviendas menor a maximo
permitido. La concrecion del uso dotacional o co-
munitario se realizara atendiendo a los déficit dota-
cionales existentes en los nlcleos situados en la zo-
na.

5. En cualquier caso, € planeamiento de desarro-
Ilo podraagrupar las superficies minimas de reserva
gue se determinan en la ficha correspondiente.

CAPITULO Il GESTION URBANISTICA
Articulo 160. Ambitos de Gestién

Son ambitos de gestién y por tanto de € ecucion
del presente PGO las unidades de actuacion en am-
bitos de suelo urbano no consolidado que se delimi-
ten atal efecto en los Planos de Ordenacion Porme-
norizada.

Articulo 161. Unidades de Actuacion

1. De conformidad con el Anexo del TR Lotc-Le-
nac se considera Unidad de Actuacion (UA) la su-
perficie de suelo debidamente delimitada, que ope-
ra simultaneamente como ambito para el desarrollo
de latotalidad de las operaciones juridicas y mate-
riales precisas paralagjecucién integral del planea
miento de ordenaciény comunidad dereferenciapa-
ralajustadistribucion de beneficiosy cargas, incluido
el coste de la urbanizacion.

Cuando no sea precisa la realizacién de obras de
urbanizacién referidas a varias parcelas su ambito
puede reducirse a de una parcela.
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2. Ladelimitacion de la UA como ambito de ges-
tion coloca alos terrenos involucrados en su ambito
en situacion de reparcel acion, con la prohibicion ex-
presadel otorgamiento delicencias de parcelaciony
edificacion hastalafirmezaen viaadministrativade
la operacion reparcelatoria de conformidad con €l
Articulo 84.4.de TR Lotc-Lenac.

Lareparcelacion citada podra ser voluntaria o for-
zosa.

3. En el PGO se han delimitado las siguientes uni-
dades de actuacion en ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado por la Urbanizacién:

UNIDADES . AMBI TO DENOM NACI ON SUPERFI Cl E
DE ACTUACI ON

UA 1-1 SUNC 1-1  Casco 3.711 e
UA 1-2 SUNC 1-2  Casco 8.888 n2
UA 1-3 SUNC 1-3  Casco 6.410 n2
UA 2-1 SUNC 2-1 Barrio de Taburiente 4.926 nR

Articulo 162. Modificacién delas Unidades deAc-
tuacion

La alteracion de las delimitaciones de las Unida-
des de actuacion establecidas por este PGO requeri-
ralamodificacion del presente PGO.

Articulo 163. Reparcelacién Urbanistica

1. Se entiende por reparcelacidn la agrupacion de
fincas comprendidas en € dmbito de una unidad de
actuacion, como ambito de gestion y e ecucion defi-
nidaen €l articulo precedente, parasu nuevadivision
gjustada al planeamiento, con adjudicacion de las
nuevas resultantes, constitutivas urbanisticamente de
parcelas o solares, alos que deban ser beneficiarios
en proporcién a sus respectivos derechos.

2. En cuanto al procedimiento administrativo se
habré de estar alo determinado en la normativa re-
guladora en el momento de laincoacién del mismo
y supletoriamente en cuanto esta no se desarrolle a
lo determinado en el articulo 84 del TR Lotc-Lenac.

Articulo 164. Reparcelacion Econémica

1. Deconformidad, con € articulo 88 del TR Lotc-
Lenac, lareparcelacion podra ser econdémica:

a) Cuando las circunstancias de edificacion, cons-
truccion o de indole similar concurrentes en la uni-
dad de actuacién hagan impracticable o de muy di-
ficil realizacién la reparcelacién material en todo o
en a menos € veinte por ciento (20%) de la super-
ficietotal de aquélla.

b) Cuando aun no concurriendo las circunstancias
a que se refiere la letra anterior, asi 1o acepten los
propietarios que representen el cincuenta por ciento
(%=%) del aprovechamiento urbanistico atribuido a
launidad de actuacion.

2. Lareparcelacion economica se limitara al esta-
blecimiento de lasindemnizaciones sustitutorias con
las rectificaciones correspondientes en laconfigura-
cion y linderos de las fincas iniciales, y las adjudi-
caciones que procedan en favor de susbeneficiarios,
incluido e Ayuntamiento, asi como a la redistribu-
cién de los terrenos en que no concurran las cir-
cunstancias justificativas de su carécter econémico,
s se dierael supuesto previsto en laletraa) del nu-
mero anterior.

Articulo 165. Reparcelacién voluntariay forzosa

1. De conformidad con el articulo 87 del TR Lotc-
Lenac, la reparcelacion podra ser voluntaria o for-
zosa de conformidad con los siguientes requisitos:

a) La propuesta de reparcelacion voluntaria que,
de comun acuerdo y formalizada en escritura publi-
ca, presenten a Ayuntamiento los propietariosy, en
Su caso, |os restantes beneficiarios de la misma, se-
ra sometida a informacién publica por veinte dias e
informada por |os servicios competentes.

Recaidala aprobacién municipal o producida ésta
por acto presunto, paralainscripcion de la reparce-
lacion en el Registro de la Propiedad bastara con la
presentacion en éste de la correspondiente escritura
publica en union de certificacion del acuerdo muni-
cipal aprobatorio o, en su caso, delaacreditacion del
acto presunto en los términos dispuestos por la le-
gislacion del procedimiento administrativo comun.

b) La reparcelacion sera forzosa cuando € Ayun-
tamiento laimponga, de oficio o ainstancia de par-
te, por ser necesaria para la gjecucion del planea-
miento. Lavoluntariagozarden todo caso de preferencia

CAPITULO Il EJECUCION DEL PLANEA-
MIENTO

Articulo 166. Sistemas de Ejecucién Piblicoy Pri-
vado

Las Unidades deA ctuacién en suel o urbano no con-
solidado y los sectores de suelo urbanizable se ges-
tionaran preferentemente por el sistemade gjecucion
privado, sin perjuicio de laposibilidad de opcién por
un sistemade g ecucion publica cuando por razones
deinterés publico asi lo justifiquen.

El sistema de gjecucion quedara determinado en
lasfichas correspondientes de Ambitos Urbanisticos
y de Gestion anexo a esta Normativa Urbanistica.

Articulo 167. Parcelaciones y Segregaciones Ur-
banisticas

1. Se considera parcelacion toda division simulté
nea o sucesivade terrenos en dos o més lotes nuevos
independientes, con independencia de su finalidad
concretay de laclase de suelo.
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2. Tendralaconsideracion legal de parcelacion ur-
banistica cualquier parcelacion de terrenos clasifi-
cados como urbanos, urbanizables o rasticos adscri-
tos a la categoria de asentamiento rural o agricola,
con las siguiente prohibiciones:

a) No se podran efectuar parcelaciones urbanisti-
cas en suelo urbano y urbanizable mientras no cuen-
ten con la correspondiente ordenacion pormenoriza-
da

b) En suelo rustico quedaran prohibidas |as parce-
laciones urbanisticas, salvo en losterrenos adscritos
ala categoria de asentamiento rural o agricola.

Se considera parcelacién urbanistica la segrega-
cioén, entendidacomo ladivision defincas, siendo en
todo caso indivisible los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o
iguales alas determinadas como minimas en el pre-
sente PGO, salvo que se adquieran simultaneamen-
te conlafinalidad de agruparlosy formar unanueva
finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Losdedimensionesinferioresal dobledelasre-
queridas como minimas, salvo que el exceso sobre
éstas se agrupe en € mismo acto a terrenos colin-
dantes.

C) Los que tengan asignada una edificabilidad en
funcion de la superficie, cuando se materialice toda
la correspondiente a ésta.

d) Losvinculados o afectados|egalmente alas cons-
trucciones o edificaciones autorizadas sobre €ll os.

3. Lasegregacion o division defincasen suelo ris-
tico, excepto en € interior de asentamientos delimi-
tados por el planeamiento, debera respetar € régi-
men de unidades minimas de cultivo, establecidasen
e presente PGO.

Con caréacter previo ala licencia municipal estos
actos requerirén informes favorables de la Conseje-
ria competente en materia de agricultura, salvo que
las parcel as resultantes de |a segregacion o division
fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.

4. Toda parcelacién precisara licencia municipal
previa. No podra autorizarse ni inscribirse escritura
publica alguna en la que se documente un acto de
parcelacion sin la aportacion de la preceptiva licen-
ciamunicipal, que los notarios deberan testimoniar
integramente en aquélla.

Ser&nulatoda parcel aci 6n urbanisticaque seacon-
trariaalalegidlacion territorial o urbanistica.

5. Todaedificacion y/o construccion estaraindiso-
lublemente vinculada a una parcelao unidad aptapa-
ralaedificacion, circunstancia ésta que quedara de-

bidamente registrada con el sefialamiento de la edi-
ficabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las
gue se hubiera edificado.

6. La segregacion de parcelas o unidad apta para
laedificacion en que existieraedificacion deberaha
cerse con indicacion de laparte de edificabilidad que
le corresponda, segun € Plan General, ya consumi-
da por construcciones. Sera posible la segregacion
en € caso de que latotalidad de la edificabilidad es-
tuvieraagotada, pero deberarealizarse unaanotacion
registral en que se haga constar que la finca segre-
gada no es edificable, por lo que solo podra desti-
narse a espacio libre o viario.

7. Para que una parcela sea segregable las parce-
las que de cémo resultado deberan tener acceso en
las condiciones que paraello se establecen en lapre-
sente Normativa Urbanisticay no podran ser de su-
perficie inferior alaminima.

Articulo 168. Ejecucion de Obras de Edificaciony
requisitos parasimultanear las obras de urbanizacién
y de edificacién

1. Lagecucion del presente PGO, tendralugar de
la siguiente manera:

a) En suelo urbano consolidado, tendra lugar me-
diante ladirectarealizacion, en las correspondientes
parcelas o solares, de las obras de edificacion preci-
sas paralamaterializacién del aprovechamiento ob-
jetivo previsto por aquél, mediante el cumplimiento
delos*” Deberesy facultades urbanisticas de los pro-
pietarios’, establecidos en la Normativa Urbanistica
de Ordenacién Estructura en su Titulo |1, Capitulo
V.

Podra autorizarse la edificacion de parcelas in-
cluidas en suelo urbano consolidado que aln no ten-
gan la condicion de solar, siempre que se cumpla el
requisito de prestar garantiaen cuantiasuficiente pa-
racubrir el coste de gecucion de las obras de urba-
nizacién comprometidas, y ademas se deberd cum-
plir con lo siguiente:

1) Que, enlasolicitud delicencia, €l particular in-
teresado se comprometa expresamente a simultane-
ar laedificacion y urbanizacion.

2) Que se preste fianza, en cualquiera de las for-
mas admitida en la legislacion local, en cuantia su-
ficiente para garantizar la gjecucién de las obras de
urbanizacion, en la parte que le corresponde.

3) Queen € escrito de solicitud delicencia secom-
prometa a no ocupar ni utilizar la construccion has-
ta tanto no esté concluida las obras de urbanizacion
y €l efectivo funcionamiento delos servicios corres-
pondientesy a establecer tal condicién en las cesio-
nes del derecho de propiedad o de uso que selleven
a efecto paratodo o parte del edificio.
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La obligacion comprendera necesariamente, ade-
mas de |as obras que afecten alavia o vias aque de
frentelaparcela, las correspondientes atodas|as de-
masinfraestructuras necesarias paralaprestacion de
los servicios preceptivos, hasta €l punto de enlace
con las redes que estén en funcionamiento.

b) En suelo Urbano No Consolidado, dicha gecu-
cion deberatener lugar en unidades de actuacion (UA)
delimitadas atal finy através delos pertinentes sis-
temas de gjecucién definidos por €l presente PGO.

Cuando lagjecucién serealice mediante Unidades
deActuacion (UA), laedificacion tendralugar enlos
términos del sistemaestablecidoy, entodo caso, una
vez concluidas y recibidas o garantizadas las obras
de urbanizacion.

c) En e suelo Urbanizable y en suelo Rustico, en
todo caso, de conformidad con €l articulo 63, apar-
tados1.c) y 4, del TR Lotc-Lenac, y en e Urbaniza-
ble Sectorizado mientras no se haya aprobado €l co-
rrespondiente planeamiento de desarrollo, solo podran
autorizarse, cuando no estén expresamente prohibi-
das por la legislacion sectorial o €l planeamiento,
usos y obras de nuevaimplantacion de caracter pro-
visional y realizadas con materiales facilmente des-
montabl es.

El otorgamiento de licencias municipales conlle-
vara el deber de demolicion o desmantelamiento de
las obras y restauracion de los terrenos y de su en-
torno sinindemnizacion, arequerimiento del 6rgano
urbanistico actuante.

Laeficaciadelaslicencias quedarasujetaalacon-
diciénlegal suspensivade prestaci én de garantiapor
importe minimo delos costesdedemoliciény deins-
cripcion en el Registro de la Propiedad del carécter
precario de las obras y usos.

2. En concreto, y con lafinalidad de edificar en
parcelasy solares, incluidas en unaunidad de actua-
cién serequiere:

a) El establecimiento de la ordenacién pormenori-
zada del sueloy e cumplimiento de los deberes le-
gales delapropiedad de éste.

b) La previa gecucion de las obras de urbaniza-
cion o, en su caso, e cumplimiento delosrequisitos
exigibles, conforme aestalLey Yy las presentes nor-
mas, parasimultanear aquéllasy |as de edificacion?.

A este respecto, en el suelo Urbano No Consoli-
dado en € que hayan sido delimitadas Unidades de
Actuacion de conformidad con lo establecido en e
punto anterior, se podrasolicitar licencia de edifica-
cion antesde quelas parcelas adquieran lacondicion
de solar, cuando concurran |os siguientes requisitos:

a) Que hubieraganado firmeza, en viaadministra-
tiva, el acto administrativo de aprobacion del pro-
yecto de reparcel acion.

b) Que por €l estado de realizacion de las obras de
urbanizacion el Ayuntamiento considere previsible
gue alaterminacion de la edificacion la parcela de
gue se trate contara con todos |0s servicios necesa
rios para tener la consideracion de solar.

c) Queen €l escrito de solicitud delicenciase com-
prometaano utilizar la construccion en tanto no es-
té concluida la obra de urbanizacion y a establecer
tal condicion en las cesiones de derecho de propie-
dad o de uso que se lleven a efecto paratodo o par-
tedd edificio.

No se permitira la ocupacion de las edificaciones
hasta que no esté realizada totalmente la urbaniza-
cion que afecte a dichos edificios y estén en condi-
ciones de funcionamiento |os suministros de agua y
energia eléctricay redes de alcantarillado.

Articulo 169. Ejecucién de los Sistemas Genera-
les

1. El suelo necesario paralos Sistemas Generales
previstos en el presente PGO, se obtendran dela si-
guiente manera:

a) Adscripcion oinclusion delosmismosalosdis-
tintos @mbitos de suel o urbano no consolidado o sec-
tores de suelo urbanizable segun las determinacio-
nes del presente PGO, cediéndose |os mismos al
Ayuntamiento obligatoriay gratuitamente. Lainclu-
sion o la adscripcion se especifica en el Anexo del
Fichero de &mbitos urbanisticos y de gestién de es-
ta Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormeno-
rizada para los distintos &mbitos y sectores.

b) Para el caso de que los mismos no hayan sido
adscritos o incluidos de conformidad con laletraan-
terior, se obtendra mediante expropiacion u ocupa-
cion directa. Las obras correspondientes aestos sis-
temas generales se realizaran conforme alas
determinaci ones sustantivas, temporalesy de gestion
del planeamiento de ordenacién como obras publi-
cas ordinarias. El plazo parala expropiacién u ocu-
pacion directa del suelo necesario parala gjecucion
de los sistemas generales sera de cinco aﬁgs subsi-
guientes ala aprobacion del presente PGOP.

2. Laordenacion de los Sistemas Generales se es-
tablecerabien directamente por este PGO o bien me-
diante su remision aun Plan Especial de Ordenacion.
En el Anexo “Fichero de Ambitos Urbanisticosy de
Gestion” y enlas* Condiciones Particulares de laedi-
ficacién con usos de Hosteleriay Restauracion, co-
munitarios, Espacio Libre, y Ocio-Recreativo” dela
Normativa Urbanisticade Ordenacién Pormenoriza-
da se establecen |as condiciones para la ordenacion
delosdigtintos sistemas genera es bien mediante Plan



18114

Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004

Especia de ordenacion, o bien mediante la defini-
cion de las determinacionesrelativas al uso, edifica
bilidad y disposicion de volimenes para su ordena-
cion directa por este PGO.

3. Lagjecucion materia de los sistemas generales
sellevardacabo mediante proyectos de gjecucién de
sistemas, salvo cuando basten a efecto proyectosde
obra publica ordinarios.

L os proyectos de gjecuci6n de Sistemas Generales
son igualmente proyectos de obra, normalmente de
edificacion, desarrollando en tal sentido las deter-
minaciones de los citados Planes Especiales de or-
denacion que los ordenan y definen agquéllos, o las
de este PGO cuando determine expresamente su di-
recta gjecucion mediante proyecto, por las caracte-
risticas de | os sistemas general es af ectados.

Articulo 170. Ejecucion de las Dotaciones Publi-
cas

1. El suelo necesario, paralasdotaciones previstas
por el presente PGO se obtendra de la siguiente ma-
nera:

a) Cuando se sitten en suelo urbano no consolida-
do por la urbanizacion o Suelo Urbanizable sectori-
zado ordenado, de acuerdo alasreservasde suelo es-
tablecidas en € articulo 36 del T.R. Lotc-Lenac o a
|as determinadas en €l instrumento de ordenacion ur-
banistica que establezca su ordenacion pormenori-

ANEXD CUADRD RESUNEN DE LAS CORDICIIRES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN ASENTAMIERTOS

ASENTAMENTOS AGRICOLAS

zada (ya sea €l presente PGO o Plan Parcial), me-
diante su cesion obligatoriay gratuita.

b) Cuando no esté previstaen € planeamiento ur-
banistico, ni sea precisa ni conveniente la delimita-
cion de Unidades de Actuacion, la actividad de gje-
cucion de aguél se llevara a cabo mediante obras
publicas ordinarias y el suelo necesario paralas do-
taciones se obtendra de la siguiente forma:

1) CesiOn gratuita en virtud de convenio urbanis-
tico.

2) Expropiacion.
3) Ocupacion directa.

Respecto de la expropiacién y ocupacion directa
habrade estarse alo dispuesto paralos Sistemas Ge-
nerales.

2. Cuando las obras publicas se consideren obras
de urbani zaci6n en suel o urbano consolidado, € Ayun-
tamiento podraimponer contribuciones especiales a
lostitulares de suel o beneficiados especial mente por
las citadas obras.

3. Sinperjuicio delo dicho anteriormentey de con-
formidad con € articulo 37.2.f), se podra crear, am-
pliar y mejorar dotaciones mediante laformulacion,
aprobacion y ejecucién de un Plan Especial de Or-
denacion.
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ANEXO DE LA ORDENACION PORMENORI-
ZADA: CONDICIONESGENERALESDE LAEDI-
FICACION

El presente Anexo, comprensivo de las Condicio-
nes Generales de la Edificacién, tendrd la vigencia
gue determine la legislacién sectorial, ambiental o
urbanistica jerarquicamente superior que defina o
concrete Condicionesdistintasalasaqui estipul adas.

En tanto, la interpretacion y aplicacion de las de-
terminaciones contenidas en las Normas Urbanisti-
cas de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada
estara a significado y alcance de los conceptos que
Se precisan a continuacion.

1. DETERMINACIONES COMUNES
1.1. Definicion

Las condiciones generales de la edificacion son
aguellas a las que ha de gjustarse la edificacion en
suspropias caracteristicasy en surelacién con el en-
torno.

1.2. Clases de condiciones generaes

Laedificacion cumpliralas condicionesreferentes
alos siguientes aspectos:

Condiciones de la parcela

Condiciones de posicién en la parcela.
Condiciones de ocupacion de la parcela.
Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
Condiciones de volumen y formade los edificios.

Todas las edificaciones deberan cumplir con las
condiciones de calidad e higiene, dotacion y servi-
cios, habitabilidad y seguridad contempladas en la
legislacion de genera aplicacion.

Las condiciones generales de la edificaciéon y de
sus relaciones con el entorno deberdn cumplirsetan-
to en obras de nueva edificacién como en las obras
en edificios existentes susceptibles de modificacion,
salvo indicacion en las propias normas generales o
en laregulacion particular de la zona.

Laedificacion cumplird, ademéasdelo sefialado en
los parraf os anteriores, las condiciones del uso aque
se destine e edificio o los locales, reguladas en Ti-
tulo I11 de la Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada de este PGO.

En suelo urbano, laedificaci én deberacumplir asi-
mismo las condiciones que el Plan General establezca
para cada zona.

En suelo urbanizabl e, laedificacion cumplirg, ade-
mas, las condiciones que sefide el Plan Parcia co-
rrespondiente.

1.3. Manzanay unidad urbana equivalente

Se entiende como Manzana la superficie de suelo
edificado o edificable delimitada externamente por
vias publicas o espacioslibres publicos por todos sus
lados.

Se entiende como Unidad Urbana Equivalente la
superficie de suelo edificado o edificable delimitada
por el planeamiento para cumplir unafuncion cons-
titutiva de la manzana.

2. CONDICIONES DE LA PARCELA
2.1. Definicion

1. Parcela: El suelo natural clasificado como urba-
no o urbanizable, de dimensiones minimasy carac-
teristicas tipi cas determinadas por el PGO, suscepti-
ble de ser soporte de aprovechamiento a todos los
efectos conforme al citado Plan.

2. Solar: Se entiende por solar aquella parcelaque
reline las caracteristicas establecidas por el Anexo
relativo alos conceptos fundamental es utilizados por
el TR Lotc-Lenac. Laviapavimentada por € que se
genered acceso podra ser relativaaunaparcela, man-
zana o unidad urbana equivaente.

3. Unidad AptaparalaEdificacion: Unidad de sue-
lo natural clasificado como rustico, de dimensiones
y caracteristicas minimas determinadas por la orde-
nacion territorial o por el PGO vinculado, atodoslos
efectos, a la edificacion, construcciones e instala
ciones permitidas, conforme a la legislacion admi-
nistrativa reguladora de la actividad a que se vaya a
destinar la edificacion.

4. Finca: unidad de suelo, alos efectos del Regis-
tro delaPropiedad, referible aun solar, terreno o uni-
dad apta paralaedificacion.

5. De ahora en adelante estos conceptos se deno-
minarén parcela, estdndose a su definicion legal en
cuanto los mismos se localice en suelo urbano y ur-
banizable o en suelo rastico.

2.2. Accesos

Comprenden los espaci os habilitados para que so-
bre los mismos se produzca la circulacion o movi-
mientos de personas, animales o vehiculos, y servi-
rén paraestablecer condiciones de accesibilidad ala
parcela en condiciones adecuadas de utilizacion se-
gun el uso a que sirven. Sutitularidad podra ser pu-
blica o privada, mientras que e uso debera ser pu-
blico o abierto a uso publico.
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A estos efectos, tendran la considerarén de acce-
sos preexistentes, los grafiados en 10s correspon-
dientes planosdel presente PGO u oficiales, tales co-
mo Catastrales, Servidumbre de paso o caminos,
existentes ala entrada en vigor del PGO.

2.3. Delimitacion eidentificacion de las parcelas

Lasparcelas seddimitaran eidentificardan mediante
suslinderos. Los solares, ademas, mediante e nom-
bre delacalle o calles aque den frente y su nimero
de orden dentro de ellas, que estaran reflejados en €l
plano parcelario municipal, o en los planos de los
proyectos de reparcelacion, parcelacion o compen-
sacion que se aprueben, y en su defecto, en los pla-
nos catastrales.

2.4. Linderos

1. Linderos son las lineas perimetral es que delimi-
tan una parcela o Unidad Apta parala Edificacion y
la distinguen de sus colindantes.

2. Eslindero frontal o frente el quedelimitalapar-
celacon lavia, espacio libre publico o acceso aque
défrente, y coincide con laalineacion oficial repre-
sentada en |os planos de ordenacion pormenorizada;
lindero posterior € lindero opuesto al fronta; y lin-
deros laterales | os restantes.

Cuando setrate de parcelas con mas de un lindero
en contacto con via o espacio libre publico, todos
ellostendrén consideracion delindero frontal o fren-
te, aunque se entendera como frente de la parcela
aquél en que se sitlie € acceso alamisma.

El Ayuntamiento podraexigir a propietario de una
parcela el sefialamiento de sus linderos cuando sea
necesario por motivos urbanisticos, mediante un le-
vantamiento topogréfico.

2.5. Superficie de laparcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimen-
sién de la proyeccion horizontal del area compren-
dida dentro de los linderos de la misma.

2.6. Parcelaméaxima

Es la superficie maximay que no puede ser agre-
gada a otra parcela, para que una parcela pueda ser
edificable mediante un Gnico proyecto, determinan-
dose lamismaen las diferentes tipol ogias edificato-
rias o planeamiento de desarrollo.

2.7. Parcelaminima

Eslasuperficie minimae indivisible para que una
parcela sea edificable, determinandose la misma en
las diferentes tipol ogias edificatorias o planeamien-
to de desarrallo.

2.8. Parcelaminimaresidua

Se considera parcela minima residual aguella cu-
yasuperficieesinferior alaminimaestablecidas por
el PGO y cuando no exista posibilidad real de cum-
plir este requisito, al estar rodeada completamente
por parcel as consolidadas por la edificacion 6 por la
via publicay que hayan sido segregadas con an-
terioridad a la aprobacion definitiva de este PGO u
otra norma sectorial gque le sea de aplicacion.

A efectos de edificabilidad de las referidas parce-
las 0 de su inscripcion en € registro de la Propiedad
sera necesaria Certificacion Municipal expedida por
el Ayuntamiento donde se haga constar |as circuns-
tancias que hacen imposible e cumplimiento de es-
terequisito.

L as condiciones urbanisti cas particul ares seran po-
testad del Ayuntamiento, siemprey cuando cumplan
el programay superficie establecido paralavivien-
da minima en la legislacion especifica, y no sobre-
pasen laaturadelas edificaciones de lamanzanaen
gue se localicen.

2.9. Parcelas de fachadainferior alaminima

Se admiten parcelas de fachada inferior ala mini-
ma, pero nuncainferior acinco metros (5,00mts.) de
longitud, cuando no exista posibilidad real de cum-
plir este requisito de longitud minimade fachada por
estar rodeada de parcel as ya consolidadas por laedi-
ficaciony no sea susceptible de anexionarse con otras
parcelas. En cualquier caso, parael uso de vivienda,
cadaunidad deberacontar como minimo con un fren-
te de cinco metros (5,00mts.) medidos a €jes de pa-
red de separacion colindate con otra vivienda.

3. CONDICIONES DE POSICION EN LA PAR-
CELA

3.1. Alineacion oficial (exterior o pablica)

Eslalineasefidadapor € planeamiento (PGO, Pla-
nes Especiales, Planes Parciales y Estudio de Deta-
Ile) para establecer el limite que separa los suelos
destinados a viales, accesos 0 espacios libres publi-
cos, de las parcelas y solares edificables.

3.2. Cambio de dlineacion

Eslalineasefialadapor €l planeamiento sobre par-
celas ya edificadas donde se propone un cambio del
plano de fachada existente.

3.3. Plano de fachada

Es el plano vertical delaedificacién trazado para-
lelamente aladirectriz de lafachaday tangente ala
misma en su punto mas saliente, que en su interior
contiene todos | os elementos constructivos del aza-
do dél edificio.



Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 175, miércoles 15 de diciembre de 2004 18117

En ladefinicion del plano de fachada no se consi-
derarén los salientes ni vuelos de lamisma. Se esta
blece sblo para las partes de |la edificacion situadas
sobre rasante.

Seguin su situacion y relacion con la parcela, los
planos de fachadas de la edificacion se dividen asu
vez en plano de fachada exterior, plano de fachada
medianerao muro medianero, y plano defachadain-
terior.

3.4. Plano de fachada exterior

Es el plano de fachada de la edificacion que sepa-
rael interior dela edificacion con la superficie libre
de parcela o resto de parcelasin edificar, viao espa-
cio publico. Los planos de fachada exterior forman
la superficie envolvente de la edificacion.

L os planos de fachada exteriores respecto asu re-
lacion con los linderos de la propia parcela anterior-
mente definidos se dividen en: plano de fachadafron-
tal o principal, plano de fachada lateral y plano de
fachada posterior.

3.5. Plano de fachada medianera o muro mediane-
ro

Es @ plano de fachada de la edificacion que se si-
tlasobreloslinderoslaterales o posterioresdelapar-
cela estando en contacto con las parcelas colindan-
tes, pudiendo quedar unido alos planos de lafachada
colindante que pudiera edificarse.

En los muros medianeros no se podran abrir hue-
cos de ventilacion e iluminacion, pero si la apertura
de patios.

3.6. Plano de fachada interior

Es el plano de fachada de la edificacion situado
dentro de la envolvente formada por los planos ex-
teriores del edificio. Lo forman los planos de facha-
dadelos patiosy los que se producen por el escalo-
namiento de la edificacion.

3.7. Lineade edificacion

Eslalineaquesefalael limiteapartir del cua pue-
den levantarse las construcciones, sujetas a plany
tipologias edificatorias respectivamente. Eslainter-
seccion del plano de fachada con la rasante del te-
rreno. Las construcciones se g ecutaran en el interior
del plano o planos verticales que pasan por la edifi-
cacion, con excepcion delos salientes permitidos en
esta normativa. Lalineade edificacién deberad adap-
tarse estrictamente a la alineacion oficial, salvo in-
dicacion expresa de lastipol ogias edificatorias 0 se-
fialada como tal linea de edificacion enlosplanosde
ordenacién pormenorizada.

3.8. Retranqueo

Eslaanchura del terreno comprendida entre lali-
neade edificacion y laalineacién oficial o cualquier
lindero de la parcela, u otro elemento de referencia
gue fije latipologia edificatoria. Puede darse como
valor fijo o como valor minimo. El retranqueo se me-
dirdenlaformadeterminadaparalaseparacionalin-
deros.

3.9. Separacion alinderos

Esladistanciaen cadapunto del plano defachada
delaedificacion con € lindero dereferenciamas pro-
ximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

En los supuestos en que el PGO establezca distin-
tosvaloresdelaseparacion aloslinderos lateralesy
al posterior, y cuando por lairregular formadelapar-
cela se dificulte la identificacion de éste dltimo, se
mediran las separaciones de modo que redunden en
lamayor distancia de la construccién alas de su en-
torno, y en lamejor funcionalidad y mayor tamafio
del espacio libre de parcela.

3.10. Separacion entre edificios

Laseparacion entre edificiosesladimensién dela
distancia que separa sus fachadas. Se habra de cum-
plir cuando se estableciese en las tipologias edifica-
torias, tanto si las construcciones de referencia estén
en la misma parcela como si estén en parcelas co-
lindantes o separadas por vias u otros espacios pu-
blicos.

Se entiende que un edificio estd separado de otros
una dimensién dada cuando existe una banda en su
perimetro que, en todos los puntos de la proyeccién
horizontal de la fachada, mida como minimo aque-
Ila dimension sobre cualquier linea recta que pase
por él.

3.11. Fondo edificable

Es el pardmetro que sefida -cuantitativay no gré-
ficamente- la posicion en la que debe situarse lafa
chadaexterior o posterior deun edificio, mediantela
expresion de la distancia entre cada punto de éstay
lalineadelaedificacion, medidaperpendicularmente
a ésta, o mediante la aplicacion de la separacion a
linderos o retranqueos establ ecidos en | as tipol ogias
edificatorias.

4. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PAR-
CELA POR LA EDIFICACION

4.1. Superficie ocupada

Eslasuperficie comprendida dentro del perimetro
formado por laproyeccién de los planos de fachadas
exteriores, medianeraseinteriores sobre el plano ho-
rizontal de las parcelas.
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En las éreas en que se admitan patios de parcelala
superficie de los mismos se descontara de la super-
ficie ocupada.

Lasuperficie ocupada sera necesariamenteigual o
inferior alos parametros de lasuperficie ocupabl efi-
jados por € presente PGO o por el planeamiento que
las desarrolle.

4.2. Superficie ocupable

1. Superficie ocupable de la parcela es la suscep-
tible de ser ocupada por |la edificacion.

2. Lasuperficie ocupabl e viene determinadapor la
accién conjunta de los pardmetros de posicién de la
edificacion en la parcelay su coeficiente de ocupa-
cion.

3. Las plantas subterraneas de la edificacion solo
podran ocupar en € subsuelo la superficie ocupable
determinada, siempre que no se digalo contrario en
latipologia edificatoria que le sea de aplicacion.

4.3. Coeficiente de ocupacion

1. Eslarelacion, expresada en términos porcen-
tuales, entre la superficie ocupabley lasuperficie de
la parcela, excluyendo en su caso las superficies de
obligada cesién por adaptacion a la alineacion ofi-
cia.

El coeficiente de ocupacion viene establecido en
las tipologias edificatorias y por las normas del pla-
neamiento de desarrollo.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como
ocupacion maxima. Si de la conjuncién de este pa-
rametro con otros derivados de las condiciones de
posicion se concluyese una ocupacion menor, sera
este valor e que sea de aplicacion.

4.4. Superficie libre de parcela

1. Esdl resto de lasuperficie de laparcelano ocu-
pable por la edificacion. En estos espacios no podra
edificarse sobre 0 bajo rasante salvo | o estipulado en
latipologia edificatoria de aplicacion o en lanorma
particular del planeamiento de desarrallo.

2. Cuando se destine obligatoriamente ala planta-
cion de especies vegetal es por latipol ogia edificato-
riay en el porcenta e que lamismadetermine, la su-
perficie libre de parcela debera tratarse como zona
gjardinada, debiendo existir al menosun arbol de por-
te por cada 20m2, o una palmera cada 25 m2 de su-
perficie libre de parcela

5. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO

5.1. Edificabilidad

1. Es @ parametro que define la cuantia de la edi-
ficacion que e PGO o los planes que |o desarrollen
atribuyen aunaparcelao terreno, configurado el va-
lor de su derecho a edificar.

2. Laedificabilidad vendra determinada por:

‘@) La conjuncion de las determinaciones de posi-
cion, volumen y forma sobre la parcela

b) El coeficiente de edificabilidad.
¢) Por una cantidad concreta.

En todo caso, a efectos de valoracion o reparcela-
cién, setomaracomo vaor de la edificabilidad €
menor de los resultantes de los métodos de determi-
nacion.

5.2. Superficie edificable

1. Es el valor maximo total expresado en metros
cuadrados (m2) de la edificacion que puede reali-
zarse sobre una parcela o ambito, resultante de apli-
car la edificabilidad que tenga asignada a su super-
ficie.

2. La superficie edificable podra ser bruta o neta,
en funcién del indice de edificabilidad que se utili-
ce.

5.3. Cosficiente de edificabilidad

1. Esel valor, expresado en m2/m2, de larelacion
entre la superficie edificable y la superficie total o
parcial de un ambito o una parcela.

2. Ladeterminacién de este indice se entiende co-
mo el sefialamiento de una edificabilidad maxima.
Si de la conjuncion de este parametro con otros de-
rivados de las condiciones de posicién, ocupacion,
formay volumen, se concluyese unasuperficietotal
edificable menor, sera éste el valor que sea de apli-
cacion.

5.4. Clases de edificabilidad

1. Se distinguen dos clases de edificabilidad, en
funcién de la superficie de terreno que se utilice en
el calculo del indice de edificabilidad.

a) Coeficiente de Edificabilidad bruta: cuando €
indice de edificabilidad se expresa en m2 de super-
ficie edificable sobre m2 total de superficie de un
ambito o sector, incluidos viaes interiores y suelos
de cesién obligatoria.
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b) Coeficiente de Edificabilidad neta: cuando €l in-
dice de edificabilidad se expresa en m2c de superfi-
cie edificable sobre m2s de parcela, entendiendo por
tal la superficie total de parcela, excluyendo en su
caso las superficies de obligada cesion por adapta
cion alaalineacion oficial.

5.5. Superficie edificadatotal

1. Es el sumatorio de las superficies de cada una
de las plantas gue integran la edificacion. Sera ne-
cesariamente igual o inferior al valor de la superfi-
cie edificable.

2. Salvo indicacion expresa en sentido contrario,
guedan incluidos en e computo de lasuperficie edi-
ficada a efectos del célculo de la edificabilidad:

a) Todaslasplantastransitablesy techadasdel edi-
ficio, conindependencia del uso aque se destineny
de su posicion.

b) L os espacios ocupados por elementos estructu-
rales o sistemas de instalaciones del edificio.

C) Lasterrazas interiores, balcones semiabiertosy
los volados, con independencia de su saliente.

d) Las construcciones secundarias sobre superfi-
cieslibres de parcela, siempre que de ladisposicién
de sus cerramientosy cubierta, y delos materialesy
sistema constructivo empleado, puedadeducirse que
se esta consolidando un volumen cerrado y de ca
récter permanente.

3. Quedan excluidos del computo de la superficie
edificadalos siguientes:

a) Los patios interiores, que no estén cubiertos.

b) Los invernaderos, pajareras, cenadores y otras
construcciones similares, cuando se resuelvan me-
diante materiales trandlcidos y estructuras metali-
casligerasy desmontables, siempre que se sitlien en
la superficie ocupable.

c) Las cubiertas planas, aunque sean transitables.

d) Las terrazas exteriores, |os balcones abiertos y
los entrantes de fachada.

€) Los elementos ornamentales de remate de cu-
biertas, siempre que sean abiertosy carezcan de po-
sibilidades de utilizacion.

f) La superficie de planta bajo cubierta (definida
en el punto 6.6.3. apartado 2 f), con independencia
del uso aque se destine.

g) No se computaran las superficies correspon-
dientes a plazas de aparcamiento, ni la parte que co-
rresponda de accesos y &reas de maniobra.

h) Los sGtanosy semisotanos.

En las normas del planeamiento de desarrollo se
podraestablecer otros computos de medicion parala
superficie edificada.

5.6. Definicion de superficies
1. Superficie construida por planta:

Es el valor medido, con los criterios indicados en
€l apartado anterior, dela superficie edificadaen ca-
daunadelasplantas del edificio, aexcepcion delos
sotanosy semisotanos que si se consideraracomo su-
perficie construida aungue no compute a efectos de
edificabilidad.

2. Superficie atil delocal o vivienda:

Se entiende por superficie Gtil de local o vivienda
la comprendida en €l interior de los limites marca-
dos por sus tabiques delimitadores, excluyendo los
elementos compartimentadores interiores, asi como
instal aciones, elementos estructuralesy patios. Sein-
cluirala superficie neta de terrazas cubiertas, medi-
dacon arreglo aloscriterios reflgjados en anteriores
parrafos.

3. Superficie construida de local o vivienda:

Es el resultado de afiadir ala superficie Util la co-
rrespondiente a los elementos excluidos en ésta, es
decir tabiques y cualquier otro existente dentro del
ambito definido por los tabiques delimitadores, in-
cluso éstos. Se excluyen los patios si éstos no estan
cubiertos.

4. Superficietotal deloca o vivienda

La resultante de afadir a la superficie construida
definidaen e parrafo anterior la parte proporcional
de los elementos comunes del edificio (portal, esca-
leras, cuartos de contadores, cuartos de instalacio-
nes, etc.).

6. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA
DE LOS EDIFICIOS

6.1. Rasante

Se entiende por rasante la linea que determina el
perfil longitudinal y lainclinacion respecto del pla-
no horizontal de unterreno avia, o deunaviao cual -
guier otro que se determine a continuacion.

6.2. Clases de Rasante

Se distinguen las siguientes:

1. RASANTE OFICIAL: Es € perfil longitudinal

del viario definido en la ordenacion pormenorizada
del PGO o por un documento de planeamiento de de-
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sarrollo. Si no viniera definida expresamente sera el
Ayuntamiento quien la sefiale.

2. RASANTE NATURAL.: Esla correspondiente
a perfil natural del terreno, respecto a los linderos
frontal y posterior, sin que haya experimentado nin-
gunatransformacion debidaalaintervencion huma-
na.

6.3. Planta

1. Estoda superficie horizontal acondicionada pa-
radesarrollar en ellaunaactividad. En funcién de su
posicion en el edificio el PGO distingue las siguien-
tes:

a) Plantas bajo rasante. Se incluyen en este apar-
tado el sétano y el semisotano.

b) Plantas sobre rasante. Se incluyen en este apar-
tado laplantabaja, laentreplanta, plantasaltasy plan-
tas bajo cubierta.

2. Cada una de las plantas citadas en €l punto an-
terior queda definida de la siguiente forma:

a) Sbtano:

Se entiende por plantasotano aquéllaen quea me-
nos mas de un cincuenta por ciento (50%) de la su-
perficie construida, tiene su paramento de techo por
debgjo de la cota de referencia de la planta baja del
edificio; y en parcelas con topografia en ladera, en
la profundidad establecida para los planos de nive-
lacién de las plantas bajas en |as tipol ogias edifica-
torias. En ningun caso lacarasuperior del forjado de
techo superara setentay cinco centimetros (75cms.)
sobre |la rasante establecida para la medicion de al-
tura. No se permitiralaventilacion directaavia pd-
blica

No podrainstalarse en planta sétano ninguna pie-
za habitable salvo indicacién expresa en las tipolo-
gias edificatorias 0 en este anexo.

Laalturalibre minima se establece en dos metros
y cincuenta centimetros (2,50mts.) y la méxima en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.).

b) Semisotano:

Se entiende por planta semisétano aguella en que
a menos més de un cincuenta por ciento (50%) de
la superficie construida tiene e plano de su suelo a
nivel inferior delacotadereferenciadelaplantaba
ja, y €l plano de techo por encima de la cota de ra-
sante establecida parala medicion de altura.

La cara superior del forjado de techo no superara
un metro y cuarenta centimetros (1,40mts.) sobre la
rasante establecida parala medicion de altura.

Sepodraninstalar en planta semisétano piezas ha-
bitables, siempre que relinan las condiciones de ilu-
minacién y ventilacion especificas del uso a que se
destinen, excepto indicacion expresa en sentido con-
trario en las condiciones generales de |os usos.

Laalturalibre minima se establece en dos metros
y cincuenta centimetros (2,50mts.) y la maxima en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.).

c¢) Planta baja:

Se entiende por planta baja aquella en que a me-
nos mas del cincuenta por ciento (50%) de su super-
ficie tiene su suelo coincidente con la cota de re-
ferenciadel edificio.

Laalturalibre minima se establece en dos metros
y cincuenta centimetros (2,50mts.), y la maxima en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.). Ex-
cepcionalmente, en parcel as con uso caracteristico e
industrial o almacengje laalturalibre maximase es-
tablece en cinco metros (5,00mts.).

d) Entreplanta:

Planta que en su totalidad tiene & forjado de sue-
lo en unaposicion intermediaentrelos planos de pa-
vimento y techo de una planta baja o de piso. Se ad-
mite la construccién entreplanta siempre que su
superficie Util no exceda del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie til del local a que esté ads-
critay sesitleretranqueada de fachadaa menoscin-
co metros (5,00mts.).

Laaturalibre de planta por encimay por debgjo
de la entreplanta seré de dos metros y veinte centi-
metros (2,20mts.) y de dos metrosy cincuenta cen-
timetros (2,50mts.) respectivamente.

€) Plantas altas:

Se entiende por plantas altas aguellas cuyo plano
de suelo esta situado por encima del forjado de te-
cho de laplanta baja.

Laalturalibre minima de estas plantas se estable-
ce en dos metrosy cincuenta centimetros (2,50mts.)
y laméxima en tres metros y cincuenta centimetros
(3,50mts.). Excepcionalmente, en parcelas con uso
caracteristico € secundario o industrial, laaturali-
bre méxima se establ ece en cinco metros (5,00mts.).

) Planta bajo cubierta:
Se entiende por plantabajo cubiertael espacio com-

prendido entrelacubiertainclinaday el suelo del for-
jado delaultima plantaatade laedificacion. Lapo-
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sicion de esteforjado no podré estar por debajo dela
lineadealeros. Asi mismo, al menosel cincuentapor
ciento (50%) de lasuperficie de estaplantano podra
superar una altura libre de dos metros y veinte cen-
timetros (2,20mts.). La planta bajo cubiertano entra
dentro del computo del nimero de plantas maximo
establecido en las tipologias edificatorias, permi-
tiéndose en todas las tipol ogias en que se permitala
cubiertainclinada.

6.4. Cota de referencia para situar € plano de ni-
velacion de laplanta

1. Eslacota que sirve de referencia para situar €l
plano de nivelacion de la planta baja, situado en la
carasuperior del forjado del suelo, y apartir del cual
seredlizalamedicion delaalturadel edificio en nu-
mero de plantas.

2. Lacotade referenciade planta baja se situard a
un maximo de un metro y cuarenta centimetros
(1,40mts.), medido desde la rasante establecida pa-
rala medicién de altura cuando se permitan los se-
misGtanos.

3. En unaedificacion o construccion podran exis-
tir unao variascotasde referenciade plantabaja, de-
biendo realizarse lamedicion de alturasde formain-
dependiente para cada una de ellas, y sin que el
escalonamiento delaplantabajapuedatraducirse en
exceder de la altura maxima edificable en ninguno
de los planos de nivelacion.

6.5. Altura en unidades métricas

Eslaalturadel edificio en unidades métricas, me-
didadesde larasante establecidaparalamedicion de
atura hasta cualquiera de los siguientes elementos,
y que en funcién de ellos sera:

a) Alturade cornisa: Eslaque se mide hastalaca-
rainferior del forjado de la Gltima planta.

b) Altura de cumbrera: es la altura comprendida
entre la cumbrera mas alta del edificio y la cota de
referencia.

6.6. Altura en nimero de plantas

Es el nimero de plantas sobre la cota de referen-
ciaque sitia el plano de nivelacion de la planta ba-
ja, excluidala planta bgjo cubierta.

6.7. Alturamaxima

1. Eslasefidadapor lastipologias edificatorias del
PGO o por los planeamientos de desarrollo como va-
lor limite de la altura de edificacion.

2. Cuando se establezca la atura en dos unidades
de medicién -nimero de plantas y unidades métri-
cas- ambas habran de respetarse ala vez como ma-
ximos admisibles.

6.8. Alturade pisoy aturalibre

1. Se entiende por atura de piso la distancia me-
didaen vertical entre las caras superiores de losfor-
jados de dos plantas consecutivas.

2. Laaturalibre de una planta se define como la
distanciavertical entrelacarasuperior del pavimento
terminado de unaplanta, y la carainferior del forja-
do de techo de la misma planta.

3. Laadturalibre de todo tipo de elementos se de-
fine como la distancia vertical entrelacara superior
del pavimento terminado de una plantay e punto
mas bajo de cualquier elemento situado en € techo
(instalaciones, estructuras, falso techo, etc).

6.9. Alturaaintradés

Esladistanciavertical medidaentrelarasantey la
carainferior del forjado de la planta a la que se re-
fieralamedicion.

6.10. Medicidn de altura en edificios con fachada
sobre alineacion oficial

1. Lamedicién de altura se realizara con referen-
ciaalarasante oficial.

2. Cuando en una parcela la diferencia de niveles
entre los puntos de la fachada a mayor y menor co-
tarespecto alarasante oficial no supere un metroy
cuarentacentimetros (1,40mts.), laalturamaximase
fijarden e punto delafachadacoincidente conlara
sante de calle de cota media existente entre las ex-
tremas.

Si ladiferenciade niveles superaraun metroy cua-
renta centimetros (1,40mts.), la fachada se dividira
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en los tramos necesarios de modo que la diferencia
de cotas extremas de cadatramo seaigual o inferior
aun metro y cuarenta centimetros (1,40mts.), apli-
cando a cada uno de ellos laregla precitada.

En fachadas menores de vei nte metros (20,00mts.)
de longitud la altura se medira en su punto medio,
aungue se supere un metro y cuarenta centimetros
(1,40mts.) de desnivel entre los puntos extremos.

Laaltura en nimero de plantas se medira en cada
unade las cotas de referencia de la planta baja.

En caso de discrepancias entre ambas férmulas de
medicién se optard por la que suponga mejor ade-
cuacion en € entorno, y en caso de igualdad de al-
ternativas por la de menor atura

3. Los semisotanos computaran en lamedicion de
|aalturaen unidades métricas alineade cornisa, aun-
gue no en lade nimero de plantas.

4. En € caso de edificios en esquina con fachada
ados calles a las que corresponda la misma altura,
se estaraalo dispuesto en € apartado 2 de este pun-
to, desarrollando | as fachadas de ambos viales como
s fuesen una sola.

5. En €l caso de parcelas con fachadas opuestas a
cales de diferente altura se mantendra la altura co-
rrespondiente a cada uno de los viaes hasta el pun-
to medio de la distancia entre alineaciones exterio-
res de ambas vias, salvo indicacion expresa en la
tipologia edificatoria.

6.11. Medicion de atura en edificacion aislada o
retranqueada de la alineacion oficial

1. Lamedicién de atura se redlizara con referen-
ciaalarasante establecidaen |a Tipol ogia edificato-
ria o normas del planeamiento de desarrollo, y de-
berdcumplirse en cuaquier punto delafachadamedida
verticalmente.

2. Laalturaen nimero de plantas se medira a par-
tir de la cota de referencia de la planta baja.

En caso de discrepancia entre ambas formulas de
medicién se optara por la que suponga menor altu-
ra

6.12. Edificaciones en ladera

En terrenos en ladera o pendiente superior a vein-
te por ciento (20%), que originen un desnivel supe-

rior auna (1) planta entre dos lineas de fachada, se-
ran de aplicacion los articulos referentes alas “ Con-
diciones de altura para edificaciones en ladera’ de
las diferentes tipol ogias edificatorias.

6.13. Construcciones permitidas por encimade la
alturamaxima

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en las tipologias
edificatorias o planeamiento de desarrollo, se admi-
ten con carécter general las siguientes construccio-
nes por encima de la altura maxima.

a) Los antepechos de proteccion o pretiles de cu-
biertas planas e inclinadas, siempre gque no rebasen
unaalturamaximade un metro y veinte centimetros
(1,20mts.), con unatolerancia hasta un metroy cin-
cuenta centimetros (1,50mts.) para la inclusion de
elementos decorativos u ornamental es.

b) Las cgjas de ascensores, depdsitos y otras ins-
talaciones, no podran situarse a una distancia infe-
rior atres metros (mts.) de lalinea de fachada, tanto
interior como exterior. No podra sobrepasarse la al-
turadetresmetrosy cincuentacentimetros (3,50mts.)
sobre la cubierta de |a Ultima planta permitida, a ex-
cepcion de los cuartos de maquinas de ascensores
gue estaran a lo dispuesto por la normativa de In-
dustria aplicable, y en especial, por € Reglamento
de aparatos elevadores.

Deberan disponerse todos |os €lementos agrupa-
dos, no pudiendo quedar vistos los depdsitos e ins-
talaciones, debiendo tener €l conjunto un tratamien-
to arquitectonico adecuado que los integre en €l
volumen del edificio.

El acceso a las cubiertas sélo se permitira por la
escalera general del edificio, excepto en tipologias
de viviendas unifamiliares en las que quedan expre-
samente prohibidas.

) Las cgjas de escaleras, cuando lleguen ala cu-
biertao azotea, no podrén situarse aunadistanciain-
ferior atres metros (3,00mts.) delalinea de fachada
en tipologias donde se sitle sobre la alineacion ofi-
cia. No podra sobrepasarse la atura de tres metros
y cincuenta centimetros (3,50mts.) sobre la cubierta
de la tltima planta permitida.

d) Cuartosdelavar con superficie maximade cua-
tro metros cuadrados (4,00m2) a razén de uno por
cadaviviendadel edificio, y con unaaturalibrein-
terior méxima de dos metros con veinte centimetros
(2,20mts.). Deberan disponerse en un solo grupo y
se ubicaran con un retranqueo minimo de fachadade
tres metros (3,00mts.). S6lo se permitiran cuartos de
lavar en aquellas tipologias que asi |0 especifiquen.
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e) Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de
humos, con lasaturas que en orden asu correcto fun-
cionamiento determinen lanormativa sectorial, y en
su defecto el buen hacer constructivo.

) Los paneles de captacion de energia solar y an-
tenas. Se justificard expresamente su posicién en el
edificio en funcién de su menor visibilidad desde €l
espacio publico o mejor integracion en el espacio edi-
ficatorio.

2. El hecho de que una construccion puedarebasar
la altura méaxima no implica que quede exenta de su

inclusion, si procede, en el computo de superficie
edificada.

En Santa Cruz de LaPalma, a 20 de septiembre de
2004

Fdo. Los Arquitectos.

NOTAS

g_l) En el nonento de |a el aboraci 6n del PGO no existe ningan
i en de Interés Cultural incoado o aprobado.

Art. 146 segundo parrafo TR Lotc-Lenac.
Art. 146 segundo parrafo TR Lotc-Lenac.
Art. 40 Reglanento de Gestién Urbanistica.
Art. 41 Reglanento de Gestién Urbanistica.
Articulo 137 TR Lot c-Lenac.
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