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que efectlie o pudiera afectar a la ocupacion que se
regula en esta ordenanza.

Disposicién transitoria.

Unica.- Aquellos beneficiarios que ya cuenten con
autorizacién municipal a la entrada en vigor de esta
Ordenanza, tendrin un plazo de un afio para adecuarse
a lo establecido en la presente Ordenanza.

Disposiciones finales.

Primera.- Quedan derogadas expresamente cuantas
disposiciones municipales adoptadas en la materia
regulada por esta Ordenanza se opongan o contra-
digan a la misma. '

Segunda.- La presente Ordenanza entrard en vigor
a los quince dias de su publicacidn integra en el Bo-
letin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local,
en relacién con el articulo 65.2 de dicha norma legal.

Enla Villay Puerto de Tazacorte, a 10 de diciembre
de 2013.

La Alcaldesa, Carmen Maria Acosta Acosta, do-
cumento firmado electrénicamente.

ANUNCIO
19037 14550

Adoptado por este Ayuntamiento, en sesién ordi-
naria celebrada el dia 26 de septiembre de 2013, el
acuerdo de aprobacidn provisional de las Ordenanzas
municipales de la edificacidn y de la urbanizacién, y
no habiéndose presentado reclamaciones en el plazo
de 30 dias de exposicién al publico, efectuado me-
diante anuncio fijado en el tablén de anuncios de este
Ayuntamiento y publicado en el Bolet{n Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife n° 133,de 09 de
octubre de 2013, queda definitivamente aprobado de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de
laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local y 1a propia resolucién corporativa.

En consecuencia, y de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 RBRL, a
continuacion se inserta el texto integro de las citadas
Ordenanzas, elevado ya a definitivo el acuerdo de
aprobacién provisional a todos los efectos legales,

entrando en vigor una vez transcurra el plazo previsto
en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985 RBRL.:

Ordenanzas municipales de la edificacién y de la
urbanizacién.

INDICE

1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD DELAS VIVIENDAS

L1, Articulo 1. Condiciones generales

1.2, Artculo 2. Viviendas en sdtanos o semisdtanos

13, Astfculo 3. Frente minimo de fachada de as viviendas

14, Artfculo 4. Normas bisicas para instalaciones y alslamiento

1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD DELOS EDIFICIOS

1.1, Articulo 5. Aplicacidn

2.2, Artculo 8. Condicianes de calidad

23, Artioulo 7. Local o piezz habitable

24, Afoulo 8. Patio de manzama

2.5, Awticuto 9, Patio abierto a fachada

26, Artfeulo 10, Patio de luces

2.7, Articalo £1. Patio inglés

28, Aticulo £2. Patios mancomunados

29, Articulo 13, Cubricidn de patios interiores

210, Articulo 14. Nivel del pavimento de los patios

2,11, Aticulo 15. Accesos a patios

2.12. Articulo 16. Condiciones de accesihilidad

L13, Articulo 17, Circulacion interior

114, Avtfeulo 18, Portales

2,15, Antieulo 19. Raunpas para los accesos de personas

2.16. Artieulo 20. Ascensores

217, Autieulo 21. Altwea de plantas

2,18, Auticulo 22. Aparcamientos

2,19, Antculo 23, Servicios Postales

2.0, Ariewlo 24, Prevencidn de caidas, antepechos y barandilas

3. CONDICIONES DELOS LOCALES Y EDIFICIOS DESTINADOS A OFICINAS
3.1, Articulo 23. Condiciones de aplicacidn

3.2, Anticulo 26. Dotacidn de aparcamientos

4, CONDICIONES DE LOS ESPACIOS O EDIFICIOS DESTINADOS A APARCAMIENTOS
4.1, Autfculo 27, Condiciones s aplicacidn

5, CONDICIONES DE LOS ESPACIOS O EDIFICIOS DESTINADOS A COMERCIOS
5.1, Articulo 28. Condiciones dz aplicacidn

5.2, Autfoulo 29. Qperaciones de carga y descarga

5.3, Artfculo 30. Dotacidn de aparcamientos

6. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION Y U ENTORNO
6. Artfculo 31, Adaptacin al entorno urbano y arquitectdnico

6.2. Artfeulo 3. Definicidn

6.3. Articulo 33. Condiciones estéticas para los planos de fachada

6.4, Articulo 34 Instalaciones en La fchada

6.5, Artteuto 35, Condiciones estéticas para los Plano de fachada medianera o Muros Medianeros
.. Artculo 36, Muros de contencidn

6.7, Articulo 37, Huecos de ventanas en Fachada

68, Articulo 38. Cuerpos volados

89. Ariculo 39, Entrantes

6.10. Articulo 40. Temazas



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 169, miéreoles 25 de diciembre de 2013

31167

8.1, Arfeulo 41 Elementos volados

6.12. Articulo 42. Cubiertas de los edificios

.13, Articulo 43. Publicidad

8,14, Articulo 44 Portales y escaparates

8.15. Artieulo 43 Muestras

6.16. Artfeulo 46 Banderines

6,17, Articulo 47 Publicidad

0.18, Articulo 48, Medianeras

.19, Anticulo 49, Cerransientos. Condiciones de apticacidn general, 33

6.20. Articulo 50. Proteccidn y fomento del arbolado y de fa vegetacicn

6.21. Antculo 51, Jardines en patios de manzana

6.22, Aticulo 52. Jardings delanteros

6.23. Anticolo 3. Condiciones generales de ajardinamiento

7. ASENTAMIENTOS RURALES. CONDICIONES ESTETICAS. 38

7.1, Asticulo 4. Condiciones estcticas

8 PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL, CONDICIONES ESTETICAS
8.1, Arculo 55. Condiciones estéticas de los Proyectos de Actuacion Territoria

9, CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES ESTETICAS POR AMBITOS URBANISTICOS

1. Condiciones de habitabilidad de las viviendas.
1.1. Articulo 1. Condiciones generales.

Toda vivienda cumplird con la normativa bésica
vigente o la especifica que apruebe la Comunidad
Autdénoma, en cuanto a sus condiciones de habitabi-
lidad, ejecucidn, resistencia, instalaciones, acoples,
calidad y servicios segtin Decreto 17/2006 o sucesivos.

1.2. Articulo 2. Viviendas en sétanos o semisétanos

Queda prohibida la construccién de viviendas en
sétanos o semisotanos.

1.3. Articulo 3. Frente minimo de fachada de las
viviendas.

1.- Toda vivienda dispondrd de un frente minimo
de fachada a espacio exterior no inferior a cinco (5)
metros y profundidad minima de tres (3) metros o
lo que la normativa sectorial determine, debiendo
cumplir en todo momento con las condiciones de
habitabilidad que fije la normativa.

1.4. Articulo 4. Normas bdsicas para instalaciones
y aislamiento.

1.- Las instalaciones y el aislamiento de las vivien-
das deberdn ajustarse en todo caso a lo establecido
en las Normas Bdsicas y Reglamentos de obligado
cumplimiento.

2.~ En cualquier caso, en aquellos servicios depen-
dientes de empresas suministradoras, deberd tenerse
en cuenta las especificaciones técnicas legales dictadas
por las mismas.

2. Condiciones de habitabilidad de los edificios.
2.1. Articulo 5. Aplicacidn.

.- Las condiciones de calidad e higiene son de
aplicacion a obras de nueva edificacién y a los locales
resultantes de obras de reestructuracidn total o parcial.

2.- En todo caso se cumplirdn las condiciones que
se establecieran para poder desarrollar los usos previs-
tos, las de aplicacion en la zona en que se encuentre
el edificio y cuantas estuvieren vigentes de dmbito
superior al municipal.

2.2. Articulo 6. Condiciones de calidad.

1 .- Los proyectos buscardn, en sus soluciones para
la construccidn, la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y econom{a de mantenimiento
de los materiales empleados y de su colocacién en
obra asi como su sostenibilidad medioambiental.

2.- Las nuevas construcciones camplirdn las condi-
ciones de transmision y aislamiento térmico previstas
en la Norma Basica vigente (CTE). A tal fin deberdn
adecuarse los materiales empleados, el disefio general
y las soluciones constructivas, atendiendo en especial
a garantizar el debido aislamiento de las cubiertas, de
las ventanas y de los paramentos exteriores.

3.- Las edificaciones deberdn reunir las condiciones
de aislamiento actistico fijadas por la Norma Bdsica
vigente (CTE), atendiendo en especial a garantizar
el debido aislamiento entre viviendas contiguas, y en
general, de las piezas habitables respecto a las calles
o a otras fuentes reproductoras de ruidos.

4 - Todo local debe ser estanco y estar protegido de
la penetracion de humedades. A este fin las soleras,
muros perimetrales de sétanos, cubiertas, carpinterias
y demads puntos que puedan ser causa de filtracion
de aguas, estardn debidamente impermeabilizados
y aislados.

5.- Todo edificio se ajustard a la normativa bdsica
vigente o la especifica que apruebe la Comunidad
Auténoma en cuanto a sus condiciones de habitabi-
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lidad, ejecucidn, resistencia, instalaciones, acoples,
calidad y servicios (CTE).

6.- Se exigirdn los boletines de instaladores precep-
tivos antes del otorgamiento de la primera ocupacion,
(suministro eléctrico, agua, telefonfa, telecomunica-
ciones, placas solares y suministradores de servicios
en general).

2.3. Articulo 7. Local o pieza habitable.

1.- Se considera pieza habitable toda aguella en la
que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas. Se incluyen en esta categoria las cocinas,
los aseos y los baiios, excluyéndose los cuartos de
instalaciones, de basuras, despensas, trasteros, lava-
deros, garajes y similares.

2.- Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna
de las condiciones que se sefialan a continuacidn:

a) Dar sobre una via piblica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de
cardcter publico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacion de cardcter
privado que cumpla las condiciones especificas de la
norma de zona que le sea de aplicacién.

d) Dar a un patio que cumpla las normas corres-
pondientes en cuanto a sus dimensiones.

La pieza habitable deberd cumplir ademas las con-
diciones sobre superficie de huecos y ventilacién de
la normativa vigente que le sea de aplicacidn.

3.- En plantas de semisétano se autorizard la insta-
lacidn de piezas habitables cuando no correspondan
a usos residenciales salvo que se trate de piezas
pertenecientes a una vivienda en parcela unifamiliar
que cumplan las restantes condiciones de calidad e
higiene.

4.- No se admiten piezas habitables en la edifica-
cién situada sobre la cubierta de la altura maxima
permitida en cada zona.

2.4. Articulo 8. Patio de manzana.

1.~ Es aquel cuya posicién en la parcela viene
definida en el planeamiento para, junto con los de

las parcelas colindantes, formar un espacio dnico
no edificado o edificado conforme a su regulacién
especifica.

2 .- Es caracteristico de las manzanas de edificacion
cerrada en las condiciones que se especifica en la
normativa particular de dicha zona de edificacién.

2.5. Articulo 9. Patio abierto a fachada.
No se admiten los patios abiertos a fachadas.
2.6. Articulo 10. Patio de luces.

Es el espacio no edificado, situado dentro del vo-
lumen de la edificacién, a través del que se obtiene
iluminacién y ventilacién. Los patios adosados a
linderos con otras fincas cumplirdn con idénticas
condiciones, considerdndose la linde como paramento
frontal aunque no estuviese edificado.

Los patios de luces podréan dividirse en su nivel
mads bajo, y ser de uso privativo. La altura de esta
divisién no podrd superar en ningtn caso los dos (2)
metros de altura a partir del piso de las dependencias
alas que sirve siempre que, se salve la dimensién del
frente minimo de ventilacidn de las dependencias
que den al mismo, salvedad hecha de los patios de
manzana que sean de utilizacién ptblica o conjunta
por la Comunidad de Propietarios, en los que no se
autorizara subdivisién alguna.

En todo caso serd de aplicacién el Decreto 117/2006
del Gobierno de Canarias o la legislacién que la
sustituya.

2.7. Articulo 11. Patio inglés.

a) Es el patio situado en contacto directo con una
fachada de la edificacién y cuyo suelo estd por debajo
de la rasante del terreno. Se podra realizar sélo en
edificaciones con los planos de fachada retranqueados
de la alineacién oficial para ventilar las piezas del
sétano y semisétano.

b) El patio inglés se sitda siempre exteriormente al
edificio, nunca en el interior del volumen edificado.
Los patios ingleses deberdn reunir las condiciones
de patios de luces, y estar dotados de cerramientos,
barandillas y protecciones adecuadas. Su lado minimo
dependerd de la altura del edificio.
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2.8. Articulo 12. Patios mancomunados.

Se permite la mancomunidad de los patios de luces
interiores ajustdndose a las siguientes normas:

- La mancomunidad que sirva para completar las
dimensiones del patio habri de establecerse como
derecho real, haciéndolo constar en escritura piblica
en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento,
extremos que habrédn de acreditarse antes de expedir
la licencia.

- Esta mancomunidad no podrd desaparecer en
tanto subsista la casa o casas cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

- Las rasantes de los patios mancomunados no
diferiran mas de 1,50 metros.

- Bl patio resultante cumplird las condiciones esta-
blecidas para patios de luces interiores.

- Se permite la separacion de estos patios en planta
baja con muros de dos metros de altura mdxima, y
sobre éstos podran consentirse verjas cuya altura,
en union de la del muro, no podré ser mayor de 4,50
metros a contar desde la rasante del patio mds bajo.

2.9. Articulo 13. Cubricién de patios interiores.

En patios interiores, de hasta dos (2) plantas y siete
metros y cincuenta centimetros (7,50 metros) de altura,
se permite la cubricién por medio de claraboyas y
lucernarios traslicidos, siempre y cuando éstos tengan
una superficie de iluminacién en planta como minimo
de dos tercios (2/3) de la superficie total del patio; y
se disponga a su vez de una superficie de ventilacion
de un tercio de la superficie total del patio, debiendo
garantizar la ventilacién comunal.

2.10. Articulo 14. Nivel del pavimento de los patios.

El pavimento de los patios no podré situarse a
un nivel superior a un (1) metro por encima del de
cualquiera de los locales que abran huecos a él. Si
se trata de viviendas, el nivel del pavimento del pa-
tio se situard, como maximo, al mismo nivel que el
pavimento de la vivienda.

2.11. Articulo 15. Accesos a patios.

Los patios que no formen parte integrante de una
vivienda o local contardn con acceso desde un espacio
libre privado, portal, caja de escalera u otro espacio
comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza,
inspeccién y control de los mismos.

2.12. Articulo 16. Condiciones de accesibilidad.

Se estard a lo dispuesto en la legislacién, autondmica
o estatal, vigente, procurando siempre buscar la uni-
versalidad en los accesos y la cota cero en encuentros
a vias y calzadas publicas.

2.13. Articulo 17. Circulacidn interior.

Se entiende por espacio de circulacién interior de
los edificios los que permiten la comunicacién entre
los distintos locales o viviendas de un edificio de uso
colectivo para uso del publico en general, y entre
ellos y los accesos con el exterior, con los cuartos
de instalaciones, garajes u otras piezas que integren
la construccidn. Son elementos de circulacion: los
portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio
de que por el uso del edificio se impongan otras
condiciones, se cumplirdn las siguientes:

Los distribuidores de acceso a vivienda, locales o
cualquier otra unidad de ocupacién independiente
tendran un ancho minimo de un metro y veinte cen-
timetros (1,20 mts.), debiendo contar delante de los
ascensores y de las puertas de entrada a viviendas con
una profundidad de al menos un metro con cincuenta
centimetros (1,50 mts.).

2.14. Articulo 18. Portales.

1.- Las edificaciones en las que pueda existir acceso
de publico o den acceso a mds de dos viviendas, dis-
pondrén siempre de un portal donde se pueda inscribir
un circulo de dos (2) metros y diez (10) cent{imetros
de didmetro, debiendo situarse en contacto con la via
o0 espacio publico, garantizando el acceso apersonas
con movilidad reducida.

Los accesos a locales deben ser independientes de
los accesos a viviendas.

2.- La separacién maxima del nivel de dicha super-
ficie horizontal de la rasante de la acera en el punto
medio del acceso serd de veinte (20) centimetros.
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3.- Laaltura minima libre del portal serd de dos (2)
metros con cincuenta (50) centimetros, y los espacios
destinados a acceder desde el portal hasta la escalera
o ascensor tendrdn un ancho minimo libre de un (1)
metro veinte (20) centimetros.

4.- La puerta de entrada principal al edificio tendra
una anchura no inferior a un 92,5 cm de pase libre, y
una altura libre mayor o igual de dos (2) metros y diez
(10} centimetros. Deberd distinguirse claramente de
cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

2.15. Articulo 19. Rampas para los accesos de
personas.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1995 de 6 de
abril y el reglamento que lo desarrolle o normativa
sobrevenida

2.16. Articulo 20. Ascensores.

1.- En las construcciones de nueva planta, reforma
o ampliacion, serd obligatorio instalar un ascensor
cuando exista al menos una vivienda cuyo piso se
encuentre a diez (10) metros y sesenta (60) centimetros
o mds sobre la rasante de la calle en el eje del portal.

En aquellas en la que exista al menos una vivienda
cuyo piso se encuentre a siete (7) metros y veinte (20)
centimetros o mds sobre la rasante de la calle en el
eje del portal se reservard el espacio necesario para
la instalacidn de ascensor.

2.- El arranque del ascensor deberd estar a la altura
del portal.

3.- En el espacio destinado a zona de espera del
ascensor, as{ como en todas sus llegadas, deberd poder
inscribirse un circulo de un metro (1) cincuenta (50)
centimetros de didmetro, incluso en aquellos casos en
que sea obligatoria su previsién pero no su instalacién.

4.- Las cabinas de los ascensores cumplirdn co-

mo minimo lo siguiente en edificios de viviendas
colectivas:

a) Fondo en el sentido de acceso: 1,20 mts.
b) Ancho: 0,90 mts.
¢) Superficie: 1,20 m?.

d) Puertas automaticas con un ancho 0,90 mts.

5.- Las escaleras mecdnicas cumplirdn las condi-
ciones de disefio y construccién convenientes al uso a
que se destinan. La existencia de escaleras mecanicas
no eximird de la obligacién de instalar ascensor.

6.- En cualquiera que sea la clase de aparatos se
cumpliran las normas exigidas por el Reglamento
de Aparatos Elevadores y disposiciones comple-
mentarias.

2.17. Articulo 21. Altura de plantas.

.- La altura libre minima en cualquier planta
destinada a vivienda serd de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 mts).

2.- La altura libre minima de planta baja cuando
se destine a usos publicos o comerciales serd de tres
metros y veinte centimetros (3,20 mts).

2.18. Articulo 22. Aparcamientos.

1.- En las zonas de edificacion para uso residen-
cial unifamiliar (CJ1) serd obligatorio establecer en
el interior de Ia parcela un minimo de una plaza de
garaje por vivienda.

2.- En las zonas de edificacién residencial adosada
de baja densidad (BD2) serd obligatorio establecer
en el interior de la parcela un minimo de una plaza
de garaje por vivienda y por cada cien (150) metros
cuadrados o fraccidn de oficinas, cuando la parcela
sea superior a doscientos (200) metros cuadrados, y
la longitud del lindero frontal sea igual o superior a
diez (10) metros, de tal manera que se pueda inscribir
en ella un circulo de didmetro doce (12) metros.

3.- En las zonas de edificacidn abierta para uso
residencial colectivo LC, serd obligatorio el esta-
blecimiento de garajes en cada edificio de nueva
construccién en solares de mas de 1.000 m? de su-
perficie, con una longitud del frente igual o superior
a quince (15) metros y en los que se pueda inscribir
un circulo del mismo didmetro. El nimero de plazas
de garaje serd, como minimo, de una por vivienda, y
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?)
o fraccidn de local comercial y oficinas.

4 .- En las zonas de edificacién abierta para uso
residencial colectivo EA,y EAA, serd obligatorio el
establecimiento de garajes en cada edificio de nueva
construccion en solares de mas de 500 m? de super-
ficie, con una longitud del frente igual o superior a
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quince (15) metros y en los que se pueda inscribir
un circulo del mismo didmetro. El nimero de plazas
de garaje serd, como minimo, de una por vivienda, y
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?)
o fraccién de local comercial y oficinas.

5.- En las zonas de edificacion abierta y cerrada
para uso residencial colectivo EC serd obligatorio el
establecimiento de garajes en cada edificio de nueva
construccidn en solares con una longitud del frente
igual o superior a seis metros y cincuenta centimetros
(6,50) metros y en los que se pueda inscribir un circulo
de cinco (5) metros didmetro. El ndmero de plazas
de garaje serd, como minimo, de una por vivienda,
y por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150
m?) o fraccién de local comercial y oficinas siempre
y cuando sea posible técnicamente.

2.19. Articulo 23. Servicios postales.

Todo edificio dispondrd en el portal, o en un espa-
cio comun facilmente accesible desde el exterior, de
buzones para correspondencia.

2.20. Articulo 24. Prevencién de caidas, antepechos
y barandillas.

1.- Enlos edificios abiertos directamente al exterior
los huecos que no sean de paso estardn protegidos
por un antepecho de una altura desde piso acabado
de ciento diez (110) centimetros o una barandilla de
un (1) metro. Con igual sistema de proteccion y bajo
1as mismas condiciones se protegeran los perimetros
exteriores de las terrazas y balcones accesibles a las
personas, acorde al CTE.

2.- Por debajo de la altura de proteccién no habra
en contacto directo con el exterior ningiin hueco con
dimensién superior a doce (12) centimetros, ranuras
al nivel del suelo de dimensién mayor que cinco (5)
centimetros, y elementos constructivos o decorativos
que permitan escalar el antepecho o la barandilla,
ajustdndose en todo caso a lo dispuesto en el CTE o
legislacion vigente de aplicacion.

3.- Cuando por debajo de la altura de proteccién
existan cerramientos de vidrio, deberdn ser templados
o armados con malla metdlica o laminado pléstico.

4.- La distancia libre entre los elementos que com-
ponen las barandillas de las escaleras no serd superior
a doce (12) centimetros.

3. Condiciones de los locales y edificios destinados
a oficinas.

3.1. Articulo 25. Condiciones de aplicacién.

1.- Los edificios y locales destinados a oficinas
se atendran a la normativa general de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

2.- Los aseos no podrdn comunicar directamente
con el local, sino a través de un vestibulo o espacio
intermedio.

3.- En los edificios donde se instalen varias oficinas
podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero
y condiciones con referencia a la superficie total.

4.- Se destinardn aseos suficientes para personas
con movilidad reducida en funcién de la superficie
util construida.

3.2. Articulo 26. Dotacion de aparcamientos.

1.- Se dispondrd como minimo de una plaza de
aparcamiento por cada ciento cincuenta metros
cuadrados (150 m?) de superficie de oficina, cuando
ésta no haya de ser utilizable por el ptiblico, en cuyo
caso se dispondrd una plaza por cada cien metros
cuadrados (100 m?). Se dispensard del cumplimiento
de estos requisitos cuando:

a) La normativa zonal del Plan General establezca
una dotacién distinta, u otras condiciones para la
misma.

b) Estén instalados en edificios catalogados, o el
edificio se ubique en calle peatonal o con previsién
de ser peatonalizada segtin el Plan General.

¢) La zona cuente con plan parcial que garantice
de modo distinto la misma dotacion.

d) Los instalados en edificios cuya parcela sea
inferior a 200 m?2 o que no pueda inscribir un circulo
de diametro igual o mayor de doce (12) metros.

2.- Los despachos profesionales anejos a la vivienda
del titular cumplirdn las condiciones de edificacién
de aquélla.

4. Condiciones de los espacios o edificios destinados
a aparcamientos.
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4.1. Articulo 27. Condiciones de aplicacién,

1.- Los garajes se sujetaran a las siguientes condi-
ciones de accesos:

a) Tendrdn un acceso al exterior con un espacio
libre de tres metros (3,00 mts.) de ancho y cuatro
metros (4,00 mts.) de fondo como minimo, cuyo piso
no tendrd una pendiente superior al cinco por ciento
(5%). La altura libre minima del hueco serd de dos
metros veinte centimetros (2,20 mts.).

b) Los garajes de menos de seiscientos metros cua-
drados (600 m?) podran utilizar el portal de acceso al
edificio si éste tiene una anchura no menor de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50 mts.).

¢) Los garajes que cuenten con una superficie de
hasta seiscientos metros cuadrados (600 m?) e infe-
riores a dos mil metros cuadrados (2.000 m?) tendran
un acceso independiente para personas, dotado de
vestibulo estanco con dobles puertas resistentes al
fuego y a las llamas.

d) Los garajes que cuenten con una superficie
comprendida entre dos mil metros cuadrados (2.000
m?) a seis mil metros cuadrados (6.000 m?) tendran
salida y entrada independientes o diferenciadas, con
ancho minimo para cada sentido de tres metros (3,00
mts.). Dispondran también de un acceso independiente
para personas con vestibulo estanco.

e) Los garajes que cuenten con una superficie ma-
yor de seis mil metros cuadrados (6.000 m?) tendrdn
acceso por dos calles con entrada y salida indepen-
diente o diferenciada a cada una de ellas. Dispondrén
también de un acceso independiente para personas
con vestibulo estanco.

) Las rampas rectas no sobrepasaran el dieciocho
por ciento (18%) de pendiente, y las curvas tendrdn
un méximo del doce por ciento (12%). Su anchura
minima libre serd de tres metros (3,00 mts.), con el
sobreancho necesario en las curvas, siendo el radio de
curvatura minimo al eje de seis metros (6,00 mts.). Las
rampas de comunicacion entre plantas, para garajes de
superficie superior a dos mil metros cuadrados (2.000
m?), no podran ser de doble sentido de circulacién,
salvo que su trazado en planta sea rectilineo.

g) Si se emplean montacoches, existird un aparato
elevador por cada treinta (30) plazas o fraccién. El

espacio de espera tendrd un fondo minimo de diez (10)
metros y su ancho no serd inferior a cinco (5) metros.

2.- Se autorizard la mancomunidad de garajes.

3.- El nimero de plazas en el interior de los locales
destinados a garaje no podrd exceder del nimero
resultante de dividir la superficie ttil del local por
veinticinco metros cuadrados (25 m?2). Se entiende
por “superficie util” la que resulte de disminuir la
superficie Util de planta en los espacios ocupados por
las rampas de acceso, escaleras, ascensores y cuartos
trasteros o de instalaciones.

4 .- La dimensién minima libre de la plaza de
aparcamiento para automdviles ligeros es de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50 mts.) de largo
por dos metros y veinte centimetros (2,20 mts.) de
ancho, sin considerar accesos.

5.- El ancho minimo de las vias de maniobra vendré
condicionado en funcién del tipo de distribucién que
se emplee:

- En baterfa, via de cuatro metros y cincuenta cen-
timetros (4,50 mts.) y plaza de 2,20x4,50 mts.

- En paralelo, via de tres metros (3,00 mts.) y plaza
de 2,20x4,50 mts.

- En espiga, via de tres metros (3,00 mts.) y plaza
de 2,20x4,75 mts.

6.- La altura libre de planta en cualquier punto serd
como minimo de dos metros y veinte centimetros
(2,20 mts.), con tolerancia puntual de hasta dos metros
(2,00 mts.) en el paso de conductos de instalaciones.

7.- Las escaleras cumpliran las normas contraincen-
dios, teniendo un ancho minimo de un metro (1,00
mts.) para garajes con superficie comprendida entre
seiscientos (600 m?) hasta seis mil (6.000 m?2) metros
cuadrados; y superior a un metro y treinta centimetros
(1,30 mts.) en los de mayor superficie.

8.- En la construccién de los garajes se tendran en
cuenta los siguientes requisitos:

a) Los elementos estructurales habran de ser resis-
tentes al fuego o estar debidamente protegidos con
materiales aislantes, debiéndose especificar en los
proyectos la naturaleza, espesor y caracteristicas de
los materiales a emplear.
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b) No deben existir huecos de comunicacién con
patios o locales destinados a otros usos.

c) La ventilacién natural o forzada estard proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacidn
de humos o gases nocivos. Se hard por patios o chi-
meneas para su utilizacion exclusiva, construidas
con elementos resistentes al fuego, sobrepasando un
metro (1,00 mts.) como minimo la altura maxima del
edificio y alejandose una distancia minima de diez
metros (10,00 mts.) de cualquier hueco o abertura de
las construcciones colindantes. Si las chimeneas se
localizasen en zonas de uso o acceso puiblico, tendrdan
una altura minima desde la superficie pisable de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 mts.).

d) Si la ventilacidn es natural se dispondra de un
metro cuadrado (1,00 m?) de seccién de chimenea por
cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de local,
existiendo al menos un conducto vertical localizado en
cada espacio ideal de cuatrocientas metros cuadrados
(400 m?) en que se pueda dividir aquél.

¢) Si la ventilacién es forzada se garantizard un
barrido completo de los locales, con una capacidad
minima de seis (6) renovaciones por hora, y cuyas
bocas de aspiracidon estén dispuestas de forma que
existan al menos dos bocas en proyeccion vertical
sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de quince
metros de lado (15,00x15,00 mts.) en que idealmente
pueda ser dividido el local.

f) En garajes de superficie igual o superior a mil
metros cuadrados (1.000 m?) serd obligatorio disponer
de aparatos detectores de CO que accionen automati-
camente las instalaciones mecénicas de ventilacion.

g) Se ajustardn a la Norma Bésica de Proteccion
contra Incendios y se instalardn aparatos de extincion
adecuados en proporcidon minima de uno cada ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m?2) de local.

h) En edificios exclusivos para este uso podrd per-
mitirse la ventilacién de las plantas sobre rasante a
través de huecos en fachada a la calle, siempre que
sus dimensiones y situacidn garanticen el nivel de
ventilacién adecuado.

i) En edificios de otros usos podrd permitirse la
ventilacién a fachada de las plantas sobre rasante
destinadas a garaje si se justifica la no existencia de
riesgo de propagacion de incendio a los huecos de
las plantas superiores.

5.Condiciones de los espacios o edificios destinados
a comercios.

5.1. Articulo 28. Condiciones de aplicacion.

1.- En los comercios o almacenes que hubieran de
situarse en plantas bajas de edificios de viviendas u
oficinas se excluye cualquier tipo de actividad que
de acuerdo a la legislacién sectorial vigente puede
calificarse de “insalubre” o “nociva”. Las “peligro-
sas” o “molestas” s6lo son admisibles dentro de los
limites siguientes:

a) Entre las primeras se excluyen terminante-
mente las susceptibles de provocar explosiones o
radiaciones daiiinas. Se admiten las susceptibles de
provocar combustiones siempre que éstas hubieran
de provenir de materias de uso doméstico ordinario,
y previa comprobacién del cumplimiento de las
normas contra incendios en vigor y sectoriales que
le sean de aplicacion.

b) Las actividades comerciales molestas ocasional-
mente por generacién de humos, gases no nocivos,
olores, polvo, etc., requerirdn inexcusablemente para
ser autorizadas disponer de mecanismos eficaces de
extraccién y expulsion por encima de la cubierta de
las edificaciones colindantes (1,5 m), sin posibilidad
de que se produzca su retorno o depdsito, o se causen
molestias a los colindantes o viandantes.

2.- En el caso de actividades generadoras de ruido,
sin perjuicio de que su horario pueda ser reglamenta-
do, no se admitiran aquellos que produzcan un nivel
de ruido superior a 45 DB o lo que la disponga la
normativa de aplicacién. Con motivos debidamente
justificados podrén realizarse autorizaciones puntuales
y excepcionales.

3.- Todo local comercial deberd disponer al menos
de un servicio de inodoro y lavabo con ventilacién
natural o forzada de probada garantia y paredes ali-
catadas. En los locales donde se produzca estancia de
pliblico, éste servicio estard duplicado para hombres
y mujeres, y el nimero de piezas sanitarias estard
proporcionado a la cabida del local a razén de dos
inodoros, un urinario y dos lavabos cada 75 clientes
o fraccidn. En locales de dimensidn inferior a 50 m?
podrd dispensarse la condicién de duplicar los servi-
cios. Los aseos no comunicardn directamente al local,
sino a través de un vestibulo o espacio intermedio.
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4.- Laluz y ventilacién de los locales comerciales
podra ser natural o artificial. En el primer caso, los
huecos de fachada no serdn inferiores a 1/10 de la
planta del local. En el segundo caso, se exigird la
presentacidn de los proyectos de iluminacidn y acon-
dicionamiento de aire, que deberin ser aprobados,
quedando sometidos a revision en el momento de la
apertura del local.

5.- El uso comercial en sétanos sélo se permitird,
salvo lo que disponga la normativa zonal, en la primera
planta bajo rasante, siendo la altura libre minima la
exigida para la planta baja. Cumplirdn todas las condi-
ciones de iluminacién, ventilacién, contra incendios,
técnicas, etc. de aplicacién al comercio general.

5.2. Articulo 29. Operaciones de carga y descarga.

Los comercios cuya superficie de venta alcance
los mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?) o los
setecientas cincuenta metros cuadrados (750 m2) en
los alimentarios, dispondrdn dentro del local o recinto
de la actividad, de una ddrsena de carga y descarga de
dimensiones minimas de siete (7) metros de longitud,
cuatro (4) metros de anchura, y tres (3) metros con
cuarenta (40) centimetros de altura.

5.3. Articulo 30. Dotacidén de aparcamientos.

1.- Enla categoria de centro comercial se dispondra
como minimo de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados (100 m2) de superficie de venta,
y en la categorfa de grandes superficies comerciales se
dispondrad como minimo de una plaza de aparcamiento
por cada setenta y cinco metros cuadrados (75 m?)
de superficie de venta, con las siguientes salvedades:

a) Que la normativa zonal del Plan General esta-
blezca una dotacién diferente, u otras condiciones
para la misma.

b) Cuando se trate de edificios catalogados o estén
emplazados en calles peatonales o a peatonalizar con
arreglo al Plan.

¢) Que la zona cuente con plan parcial que garantice
de manera diferente 1a misma dotacién minima.

2.- En los mercados de abasto se dispondrd como
minimo de una plaza de aparcamiento por cada vein-
te metros cuadrados (20 m?) de superficie de venta
comercial o alimentaria.

6. Condiciones estéticas de la edificacién y su
entorno.

6.1. Articulo 31. Adaptacién al entorno urbano y
arquitecténico.

1 .- El mantenimiento de la calidad urbana de las
calles y espacios ptiblicos y de los edificios que lo
conforman, corresponde al Ayuntamiento, por lo que
cualquier actuacién que incida en el paisaje urbano
deberd contar con su aprobacion.

2.- Las nuevas construcciones y las modificaciones
de las existentes deberdn responder en su disefio y
composicidn a las caracteristicas dominantes del
entorno donde se hayan de ubicar. Sin perjuicio
del cumplimiento de las normativas particulares de
cada zona, se pondra especial cuidado en armonizar
cubiertas, coronacion de los edificios, ritmos, com-
posicién de huecos, posicidn de forjados, materiales
y tonalidades.

3.- En situaciones especiales, para garantizar la
debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las
existentes y a su entorno, podrd exigirse la aportacion
de documentacién grafica y escrita complementaria
(perspectivas, montajes fotograficos, maquetas, es-
tudio de impacto) que profundice en determinados
aspectos medioambientales.

4.- Los Planes Parciales, Planes Especiales o Es-
tudios de Detalle, demostrardn la consecucién de
unidades coherentes en el aspecto formal. Sobre la
base de un andlisis del lugar en que se identifiquen
sus limites visuales desde o hacia el sitio a conser-
var o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje,
puntos focales, arbolado y edificios existentes, se jus-
tificard la solucién adoptada, que deberd contemplar
al menos los siguientes aspectos:

a) Creacién de una estructura espacial comprensiva
tanto del sistema de espacios abiertos (dreas verdes,
grandes vias) como la del de los espacios cerrados
(plazas, calles, itinerarios del peatén).

b) Establecimiento de criterios para la disposicién
y orientacién de los edificios en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos y los puntos mds frecuentes e importantes
de contemplacién, asi como para conseguir la mejor
disposicién de vistas de unos edificios sobre otros y
del conjunto hacia los panoramas exteriores.
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¢) Establecimiento de criterios selectivos o alterna-
tivos para el empleo arménico de los materiales de
urbanizacién, de edificacion y de ajardinamiento, asi
como de las coloraciones permitidas para los mismos.

6.2. Articulo 32. Definicién.

1.- Son las condiciones que se fijan sobre la edifi-
cacién y demds elementos de incidencia urbana con
el propdsito de conseguir la mejor calidad posible de
la imagen de la ciudad.

2.- Las condiciones estéticas son de aplicacion para
toda actuacion urbanfistica sujeta a licencia municipal.
La regulacién de estas condiciones de aplicacién se
establece con cardcter general y especifico.

3.- Las condiciones de aplicacién general serdn de
obligado cumplimiento en todos los &mbitos urbanfs-
ticos delimitados por este PGO, con las limitaciones
que se establecen en las condiciones de aplicacién
especificas para determinados dmbitos urbanisticos
que, por sus caracteristicas morfolégicas, necesitan
una especial proteccién.

6.3. Articulo 33. Condiciones estéticas para los
planos de fachada.

1. Condiciones de aplicacién general:

1.- A los efectos de lo dispuesto en este Capitulo
se conceptuardn como fachadas todos los paramentos
de un edificio visibles desde la via ptiblica o desde
otros edificios. En particular, cuando como conse-
cuencia de las diferentes alturas de la edificaciéon o
por otra causa queden paramentos al descubierto serd
obligatorio tratarlas con los mismas caracteristicas de
calidad de materiales que los de la fachada principal,
efectudndose los oportunos retranqueos para abrir
huecos de iluminacidn y ventilacion.

2.- En el exterior de las fachadas se emplearan
materiales de buena calidad, quedando prohibidos
aquellos que por su escasa durabilidad, dificultad
de conservacién o insuficiente proteccién de la obra
puedan perjudicar al decoro de la via publica.

3.- Las operaciones de limpieza, pintado o renova-
cién de la fachada deberd comprender a su totalidad,
con el fin de preservar su aspecto unitario.

4 .- En edificios no catalogados, podrd procederse a
la modificacién de las caracteristicas de una fachada

existente de acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del conjunto ar-
quitectdnico y su relacidn con los colindantes.

5.- En edificios en que se hubieran realizado cerra-
mientos desordenados de terrazas, el Ayuntamiento
requerird la adecuacion de las mismas a una solucidon
de disefio unitario.

6.- En edificios existentes, no cabra autorizar la
instalacién de capialzados exteriores para persianas
enrollables o toldos.

7.- La composicion y materiales se justificard des-
de el Proyecto Basico, con total definicién y con la
documentacion necesaria para su ejecucion precisa.
El Ayuntamiento podrd exigir cuanta documenta-
cién complementaria necesite al objeto de permitir
la valoracidn més precisa del edificio en el entorno.

8 .- Las fachadas deberdn estar debidamente acaba-
das. No se permiten los revestimientos con material
cerdmico ni cerramientos provisionales de escaparates.

9.- Las fachadas laterales y posteriores se tratardn
con las mismas condiciones de composicion que la
fachada principal.

10.- Queda expresamente prohibido la utilizacion de
fabricas de materiales comunes, bloques de hormigén
vibrado, ladrillo cerdmico, etc., sin su correspondiente
revestimiento, tanto en fachadas a espacios libres,
como en aquellas medianeras que provisionalmente
hayan de quedar vistas, salvo que los materiales
empleados sean fabricados especialmente para ser
vistos, en cuyo caso deberdn tratarse con el aparejo
apropiado.

11.- No podrén instalarse en las fachadas ningtin
tipo de materiales o elementos que puedan suponer
riesgo para los viandantes.

2. Condiciones de aplicacién especifica por dmbitos
urbanisticos:

a) En el dmbito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco) y 1-2
(SUCIC 1-2 El Casco):

1) Todas las fachadas deben estar acabadas mediante
enfoscado y pintado, se permitird no obstante, en los
edificios de nueva construccidn otros acabados de
fachada que armonicen con el entormo previo dictamen
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de la Comisién informativa de obras prohibiendo en
todo caso el enfoscado a la tirolesa.

2) Se prohibe la presencia de los aparatos e insta-
laciones de extraccion de aire, aire acondicionado,
antena parabdlica etc. en las fachadas visibles desde
la via publica; su localizacién requerird un estudio
del alzado del edificio en el ambito del SUCIC 1-1
El Charco.

3) En el 4mbito del SUCIC 1-2 El casco la presencia
de instalaciones en fachada visible desde la via publica
requerird un estudio del alzado del edificio, pudiendo
instalarse en la posicion en que menos perjudiquen a
la estética de la fachada y sin romper su cerramiento.

b) En los dmbitos de Suelo Riistico de Asenta-
mientos Rurales y Agricolas, las fachadas deberdn
estar debidamente acabadas, mediante enfoscado
y pintado de todos sus paramentos, con el uso de
colores que favorezcan su mayor integracién en el
entorno inmediato y en el paisaje debiendo armonizar
con el entorno.

6.4. Articulo 34. Instalaciones en la fachada.

1 .- Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicio-
namiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir més de treinta cent{metros (30 cms.)
del plano de fachada exterior, ni a menos de tres
metros (3,00 mts.) sobre la rasante de la acera, y su
disposicidn serd tal que perjudique lo menos posible
la composicién de ésta.

2.- Lainstalacién de aparatos de aire acondicionado
visibles desde la via publica, requerird un estudio del
alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la
posicién en que menos perjudiquen a la estética de
la fachada y sin romper su cerramiento.

3.- Los equipos de acondicionamiento o extraccién
de aire en locales situados en alineacidén exterior, no
podréan tener salida a fachada a menos de tres metros
y cincuenta centimetros (3,50 metros) sobre el nivel
de la acera.

4.- Los equipos de extraccién o evacuacion de
humos no podrédn tener salida a fachada, sino que
deberdn conducirse hasta la cubierta del edificio, en
las condiciones estipuladas en el punto 5.1, articulo
28 apartado 1 b.

6.5. Articulo 35. Condiciones estéticas para los
Planos de fachada medianera o Muros Medianeros.

1. Condiciones de aplicacién general:

a) Siempre que queden en obras de nueva edificacién
muros medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como
los de las fachadas.

b) Cuando una obra de nueva edificacion colinde
con una medianeria o quede vista incluso como conse-
cuencia de la misma obra, podré cargarse al promotor
de la nueva obra con el gasto del tratamiento adecuado
del paramento medianero de la otra edificacidn.

¢) Cuando una obra de nueva edificacién deje me-
dianeras vistas con cardcter temporal deberé tener el
paramento medianero un tratamiento adecuado segin
lo expresado en el apartado uno a) de este punto.

6.6. Articulo 36. Muros de contencion.

Salvo indicacion expresa a través de las tipologias
edificatorias u otra determinacién especifica, con
cardcter general, cuando por desniveles del terreno
una parcela deba presentar muros de contencidn, bien
hacia otras colindantes, hacia la via pablica o en el
interior de la misma, la altura de éstos no superard
los tres metros (3,00 m) a no ser que la topografia
del terreno justifique un aumento de esta dimension.
Siempre que se pueda, si se requiere salvar desnive-
les mayores serd preciso el fraccionamiento de los
muros, mediante la utilizacién de abancalamientos de
pendientes médximas de 30°, que deberdn ajardinarse.
Los muros de contencién que limiten con suelo rdstico
y queden vistos, serdn revestidos de piedra natural.

6.7. Articulo 37. Huecos de ventanas en fachada.

1. Los huecos y morfologia de las ventanas segiin
su forma compositiva se dividen en:

a) Verticales: se denomina ventana de desarrollo
vertical aquellas cuya proporcidn esté comprendida
entre los pardmetros 1/2 'y 1/3; siendo el primer digito
el ancho del hueco y el segundo digito corresponderd
al alto del hueco de la ventana.

b) Apaisadas: se denomina ventana de desarrollo
apaisado aquellas cuya proporcion esté comprendida
entre los pardmetros 3/1,2/1 y 1/1; siendo el primer
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digito el ancho del hueco y el segundo digito corres-
ponderd al alto del hueco de la ventana.

2. Condiciones de aplicacion general:

a) Se permiten los huecos de ventanas tipo vertical
y horizontal.

b) Todos los huecos de ventanas deben guardar
una adecuada proporcién en las distintas plantas de
la edificacion.

c) Serd de obligado cumplimiento el uso de mate-
riales de buena calidad; prohibiéndose aquellos que
por su escasa durabilidad, dificultad de conservacion
0 poca proteccién de la obra desmerezcan el decoro
de la via publica.

d) No se pueden ejecutar carpinterias de distintos
colores en el mismo plano de fachada.

3. Condiciones de aplicacion especifica en el ambito
de Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural 1-1
(SUCIC 1-1 El Charco) y 1-2 (SUCIC 1-2 El Casco):

a) Todos los huecos deben ser adintelados (hori-
zontales o arcos rebajados). Se prohibe los huecos
con arcos de medio punto u ojivales.

b) Se prohiben las ventanas apaisadas en el SUCIC
1-1 El Charco.

¢) Se recomienda el uso de ventanas tipo guillotina
de dos hojas con trayectoria vertical o en su defecto
que sean batientes segtin el “Catdlogo Arquitectdnico
del municipio de la Villa y Puerto de Tazacorte”.

d) En el caso en que la proporcidn sea 1/3, el tercio
inferior de la ventana debe ser opaco, realizado en
madera, y los 2/3 superiores deben ser acristalados con
el tipo de ventana recomendado en el punto anterior.

6.8. Articulo 38. Cuerpos volados.

L. Son cuerpos volados todos aquellos espacios
habitables que sobresalen del plano de fachada del
edificio tales como balcones, escaleras exteriores,
volados, etc.

a) Balcones: estrecha plataforma con antepecho,
que no podrd superar en ningtn caso un metro (1 m)
de alto, que sobresale de la fachada de un edificio al
nivel de los distintos forjados.

b) Escaleras exteriores: como su nombre lo indi-
ca son escaleras anejas al paramento exterior de la
edificacion.

¢) Volados: plataforma techada que sobresale de
la fachada de un edificio al nivel de los distintos
forjados con cerramientos verticales, de fabrica de
bloque, cristal, madera u otros materiales y forma
parte de una pieza habitable.

2. Los balcones se dividen en:

a) Por los elementos que lo constituyen se dividen
en semiabiertos y abiertos, con arreglo a las definicio-
nes y condiciones que se establecen a continuacién:

1) Son balcones semiabiertos aquellos que ademés
de presentar el antepecho de seguridad (médximo | m
de alto) se encuentra techado.

2) Son balcones abiertos aquellos que carezcan de
techo, solo cuentan con el antepecho de seguridad
que no podra superar en ningtin caso un metro (1 m)
de alto o lo indicado en la normativa sectorial que le
sea de aplicacidn.

b) Por su forma:

1) Son continuos aquellos que ocupan una superficie
mayor al ancho de dos o mds huecos de ventanas o
en su defecto ocupan las 3/5 partes de la longitud
de la fachada donde se disponga. En cualquier caso
quedard siempre separado de los edificios colindantes
como minimo en una longitud igual al vuelo y nunca
inferior a sesenta centimetros (0,60 m) y no sobre-
pasardn en ningin caso un ancho de 0,90 m sobre el
plano de fachada.

2) Son discontinuos aquellos que ocupan el ancho
del hueco de ventana. Para ser catalogado balcén
discontinuo no podrd superar en 10 cm el ancho de
Ia ventana.

¢) Por el acabado de sus materiales:

Esta clasificacién hace referencia al antepecho de
los balcones; que para los tres casos nunca podrd
exceder una altura de un metro (1 m).

1) Son opacos aquellos como su nombre lo indica
no permite el paso de la luz a través de él; siendo por
lo tanto completamente ciegos.
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2) Son semiopacos aquellos que presentan un cuerpo
inferior completamente opaco y un segundo cuerpo
realizado con elementos verticales de madera, metal,
aluminio u otros materiales que permiten el paso de
luz a través de ellos. La proporcion del antepecho
serd de %.

3) Son enrejados aquellos que permiten el paso
de la luz a través de sus elementos verticales. No
presentan ningtin cuerpo cerrado; permite 1a vision
completa a través del mismo.

3. Condiciones de aplicacion general:

a) Se permiten los balcones en todas sus combina-
ciones; a), b) y ¢) del apartado anterior.

b) Los balcones se dispondrédn en fachadas respetan-
do una composicion regular en las distintas plantas.

¢) No se admitirdn en ningtin caso balcones a menos
de tres con cincuenta (3,50 m) metros de altura del
nivel de [a calle, ni en calles cuya pendiente sobrepase
el diez por ciento (10%).

d) Obligatoriamente en todos los casos los balcones
quedardn siempre separados de los edificios colin-
dantes como minimo en una longitud igual al vuelo
y nunca inferior a sesenta centimetros (0,60 m).

e) En ninguin caso la dimensién médxima de vuelo
del balcén podrd ser mayor de noventa centimetros
(90 cm); o del ancho de la acera disminuido en veinte
centimetros (20 cm).

) Todos los balcones que formen parte de una mis-
ma fachada deben estar constituidos por los mismos
materiales; ademas estos materiales deben estar en
armonia con los presentes en el resto de los elementos
que conforman dicha fachada; en el caso de las edifi-
caciones de nueva construccidn, o reforma integral de
fachada, se deber4 justificar la diferenciacién de los
materiales por la armonizacién del conjunto previo
dictamen de 1a Comisién Informativa.

g) Se prohibe con cardcter general las escaleras
exteriores en fachada que den a via.

h) Los materiales de las escaleras exteriores deben
ser de buena calidad adecuados a las condiciones
externas a los que estard sometido. Ademds el pavi-
mento debe ser antideslizante.

i) Se permiten los volados.

1) En el caso que los paramentos del volado formen
un dngulo de noventa grados 90 quedardn separados
de los edificios colindantes como minimo en una
longitud igual al vuelo y nunca inferior a sesenta
centimetros (0,60 cm).

k) En caso que los paramentos del volado formen
un 4ngulo de cuarenta y cinco grados quedarén sepa-
rados de los edificios colindantes como minimo en
una longitud de diez centimetros (10 cm).

1) No se permiten los volados a menos de tres con
cincuenta metros (3,50 m) de altura.

4. Condiciones de aplicacidén especifica por dmbitos
urbanisticos:

a) En el ambito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco):

1) Se prohiben los volados y los balcones semia-
biertos, opacos y semiopacos, tan s6lo se permitirdn
los balcones abiertos, continuos o discontinuos y
enrejados, en la tipologia edificatoria Edificacién
Cerrada (EC) situada en este ambito urbanistico. Los
materiales del antepecho seran los utilizados en las
edificaciones protegidas del Catdlogo Arquitecténico
de Municipio de la Villa y Puerto de Tazacorte.

2) Se prohiben las balaustradas en balcones con
materiales que no estén acordes con la arquitectura
tradicional (tales como yeso, piedra, etc.)

b) Para el dmbito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-2 (SUCIC 1-2 El Casco):

1) Se prohibe el uso de balcones semiabiertos,
opacos y semiopacos en fachadas, tan sélo se permi-
tirdn los balcones abiertos, continuos o discontinuos
y enrejados. Los materiales del antepecho serdn los
utilizados en las edificaciones protegidas del Catédlogo
Arquitecténico de Municipio de la Villa y Puerto de
Tazacorte.

2) Se prohiben las balaustradas en balcones con
materiales que no estén acordes con la arquitectura
tradicional (tales como yeso, piedra, etc.).

3) Se prohibe los volados.

6.9. Articulo 39. Entrantes.
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1. Se considerard entrante toda aquella parte de la
edificacion donde se produce un rehundimiento de
los forjados en los planos de fachada.

2. Los entrantes los podemos clasificar:

a) Medio: si el entrante se dispone como rehundi-
miento de todos o algunos de los forjados de las plantas
altas; en este caso no se producird el rehundimiento
del forjado de la planta baja. Su profundidad no serd
superior a tres (3) metros, ni a su ancho.

b) Continuo: si el entrante se produce en toda la
altura de la edificacidn; por lo tanto todos los forjados
estdn involucrados en el desarrollo del entrante. Su
profundidad no podr4 ser superior a 3 m y largo en
fachada no podrd superar las 2/5 partes de la fachada.

3. Condiciones de aplicacién general:

a) Salvo indicacidén expresa de una determinada
tipologia; los entrantes se tolerardn con independencia
de la altura de la edificacién y del ancho de la via.

b) La presencia de entrantes en los edificios no
puede desvirtuar la posicién de la fachada definida
por las distintas tipologias.

¢) La edificacidon no puede perder la condicién de
estar en alineacién o sobre la linea de edificacién.

4. Condiciones de aplicacion especifica por &mbitos
urbanisticos:

a) En el ambito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco).

1) Se prohibe cualquier tipo de entrante en toda
edificacidn con tipologia edificatoria Edificacion
Cerrada (EC) que se encuentre dentro de éste dmbito
urbanistico.

b) En el 4mbito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-2 (SUCIC 1-2 El Casco):

1) Se prohibe cualquier tipo de entrante en toda
edificacién que se encuentre dentro de éste ambito
urbanistico.

6.10. Articulo 40. Terrazas.

1. Espacio habitable de la vivienda, interior al plano
de fachada del edificio; abierto al exterior, al menos

por uno de sus paramentos verticales; con presencia
de antepecho que no podrd superar en ningin caso
un metro (1 m) de alto.

2. Las terrazas las podemos clasificar en:

a) Terrazas Interiores si se encuentran en plantas
altas; sin involucrar la planta baja y techadas por el
forjado contiguo superior.

a) Terrazas exteriores: aquellas como su nombre lo
indica se encuentran en plantas altas y/o en planta de
cubierta; sin involucrar la planta baja, pero sin estar
techadas por el forjado contiguo superior. Podrdn
cubrirse mediante marquesinas que deberdn estar
retranqueadas respecto al plano de fachada minimo
un metro y medio (1,5 m).

3. Condiciones de aplicacién general:

b) Se permiten las terrazas en cualquiera de las dos
clasificaciones definidas en el punto anterior.

¢) Para las terrazas interiores; su profundidad no
serd superior a tres metros (3 m).

d) Para terrazas exteriores; la profundidad no podra
ser inferior a tres metros (3 m) respecto al plano de
fachada; ademds no podrdn presentar cerramiento
vertical, salvo el antepecho de seguridad (mdximo
1m de alto).

e) Se prohiben las balaustradas en antepechos de
seguridad de las terrazas.

) Se permite el cerramiento de terrazas interiores
siempre que estén definidos e incluidos desde el
proyecto del edificio, en obras de nueva planta.

2) En edificios en que se hubieran realizados ce-
rramientos andrquicos de terrazas; el Ayuntamiento
podra requerir la adecuacién de las mismas a fin de
ajustarlas a una solucién de proyecto unitario.

4. Condiciones de aplicacidn especifica por dmbitos
urbanf{sticos:

a) En el ambito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco).

1) Se prohiben las terrazas interiores.

6.11. Articulo 41. Elementos volados.
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1. Son elementos volados todos aquellos salientes
de fachada que no pueden ser ocupados ni habilitados
y forman parte de la ornamentacién o proteccidn de
la fachada y cubierta o tienen un cardcter de elemen-
to afladido por cualquier motivo. Se distinguen los
siguientes tipos:

a) Elementos funcionales, tales como persianas,
rejas, etc.

b) Elementos ornamentales, tales como molduras.

¢) Salientes de cubierta, tales como cornisas, aleros,
gargolas y bajantes.

d) Techados exteriores, tales como marquesinas
y toldos.

e) Anuncios publicitarios, tales como muestras y
banderines.

2. Definiciones:

a) Persianas: contraventana o cierre exterior forma-
do por tablillas giratorias o separables que permiten
graduar la entrada de aire y de luz.

b) Molduras: pieza de ornamentacién, de determi-
nado perfil, que se aplica a las obras de arquitectura,
carpinterfa, etc.

¢) Cornisas: cuerpo compuesto de molduras que
sirve de remate a otro. Hilada volada de la parte méas
alta del edificio.

d) Aleros: elemento perpendicular que sobresale del
plano de fachada y sirve de proteccidn a la edificacion.

e) Marquesinas: generalmente de metal o madera
u otros materiales, que avanza sobre una puerta, es-
calinata o atrio y funciona como elemento horizontal
de proteccidn.

f) Toldos: elemento de tela; que funciona como ele-
mento de proteccidn. Puede ser horizontal o vertical.

g) Gdrgolas: saliente de fachada que tiene como
objeto desalojar el agua y que no vierta a la misma.

h) Bajante; tubo de desalojo de agua vertical pa-
ralelo a fachada.

5. Condiciones de aplicacién general:

a) El saliente méximo de cornisas y aleros sobre
la alineacién exterior no excederd de sesenta centi-
metros (60 cms.), y se permitirdn siempre y cuando
la altura minima sobre la acera o plano urbanizado
de la parcela sea igual o superior a tres metros y
sesenta centimetros (3,60 mts.) en cualquier punto
en que se mida.

No computarén a efectos de ocupacién en el su-
puesto que el saliente no exceda de veinte centimetros
(20 cms.).

b) Sélo se permitird la construccion de marquesinas
cuando se proyecten de acuerdo con la composicion
del conjunto de la fachada. La altura minima libre
desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante
de la acera o de la parcela urbanizada serd superior
a tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts.).
El saliente de la marquesina no excederd mas de un
metro y cincuenta centimetros.

Las marquesinas no podrdn verter por goteo a la
via puiblica. Su canto acabado no excederd de veinte
centimetros y no rebasard en mds de diez centimetros
(10,00 cm.) la cota de techo de la planta baja.

Respetardn en todo caso el arbolado existente en
la acera y las instalaciones y mobiliario piiblicos.

¢) Los toldos, fijos o movibles, estardn situados
en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de tres me-
tros y cincuenta centimetros (3,50 mts.) y no podrédn
sobresalir mas de tres metros (3,00 mts.) ni mds del
ancho de la acera menos sesenta centimetros (60,00
cms.). La instalacion de toldos respetard siempre el
arbolado existente. Los toldos fijos tendran la con-
sideracién de marquesina.

Los toldos fijos cumplirdn las condiciones seiialadas
a las marquesinas (articulo 193).

d) El desalojo de las gdrgolas no podrd , en ningtin
caso, verter el agua sobre la pared de enfrente debiendo
en este caso procurar una bajante a la arqueta pluvial
mas préxima u otra solucién idénea.

e) Las bajantes vistas estdn prohibidas debiendo
estar debidamente autorizadas y justificadas su no
embebido en el paramento vertical de fachada en
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condiciones excepcionales y previo informe de la
oficina técnica municipal.

6. Condiciones de aplicacién especifica por 4mbitos
urbanisticos:

a) Para el dambito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco) y 1-2
(SUCIC 1-2 El Casco):

1) Se prohibe las marquesinas en toda edificacion
con tipologia edificatoria: Edificacién Cerrada (EC)
que se encuentre dentro de éstos dmbitos urbanisticos.

2) Se permitirdn, tan sélo las muestras configuradas
como placas, ocupando como dimensién maxima un
cuadrado de cincuenta (50) centimetros de lado, y
deberdn situarse en las jambas de las puertas.

3) Se prohiben los banderines luminosos en el Suelo
Urbano Consolidado de Interés Cultural 1-1 (SUCIC
1-1 El Charco), y las Muestras serdn debidamente
autorizadas previo disefio aportado cuando se justifi-
que debidamente su integracion en la fachada previo
informe de la Oficina Técnica Municipal

4) No se permite ningtin tipo de aleros y cornisas
que no sean aquellos resultantes de la prolongacién
de la cubierta inclinada. El saliente médximo horizon-
tal de cornisas y aleros respecto al plano de fachada
(incluyendo las que den a patios) no excederd de
treinta (30) centimetros.

6.12. Articulo 42. Cubiertas de los edificios.
I. Condiciones de aplicacién general:

1.- Las cubiertas de los edificios deberdn tener el
mismo tratamiento que si de una fachada se tratara.
Debido a ello las cajas de escalera, chimeneas de
ventilacién y cuartos lavaderos y de instalaciones
serdn tratados con el mismo decoro que el resto de la
fachada. Solo se autorizardn los bidones para alma-
cenamiento de agua en la cubierta siempre y cuando
estén protegidos de las vistas.

2.- Se prohibe cualquier tipo de cartel publicitario
o rétulo en las cubiertas, de los edificios de uso re-
sidencial o vivienda.

3.- Las cubiertas inclinadas tendrdn una pendiente
maxima de cuarenta y cinco grados (45°) trazado desde
la cornisa. Todas las vertientes del tejado deberdn tener

un dngulo médximo de cuarenta y cinco grados (45°)
y minimo de quince grados (15°) con respecto a la
horizontal. La altura de la cumbrera no serd superior
a cuatro metros (4,00mts.) medida desde el suelo del
forjado de la dltima planta permitida y de la altura
maxima establecida para la tipologia edificatoria.
La solucién de forma y materiales de la misma serd
resuelta en el proyecto técnico basdndose en la ade-
cuacién e integracion con el entorno consolidado.

4 .- Las cubiertas planas deben presentar antepecho
igual o inferior a un metro veinte centimetros (1,20
mts.) del mismo material del cual estd conformada
la fachada.

2. Condiciones de aplicacién especifica por dmbitos
urbanisticos:

a) En el dmbito de Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural 1-1 (SUCIC 1-1 El Charco) y 1-2
(SUCIC 1-2 El Casco):

1) Se recomienda que se opte por el tipo de cubierta
mas adecuado respecto al entorno o manzana donde
se localice la edificacidn.

b) En los dmbitos de Suelo Rustico de Asentamien-
tos Rurales y Agricolas, las cubiertas serdn planas o
inclinadas. En caso de ser inclinadas serdn a una, dos
o cuatro aguas, debiendo estar acabada mediante teja
cerdmica drabe o similar

6.13. Articulo 43. Publicidad.
1. Condiciones de aplicacién general:

a) Se prohibe toda publicidad exterior en todo
terreno que tenga clasificacion de suelo ristico o
urbanizable sin que se haya aprobado el proyecto de
urbanizacion.

b) Exclusivamente se autorizardn en estas clases
de suelo los siguientes tipos de carteles informativos
no publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacidén del
establecimiento, situados en la propia parcela o en
el edificio, cumpliendo en este caso las condiciones
del articulo anterior.

1) Carteles indicadores de las actividades que se
desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y
que estén colocados en el interior del mismo.
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2) Carteles informativos relativos a servicios titiles
para el usuario de la carretera, situados como maximo
amil (1.000) metros del lugar en que se encuentre el
servicio anunciado.

3) Carteles de sefializacién oficial de la carretera.

4) La superficie maxima de los carteles de sefiali-
zacion oficial serd la reglamentariamente establecida.
En los demds casos serd de ciento cincuenta (150)
decimetros cuadrados, y su construcciéon se hard
con materiales resistentes a la intemperie, anclados
al terreno y situados a una distancia acorde con la
normativa especifica de aplicacion.

5) La publicidad existente en los terrenos compren-
didos en el ambito del Plan General y disconforme
con lo establecido en este articulo disfrutard de un
afio para su adaptacidn o retirada.

6.14. Articulo 44. Portales y escaparates.

La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta
baja con salientes superiores a quince centimetros (15
cm.), con ninguna clase de decoracién de los locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento. En
aceras de anchura menor de un metro y cincuenta cen-
timetros (1,50 m.), no serd permitido saliente alguno.

6.15. Articulo 45. Muestras.

1.- Se entiende por muestras, los anuncios referen-
tes a la denominacion del establecimiento donde se
colocan, debiendo ser paralelos al plano de fachada,
con un saliente maximo respecto a ésta de quince
centimetros (15,00 cms.), y debiendo cumplir ademds
las siguientes condiciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en
tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de durabilidad y estética.

b) En planta baja podrdn ocupar tnicamente una
faja de alto inferior a noventa cent{metros (90,0 cm.),
situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos.
Si los huecos ocupan toda la altura libre de la planta,
los anuncios se podrén integrar en el acristalamiento
de la carpinteria con letras o simbolos aislados o en
el paramento entre huecos.

Deberdn quedar a una distancia superior a treinta
centimetros (30,00 cms.) del hueco del portal, dejando
totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptiian

las placas que, ocupando como dimensién méxima
un cuadrado de cuarenta centimetros (40,00 ¢ms.)
de lado y dos milimetros (2 cm.) de grueso, podrn
situarse en las jambas.

Se podran adosar en su totalidad al frente de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas
para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas
una altura médxima igual al espesor de éstas.

¢) Los anuncios colocados en otras plantas distinta
de Ia baja podrdn ocupar Gnicamente una faja de
setenta centimetros (70,00 cm.) de altura mdxima
adosada a los antepechos de los huecos y deberdn ser
independientes para cada hueco, no pudiendo reducir
la superficie de iluminacién de los locales.

d) En zonas de uso no residencial, podran colocarse
anuncios como coronacion de los edificios, que podrdn
cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no
superior a la décima parte de la que tenga el edificio,
sin exceder de dos metros (2,00 mts.).

e) En los edificios exclusivos, con uso de especta-
culos, comercial o industrial, en la parte correspon-
diente de la fachada, podrdn instalarse con mayores
dimensiones, siempre que no cubran elementos
decorativos o huecos o descompongan la ordenacién
de la fachada, para cuya comprobacion sera precisa
una representacion gréfica del frente de la fachada
completa.

f) Los anuncios luminosos, ademds de cumplir
con las normas técnicas de la instalacién y con las
condiciones anteriores, irdn situados a una altura
superior a tres metros y cincuenta centimetros (3,50
mts.) sobre la rasante de la calle o terreno. Para su
autorizacion se seguird un trdmite previo de audien-
cia a los usuarios de viviendas con huecos situados
a menos de diez metros (10,00 mts.) del anuncio o
quince metros (15,00 mts.) si lo tuviera en frente.

@) En los muros linderos que queden al descubier-
to se prohibe la instalacién de muestras y anuncios
publicitarios.

h) En todo caso los anuncios deberdn guardar la
proporcionalidad a la fachada y aportar croquis,
previo a la colocacién, ala OTM para su aprobacion.

i) Queda prohibida todo cartel con publicidad de
contenido sexista, xendfobo o discriminatorio de
cualquier tipo.
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J) los carteles ubicados en vias publicas indicando
la proximidad o direccién de un comercio u oferta
de productos y/o servicios deberdn estar aprobados
previamente por informe razonado de la OTM apor-
tando croquis previo a su instalacién.

2.- Para la verificacién del cumplimiento de estas
condiciones, la solicitud de la licencia estard acompa-
fiada de una representacion grafica y/o fotogrifica de
la fachada del edificio con la inclusién del anuncio.

6.16. Articulo 46. Banderines.

1.- Se entiende por banderines, los anuncios refe-
rentes a la denominacién del establecimiento donde se
colocan y que se encuentran de forma perpendiculares
al plano de fachada, debiendo estar situados en todos
sus puntos, a una altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno de tres metros y cincuenta centimetros
(3,50 mts.), con un saliente maximo de cincuenta
centimetros (50 cm). Su dimensién vertical maxima
sera de noventa centimetros (90 cm.). Se podréd ado-
sar en su totalidad a los laterales de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y
pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
méxima igual a su espesor. En las plantas de pisos
por encima de la baja, inicamente se podrdn situar a
la altura de los antepechos, sin sobrepasar la de éstos.

2.- Los banderines luminosos cumplirdn las normas
técnicas de la instalacion, ademds de las condiciones
del parrafo anterior. Para su autorizacién se seguird
un tramite previo de audiencia de los usuarios de vi-
viendas con huecos situados a menos de diez metros
(10,00 mts.) del anuncio o quince metros (15,00 mts.)
si lo tuviera en frente,

6.17. Articulo 47. Publicidad.

1.- Se prohibe toda publicidad en el ambito del tér-
mino municipal, con las excepciones de las muestras
y banderines enunciados en los articulos anteriores y
los enumerados en el apartado siguiente.

2.- Se autorizardn los siguientes tipos de carteles:
a) Carteles indicadores de las actividades que se

desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y
colocados en el mismo y hasta su ejecucion.

b) Carteles informativos relativos a servicios titiles
para el usuario de la carretera. Estos carteles podran
situarse a una distancia no superior a mil metros
(1.000 mts.) del lugar en que se encuentre el servicio
anunciado, cumpliendo la reglamentacidn sectorial
de carreteras en su caso.

¢) Carteles de sefializacion oficial de la carretera.

La superficie médxima de los carteles de sefializacién
oficial serd la reglamentariamente establecida. En
los demds casos serd de ciento cincuenta decimetros
cuadrados (150 dm?), y su construccién se hard con
materiales resistentes a la intemperie, anclados al
terreno y situados a més de diez metros (10,00 mts.)
del borde exterior de la explanacidn de la carretera,
Sélo podran situarse en la zona de servidumbre de la
via, fuera de la zona de dominio piiblico, cumpliendo
en todo caso las disposiciones vigentes en materia
de carreteras.

3.- Solo se permitirdn carteles de publicidad de los
proyectos de urbanizacidn y ejecucion de obras en los
cerramientos de solares donde se pretendan realizar
las obras, durante el transcurso de las mismas y previo
el otorgamiento de la correspondiente licencia.

6.18. Articulo 48. Medianerias.

1.- Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento
podrd asumir la ejecucién de obras de mejora de
medianerias en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética.

2.- El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéti-
cos y de disefio que sean de obligada observancia en
las obras de mantenimiento y decoro de medianerias
y fachadas en general y requerir a la propiedad de los
inmuebles para su cumplimiento.

3.- En zonas de edificacién aislada, cuando por
desniveles del terreno una parcela deba presentar
muros de contencién hacia las colindantes, su altura
no podréd ser superior a cinco metros (5,00 mts.).
Para desniveles atin mayores se precisardn abanca-
lamientos a cuarenta y cinco grados (45°), siendo
el ancho minimo de los bancales dos metros (2,00
mts.) y necesariamente ajardinados. En estos casos,
la separacidn de las edificaciones de la parte alta al
lindero comun no serd inferior al desnivel total salvado
por los muros de contencidn.
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6.19. Articulo 49. Cerramientos. Condiciones de
aplicacion general.

1.- Los solares as{ como los terrenos que el Ayun-
tamiento disponga, deberdn cercarse mediante cerra-
mientos permanentes y ciegos situados en la alineacién
oficial, con altura de dos metros y veinte centimetros
(2,20 m) con materiales que aseguren su estabilidad
y conservacion en buen estado por convenir al ornato
o policia urbana.

2.- El cerramiento serd de fabrica slida y rematada
con arreglo a la estética de su entorno.

3.- El cerramiento de las parcelas edificadas hacia
la via publica en zonas de jardin delantero o edifi-
cacidn aislada que no precisen muros de contencion
de tierras, o separacién con respecto a la via publica,
serd mediante muro ciego de altura media no superior
a un metro y veinte centimetros (1,20 mts.) desde la
rasante de la via, pudiendo incrementarse ésta me-
diante verja transparente o vegetacién o, en general,
cualquier tipo de cerramiento de cardcter permanente
a las vistas, hasta una altura total maxima de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 mts.). En zonas
de edificacién a media ladera que precisen muros de
contencidn de las parcelas respecto a la via piiblica,
se autorizard que el cerramiento tenga hasta tres me-
tros (3,00 mts.) de altura maxima y dos metros (2,00
mts.) de altura media respecto de la rasante de la via,
debiendo quedar en todo caso el jardin delantero y sus
desniveles comprendidos bajo un plano inclinado a
cuarenta y cinco grado (45°) que tenga por generatriz
horizontal la coronacion del muro de contencidn.

4.- El cerramiento de los linderos laterales y pos-
teriores se resolverdn en todos los casos igual que el
punto anterior.

5.- En aquellos edificios aislados que por razén de
su destino requieran especiales medidas de seguri-
dad, el cerramiento se ajustard a las necesidades del
edificio previo informe favorable del Ayuntamiento
a la propuesta.

6.- En ningtn caso se permitird el remate de cerra-
mientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

7.- La vegetacidn potencialmente dafiina (cactus o
similar) no deberd ser accesible desde la via ni quedar
al alcance de nifios.

6.20. Articulo 50. Proteccion y fomento del arbolado
y de la vegetacion.

1.- El arbolado existente en el espacio piiblico o
en terrenos que no sean susceptibles de ser ocupados
por la edificacion deberd ser protegido y conservado,
reponiéndose toda pérdida en plazo inmediato.

2.- El planeamiento de desarrollo contemplard en
sus condiciones de urbanizacién la implantacién de
arbolado de sombra y vegetacién en el dmbito que
ordene.

3.- Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar
arbdreo, publico o privado, se indicard en la solicitud
de licencia correspondiente sefialando su situacién
en los planos topogréaficos que se aporten. Se exigird
que durante el transcurso de las obras de dote de un
adecuado recubrimiento rigido a una altura superior
a un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) que
impida su lesién y deterioro.

4 - Latala de un drbol o grupo de drboles, atin siendo
privados, cuando sean de porte superior a 2 metros
estard sujeta a licencia municipal.

5.- La necesaria sustitucién del arbolado existente;
cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida; serdn sustituidas, a ser
posible, por especies iguales a las preexistentes u
otras similares que potencien el equilibrio ecoldgico
del 4rea.

6.- Toda pérdida de arbolado en la via puiblica
deberd ser repuesta de forma inmediata.

7.- Enlas franjas de retranqueo obligatorio lindantes
con vias pidblicas, serd preceptiva la plantacion de
especies vegetales, preferentemente arbéreas, inde-
pendientemente del uso a que se destine la edificacion.

8.- Los patios o espacios libres existentes, piblicos
o particulares, que se encuentren ajardinados, deberdn
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

6.21. Articulo 51. Jardines en patios de manzana.

Los patios de manzana deberdn ajardinarse al me-
nos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie.

6.22. Articulo 52. Jardines delanteros.
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1.- Los jardines delanteros no podran ser ocupados
por elementos constructivos que impliquen cubierta,
con el fin de que no se desvirtde su cardcter vegetal,
visualmente incorporado a la calle y configurador
esencial de su paisaje. Se ajustardn, en todo caso, a
la normativa particular de cada zona de edificacién
y a las generales de la edificacién.

2.- Todos los jardines delanteros deberdn dotarse
al menos de un 4rbol de porte de acuerdo con su
profundidad y por cada siete (7) metros de fachada
o fraccion que no genere molestias a los vecinos.

6.23. Articulo 53. Condiciones generales de ajar-
dinamiento.

1.~ Criterio basico:

Adecuar el disefio y ejecucion de los jardines a las
caracteristicas ecoldgicas del drea en que se ubican,
aprovechando las posibilidades de la flora autéctona
y regulando el uso de agua a los minimos imprescin-
dibles de una forma eficaz y eficiente.

2.- Determinaciones:

a) En el ajardinamiento de calles y espacios libres
publicos y privados se empleardn preferentemen-
te especies autdctonas de la vegetacién potencial
de la zona de acuerdo con las indicaciones de los
servicios municipales encargados de su posterior
mantenimiento.

b) Todos los drboles existentes en el drea serdn
estrictamente respetados.

¢) Se plantardn al menos un (1) arbol de gran porte
por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie
de parcela ptiblica o privada.

d) Todas las calles de nuevo disefio, de seccion
igual o superior a diez metros (10 metros) deberdn
disponer de arbolado en uno de sus lados. En éste
la acera tendrd un ancho minimo de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 metros), en las que se
dispondran los alcorques con dimensién minima de
un (1) metro por un (1) metro.

Todas las calles de nuevo disefio, de seccién igual
o superior a doce (12) metros deberan disponer de
arbolado en ambos lados. Ambas aceras tendran un
ancho minimo de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50 metros) en las que se dispondréan los alcorques

con dimensiones minimas de un (1) metro por un
(1) metro.

Todas las calles de nueva construccién en prolon-
gacién de otras existentes en las que, por motivo de
continuidad de la calzada y de alguna de las lineas de
bordillo, resultase una acera de ancho igual o superior
a dos metros y cincuenta centimetros (2,50 mts.), en
toda su longitud o parte de la misma, dispondrin de
arbolado a lo largo del tramo que corresponde, con
las dimensiones minimas sefialadas a los alcorques
(1,00x1,00 mts.)

e) La administracién municipal deberd contar con
viveros propios o establecer convenio con alguno exis-
tente para reproducir y facilitar especies autéctonas
a los vecinos. Igualmente deber4 facilitar asistencia
técnica sobre su plantacién y cuidados necesarios.

f) En el ajardinamiento se empleardn las especies
que determine el servicio municipal de parques y
jardines.

7. Suelo rdstico. Condiciones generales y estéticas.

7.1. Articulo 54. Condiciones generales y estéticas
de los usos, actividades, construcciones e instalaciones
en suelo ristico.

1.- Condiciones generales:

a) No serd posible la colocacién y el manteni-
miento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracterfsticas similares, pudiendo
autorizarse exclusivamente los carteles indicativos o
informativos con las caracterfsticas que fije, en cada
caso, la Administracién competente.

b) Todas las edificaciones y construcciones de-
berdn estar en armonia con las tradicionales en el
medio rural canario y, en su caso, con los edificios
de valor etnogrifico o arquitecténico que existieran
en su entorno cercano.

¢) Las edificaciones deberdn presentar todos sus
paramentos exteriores y cubiertos totalmente termi-
nados, empleando las formas, materiales y colores
que favorezcan una mejor integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

d) Cuidar el disefio de las edificaciones, construc-
ciones e instalaciones de modo que mantengan un
equilibrio con las alturas, formas, lineas, colores y
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texturas circundantes, eligiendo aquéllas mds acordes
con el espacio exterior. Los colores y tonalidades pre-
ferentes para los exteriores de las edificaciones serdn
aquellos que garanticen su integracién paisajistica,
con textura mate en cualquier caso.

e) Las nuevas construcciones respetardn e imi-
tardn, en lo posible, las tipologias arquitecténicas
tradicionales, especialmente en lo referente a la dis-
tribucién del volumen edificado, el aspecto exterior
y la composicién de las fachadas y cubiertas. No se
permitirdn edificaciones que imiten tipologias tradi-
cionales fordneas.

f) Las nuevas construcciones deberdn integrarse en
su entorno mediante el uso de pantallas o camuflajes
vegetales de especies autdctonas o propias del lugar.

g) En las construcciones se prohiben expresamente
los cuerpos volados, los revestimientos de plaquetas
cerdmicas o azulejos y materiales brillantes.

h) La carpinterfa exterior de las edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones serdn preferentemente de
madera, en su color natural o pintada, con acabado
mate, que permita su integracién con la edificacion 'y
el entorno. La utilizacién de aluminio o cualquier otro
material quedard supeditada a su pintado en colores
que permitan tal integracién y armonia con el entorno.

2.- Condiciones en instalaciones y construcciones
de uso primario.

a) Los cuartos de aperos se revestirdn de piedra
natural o se enfoscardn y pintaran con colores que se
mimeticen con el entorno. La cubierta serd inclinada
con una pendiente mixima de 200 a una o dos aguas,
y con acabado en teja cerdmica. No se permiten ma-
teriales exteriores reflectantes. La carpinteria deberd
ser de madera sélo se podrd pintar con colores que
favorezcan la integracion en el paisaje y en el entorno.

b) En almacenes agricolas, se prohibe el uso de
materiales exteriores con caracteristicas reflectantes,
y se tenderd al empleo de materiales y colores tradi-
cionales utilizados en la zona, tales como la piedra,
el blanco y los colores ocres.

¢) En almacenes de empaquetado de pldtanos, la
cubierta a emplear serd inclinada con teja cerdmica a
dos aguas en todos los casos, pudiendo modificarse
con la justificacidn correspondiente en cuanto a su
adecuacién medioambiental. Ademads se prohibe el
uso de materiales exteriores reflectantes. Se tenderd
al empleo de materiales y colores tradicionales uti-

lizados en la zona, tales como la piedra, el blanco y
los colores ocres.

d) En construcciones e instalaciones ganaderas
estabuladas, los corrales y rediles, deben estar cons-
truidos a partir de puntales y largueros de madera o
metalicos, pintados de color ocre, recubiertos si se
quiere con malla metdlica del mismo color. De igual
modo los cobertizos para el cobijo de los animales
estaran abiertos en todos sus lados, y construidos con
puntales y largueros de madera o metélicos, pintados
de color ocre. La cubierta no podrd ser de materiales
reflectantes, ni materiales pldsticos que produzcan un
impacto visual en el paisaje.

e) Las construcciones ganaderas de caracter artesa-
nal o familiar contardn con cubierta inclinada a una o
dos aguas con teja cerdmica roja en todos los casos,
pudiendo modificarse con la justificacidén correspon-
diente en cuanto a su adecuacion medioambiental.
No se permiten materiales exteriores reflectantes y se
tenderd al empleo de materiales y colores tradicionales
tales como la piedra, la madera y los colores ocres.

f) En las granjas y explotaciones ganaderas de ca-
rdcter industrial la cubierta serd inclinada a dos aguas
con teja cerdmica roja. El resto de la construccién se
revestird con materiales naturales y acabados risticos
o pintura en colores que se integren en el medio.

g) En construcciones e instalaciones de uso y pro-
duccién agraria (queserias o andlogas) la cubierta
serd inclinada con teja cerdmica roja a dos aguas en
todos los casos, pudiendo modificarse con la justi-
ficacion correspondiente en cuanto a su adecuacion
medioambiental. No se permiten materiales exteriores
reflectantes, y se tenderd al empleo de materiales y
colores tradicionales de la zona, tales como la piedra
y los colores ocres.

8. Asentamientos rurales. Condiciones estéticas.
8.1. Articulo 54. Condiciones estéticas.

1.- Composicién de la planta de la edificacién:

a) Las plantas serdn de geometria elemental y mo-
dulacién ritmica, teniendo una clara correspondencia
con la solucién de las cubiertas.

b) Se evitara la dispersién de patios o de peque-
fios cuerpos edificatorios, debiendo optarse por su
agrupacion.
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2.- Salientes y vuelos:

Sélo se admite rebasar con volados los paramentos
de fachada con cornisas y aleros de hasta treinta cen-
timetros (30 cms.) de vuelo como méaximo.

3.- Tratamiento de fachadas:

Las fachadas y los materiales para la ejecucién de
las mismas cumplirdn los siguientes criterios:

a) Se admiten enfoscados con textura lisa y acabado
mate y color. Quedando no tolerados los revestimien-
tos de aglomerado de resinas sintéticas tipo granulite
o similar.

b) Los aplacados en su caso habrdn de ejecutarse
con piedra natural, o en su defecto artificial.

c¢) Las plantas bajas no destinadas a vivienda debe-
rén tratarse con soluciones de disefio y composicién
unitarias con el resto del edificio.

4 - Cubiertas:

Las cubiertas serdn no transitables, podrd ser plana o
inclinada de tejas con pendientes inferiores al sesenta
por ciento (60%). En el supuesto de cubierta inclinada
los faldones de tejas cubrirdn cuerpos completos,
ordendndolos segun las tipologias tradicionales.
Estardn prohibidos los lavaderos, cajas de escaleras,
torreones y otras construcciones auxiliares sobre la
cubierta, que deberd por tanto conservar su entidad
unitaria como remate de la construccidn.

5.- Medianeras:

Las medianeras que queden al descubierto por
cualquier concepto tendrdn en cuanto a acabados el
mismo tratamiento que las fachadas.

6.- Cerramientos de parcelas:

Los cerramientos de parcela se conformaran con
cierres de obra que no podran tener altura superior
a un metro (1,00 mts.) en obra de fébrica y el resto
vegetal o con verja metdlica o elementos de madera
que formen un conjunto permeable, hasta una altura
total midxima de dos metros y veinte centimetros
(2,20 mts.).

7.- Tratamiento de muros de contencion:

a) La altura maxima de las paredes que se ejecuten
para la contencién del terreno serd de tres metros
(3,00 mts.).

b) Habrin de ejecutarse en todos los casos de manera
que la cara aparente sea de mamposterfa de piedra
del lugar. El remate del cerramiento cumpliré con lo
establecido en el apartado anterior.

8.- Anuncios:

Sélo se admitirdn en planta baja, con una altura y
longitud no superiores a cincuenta (50 cm.) centime-
tros y un (1,00 m.) metro respectivamente y no podra
sobresalir mas de diez (10 cm.) centimetros del plano
de la fachada. No se admiten anuncios tipo “banderin”.

9. Proyectos de actuacion territorial. Condiciones
estéticas.

9.1. Articulo 55. Condiciones estéticas.

1.- Con carécter genérico, se establecen las siguien-
tes condiciones estéticas:

a) No exceder en su altura de las dos plantas sobre
el terreno natural en todo punto de la edificacién, o
su equivalente numérico de ocho metros (8,00 mts.)
de altura.

b) Siempre que el uso no sea industrial se debe-
rd producir una fragmentacién de los voldmenes
edificados cada vez que unitariamente se alcance
una ocupacién de 600 m2, cuya composicién no
constituya tramas ortogonales o repetitivas. Siel uso
fuera industrial los volumenes edificados no podrin
superar los 1.000 m2 de ocupacién aunque para ello
haya que fragmentarlos.

¢) Se ejecutardn perfectamente los acabados me-
diante materiales no perecederos y de fécil conser-
vacién, de caracter natural o similares, en colores
asimilables al entorno de manera que favorezcan una
mejor integracion en el paisaje, asi como evitando
materiales reflectantes.

d) Se garantizard el desmantelamiento en caso
de abandono de la actividad o si desapareciese la
necesidad que le dio origen, recuperando el paisaje
natural anterior en la medida de lo posible.

e) El estudio del impacto visual que se genere por
la actuacién se valorard desde los puntos de vista
mds lejanos, incluso exteriores al propio municipio,
para incluir las mejores medidas correctoras posibles.
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Disposiciones adicionales

Primera: en todo lo relativo a permisos e instala-
ciones en edificios de viviendas las licencias estardn
supeditadas a lo especificado en la Ley 49/60 de
Propiedad Horizontal (21 de julio 1960; BOE nim.
176, de 23 de julio de 1960) y sus sucesivas

Moadificaciones:

Ley 2/88 de 23.2.1988 (BOE de 27.2.88).

Ley 3/90 de 21.6.1990 (BOE de 22.6.90).

Ley 10/92 de 30.4.1992 (BOE de 5.5.92).

Ley 1/2000 de 7.1.2000 (BOE de 8.1.2000).
Ley 51/2003 de 2.12.2003 (BOE de 3.12.03).
Ley 19/2009 de 23.11.2009 (BOE de 24.11.09).
Ley 26/2011 de 01.08.2011 (BOE de 2.8.11).
Ley 8/2013 de 26.06.2013 (BOE de 27.6.13).

Y reformada por:
Ley 8/99 de 6.4.1999 ( BOE de 8.4.99).

Segunda: la aplicacién de la presente Ordenanza
queda supeditada al cumplimiento de la legislacién
vigente en cada momento, incluso en el supuesto de
que se establezca nueva normativa estatal, autonémica

o local. Los términos no definidos en esta Ordenanza
tendrdn el significado previsto en la normativa en
vigor.

Disposicién final.

La presente Ordenanza entrard en vigor a los quince
dfas de su publicacién junto con el acuerdo de apro-
bacién definitiva.

En la Villa y Puerto de Tazacorte, a 09 de diciembre
de 2013.

La Alcaldesa, Carmen Marfa Acosta Acosta.

ANUNCIO
19038 14731

De conformidad con lo previsto en el articulo 101
de la Ley Orgdnica 6/1985, de 1 de julio, del Poder
Judicial, en relacién con el articulo 5 del Reglamento
n°3/1995, de 7 de junio, de los Jueces de Paz, se pone
en conocimiento de todos los posible interesados que
estando vacante el Cargo de Juez de Paz sustituto de
este municipio, podrdn presentar la correspondiente
solicitud con arreglo a las siguientes normas:




